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1. PRESLIKE RJESENJA

e
. L4
Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zagrehu

Trg Nikole Subica Zrinskog 5
Predsjednik suda

Broj: 4 Su-1733/2021
Zagreb, 1. oZujka 2022,

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlutujuéi povodam zahtjeva Marine
Brii¢ (OIB 91165972071). na temelju Clanka 126. stavak 4 Zakona o sudovima
("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82115, 82/16. 67/18) u vezi s &l 12. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 3B/14, 123115, 230161 6111 9,

rijesio je

Marina Brlic, ing.arh. iz Zagreba, Dr. Ante Sercera 21, ponovno se imenuje
stalnom sudskom vjestakinjom za GRADITELJSTVO | PROCJENU NEKRETNINA
na vrjeme od éetiri godine.

Obrazlozenje

Marina Brli¢, podnijela je zahtjev za ponovno imenovanje stalnom sudskom
viestakinjom za graditeljstvo | procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je prilozila
dokumente propisane &, 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

Nakon &to je utvrdeno da su Ispunjeni uvjeti iz &l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao
uizrec. )

O tome obavijest: "_":'I.
1. Marina Brli¢
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis




Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zagrebu
Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5

Predsjednik suda

Broj: 4 Su- 272/2022
Zagreb, 23, oZujka 2022,

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlucujuci o zahtjevu pravne osobe
BRLIC d.o.0. (OIB 08644280117), temeljem &l. 126 st. 3. i 4. Zakona o sudovima
("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 8216, 67/18, 126/19, 130/20),

rijedioje

| Utvrduje se da pravna osoba BRLIC d.o.o. sa sjedistem u Zagrebu, Dr. Ante
Sercera 21 ispunjava uvjete iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne
Novine" 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19) za obavlianje poslova sudskog vijestadenja iz
podrucja graditeljstva i procjene nekretnina, te se istoj odobrava cbavljanje poslova
sudskog viestacenja iz navedenag podrucja na vrijeme od ¢etiri godine.

Il VieStatenje ¢e obavijati stalni sudski vjestaci zaposleni u navedenoj pravnoj
osobi,

ObrazloZzenje

1. Pravna osoba BRLIC d.o.0., podnijela je zahtjev za odobrenje obavijanja poslova
sudskog viestacenja iz podrudja graditeljstva i procjene nekretnina.

2. U prilog zahtjevu pravna osoba Brli¢ d.o.o. prilozila je lzvadak iz Sudskog registra iz
kojeg je vidljivo da je registrirana za djelatnost viestacenja iz podrugja graditeljstva i
procjene nekretnina, rie$enje Zupanijskog suda u Zagrebu o imenovanju Marine Brli¢
stalnim sudskim vje$takom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, potvrdu Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje iz koje je vidljivo da je navedena vjestakinja zaposlena
u pravnoj osobi Brii¢ d.o.o. te ugovor o asiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova
sudskog vjestatenja za navedenu pravnu osobu.

3. S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz &l. 4. Pravilnika o stalnim
sudskim viestacima, te je rije$eno kao u izreci.

O tome obavijest:

1. BRLIC d.o.0.

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Uspis



2.UVOD
ZADATAK

Potrebno je izraditi Elaborat procjene trZisne vrijednosti:

zemljista

- k.€. 1113 k.o. Prozorje, upisano u ZK ulozak: 2740
i

- k.€. 1114 k.o. Prozorje, upisano u ZK ulozak: 2069

SVRHA PROCJENE: STECAJ
DAN VREDNOVANJA: 28. veljaée 2024.

DAN KAKVOCE: 28. veljaée 2024.

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA TE KORISTENJE STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE
- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (Narodne novine 105/1 5)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trzita nekretnina (Narodne novine 68/20)
- Zakon o gradnji (Narodne novine 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

- Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17 - procidcen tekst)

- Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine38/14, 123/2015, 29/2016)

- PriruCnik za procjenu vrijednosti nekretnina, Zagreb, 2016., Uhlir, Majcica

- Priopcenje DrZavnog zavoda za statistiku, Zagreb (https://dzs.hr)

- Informacijski sustav trZista nekretnia (https://nekretnine.mgipu.hr)

- Web - Google maps (https:www.google.com/maps)

- Web - Zajednicki informacijski sustav zemlji$nih knjiga i katastra (https://oss.uredjenazemlja.hr)

- Web - Zagrebacka Zupanija (https://lwww.zagrebacka-zupanija.hr)
- BILTENA  XIl/2022. (IV kvartal 2022.) -STANDARDNA KALKULACIJA RADOVA U
VISOKOGRADNUJI, INSTITUT IGH d.d.

NAPOMENA: Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera nekretnina niti provjera s
upravno-pravnog naslova.



3. OPIS ZNACAJKI PROCJENJIVANE NEKRETNINE

STANJE U ZEMLJISNIM KNJIGAMA:

e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DUGO SELO
Stanje na dan: 29.04.2024. 12:27

Katastarska opcina: 308170, PROZORJE

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesanja: Z-1278/2024
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK ulodka: 2740

Broj Adresa kat cestice/Nacin
Rbr. | katastarsko BeofD: | .y e cestice/Nacin b de, naziv

Gostice - zgrado, kuéni broj zgrade_

Povrsinal
m2

PPR

L. 1113 24 PROZORSKA ULICA 3336
ORANICA 33386

UKUPNO: 3336

B
Vlastovnica

[Ror. | Sadraj upisa

[Primjadba

1. Viasniéki dio: 111
MAAC-GRADNJA D.0.0. U STECAJU, OIB: 67937005999, ZELENI TRG 4, 10000 ZAGREB

1.3 Zaprimijeno 13.10.2022.g. pod brojem Z-13461/2022

ZAGREBU, ST-673/22-14 13.10.2022

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U

ZABILIEZBA
nE1(11)

Cc
Teretovnica

Rbr. l Sadriaj upisa Iznos

[Primjodba

1.

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O PRIZNANJU DUGA.
PRISTUPANJU DUGU | OSIGURANJU ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA
05.09.2018. za iznos od 601,444 85 kn te kamate i trodkove u shkladu s
Ugovorom

1.2 Zaprimljeno 18.07.2022.g. pod brojem Z-9748/2022
Prvenstveni red upisa: Z-39019/2016

UKNJIZBA. USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESLJI 27.03.2018,
POVIJESNI IZVADAK iZ SUDSKOG REGISTRA 14.07 2022, priggnosom
hipotekarne trazbine koja je osigurana tim zaloZnim pravom U iznosu od

601.444 85 kn s imena nosioca tog prava ADRIA OIL drudtvo s ogranitenom
odgovornoséu za predaju naftnih derivata, OIB- 03004159051, Spindici 38, 51215
Kastav, za korist novog zaloZnog vierovnika:

CARAPINA MARINA, OIB: 7458841 1644, VRISNICKA ULICA 16, 10000
ZAGREB

1.1 Zapimijeno 06.09.2016.g. pod brojem Z-38019/2016 601 444 85 KN

naiy

2.1 Zaprimijeno 06.09.2016.g. pod brojem Z-390158/2016

ZABILJEZBA, ZABRANA OTUBEMNJA LI OPTERECENJA NA TEMELJU
PRAVNOG POSLA, UGOVOR O PRIZNANJU DUGA, PRISTUPANJU DUGU |
OSIGURANJU ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA 05.09 2016, NA 1.1

ZABILJEZBA,

3.1 Zaprimljeno 18.04.2012.g. pod brojem Z-4858/2019

ZABILIEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG ZA OVRHU
ZAPRIMLJEN KOD OPCINSKOG GRADANSKOG SUDA U ZAGREBU DANA
17. TRAVNJA 2018. GODINE, POD OVR-1521/2019 16.04 2019, 3 sukladno
odredbama €. B4 a Zakona o zemijignim knjigama (NN RH 91/86, 68/98, 137/89,
114/01, 100004, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 6013, 108/17), koji se postupak
vodi kod Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu.

ZABILJEXBA

4.2 Zaprmijeno 29.11.2023.9. pod brojem Z-14453/2023

ZABILJEZBA, odbijenog naloga za brisanje zabiljezbe ovrhe temeijem riesenja
Trgovatkog suda u Zagrebu, Ow-244/2022 od 12.10.2023. riesenja Trgovatkog
suda u Zagrebu, Ovr-244/2022 od 16.11.2023., u skiadu sa &l 120, st 1. Zakona
0 zemljisnim knjigama (NN RH 63/18, 12822).

ZABILSEIBA
DDBIIENOG
NALOGA

na 4.1




ot NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL DUGO SELO
Stanje na dan: 29.04.2024. 12:42

Katastarska opéina: 308170, PROZORJE

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjedenja; Z-14077/2023
Aklivhe plombe; Z-4034/2024

lzvadak iz BZP-a

Broj ZK ulodka: 2069

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske ¢estice/Naéin uporabe
Rbr. | katastarske B"? b. katastarske ¢estice/Na&in uporabe zgrade, naziv Po\:ézlna! PPR
Cestice i zgrade, kuéni broj zgrade
1 1114 24 |PROZORSKA ULICA 3475
ORANICA 3475
UKUPNO: 3475
B
Viastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
1. Vliasniéki dio: 1/1
MAAC-GRADNJA D.0.0. U STECAJU, OIB: 67937005999, ZELENI TRG 4, 10000 ZAGREB
1.3 Zaprimljeno 13.10.2022 g. pod brojem Z-13461/2022 ;‘fﬂ-‘g"LfE‘fB*\
el
ZABILJEZBA, OTVARANJIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, ST-673/22-14 13.10.2022
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa 1znos |Primjedba
1.
1.2 Zaprimlieno 18.07.2017.g. pod brojem Z-38615/2017 gt?;;—éﬂﬂ-“

Prvensiveni red upisa: Z-16263/2017
ZABILJEZBA, OVRHA, RIESENJE O OVRSI OPCINSKOG GRADANSKOG

OIL d.o.0., Kastav, Spin¢i¢i 38 OIB: 03004159051 na nekretninama u viasniStvu
ovrienika MAAC-GRADNJA d.o.o., Zagreb, Zeleni trg 4 OIB: 67937005999 u A,
utvrdenjem vrijednosti nekretnine. njezinom prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja iz novianog iznosa dobivenog prodajom.

SUDA U ZAGREBU OVR-2449/17 05.07.2017, u predmelu ovrhovoditelja ADRIA

NAPOMENA: UPISANI TERETI NISU USLI U IZRACUN KOD OVE PROCJENE.




STANJE U KATASTARSKOM OPERATU:

NESLUZBENA KOPIJA
RESUBLIKA HRVATSKA

Podrutni ured co katastar Zagrot
ODJEL ZA KATASTAR NEKHETNINA DUGO SELO
Btangs na dan: 26.04 2024 14:43

Hotautarsin opdine: 308170, PROZORJIE Broj 2K ulodka: 2740

KSiq s doen Ly (s LT 22024
AL g

Izvacak iz BZP.a

A
Posjodovnica
PRVI ODJELJAK
tra) Adrosn kistastarske costice/Madin uporabe
R bl [ usurate zgrade. naey | Fersinal BER
Lostigy e
1 (EEE] i1 13386
FEE]
[UkubnG: 3336|
B
Wiastovnica
R Sadrdu) u [erimjeuba
e —
1. Viasnléhi dio: 171
MAAC.GRADNIA 0.0 0 U STECAIL, OIB- 67537005099, ZELLNI THG 4, 10000 ZAGHLES
T3 Zapsimlwan 13902002 jaed brojom £ MB H20ZE ZAELnn
ZABILIC 200, CTVARANIE £TECAINGG PS5 TUFKA. RIESENIE TRGOVAGKOG SULA 1
ZAGALEL. 5187 VE2-14 13,10 2020

Risr. I I Znos lPrh_n‘sdhn
frememr o
1.

11 Zaprimdjeno 06,08 2016 g pod brojan Z-30010:20 16 601 444 A8 KN

UKNJZBA. ZALOZNG PRAVO, UGOVOR (O PRIZNANJU DUGA
PRISTUPANIU DUGU | OSIGURANIL ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA
05.09 2016. za izo0s 0d 601.444.85 ki te kamate | roskeve u skiadu s
Ligovarom

12 Zapnmijsnn 1007 2002 g pod Biogem Z-BTAR/2022 ot
Preenstven ied upisa: Z-390102016

UKNJIZBA. USTUPANJE ZALDZNOG PRAVA, UGOVOR O CESI 27.03.2018.
POVIJESHNIIZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA 14.07.2022, BEnoEnm
hipatakaine traibine koja @ osigurana tim 2aloZnim praven u Zznesu od
E01.444.85 kn s Imena nosioca fog prave ADRIA OIL drubtve ogranifenam
odgovamoiin 2a pradaju natinih denvata, OWB: 03004158051, Spinticr 30, 51215
Rastav. za korist novog Zalnnog vierovnike:

CARAPINA MARINA, OIB: 74588411644, VRISNIEHKA ULICA 16. 10000

ZAGREB
2.
2V Qagrenimns 08 00 2018 § pod Bropen £-300 12018 daze moma
ZABILIEZRA ZABRANA OTLOENIA VILI OPTERECENIA WA TEMEL U
PRAVHOG POSLA. UGOVOR O PRIZNANJU DUGA, PRISTUSANIU OUGU |
OSIGURANIU ZASNIVANJEM ZALOINOG PRAVA 5 05 2016 NA 1 1
3
IV Zagrwmimeo 1004 019 g pod Brogem 2-A0802010 Al _glea
ZABILIE2BA PORRETANJE POSTUPKA. PRUEDLOG ZA OV
ZAFRIMLIEN wOD OFCINSROG 0G SUOA U ZAGH DAMA
17 TRAVNIA 2010 GODINE. POD OVR-15Z1L2010 18 04 3019, & e ]
et (1 83 & Zakona o semipdim knpgaea (NN FH 9198 6898, 13799,
11401 10004 10708 15208 12610 S0 8013 10817} ST T ey
T2 hod Oponahog gredentiog vuds u Zagrebu
a
42 Zaorenkmes 1011 2031 § poxd bropem 2144803023 =
TABR JEJBA oBamncy) raacgs fa briecgs Jatdp it oy [ R ',';“;?—""

Trgovethog suda i Zagrebu Owvi-ALTOT2 od 12.10 2023 1 nedenys Trocvecnog
bds u Tagrety. Ove-J44 2072 od 18 1) 2033 u Shiacu sa & 120 ot | Zsaces
© Jurrapheum hrggarnas (RN R OM TS 12822}

NESLUZBENA KOPIJA

Postrudrd urud £a hatastas Fageoh
OOJEL 2A KATASTAR WERRE THINA DUGO SELD
Stards na don 28 04 3934 1800

Watastarsha opdina JONITD PROLOMIE ooy I wiodna 2000

Uiy Lastroen drareriba Lipraw g roberys L4400 G083
Abivres gl LA I0M

lrvadas i BIP.0

A | b P
L]

Lo | |

1 Viessldni g 11

MAAC-GRADNIA 0 OO U STECAI. O STRITOOSINE. FELENI TRG 4 10000 ZAGREDR

13 Zayrvedes U3 V0 2002 G foed beagern 4.0 348 02022 oy i
LAN L ZEA O IVAHANS, T TLCAINGG FOS TLIWA. RULSENA THOGVALROG SUGA U
LAGRLQU BT-87NG3 14 13 10 3027
c
Teretoviicn
wor | Badraa) upisn | tnos Imml
—
'
12 Taguimigenc 1607 2017 g pod brogen 2388152017 -'»;:am
v

Proarmtyars red upas 2-182037017
ZADEJELUA OVRHA RUESENE O OVRE OPCINSKOG GRADANEKOG
SUDA U ZAGREBU OVR-J441017 05 0T 2017, u predmety cuvicrcciela ADRIA
DL d o, Kadtar Sgwtci 38 O (0004 158081 na nekretie ara o vissndlvu
urharska MAAC-GHADNJA 0 00, Zagreb. Zelers g 4 OB 67037005000 u A
ST T 1 OOsds rksetrines, TYRSIOM BFOIRIIM | MRy
SVTOvIIR 2 ovEandy LEnoki tobieniig prodion




GRAFICKI PRIKAZ - Izvod iz katastarskog plana

K.C. 1113 K.O. PROZORJE

K.C. 1114 K.O. PROZORJE

Izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr



PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

&

PROZORJE 1114

Makrolokacija, izvor: https://nekretnine.mgipu.hr/
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KORISTENJE | NAMJENA

K.C. 11131114 OBJE K.O. PROZORJE NALAZE SE DIJELOM U GRADEVINSKOM PODRUCJU NASELJA -
IZGRADENI DIO, A DIJELOM IZVAN GRAPEVINSKOG PODRUGJA.

SLUZBENI NAZIV PLANA

{sluhent glasnik Grada Dugog Scda. brof, 604, 13706, 11/06, 8710, B/LB/00 /M 2705, 405, 102002021 - ispravak, 3720 3722 97227423
B/23 - protisceni tekst, 8/23 - ispravak 1 10/23 - ispravak |

- . e ----------_-.
B

— X
]

]

N

]

]

]

ISTICKE AONE PROZORJE

e e o gl

POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE NASELJA
GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

izgradeno neizgradeno

I GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA - izgradeno/neizgradeno
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
vjerska - D7,

' GOSPODARSKA NAMJENA-POSLOVNA
skloniste za napustene Zivotinje - K4

GOSPODARSKA NAMJENA-UGOSTITELJSKO TURISTICKA
restoran - T4, kamp -T3

POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE IZVAN NASELJA
izgradeno neizgradeno

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA
jahacki centar - R2, rekreacija - R7

11



L] crosLEe

GRANICA EKSPLOATACIJSKOG POLJA UGLJIKOVODIKA

POVRSINE ZA ISKORISTAVANJE MINERALNIH SIROVINA
sabirna stanica eksploatacijskog polja nafte i plina - SS-1, SS-2

/. POSEBNA NAMJENA , :
/ Zona zabranjene gradnje/zona ogranitene gradnje

Promet i infrastrukturni sustavi i mreze
postojece  planirano

KORIDOR PROMETNICE

Clanak 8.b
2.2.2. Uvjeti gradnje stambenih i stambeno-poslovnih gradevina

Stambena zgrada odredena ovim Planom je gradevina isklju¢ivo stambene namjene ili ona koja
je do 71% gradevinske (bruto) povréine stambene namjene.

Stambeno-peslovna zgrada odredena ovim Planom je gradevina koja je do 51% gradevinske
{bruto) povrine stambene namjene.

Unutar stambene odnosno stambeno-poslovne zgrade mogu se osim stanovanja planirati
djelatnosti kompatibilne stanovanju koje zadovoljavaju odredbe posebnih propisa vezano uz
zaslitu od buke i drugih Stetnih emisija (ugostiteljsko-turistiki, usluzni, trgovacki, poslovni, javni i
drustveni i sl.).

Na jednoj gradevnoj Cestici u gradevinskom podruéju naselja moZe se graditi jedna stambena ili
jedna stambeno-poslovna zgrada. Uz stambenu ili stambeno-poslovnu kao glavnu mogu se
graditi pomocne, gospodarske | manje posiovne zgrade.

Stambene i stambeno-poslovne zgrade mogu biti obiteljske ili visestambene zgrade.
Obiteljske zgrade

Obiteljska zgrada mozZe biti jednoobiteljska i viseobiteljska. Jednoobiteljska zgrada je zgrada s
jednim stanom. ViSeobiteljska zgrada je zgrada s najvise 3 stana.

Iznimno, u sluéaju da je postojeéa stambena ili stambeno-posiovna zgrada zasticena sukladno
posebnom zakonu (ili je u ovom planu utvrdena kao posebno vrijedna), na jednoj gradevnoj
testici moZe se dozvoliti gradnja druge obiteljske zgrade, pod uvjetom da se zaStidena (ili
osobito vrijedna) zgrada zadrZi u izvornom obliku.

S obzirom na nacin gradnje obiteljske zgrade mogu biti: samostojece, poluugradene i ugradene.

Zgrade koje se izgraduju na poluugraden natin jednom svojom stranom se prislanjaju na
granicu susjedne gradevne Cestice uz postojecu ili novoplaniranu susjednu poluugradenu
zgradu, a druga strana mora biti udaljena od mede susjedne gradevne &estice min. 3,0 m.

Ugradene zgrade moraju se s dvjema svojim stranama prislanjati na granicu susjednih
gradevnih Cestica, uz postojece ili novoplanirane susjedne ugradene zgrade s kajima formiraju
niz. Na Cesticama na kojima se planira gradnja ugradenih zgrada obavezna je gradnja
pjesatkog prilaza Sirine 3m do svih &estica sa dvoriéne strane.
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U gradevnom podrudju naselja utvrduju se sljedece najmanje veli¢ine | najveéi koeficijenti

izgradenosti gradevnih testica za obiteljsku gradnju:

NAJMANJA VELICINA, OBLIK | NAJVEC!I KOEFICIJENT IZGRADENOSTI | ISKORISTIVOSTI
GRABDEVNIH CESTICA ZA OBITELJSKE ZGRADE.

NAJMANJA i PR
NAJVECI NAJVECI
MINI NASIRI uB
NACIN ggkgé’;‘;:l KOEFICIJENT | KOEFICIJENT %’;:;EVNL ggicém

GRADNJE IZGRADENOST [ISKORISTIVOST

E CESTICE (m)

2 1 (ks) 1 (K&)
(m?)

)
amoslojed 400 0.3 1.2 15,0/20,0
b}
Poluugrade 300 0.4 1.5 10,0/22,0
ni
£)Ugradeni 200 05 1,9 7,0/126,0

Ako je postojeca gradevna CGestica dubine veée od 100,0 m, najvedi koeficijent izgradenosti

izratunava se na temelju povrsine koju &ini dio &estice dubine 100 m.

Ove adredbe ne odnose se na velitinu i oblik gradevne Cestice stambenih i stambeno-poslovnih

zgrada:

- koje se interpoliraju u postojetu gradevinsku strukturu (pri emu se interpolacijom

smalra gradnja zgrade na neizgradenom prostoru izmedu Eestica dviju postojecih

2grada koji nije siri od 40,0 m mjereno na gradevinskoj liniji) ili
su izgradene prije stupanja na snagu ovog Plana.

Iznimno, veli¢ina gradevne testice | koeficljent izgradenosti meogu se utvrditi | drugadije
sljedecim slutajevima:

u

kod zamjene postojece obiteljske zgrade novom, (u slugaju da nisu ispunjeni uvijeti za
veli¢inu gradevne Cestice odredeni ovim Qdredbama), nova se zgrada moZe graditi na
postojecoj gradevnoj Cestici manje velidine, a koeficijent izgradenosti mo2e biti vedi, ali

ne vedi od postojeceq,
kada je to uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

Minimaina povrSina obiteliske zgrade mora biti tolika da zadovoljava osnovne uvjete

suvremenog stanovanja, podrazumijevajuci i sve higijensko-tehnitke standarde.

Minimalna powréina obiteliske zgrade mora biti tolika da zadovoljava osnovne uviete
suvremenog slanovanja, podrazumijevajuci i sve higijensko-tehnitke standarde.

EtaZna visina obiteljske zgrade ne moze biti veca od podrum iili suteren, prizemije, 1 kat i
potkrovije (3 nadzemne etaZe) pri emu visina zgrade ne moZe biti veéa od 10,0m mjereno do
vijenca zgrade na najvisem dijelu.

Dozvolava se izvedba vise podzemnih etaZa sukladno Opéim uvjetima za gradnju u
gradevinskom podrugju naselja odredenim ovim Planom.

Postojete stambene i stambeno-posiovne zgrade mogu se rekonstruirati ili izgraditi nove
umjesto poslojecih sukladno uvietima iz ovog poglaviia s time da se postojedi parametri razliéit
od propisanih megu zadrzati, ali bez dodaltnog povecanja. Za rekonstrukciju postojedih odnosno
izgradnju novih umijesto postojedih stambenih | stambeno-paslovnih zgrada potrebno je
osigurati parkima mjesta u skladu s normativima iz ovog plana. Iznimno, u sluéasju prenamjene
poslovnih prostora u drugu djelatnost koja iziskuje veti broj parkirnih mjesta potrebno je
osigurati onoliko parkimih mjesta koliko iznosi povecanje u odnosu na prijadnju namjenu. U
slucaju da se radi o postojetoj zgradi koja se nalazi na podru¢ju za koje je donesen urbanistieki
plan uredenja dogradnja postoje¢eg objekta moguca je samo ja dijelu koji je predviden
provedbenim planom. Rekonstrukcijom postojece zgrade na dijelu gdje nije donesen
urbanisticki plan uredenja moguéa je dogradnja postojeceg objekta uz zadrZavanje postojete
gradevne linije i udaljenosti od susjednih meda ako su one manje od propisanih.

Visestambene zgrade

Visestambena zgrada moZe biti:
1.manja visestambena zgrada
2. srednja visestambena zgrada
3. veta viSestambena zgrada
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Manja visestambena zgrada je zgrada sa najmanje 4 a najvie B stanova. Srednja
viSestambena zgrada je zgrada od 9 do 18 stanova. Vecée visestambene zgrade su zgrade s
vise od 18 stanova.

Manje visestambene zgrade mogu se graditi nepesrednom provedbom ovog Plana unutar
gradevinskih podru¢ja naselja (izgradenih | neizgradenih uredenih) uz Bjelovarsku ulicu, Ulicu
Josipa Zorica | Zagrebaéku ulicu.

Srednje viSestambene zgrade mogu se graditi unutar obuhvata urbanistiékih planova uredenja u
naseljima Dugo Selo. Koptevec i Lukarisée oznatenih na kartografskom prikazu gradevinskin
poedrutja temeljem donesenih provedbenih plancva.

Vece visestambene zgrade mogu se graditi unutar obuhvata urbanistigkih planovaPodruéja na
kojima je moguta gradnja vedih viSestambenih zgrada prikazana su na kartografskim prikazima
4.2.AGRABEVINSKO PODRUCJE NASELJA- DUGO SELO.

Unutar obuhvata urbanisti¢kih planova uredenja manje visestambene zgrade mogu se graditi
iskljutivo na dijelovima predvidenima tim planom.

Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se graditi samo jedna manja, srednja | veta viSestambena
2grada i pomocne zgrade u funkciji visestambene zgrade.

Gradnja novih manjih | rekonstrukcija postojecih visestambenin zgrada mogutéa je prema
slijedecim parametrima:

- PowrSina gradevne Zeslice postojedih viSestambenih zgrada utvrduje se sukladno
potrebama te zgrade i u pravilu obuhvaca zemijiste ispod te zgrade i zemljisle potrebno
za njezinu redovitu uporabu,

- Minimalna povr$ina za gradnju novih manjih vi$estambenih gradevina je 600 m?,

- Koeficijent izgradenosti gradevne cestice (kig) iznosi najvide 0,4 ,

- Koeficijent iskoristivosti gradevne testice (kis) iznosi najvide 2.0,

- EtaZna visina ne mozZe bili veéa od podrum ifili suteren, prizemlje, 2 kata i potkrovija
(Cetiri nadzemne etaZe).

- Najveta visina gradevine 11,0 m,

= Minimaina povrsine pod zelenilom je 30% povrSine gradevne Zestice.

- Najvise 2 kolna ulaza na gradevnu testicu minimalne Sirine za jednosmijerni promet 3,5
m, za dvosmijerni promet minimalno 5,5 m te maksimalne Sirine 6,0 m.

- Minimalni broj parkirali&nih mjesta po stanu 1,5 osigurati na viastitoj gradevnoj testici.

- Obvezna je izvedba zelene povrsine minimalne Sirine 2m prema regulacijskoj liniji

Poslojete viSestambene zgrade mogu se rekonstruirati ili izgraditi nove umjesto postojecin
sukladno uvjetima iz avog poglavija s time da se postojec¢i parametri veéi od propisanih mogu
zadrzati, ali bez dodatnog povecanja. Za rekonstrukciju postojecin odnosne izgradnju novih
umjesto postojecih visestambenih zgrada potrebno je osigurati parkirna mjesta u skladu s
normativima iz ovog plana. Iznimno, u sluéaju prenamjene poslovnih prostora u drugu djelatnost
koja iziskuje vedi broj parkirnih mjesta potrebno je osigurati onoliko parkirnih mjesta koliko iznosi
povectanje u odnosu na prijadnju namjenu.

Ravni krov kod postojecih viSestambenih zgrada se moZe sanirati izgradnjom kosog krova
odnosno kroviSta bez obzira na katnost zgrade odnosno bez postivanja ostalih parametara za
gradnju. Ako se kod postojecih visestambenin zgrada ravni krov sanira izgradnjom potkrovija
moraju se postivati odredbe za gradnju odnosno rekonstrukciju viSestambenih zgrada odredene
u ovom E&lanku,

Na podrutju naselja Koptevec ovim Planom je odredena zona iznimke, gdje je moguéa gradnja
viSestambenih zgrada, a koja se ne nalazi unutar obuhvata urbanistickih planova uredenja.
Zona iznimke prikazana je na kartografskom prikazu 4.2.A GRADEVINSKO PODRUCJE
NASELJA- DUGO SELO.
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3. REZULTATI OCEVIDA

ZATECENO

Predmet procjene su dvije Cestice, u Op¢ini Dugo Selo, naselie Prozorje, u Prozorskoj ulici iza
kucnog broja 6.

Predmetne Cestice su u naravi ogradena, neizgradena zemljista, na ravnom terenu.

U neposrednoj okolini predmetnih ¢estica zemijista nalazi se obiteljske kuce i neizgradena i
poljoprivredna zemljista.

Srediste Dugog Sela je od predmetnih ¢estica udaljno cca 4,1 km, a sredi$te Zagreba je cca 26,8
km.

INFRASTRUKTURA
PRISTUP NA JAVNO-PROMETNU POVRSINU: DA

ELEKTRICNA ENERGIJA: DA
JAVNI VODOVOD:
JAVNA KANALIZACIJA:
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FOTODOKUMENTACIJA

K.C. 1113 K.O. PROZORJE
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K.C. 1114 K.0. PROZORJE
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5. OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST

Obiljezja koja utjetu na vrijednost nekretnine (obiljezja nekretnine) jesu pravna i stvarna svojstva
nekretnine kao kategorija zemlji$ta, namjena povrsina, nacin koristenja i uredenje povrsina, prava i
tereti koji utje¢u na vrijednost, doprinosi i prikljuéci, akti o gradniji, polozajna obiljezja, vrijeme ¢ekanja,
predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja i daljnja obiljezja nekretnine (&l. 4., ZPVN).

Stanje odnosno kakvoca nekretnine je skup obiljezja koja utjedu na vrijednost nekretnine na dan
vrednovanja i/ili na dan kakvoce (¢l. 4., ZPVN).

Ova obiljeZja daju se za predmet, primjereno moguénostima i stvarnom stanju:

BROJ KATASTARSKE
CESTICE | KATASTARSKA
OPCINA

K.C. 1113 K.O. PROZORJE

KATEGORIJA ZEMLJISTA:

DIO CESTICE JE 1. KATEGORIJE, A DIO 4.2 KATEGORIJE

POVRSINA m2 -UKUPNA:

3.336

OBLIK
KATASTARSKE CESTICE:

PRAVILAN

VRSTA GRADPEVINSKOG CESTICA SE DIJELOM NALAZI U GRADEVINSKOM PODRUCGJU NASELJA
KORISTENJA: - IZGRABDENI DIO, A DIJELOM IZVAN GRABEVINSKOG PODRUGJA.
MJERA GRADEVINSKOG ” ;

KORISTENJA (kin): 1,9 (U OKRUZENJU SU PRETEZITO OBITELJSKE ZGRADE)

PRAVA | TERETI NA

NEKRETNINI: DA, NISU USLI U IZRACUN.

BROJ KATASTARSKE
CESTICE | KATASTARSKA
OPCINA

K.C. 1114 K.O. PROZORJE

KATEGORIJA ZEMLJISTA:

DIO CESTICE JE 1. KATEGORIJE, A DIO 4.2 KATEGORIJE

POVRSINA m2 -UKUPNA:  |3.475

OBLIK

KATASTARSKE GESTICE:  |PRAVILAN

VRSTA GRADEVINSKOG CESTICA SE DIJELOM NALAZI U GRAPEVINSKOM PODRUCJU NASELJA
KOR|STENJA - IZGRABPENI DIO, A DIJELOM IZVAN GRABDEVINSKOG PODRUCJA.

MJERA GRADEVINSKOG
KORISTENJA (kin):

1,9 (U OKRUZENJU SU PRETEZITO OBITELJSKE ZGRADE)

PRAVA | TERETI NA
NEKRETNINI:

DA, NISU USLI U IZRACUN.
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6. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU
NEKRETNINA - prema podacima Zagrebacke zupanije i koji ¢e uéi
biti koriSteni u izracunu

REPUBLIKA HRVATSKA
1ZVIESCE O TRZISTU NEKRETNINA ZA 2023. GODINU ZA PODRUCIE - ZAGREBACKA ZUPANIIA

5.4, INDEKSNI NIZOVI KUPOPRODAINIH CUENA

INDEKSNI NIZOVI ZAGREBACKA ZUPANIIA

GODINA
2015, 2016. 2017, 2018. 2019, 2020. 2021. 2022. 2023,

VRSTA NEKRETNINE

GRADEVINSKO ZEMUISTE 100,00 182,90 239,24 254,81 291,45 310,69 330,08 308,70 35466

PPOLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE | 100,00 100,00 236,67 283,33 233,33 340,00 373,00 436,67 396,67

STANOVI 1000013084 140,73 140,02 146,11 162,77 18022 18781 202,94,

Prema dostupnim podacima cijene GRADEVINSKOG ZEMLJISTA pribavljenih sa
stranice Zagrebacke Zupanije (https://www.zagrebacka-zupanija.hr/) vidljivo je da
se indeks znac€ajno mijenjaju kroz godinu.

Indeks, zadnji dostupni, za "GRADEVINSKO ZEMLJISTE" za 2023. godinu

iznosi 354,66 i u porastu je, u odnosu na prethodno godinu.

Indeks, zadnji dostupni, za "POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE" za 2023. godinu
iznosi 396,67 i u padu je, u odnosu na prethodno godinu.

Indeks, zadnji dostupni, za "STANOVE" za 2023. godinu iznosi 202,94 i u porastu
je, u odnosu na prethodno godinu.
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PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA
prema DZS

INDEKS| CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA
Tro novi postojeci Grad :
Godina m!(-es ukupno stan:nbe!ri starpbepi Zagreb Jadran Ostalo
ecje objekti objekti
2016. Q1 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
Q2 100,28 95,8 101,23 99,91 100,33| 100,52
Q3 101,31 96,67 102,3 101,96 101,8] 97,74
Q4 100,75 94,84 101,97 100,56 101,39 98,26
2017. Q1 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58
Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67
2018. Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50|
2019 g 117,55 109|  11952]  12502|  11867|
Q2 120,6 106,55 1234 131,15 119,24
Q3 121,36 109,07 123,9 133,46 118,05
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35
Fod Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39] 109,31
Q2 130,57 111,36 134,23 142,54 126,30 115,9¢
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91
Q4 132,95 108,66 137,45 145 45 127,61
2021. Q1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51
2022. Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87|
2023. Q1 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65|
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50
Q4 186,24 151,09 193,11 208,63 179,04
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Prema dostupnim sluzbenim podacima cijena stambenih nekretnina pribavljenih sa
stranice DrZavnog zavoda za statistiku (http://www.dzs.hr/) vidljivo je da se indeks
cijena stambenih nekretnina mijenja kroz tromjesedja.

Bazni indeks, zadnji dostupni, za "OSTALO" za 4. tromjesecje 2023. godine

iznosi 167,17 i u laganom je porastu, u odnosu na prethodno tromjesecje.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA ZA CETVRTO TROMJESECGJE 2023.

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u
Cetvrtom tromjesecju 2023. u odnosu na treée tromjesecje 2023. u prosjeku su vise
za 3,4%. U odnosu na Cetvrto tromjeseéje 2022. (na godi$njoj razini) u prosjeku su
vise za 9,5%, dok su u godi$njem prosjeku vise za 11,9%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na treée tromjesecje 2023. u prosjeku
su nize za 4,8%, a u odnosu na Cetvrto tromjesedje 2022. u prosjeku su vise za
3,7%. Cijene postojecih stambenih objekata u odnosu na tre¢e tromjesecje 2023. u
prosjeku su vise za 4,7%, a u odnosu na &etvrto tromjesecje 2022. za 10,4%.

Cijene stambenih objekata u etvrtom tromjesecju 2023. u odnosu na treée
tromjesecje 2023. u prosjeku su vi$e za Grad Zagreb za 1,1%, za Jadran za 6,3% i
za Ostalo za 2,8%. Cijene stambenih objekata u odnosu na &etvrto tromjesecje
2022. (na godi$njoj razini) u prosjeku su za Grad Zagreb vige za 6,5%, za Jadran
za 11,3% i za Ostalo za 14,4%.

Objavljuje Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb, llica 3, p. p. 80.

Pravna i metodologka osnova

Pravna osnova za izratun i dostavu podataka indeksa cijena stambenih objekata definirana je
Uredbom (EU) 2016/792 Europskog parlamenta i Vijeca od 11. svibnja 2016. o harmoniziranim
indeksima potrodackih cijena i indeksu cijena stambenih objekata i stavljanju izvan snage Uredbe
Vijeca (EZ) br. 2494/95 te Provedbenom uredbom Komisije (EU) 2023/1470 od 17. srpnja 2023. o
utvrdivanju metodoloskih i tehnigkih specifikacija u skladu s Uredbom (EU) 2016/792 Europskog
parlamenta i Vije¢a za indeks cijena stambenih objekata i indeks cijena stambenih objekata u
vlasnistvu stanara i o izmjeni Provedbene uredbe Komisije (EU) 2020/1148. Prema Provedbenoj
uredbi Komisije (EU) 2023/1470 definiran je obuhvat kategorija izdataka indeksa cijena stambenih
objekata na nove i postoje¢e stambene objekte te na stambene objekte ukupno na razini Republike
Hrvatske. Drzavni zavod za statistiku je, za potrebe korisnika, dodatno definirao tri geografska
podru¢ja — Grad Zagreb, Jadran i Ostalo. |zraéun indeksa cijena stambenih objekata u skladu je s
metodoloskim smjernicama Eurostatova "Priruénika o indeksima cijena stambenih nekretnina”.

Obuhvat

Indeks cijena stambenih objekata mjeri kretanje trZi$nih cijena stambenih objekata koje su kupila
kucanstva neovisno o prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemlji$ta ukljuéena je u
trZisnu cijenu.

Indeks cijena stambenih objekata obuhvaéa sve raspolozive podatke o transakcijama stambenih
objekata (kuca i stanova/apartmana) na podrucju Republike Hrvatske, izrazene u eurima, koje je
dostavila Porezna uprava Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Osnovni izvor podataka za izradu pondera jest vrijednost transakcija stambenih objekata kupljenih u
prethodnoj godini. Ponderi su preradunani prema kretanju cijena stambenih objekata posliednjeg
tromjesecja prethodne godine.
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7. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

Pribavljeni podaci:

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA - PZ

ID Izvatka: 46005

KLASA: 364-01/24-03/50
URBROJ: 238-18-11-24-2

Izdan u Zagrebu, 8. oZzujka 2024.

Svi podaci iz Izvatka su uvrsteni u izradun -procjenu.

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA - GZ

ID Izvatka: 46003

KLASA: 364-01/24-03/49
URBROJ: 238-18-11-24-2

Izdan u Zagrebu, 8. ozujka 2024.

Svi podaci iz Izvatka su uvrsteni u izradun -procjenu.
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8. ODABIR METODE

Sukladno ¢l. 22. ZPN-a (NN 78/15), predmetna procjena napravljena je na temelju opéih
vrijednosnih odnosa na trZiétu nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan
kakvoce.

Prema ¢l. 23. ZPN-a (NN 78/2015), mogu se koristiti metode: poredbena, prihodovna i
troSkovna metoda. Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuci u obzir
postojee obiaje u uobitajenom poslovnom prometu sukladno &. 24. ZPN-a i drugim
okolnostima pojedinog slu&aja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Cl. 23. ZPN-a, st.3., odredeno je da se trZiSna vrijednost utvrduje iz rezultata koristene metode
ili metoda, uz postivanje znacaja koji daje koristena metoda ili metode. Ako se koristi vide
propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.
Prilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina obvezno se postuje sljededi redoslijed: (1) opéi
vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina (prilagodba trzistu), te (2) stanje odnosno kakvoéa
nekretnine i posebna znacajna obiljeZja procjenjivane nekretnine. Zakonom je propisano da se
posebna znacajna obiljeZja procjenjivane nekretnine, ako odgovaraju uobiéajenom poslovnom
prometu, uzimaju u obzir trzinim dodatcima, odbitcima ili na drugi prikladan nagin. U slucaju
posebnih znacajnih obiljezja procjenjivane nekretnine za koja ne postoje prikladni podatci koji
omogucuju jednoznaénu procjenu vrijednosti nekretnine prema metodama koje propisuje Zakon
(ZPN), za potporu i provjeru rezultata primijenjene metode dopusteno je koristenje drugih
metoda i postupaka ¢ija je osnovica za procjenu vrijednosti nekretnina trzigna vrijednost. Nije
dopusten izradun vrijednosti nekretnina kao prosjeka rezultata po nekoliko metoda ili
ponderiranjem tako dobivenih rezultata.

Poredbena metoda temelji se na poredbi nekretnina koja se procjenjuje s nekretninama koje
su bile prodane na istom podrugju u bliskom vremenskom razdoblju. Za izvodenje poredbenih
cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom
pokazuju dovoljina podudarna obilieZja. Uvjet poredbenosti moze se zadovoljiti pomocu
indeksnih nizova, koeficijenata za proradunavanije ili poredbenih pokazatelja.

U prvom redu je primjerena za utvrdivanje trzi§ne vrijednosti neizgradenih ili izgradenih
zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojeéih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocnih objekata, garaznih
parkirnin mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom tr¥i¢na se
vriiednost odreduie iz naimanie tri kupoprodaine ciiene (transakciie) poredbenih nekretnina.

Iz gore navedenih razloga odabrana je poredbena metoda.
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REKAPITULACIJA

Broj |POVSina UKUPNA
Broj ZK kat] kat. |Katastarska KATEGORIIA V;}fgéi”é“m POVRSINA | TRZISNA
& . A H i ZEMLJIETA 2)* VRIJEDNOST
ulogka Zestice c(ars;lt;;e opéina (EURIm2) (m2) P
1
: 13,14] 1.760,00| 23.134,58
308170. KATEGORIJA ' L '
O TR 3 Prozoe [ 196 157600 3.093,89
HATEGORIA ' : v . 1
UKUPNO 26.228,47
. | Povrsina UKUPNA
Broj ZK E;?J kat. | Katastarska | karecoris vF;.TécIJiNgsr POVRSINA | TRZISNA
uloska (‘:esti;:e é?;t:i;e opéina ZEMLJISTA (EURIm2) (m2) VHl.[JEE:JOST
Ly 13,14| 1.760,00| 23.134 58
308170, | xatecorua ' " '
2069 | 1114 3475 Prozorje =
T T 1,96] 1.71500| 3.366,77
UKUPNO 26.501,35

* povrsina je mjerena alatom za mjerenje u aplikaciji e-Nekretnine.

9.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI - OGRADA

Za izratun su koristeni dostupni podaci iz BILTENA XII/ 2022.

KALKULACIJA RADOVA U VISOKOGRADNJI, INSTITUT IGH d.d.

(IV kvartal 2022.) -STANDARDNA

= < N ) w0
2 g o 83 < | 99 2
= = w = o Z N =& N>=
= S «m<s | .5 =0 —ok
< ) = Z20a | 5 zao g a2
I~ ; w e = =Ny o4 W
14 wn (=] = & O o i + -
i i = 55 | X | g=° 2
W - 3 =
BETONSKI STUPOVI | ZIDANI OD BETONSKIH BLOKETA DIO OGRADE - PARAPET
Stupovi armirani beton C25/30, sred.
223.02.11 |presj. Glatka zavréna obrada m3 197,24 | 3,71 732,15 915,19
Zidanje zid. bet. blok. 40x20x20 u
271.14.21 |cem. mortu m-10deb. zid. 20 ¢cm m3 152,07 | 25,82 | 3.927,06 4.908,82
Trakasti temelji, nearmirani beton
211.05.01 (C8/10 m3 148,33 [ 21,60( 3.203,93 4.004,91
Iskop rovova u zemlji 3 ktg bagerom,
120.02.06 |$ir. 0.6 m, dub. 2 m, sa utovarom m3 12,7 | 21,60 274,32 342,90
METALNI DIO OGRADE
Izr.i mont. ograde, cm,
358.57.21 |ispuna, $prljaka istog presj. oli¢. bez m1 368,20 7,00 | 2.577,40 3.221,75
rukohv,
SVEUKUPNO:| 10.714,86 13.393,57 EUR
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10. ZAKLJUCAK - MISLJENJE

Temeljem uvida u zategeno stanje, te kako je naprijed navedeno, nize potpisana
sudska vjestakinja misljenja je da trzi$na vrijednost PREDMETA PROCJENE

zemljista

- k.€. 1113 k.o. Prozorje, upisano u ZK ulozak: 2740
i

- k.€. 1114 k.o. Prozorje, upisano u ZK ulozak: 2069

iznosi:
- k.€. 1113 k.o. Prozorje, upisano u ZK ulozak: 2740| 26.228,47 EUR

- k.€. 1114 k.o. Prozorje, upisano u ZK ulozak: 2069 26.501,35 EUR

-ograda| 13.393,57 EUR

SVEUKUPNO:| 66.123,40 EUR

ZZaokruzeno prema Uputi Ministarstva KLASA: 364-04/21-01/2,
URBROJ: 531-04-1-2-1/1-23-31, od 08.05.2023.| 66.100,00 EUR

Napomena Sukladno Pravilniku o informacijskom sustavu trZista nekretnina (Narodne novine 68/20),
¢l. 4, st.(1)
h) vrijednost nekretnine iz ugovora:
1. za kupoprodaje svih vrsta zemljista u atributu naziva »promet podlijeze pla¢anju PDV«
prikazuje podlijeze li promet pla¢anju poreza na dodanu vrijednost (u daljnjem tekstu:
PDV) prema posebnim propisima iz podrugja poreza na dodanu vrijednost, a u atributu
naziva »vrijednost nekretnine« prikazuje vrijednost bez PDV-a

Trzisna vrijednost nekretnine moze biti potpuno i vjerodostojno shvaéena i
protumacena tek nakon razumijevanja svih priloga, podataka, pretpostavki i
ogranic¢avajucih uvjeta i napomena.

Zagreb, travanj 2024. godine
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11. 1ZJAVA VJESTAKA

Na temelju ¢lanka 9. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), nize potpisana
sudska vjestakinja procjembeni elaborat izradila je nepristrano i neovisno, uz koristenje
dostupnih podataka, te u skladu s vazeéim propisima i najboljim znanjem.

Marina Brli¢, ing.arh.
Stalna sudska vjestakinja za gradi
i procjenu nekretnina

Opéi uvjeti:

Mislienje o vrijednosti procjenjenih nekretnina ne zavisi o naknadi za izradu elaborata.

Sva dokumentacija, radni materijal, racunalni programi i dosjei napravljeni i koridteni tijekom izrade ovog elaborata imovina su tvrtke Brli¢
d.0.0. | Cuvat e se sukladno odredbama Zakona.

Ovi Op¢i uvjeti mogu se mijenjati samo uz pismenu suglasnost Narugitelja i Izvrsitelja.

Procjena vrijednosti nekretnina predpostavlja da su sve tvrdnje Narugitelja vezane za viasnidka prava i obveze toéne, te da ne postoje
nikakve smetnje koje se ne bi mogle ukloniti zakonitim postupcima i redovitim zakonskim putem.

Procjena vrijednosti nekretnina predpostavlja, da su Narugiteljeve tvrdnje valjane, imovinska prava dobra i utrziva,

Prema nasim saznanjima svi podaci iz ovog Procjembenog elaborata su toéni. lako su prikuplieni iz pouzdanih izvora ne mozemo snositi
odgovornosti za njihovu toénost, niti za misljenja ili procjene koje su dobivene od drugih strana, a koje su koristene u ovom elaboratu,
Procjembeni elaborat - procjena vrijednosti nekretnina izradena je iskljucivo za potrebe Narucitelja radi utvrdivanja trzisne vrijednosti
nekretnina i ne moze se koristiti u druge svrhe.

Posjedovanje izvornika Procjembenog elaborata ili njegove preslike ne daje njenom posjedniku pravo na objavljivanje niti na koristenje u
druge svrhe od namijenjene.

Procjembeni elaborat ili neki njegov dio ne smije se utiniti dostupan javnosti putem sluzbe za odnose sa javno$cu, vijesti, objavijivanjem
ili ogla§avanjem druge vrste bez prethodnog pisanog pristanka njegovog autora, S podacima koristenim u ovom Procjembenom
elaboratu potrebno je postupati u skladu s propisima kojima se ureduje podrudje zastite osobnih podataka. Ne smatra se ovjerenom
preslikom procjembenog elaborata preslika koja nema vlastoruéni potpis i otisnuti sluzbeni pecat. Preslika bez navedenih elemenata
podioZna je izmjenama i stoga se smatra nevazecom.

Za procjenu vrijednosti predmetne nekretnine nisu narucene niti su s njom u vezi provedene nikakve analize tla ili geoloske studije, te
nisu izraZene karakteristike tia u seizmologkom smislu, kao i njihov utjecaj na vrijednost predmetne nekretnine.
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12. PRILOZI
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Nadlezni Trgovacki sud

Poslovni broj spisa

Duznik

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

ST-673/2022

MAAC-GRADNJA d.0.0. u stedaju

Zelenitrg 4
10 000 Zagreb

OIB: 67937005999

POPIS PREDMETA STECAINE MASE
(CL.221.STECAINOG ZAKONA)

RBR

PREDMET

NAZIV

KNJIGOVODSTVENA
VRIJEDNOST

NEKRETNINA

kébr.1114,0ranica Prozorska ulica, ukupne
povrsine 3475 m2, upisan u
zk.ul.br.2069,k.0.Dugo selo, zemljisno knjiznog
odjela u Dugom selu, Opéinskog suda u
Sesvetama,

16.507,40 EUR/
124.375,00 KN

NEKRETNINA

kébr.1113,0ranica Prozorska ulica , Ukupne
povrsine 3336 m2,, k.0.Dugo selo, upisan u
zk.ul.br.2740, zemyrfno knjiZnog odjela u Dugom
selu, Opcinskog suda u Sesvetama,

16.507,40 EUR/
124.375,00 KN

NEKRETNINA

kcbr.1617/18,k.0.Vrapce, upisan u
zk.ul.br.10827,stambeno poslovna zgrada u
Vrisnickoj ulici 16,18,20

-etaZno vlasnistvo E-41,stan oznake
A201,peterosobni na Il katu gradevine,Vrisnicka
16,netto korisne povrsine 120,10 m2,i spremiste
oznake Sp-10,na Il katu, povrsine 2, 56 m2,
ukupne netto korisne povrine 122,66 m2,u
elaboratu etaZiranja oznaceno u tlocrty |If kata
crvenom bojom,

144.963,26EUR/
1.092.225,69 KN

61.500,12 EUR/
463.372,64 KN

NEKRETNINA

kcbr.1617/18,k.o.Vrapée,upisan u
zk.ul.br.10827,stambeno poslovna zgrada u
Vrisnic¢koj ulici 16,18,20

- SUVLASNICKI DIO 6/10 000-E-153

etazZno vlasnistvo,parkirno mjesto oznake PM-
233,NA ETAZI -2,neto korisne povrsine 5,47 m2, u
elaboratu etaziranja oznaceno u tlocrtu etase
Zutom bojom

2.877,96 EUR/
21.684,00 KN

NEKRETNINA

SUVLASNICKI DIO 6/10 000-E-154

-etazno v!asm&‘tvo, parkirno mjesto oznake PM-
234,NA ETAZI -2,neto korisne povrdine 5,47 m2, u
elaboratu etaZiranja oznaceno u tlocrtu etase

2.877,96 EUR/
21.684,00 KN




Zutom bojom

6 | NEKRETNINA | 6/10 000- E-155 2.877,96 EUR/

-etazno vlasnistvo,parkirno mjesto oznake PM- 21.684,00 KN
235,NA ETAZI -2,neto korisne povrsine 5,47 m2, u
elaboratu etaZiranja oznaceno u tlocrtu etaze
Zutom bojom

UKUPNO 309.612,18 EUR/
NEKRETNINE 2.332.772,97 KN
7 POKRETNINE | 57 dionica DALEKOVODA d.d 630,35 EUR/
4.674,00 KN
SVEKUPNO 310.242,53 EUR/
2.337.522,34 KN
STECAINI UPRAVITELJ :

Ana Balikic, mag.iur,

U Belom Manastiru.07.02.2023,




REPUBLIKA HRVATSKA - ZAGREBACKA ZUPANIIA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE, GRADNJU | ZASTITU OKOLIZA

ODSJEK ZA PROCIENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMUISTA

l

0T

238 38401240249

I

MARINA BRLIC {91165972071)

ZatraZio/la

46003

ID lzvatka

.08,
1 1 1 i 4 5 6
NEKRETNINE
2 VRSTA UGOVORA KP Ke KP kP K kP
PROZOASKA PROZORSKA PROZORSKA PROZONSKA )
ORSE PHO,
3 ADRESA - 0‘:;{3' ULICA, DUGO ULICA, DUGO ULICA, DUGO ULICA, DUGD Duég';:'fg'
SELD SELO SELO SELD
4 VRSTA MEXRETNINE GZ 62 G2 G2 G2 Gz
5 k.6 a2 130071,1300/12 130047,1300/9 1300/3,1300/5 1300/10,1300/13 1960
=
g
g
PRI P i)
: it g T ROZORIE, PROZO PROZORIEPROZO | PROZORIEFROZO | PROZORJEPROZO PROTONIE
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POVRBIHA iz L7 1060 1 103 053
7 KL (ml] 36 051 il 1069 g2
i 136 06 1 0 9 a1
8 PROMETU () 1 1060 105 103 106 15
SUVLASNIEKI UDID ; :
o KOJIJE U PROMETU " 1 1/1 /1 /1 12
10 K.C L1212 1300/12 1300/7 1300/3 1300413 1960
=
&
5
11 K.O. PROZORIE PROZORIE PROZORIE PROZORIE PROZOKIE PROZORIE
7 Hiikia T GP_MEIZGRADEN GP_HEIZGRABEN GP_NEIZGRABEN GP_NEIZGRABEN GP_NEIZGRABDEN
- o o o 0 a
KATEGORUA
13 SEabE 1. KATEGORIiA 1 KATEGORIA 1. KATEGORUA 1. KATEGORUA 1 KATEGORIIA 1. KATEGORUA
o
5 § Ki max
w
-
u |8 R
e
88
-] ﬁ Kin max
i CIIENA PO m? . . :
POVRSINE (EUR/m) .00 4,15 14,27 1347 11,23 10,97
PODLUEZE NAPLATI
POV NE ME NE ME ME ME
16 |—
UKLIUCEN PDY ME ME NE NE ME ME
" DATUM SKLAPANIA T .
UGOVORA 9,11.2021 10,05.2023 10.05.2023 05.04.2023 11.07.2023 31012022
N CiEndivii B PROZORIE - PROZORIE - PROZORJE - PROZORIE - PROZORJE - PROZORIE -
GRADEVINSKD 2 GRABEVINSKO 2 GRADEVINSKO 2 GRADEVINSKD 2 GRABEVINSKO 2 GRADEVINSKO 2
19 STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDEMA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIIA EVALUACIA EVALUACUA EVALUACIHA EVALUACIA, EVALUACHA
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Napomene;

NAPOMENA

. BR.
NEKRETNINE
=
(o]

PPUG DUGO SELO - :SLUZBENI GLASNIK GRADA GUGDG SELA BROJ 6/04, 13/06, 14/06 (ISPRAVAK ODLUKE), SLUZBEN] GLASNIK
ke 11212 GRADA DUGOG SELA, OPCINA BRCKOVLIANI | RUGVICA BROJ B/10, SLUZDENI GLASNIK GRADA DUGOG SELA BROJ 8/12, 813,
1 A !I’ROZOR-JE 1714 (PROCISCEN) TEKST), 2/15 (ISPRAVAK ODLUKE), 2/ 15, /15 (PROCISCEMI TEKST), 11720, 12/20 (BROCISCENT TEKST), 2/21
- (ISPRAVAK PROCISCENOG TEKSTA), 3/2 1, 7/21 (PROCISCENI TEKST), 3/22, #/22 (PROCISCENI TERST), 9/221 11/22 (PROCISCEMI
TEKST)
PPUG DUGO SELO - SLUZBENT GLASNIK GRADA DUGOS SELA BROJ 6/04, 13/06, 14/06 (ISPRAVAK ODLUKE), SLUZBENT GLASMIK
k.. 1300/12 GRADA BUGOG SELA, OPCINA BRCKOVUANI | RUGVICA BROS 8/10, sm;.'fsm GLASNIK GRADA DUGOG SELA BROJ 8/12, 8113,
k ‘; PROZORE 1714 (PROCISCENI TEKST), 2/15 [ISPRAVAK ODLUKE), 2/15, 4/15 (PROCISCEN TEKST), 11420, 12/20 (PROCIECEMI TEKST), 2/21
i lIsrravar PROCISCENOG TEKSTA), 3/21, /21 {PROCISCEN) TEKST), 3/22, 7/22 {PROCISCENI TEKST), 9/22, 11/22 (PROCISCEM
TEKST). 7/23, 8/23 (PROLISCENI TEKST] | 10/23 (ISPRAVAK GRAFIKE)
PPUG DUGO SELO - SLUZBENT GLASNIK GRADA DUGOG SELA BROJ G/04, 13/06, 14/06 (ISPRAVAK ODLUKE), SLUZBEN] GLASMIK
k.8, 1300/7 GRADA DUGDG SELA, OPCINA BRCKOVUANI | RUGVICA BROJ 8/10, SLUZBENI GLASNIK GRADA DUGOG SELA BROJ B/12, 813,
k] P I;RUZDRJE 1/14 (PROCISCENI TEKST), 2/15 (ISPRAVAK ODLUKE), 2/15, 4/15 (PROCIZCENI TEKST), 1 1/20, 13/20 (PROCISCENI TEKST), 2/21
S (ISPRAVAK PROCISCENOG TEKSTAJ, 3/21, 7/21 (PROCISCENI TEKST), 3/22, 7/22 (PROCISCENI TEKST), 9/22, 11/22 (PROCISCENI
TEKST), 7/23, 8/23 (PROCISCENI TEKST] 1 10/23 {ISPRAVAK GRAFIKE)
PPUG DUGO SELD - SLUZBEMI GLASNIK GRADA DUGDG SELA B0 6/04, 13/06, 14/06 (ISPRAVAK ODLUKE), SLUZBENT GLASHIR
k. 1300/3 GRADA DUGOG SELA, OPCINA BRCKOVLIANI | RUGVICA BRO) 8/10, SLUZBENI GLASNIK GRADA DUGOG SELA BRO) 8/12, 8/13,
& o- |',n OFCRIE 1/14 (PROCISCEMI TERST), 2/15 ISPRAVAK DDLU KE), 2/15, 4/15 (PROCISCENI TEKST), 11/20, 12/20 (PROCISCENI TEKST), 2/21
e (ISPRAVAK PROCISCENOG TEKSTA), 3/21, 7/21 (PROCISCENI TEKST), 3/22, /22 (PROCIECEN) TEKST), 9/22, 11/22 (PROCISCEN)
TEKST), 7/23, 8/23 (PROCISEENI VEKST) | 10/23 (I5PRAVAK GRAFIKE)

ke 130013 GRADA DUGOG SELA, OPCINA BRCKOVLIANI | RUGVICA BROJ B/10, SLUZBENI GLASMIX GRADA DUGOG SELA BROJ 8/12, 8/13,
%0, PROZORJE 1/14 (PROCISCENI TEKST), 2/15 (ISPRAVAK ODLUKE), 2/15, 4/15 [PROCISCENI TEKST), 11/20, 12/20 (PROCISCENI TEKST), 2/21
£ (ISPRAVAK PROCISCENOG TEKSTA), 3/21, 7/21 {PROCISCENI TEKST), 3/22, 7/22 (PROCIECEN] TEKST), 9/22, 11/22 (PROCIECEMI
TEKST), 7/23, 8/23 (PROCISCENI TEHST) 1 10/23 (ISPRAVAK GRAFIKE)
PPUG DUGO SELO - :SLUZBENI GLASNIK GRADA DUGOG SELA BRO) 6/04, 13/06, 14/06 {|SPRAVAK ODLUKE], SLUZBENI GLASHIK
ket 1560 GRADA DUGQG SELA, OPCINA BRCKOVLIANI | RUGICA BROJ 8/10, SLUZBENI GLASNIK GRADA DUGOG SELA BRO) B/12, 8/13,
ko IPE?DZ ORIE 1/14 [PROCBCEN TEKST), 2/15 ISPRAVAK ODLUKE), 2/15, 4/15 (PROCISCENI TEKST), 11/20, 13/20 {PROCISCENI TEKST), 2/21
- (ISPRAVAK PROCISCENOG TEKSTA), 3/21, 7/21 [PROCISCEMI TEKST), 3/22, 7/22 (PROCISCEN) TEKST), 9/221 11422 (PROCISCEM
TEKST)

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi PROZORSKA ULICA , DUGO SELO odnosno na k.. 1113 k.o. PROZORJE, DUGO
SELO,

Predmetna nekretnina se prema planu pribliZnih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku . i
5 osabnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno pasebnim propisima kajima se ureduje podrugje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u ILP(R)S su informativnl i prije kori§tenja korisnik ih treba provjeriti.
Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukeije predmeta,

KLASA: 364-01/24-03/49

URBROJ: 238-18-11-24-2 IZRADIO/IZRADILA:

DANIEL CICI¢ -
ZAGREB, 8.3,2024, W’W / /

POJASNIENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP - kupoprodaja, N - najam, Z - zakup, PS - pravo sluZnosti, PG - pravo gradenja, 25— zakup uz pravo sluinosti, ZPG - zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljopriveedno zemljiste, G2 - gradevinsko zemljidte, 52 - Sumsko ze mijiste, PNZ - prirodno neplodno remljiste, 5T— stanfapartman, G- garaia, PGM —parkirno
garaino mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK - stamt zgrada-abiteljska kuta, KPB - stambena zgrada-kuéa za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG ~ gospodarska
zgrada, PZG ~ poslovna zgrada, VZG — vitestambena zgrada, SKL - skladiste, SP — spremiite, RN - razlifite nekretnine , 05 - ostalo, RU - ruevina

NAMIENA: GP_IZGRABENO - gradevinsko podrutje - lzgradeni dio, GP_NEIZGRADEND - gradevinsko podruéje - nefzgradeni dio, [ - gospodarska namjena, 11 - gospodarska namjena -
preteiito inclustrijska, 12 - gospodarska namjena - pretezito zanatska, E - povrdine za iskoristavanje mineralnih siroving (eksplontacijsko polja), E1 - povriine za iskaridtavanje minarainih
sirovina — energetske, €2 - pavriine za IskoriStavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povriine za Iskoridtavanje mineralnih siroving — ostalo, H - povriine uzgajalista
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretefito usluina, K2 - poslovna namjena - pretedito trgovaéka, K3 - pesloyna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko Lurislitka namjena - hotel, T2 - ugostiteljsko turlsticka namjena - turistitko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena — kamp, R -
Sportsko - rekreacijska namjena + R1-3portsko - rekreacijska namjena - golf igraliite {PPZ,PPGZ,PPPPC},PPUG/G}, R2 - Zportsko - rekreacijska namjena - jahaéki centarfhipodrom
(PPE,PPGZ,PPPPO,PPUO/G] + R3 - Sportsko - rekreacijska namjena - centar za zimske Sportove {PP?,PPGZ,PPPPQPFUO[G}. R4 - Zportska - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZPPGZ,PPPPD,PPUO{G}, RS - Sportsko - rekreacijska namjena - centar za vodene Eportove {FPZ,PPGZ.PPPPO,PPUO{G}, P - paljoprivredno tlo iskljuéive osnovne namjene, P1 -
poljaprivredno tlo - osehita vrijedno abradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno abradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, 3 - suma iskljugivo osnovne namjene, 51 -
$uma - gospodarska, 52 - fuma - zastitna Suma, 53 - duma - fuma posebne namjene, P - ostalo poljoprivredno tlo, sume | Sumsko zemljite, V - vodne povrgine [vodotodi, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), M - posebna namjena, 1S - povréine infrastrukturnih suslava, G - groblje, s - stambena namjena, M - mjesovi jena, M1 - m| ita namjena -
pretedito stambena, M2 - mjeiovita namjena - pretelito poslovia, M3 - mjeiovita namjena - povremeno stanavanje, M4 - mjelovita namjena - pretegito poljoprivredna gospodarstva, D
-javna i druitvena namjena, D1 - Javna | drudtvena namjena - Upravna, D2 - Javna | drudtvena namjena — socijalna, D3 - javna | drudtvena namjena — 2dravstvena, 04 - javna i drutvena
namjena — predskolska, DS - javna i druftvena namjena — tkolska, D6 - Javna i druitvena namjena - visoko utiliite, 07 - javna i drultvena namjena — kultura, D8 - Javna | drutvena
namjena — vjerska, L - turisticka - luka posebne namjene, L1 - tristicka - luka posebne namjene — privezilte, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turistitka - luka
posebne namjene - marina, L4 - turisticka - luka pasebine namjene - nauticki centar, R1 - Sportske rekreacijska namjena - 3port (GUP, UPU, DPU), R2 - fportsko rekreacijska namjena -
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rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - Sportsko rekreacijska namjena - kupaliste {GUP, Upy, DPU), Z - zaititne zelene povréine, 21 - javne zelene povedine - javni park, 22 - Javne zelene
povrsine ~ Igraliste, Z3 - javne zelene povrgine - odmoridte, vrt, |- (2G) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G - (2G) gospodarska namjena {GUP, UPU, DPU), 22 - (2G) gradske park-
§ume (GUP, UPU, DPU), 23 ~ (26) tematski park (GUP, UPU, DPU), 24 - {ZG) javne gradske povriine - tematske zone (GUP, UPU, DPUJ, GB - {zG) grobije
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REPUBLIKA HRVATSKA

INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA

¢NEKRETNINE

ID Zahtjeva: 62687

Datum podnoSenja zahtjeva: 28.2.2024.

ZAHTJEV

ZA 1ZDAVANJE IZVATKA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA
Clanak 58. stavak 3, Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

ZUPANIJA/GRAD: ZAGREBACKA ZUPANIJA
| VRSTA ZAHTIEVA: ZEMLIISTE - KUPOPRODAJE
ZADATAK

Vrsta/opis nekretnine:

ZEMLJISTE

Broj kat. Sestice i katastarska opc¢ina:
(katastar zemljista)

PROZORJE, DUGO SELO 1113

Broj z.k.¢. i z.k.o.:
zemlji$na knjiga)

PROZORJE 1113

Grad/Opéina: DUGO SELO
Naselje: PROZORJE
Ulica/Trg: PROZORSKA ULICA
Kuc¢ni broj:

Slov¢ani dodatak kuénom broju:

Brojéani dodatak kuénom broju:

Dan vrednovanja: 28.2.2024.

Dan kakvode: 28.2.2024.
SVRHA

Vrsta pravnog posla: | KUPOPRODAJA
DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Povr§ina (m2): 3336

Tlocrtna povrsina kuce/zgrade:

Tlocrtna povr§ina pomoéne/ih gradevina/e:

Povr$ina dvorita:

Ukupna povr§ina zemljista s
kuéom/zgradom:

Btaza (kat):

EtaZa (kat) — broj:

EtaZa (kat) — VE:

BtaZnost zgrade/kuée:

EtaZnost zgrade (broj nadzemnih etaza):

Sobnost stana;

PoloZaj (uli¢ni ili dvori¥ni):

GBP:

Godina gradenja:

Pripadak

Povriina

Namjena poslovnog prostora:

OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija gradevinskog zemljista (CI. 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina, NN 105/2015):

1. KATEGORIJA

Vrsta gradevinskog koriStenja/mnamjena:

IZGRADENI DIO GRAPEVINSKOG PODRUCJA
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REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIISKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA

¢NEKRETNINE
NASELJA
Mjera gradevinskog koriten; a/koeficijent 19
iskoristivosti: ’
Povr§ina: 3336
NAPOMENA

CCA 1776 M2 PREDMETNE CESTICE JE U IZGRADENOM DIJELU GRADEVINSKOG

PODRUCJA NASELJA, OSTALO JE PZ.

OVLASTENJE

Dan izdavanja:

12.3.2018. 0:00:00

Mijesto izdavanja:

ZAGREB

Institucija koja je izdala ovlastenje:

ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU

Dan isteka vaZenja ovlastenja:

11.3.2026. 0:00:00

KONTAKTNI PODATCI
Ime: MARINA

Prezime: BRLIC

Adresa: UL. DR. A. SERCERA 21
Telefon: 01/3703529, 0915176849
e-mail: BRLICO2@BRLIC.HR
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CKA ZUPANLIA

REPUBLIKA HRVATSKA - ZAGREBA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE, GRADNJU | ZA

KOLISA

STITUO

ODSJEK ZA PROCIENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CUENA — KUPOPRODAIJA ZEMUISTA

ZatraZiofla: MARINA BRLIC (9116597207 1)

NIRRT

12402350

23813830

46005

ID lzvatka

1 R.BR, i 3 3 i
NEKRETNINE
2 VRSTA UGOVORA Kr [ K kn
4 ADRESA PROZORIE, DUGO | PROZORJE, DUGO | PROZORJE, DUGO PROZORIE, DUGO
SELD SELD SELO SELG
4 VRSTA NEKRETNINE (] (] [ Pz
5 K.E, 2485 1219 1148 108
g
=
o
§ K.0. z PROZORIE PROZORJE PROZORIE PROZORIE
3
g
=
~N
POVRIINA 12
7 96
7 ZRUL. (] 918 738 131 1
8 POV 918 719 1317 196
PROMETU (m?) i
SUVLASNIEKI UDID
* | KonEupRoMETY n i n "
10 K.€ 2465 219 1148 108
«
g
2
3
1 K.0. PROZORIE PROZORIE PROZORIE PROZORIE
12 NAMIENA P3 P3 P3 [
1 FATENDAIA 4.2 KATEGOR) 2 KATEGOR I TE
3 ZEMULETA .2 KATEGORIA 4.2 KATEGORIIA 4.2 KATEGORIA 4.2 KATEGORIA
E E Kl max
S g
w |3 E —
ﬁ =
] % Kin max
i CUIENA PO m2 58 54
POVRSINE (EUR/m?) 43 ¥ b L5
PODLIEZE NAPLATI
by NE NE NE NE
16 e
UKUUEEN PDV ME NE MNE NE
17 WATUM SKLARALIA 17.06.2022 07.11.200 il
UGOVORA {06.202 112023 3.10.2022 03.10.2022
PROZORIE, DONJE PROZORJE, DOMIE | PROZORIE, DOMJE
DVORIBLE - PROZORIE - DVORISCE - [VORISCE -
CIENOVNI BLOK
1 N 5 OSTALD ZABTITNA SUMA DSTALD 05TALD
OBRADIVG TLO OBRADIVO TLO OBRADIVO TLO
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDEMA PROVEDENA
STATUS PODATAKA
el ATUS PODATAK EVALUACHA EVALUACIA EVALUACHA EVALUACUIA
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Napomene:

K. NAPOMENA

R. BR.
NEKRETNINE

PPUG DUGO SELO - SLUZBENI GLASNIK GRADA DUGDG SELA BROJ 6/04, 13/06, 14/06 {i5PRAVAK ODLUFE), SLUZBENT GLASTIIR

GRADA DUGOG SELA, OPEINA BRCKOVLIANI | RUGVICA 8RO 8/10, SLUZOENI GLASMIK GRADA DUGOG SELA BROJ 8/12, 8/13,

1/14 (PROCISCENI TEKST}, 2/15 {ISPRAVAK ODLUKE}, 2/15, 4/15 (PROCISCENI TEKST], 11/20, 12/20 (PROCIECENI TEKST), 2/21

{ISPRAVAK PROCISCENOG TEKSTAY, 3/21, 7/21 (PROCISCENI TEKST), 3422, 7/22 [PROCISCENI TEKST), 9/22, 11/22 (PROCISCENI

TEKST), 7/23, 8/23 (PROCISCEN) TEKST} I 10/23 {ISPRAVAK GRAFIKE}

PPUG DUGO SELO - SLUZBENI GLASNIK GRADA DUGOG SELA BRO) 6/0%, 13/06, 14/06 (1SPRAVAK ODLUKEY, SLUSBEN] GLASNIK

LE 2319 GRADA DUGOG SELA, OPEINA BRCKOVLIANI | RUGVICA BHO1 8/10, SLUZBENI GLASNIK GRADA DUGOG SELA BROJ 8/12, 813,
PR 1714 {PROCISCEM TEKST), 2/15 (ISPRAVAK ODLUKE), 2/15, 4/15 (PROCISCENI TEKST), 11/20, 12420 {PROCIECENI TEKST), 2/21
k.0. PROZOMIE (ISPRAVAK PROCISCENOG TERSTA), 3/21, 7/21 (PROCISCENI TEKST), 3/22, 7/22 (PROCISCENI TEKST), 9/22, 11/27 (PROCISCEN]

TEKST), 7/23, 8/23 (PROCISCENI TEKST) | 10/23 {ISPRAVAK GRAFIKE)
PREDMET KUPORODAJE SU K.C.BR, 308, POVRSINE 196 M2, UPISAN U ZK.UL.BR, 1593, K.C.8R, 1148, POVRSINE 1317 M2, UPISAN
U ZK.ULBR. 1599, SVE K.0.PROZORIE. PLACENA JE JEDINSTVENA KURDPRODAINA CLIENA 0D 20.000,00 Ky,

k&, 2465
k.o. PROZORJE

SLUZBENI GLASNIK GRADA DUGOG SELA BRO)J 6/04, 13/06, 14/06 (ISPRAVAK ODLUKE), SLUZBENI GLASNIK GRADA DUGOG SELA,
OPCINA BRCKOVLIANI | RUGVICA BROS 8/10, SLUZBENI GLASNIK GRADA DUGOG SE(A BROJ 8/12, 8/13, 1/14 [PROCISCEN
TEKST], 2/15 (ISPRAVAK ODLUKE), 2/15, 4/15 PROCISCEM! TEKST), 11/20, 12/20 (PROCISCENI TEKST), 2/21 (ISPRAVAK
PROCISCENCG TEKSTAJ, 3/21, 7/21 (PROCISCENI TEKST), 3/22, 7/22 (PROCISCENI TEKST), 9722, 11/22 (PROCISCENI TEKST), 7/23,
8/23 (PROCISCENI TEKST) | 10/23 (ISPRAVAK GRAFIKE)

kg 1148
k.0, PROZORIE

PREDMET KUPORODAIE SU K.C.BR, 308, POVRSINE 196 M2, UPISAN U ZKUL.BR. 1593, K.C.BR, 1148, POVRSINE 1317 M2, UPisan
UZK.ULBR, 1599, SVE K.0.PROZORJE. PLACENA JE JEDINSTVENA KUPOPRODAINA CUENA OD 20.000,00 KN,

SLUZBENI GLASNIK GRADA DUGOG SELA BROJ 6/04, 13/06, 14/06 (ISPRAVAK ODLUKE), SLUZREA] GLASHNIK GRADA DUGOG SELA,
OPCINA BRCKOVLIANI | RUGVICA BROS 8/10, SLUZBENI GLASNIK GRADA DUGOG SELA BROIB/12, 8013, 1/14 (PROCISCEN
TEKST), 2/15 (ISPRAVAK ODLUKE), 2/15, 4/15 (PROCIECEN TEKST), 11720, 12/20 (PROCISCENI TEKST}, 2/21 (ISPRAVAK
PROCISCENOG TEKSTA), 3/21, 7/21 (PROCISCENI TEKST), 3/22, 7/22 {PROCISCENI TEKST), 9/22, 11/22 (PROCISCENI TERST), 7/23,
|_ 8/23 (PROCISCENI TEKST) | 10/23 {ISPRAVAK GRAFIKE) J

Qvaj izvadak izdaje se u svrhy utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi PROZORSKA ULICA , DUGO SELO odnosna na k.&, 1113 k.o. PROZORJE, DUGO
SELO,

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrugje zadtite osobnih
podataka,

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluiranj u JLP(R)S su informativni i prije kori3tenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak | Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

k.€. 308
k.o. PROZORIE

KLASA: 364-01/24-03/50

URBROJ: 238-18-11-24-2 IZRADIO/IZRADILA:
DANIEL CI¢1¢

ZAGREB, 8.3.2024. o7, 577

POJASNIENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, M—najam, z - zakup, PS - pravo sluinasti, PG - prava gradenja, 75 - zakup uz pravo sluinosti, ZPG - 2akup uz prave gradenja

VRSTA NEKRETNINE: Pz — poljoprivredno zemljite, Gz ~gradevinsko zemljiste, 52— sumsko zemljidte, PNZ - prirodno neplodno zemljiite, 5T - sta n/apartman, G —gara ia, PGM -parkirno
garaino mjesta, VPM — vanjsko-parkirne mjesto, DK — stambena zgrada-obiteljska kuéa, KPB - stambena 2grada-kuda za povremenl boravak, PP — poslavni prostor, GZG — pospodarska
tgrada, PZG - poslovna zgrada, VZG - viZestambena zgrada, SKL - skiadite, 5p — spremi3te, RN - razlitile nekretnine + 05 —ostalo, RU - rueyine

NAMIENA: GP_IZGRADENG - gradevinsko podrugje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADEND - gradevinsko podruéje - neizgradeni dio, | - gospadarska namjena, i1 - gospadarska namjena -
pretedito industrijska, 12 - gospodarska namjena - pretesito 2anatska, E - povriine za IskariStavanje mineralnih sirovina {eksploatacijska polje}, E1 - pavriine za iskoristavanje mineralnih
sirovina - energetske, E2 - povriine za iskoristavanje mineralnil sicovina - geotermalne vade, E3 - povriine za iskoristavanje mineralnih siroving - ostalg, H - povriine uzgajalifta
(akvakultural), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretedito usluZna, K2 - pasl namj - pretedito trgovadka, K3 - postovna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka namjena - hotel, T2 - ugostiteljsko turistitka namjena - turisticko naselje, 73 - ugostiteljske turisticka namjena —kamp, R -
$portsko - rekreacijska namjena , R1 - Sportsko - rekreacijska namjena golf igralifte (PPZ.FFGZ,PPPPO,PI’UO/G}, R2 - Sportsko - rekreacijska namjena - jahaéki centar/hipodrom
{PPZPPGZ,PFPPO,PPUD/G} +R3 - Eportsko - rekreacijska namjena - centar za zimske Sportove (PPE,PPGZ,PI"PPO,PPUDIG}. R4 - fportsko - rekreacijska namjena - teniskl centar
|PPZ,PPGZ,PPPPO.FPUG!G}, R5 - Sportska - rekreacijska namjena - centar za vodene Sportove (PPZ,PPGZ,PPPPO_FPUD/G}, P - poljoprivredno tlo iskljuéivo osnovna namjene, P1 -
poljoprivredno tle - osobito vrijedno obradiva tlo, P2 - peljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tio - ostals obradiva tla, § - suma iskljuéivo esnovne namjene, 51 -
fuma - gospodarska, 52 - Suma - zatitna Suma, §3 - Suma - $uma posebne namjene, P5 - astalo polioprivredno tlo, Sume i fumsko zemljiste, V - vodne povriine (vodotodi, jezera,
akumulacije, retenclje, ribnjaci), M - posebna namjena, IS - povriine infrastrukturnih sustava, G —groblje, S - stambena namjena, M - mjesoyita namjena, M1 - mjeEovita namjena -
pretelilo stambena, M2 - mijedovita namjena - pretedito poslovna, M3 - mjedovita namjena - povremeno slanovanje, M4 - mjefovita namjana - pretefito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i druftvena namjena, D1 - javna | druftvena namjena — upravna, D2 - javna | drudtvena namjens — socijalna, D3 - Javna | druitvena namjena - zdravstvena, D4 - javna i drustvena
namjena - predikalska, D5 - javna i drudtvena namjena - Skolska, 06 - javna | drustvena namjena - visoko utilidte, D7 - javna i drudtvena namjena — kultura, D8 - Jjavna i drugtvena
namjena - vierska, L - turisticka - luka posebne namjene, L1 - turisticka - luka posebne namjene — privezifte, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turistika luka, L3 - Turistizka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turistika - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - Sportsko rekreacijska namjena - iport (GUP, UPU, DPU}, R2 - £portskn rekreacijska narnjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPUJ, R3 - fportsko rekreacijska namjena - kupaliite (Gue, UPLL, DPU), 2 - zaititne zelene povriine, Z1 - javne zelene Ppovriine - javni park, 232 - javne zelene
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pavriine ~ igralidte, Z3 - javne zelene povriine - admoriéte, vrt, | -~ (2G) proizvodna namjena (GUP, UPU,

DPU), G - [ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), 22 - (2G) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), 23 — (2G) tematski park (GUP, UPU, DPU),

24 - {2G) javne gradske povrsine - tematske zone (GUP, UPL, DPU), GB - (2G) groblje
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REPUBLIKA HRVATSKA

INFORMACISKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA

¢NEKRETNINE

ID Zahtjeva: 62688

Datum podnoSenja zahtjeva: 28.2.2024.

ZAHTJEV

ZA TZDAVANIE IZVATKA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
Clanak 58. stavak 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

ZUPANIJA/GRAD: ZAGREBACKA ZUPANIJA
VRSTA ZAHTJEVA: ZEMLIJISTE - KUPOPRODAJE
ZADATAK

Vrsta/opis nekretnine: ZEMLJISTE

g{‘féi‘gtr ;:f;ﬁ;‘; tlal)‘ata“m}‘a Spit; PROZORJE, DUGO SELO 1113

Broj z.k.6. i zk.0.;
zemljiSna knjiga)

PROZORJE 1113

Grad/Opéina: DUGO SELO
Naselje: PROZORIJE
Ulica/Trg: PROZORSKA ULICA
Kuéni broj:

Slov¢ani dodatak kuénom broju:

Brojéani dodatak kuénom broju:

Dan vrednovanja: 28.2.2024.

Dan kakvode: 28.2.2024.
SVRHA

Vrsta pravnog posla; | KUPOPRODAJA
DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Povr§ina (m2): 3336

Tlocrtna povriina kuée/zgrade:

Tlocrtna povrSina pomoéne/ih gradevina/e:

Povrina dvorista:

Ukupna povr§ina zemljista s
ku¢om/zgradom:

Etaza (kat):

EtaZa (kat) — broj:

Eta%a (kat) — VE:

EtaZnost zgrade/kuée:

EtaZnost zgrade (broj nadzemnih etaza):

Sobnost stana:

Polozaj (uli¢ni ili dvori¥ni):

GBP:

Godina gradenja:

Pripadak

PovrSina

Namjena poslovnog prostora:

OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija gradevinskog zemljita (C1. 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina, NN 105/2015):

4.2 KATEGORIJA

Vrsta gradevinskog kori§tenja/namjena:

P3-OSTALA OBRADIVA TLA
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REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA

eNEKRETNINE
Mijera gradevinskog kori§tenja/koeficijent 0
iskoristivosti:
PovrSina: 3336
NAPOMENA
CCA 1.576 M2 JE PZ, PREOSTALO JE GZ.
OVLASTENJE
Dan izdavanja: 12.3.2018. 0:00:00
Mjesto izdavanja: ZAGREB
Institucija koja je izdala ovlastenje: ZUPANISKI SUD U ZAGREBU

Dan isteka vaZzenja ovlatenja:

11.3.2026. 0:00:00

KONTAKTNI PODATCI

Ime: MARINA

Prezime; BRLIC

Adresa: UL. DR. A. SERCERA 21
Telefon: 01/3703529, 0915176849
e-mail: BRLICO2@BRLIC.HR
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