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1. PRESLIKE RJESENJA

Repuhlika Flruatska
Iupanijski-eud u lagrehu

Trg hlikole Suhida Zrinekog S
Fredejednik suda

Broj: 4 $u-1738/€02l
Zagreb, '11. otujka I0ZA,

RJE$erutr

Fredsjednik tupanijskog stlda u Zagrehu, odlutujudi povodom zahtjeva MarineBrli$ (OlE 91165S71071), ne terneljr.r f;.lanlqa 1?6, stavalt 4. Iako,na s sudovima
("Harodne f{ovinE" br. 28/1e, ffu15, 8e/15, 0e/1s, 6ff1g} u rreui s f;|. 12. prsuilnike o
stalnirn sudskim ule$tacirna (Flarodne Novine br. fig/14, 123/1s, 23/1fi i61/1g1,

rije*io je

Marina Elrli6, ing.arh. ir Eagreba, Dr- Ante $eroera zt, ponovno se imenuja
stalnorn sudskottl vjestakinjom re GRADITELJ$TV0 I PROEJEHU HEH,RETNIHA
na uriieme od tretiri godine.

Sbrazloienle

Marina Brlit, podnijeta !e eahtleu Ea ponovns irnanouanje stalnom sudskanrvie*takinjor'il r*t graditelistvo i procjenu nakretnina, koiem zahtievu je prilotila
dokumente propisane f;|. 12. st. 3- Fravilnika s stalnim sudskirn vle$tacima-

Hakan sto je utrffdena da su ispunjeni uvjeti ir *1. t. Fratrilniks, rijeseno !e haou lereci"

CI tome obaviiest:
1. lrdarina Brlic
2. Ministarstvo p,ravosllda i upraue
3. U spis

I i iit-i,!.li:.1
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zagrebu

Trg Nikole Subida Zrinlkog 5
Predsjednik suda

Broj:4 Su- 272f2O22
Zagreb, ?'3. otulha 2022,

RJESENJE

--..-Pl*o*jednik 
Zupaniiskog suda u Zagrebu, odlueujuci o zahtjevu pravne osobe

B.RLlc d,o-o. (olB 0B644z8oi17l, temelje-m el- 126 st. g, iq. zakona o sudovima(''Narodne Novine' br. ZBl1 3, 3g/1 S, BZ/1 O,' BA/16, 6t tfi , 1a6t1g, llOtiOl,

rijeSio je

r(-__ | ltvlouie se da pravna osoba BRLIC d.o.o, sa sjediitem u zagrebu, Dr. Ante
P-erqer9 z1 rspunjava uvjgle iz dl. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vje5tacima {,'NarodneNovine" 3fl114, 1z3t15.- 2sl16 i 61/19) za obavtjanje poslova sudiiog vje$iadenja izpodrue,ia graditeljstva i procJone nekrernina. te s6 isiol ooobravi ofivtllnp podrova
sudskog vje3taeenja iz navedenog podrudja na vrijeme od [etiri goaine.

ll Vjeitaeenje 6e obavliati slalni sudski vie6taci zaposleni u navedenoi pravnoj
osobi.

ObraelotenJe

l. Pravna osoba BRLId !o,9., nolniiera ie zahtjev za odobrenje obavljanla posroua
sudskog vje$tadenja iz podruEja graditeljstvi i prociene nekretnina.

2' .U prilog eahtievu pravna osoba Erli6 d.o.o. prilolila je lzvadak iz 6udskog r6gistra izkoieg ie vidljivo da je registriana za djetatno'st vie$tjdenja iz poargcja gr;aidt *ir" I
lj!,"]T"-n?l,tgtnina,".rje$enje Zupaniisliog suda u Zagrebir o rrirenovjn;ritvtarin6 ertic$Ialntm sudskim vje$takom ea graditeljstvo i procjenu nekretnina, potvrdu Hrvatskogzavoda za mirovinsko osiguranie iz koje ie vidljivo d-a je navedenryje-stugn;. zaposlenlu pravnoj osobi Brlic d.o,o. te ugovor o oiigurahiu od odgovornosii za ouavryani*'p"*rou"
sudskog vjestatenja za navedenu pravnu 6sobu.

3. S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz 61. 4. Pravilnika o stalnim
sudskirn vje5tacima, te je rije$eno kao u izreci.

O tome obavijest:
1. BRLIC d.o.o.
2. Ministarsivo pravosuda i uprave
3. U spis



2. UVOD
ZADATAK

Potrebno je izraditi Elaborat procjene trZisne vrijednosti:

zemljiSta
- k.c. 1 113 k.o. Prozorje, upisano u ZK ulolak: 2140
i

- k.d. 1 114 k.o. Prozorje, upisano u ZK uloZak: 2069

SVRHA PROCJENE: STEEAJ

DAN VREDNOVANJA: 28. veljade 2024.

DAN KAKVOCE: 28. veljade 2024.

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA TE KORISTENJE STRUENE IZNANSTVENE LITERATURE
-Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine 78t15)
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (Narodne novine 105/15)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trZi5ta nekretnina (Narodne novine 68120)
- Zakon o gradnji (Narodne novine 1s3r13,20r17,39/19, l2sl1g)
- zakon o prostornom uredenju (Narodne novine 153113,65117, 114119,39/19, ggl1g,67l23)

-Zakon o vlasniStvu idrugim stvarnim pravima (Narodne novine g1196, 68/98, 13Zlgg,22lOO,T3]OO,
129100, 114101,79106, 141106, 146108,38/09, 153/09, 143t12, 152114, 81115, 94t17 - prodis6en tekst)

- Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine3S/1 4, 123t2015,2912016)
- Prirudnik za procjenu vrijednosti nekretnina,Zagreb,2016., Uhlir, Majdica
- Priopdenje DrZavnog zavoda za statistiku,Zagreb (https://dzs.hr)
- I nformacijski sustav trZiSta nekretnia (https ://nekretnine. mg ipu. hr)
- Web - Google maps (https:mvw.google.com/maps)

- Web - Zajedni6ki informacijski sustav zemljiSnih knjiga i katastra (https://oss.uredjenazemlja.hr)
- Web - Zagrebadka 2u pan ij a (https ://wr,vw. za g rebacka-zu pan ij a. h r)
- BILTENA Xlll2022. (lV kvartal 2022.) -STANDARDNA KALKULACTJA RADOVA U
VISOKOGRADNJI, INSTITUT IGH d.d.

NAPOMENA: Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera nekretnina niti provjera s
upravno-pravnog naslova.



3. OPIS ZNACAJKI PROCJENJIVANE NEKRETNINE

STANJE U ZEMLJISNIM KNJIGAMA:

EHLJriHorc{JrAu oolel DU{3o sELo
Sttnle n. dan: 29,0*2S:-, t2:Zl

l(rt$trtrhs opdtn.: ItlEtTD, PROiEORJE

Broi zadnieg dnevnika/UpravnoE 4r!Bnia: Z-1 A78/a)24
Aktiyn8 plombc:

taradsk lz BZp-i

A
Poejedovnica

ODJELJAK

Bro.i ZK uloika:2740

NESLUZBENA KOPIJA

Adresa kataatarako 6osti@JNaein uporabo
katastatsk€ assilcslNaein upoiabo zgrads, nariv

D.o.o. U STEcAJU, otB: 6?93r00s999, zELENt TRG 4, 10000 zAGREa
Zatrnmliano 13. t0.2O22.9_ pod brojem Z_13461/ao2z

4AqLL{EZBA. oTVAFTANJE STECAJNoG posTUpKA^ RJESENJE
ZAGREBU. 5T.673/22-14 r 3. 10.2022

,^Etl.cl6A
m r (1-tl

TRGoVAdKoGSUOAU

yfNL.pjra+gzNo pRAVo, ucovoR o pRtzNANJU DUGA.
PRTSTUFANJU OUGU I OSIGURAT..IJU zesNtvnN.reM zelo2r.roc pmva
05.O9-2O16, a iznos od 601.444,85 kn te kama0e i troE,kove u sktaOu s
Ugovorom
Zafimlieno 18.OT .2O22"g. @ brojcm Z-974EUZOZ2

P.venstvEfti rEd upisa: Z-3gO.t gd4t6

UKNJI2BA, USTUPANJE ZALOzNOG PRAVA. UGOVOR O CESIJI 27-OII.2OI8,
POVIJESNI IZVAOAK IZ SUDSKOG REGISTRA t+.02.aff22. pnpnomm
l1rotakame baibirE ko,a ta osiguraria tim zsto2nim piar-o-mi i-=nos, m
601.t144.85 kn s imsna nosioE log prsva *Onn OtL dru$tvo B ogranic6nm
odgovomo6du za prodajr: naftnih derivata. OIB: 03{iO41SSOgt. Spirtcidi BB. SlZisKastav. za korisl oovog zalolnog vierqvnika:

Zaprimlreno 06.09,2016.g. pod brojam 2.39019i2O16

eARAptNA HARINA, otB: 745e84i 1644r vRtsrute KA ut-tcA 16, i0000

Zaprimlieno 06.O9.eOtO,g. pod Urcjern 2.S961gn 65
ZABILJE2BA, ZABRANA OTUOENJA UILI OPTERECENJA NA TEMELJU
PRAVNOG POSLA. UGOVOR O PRIZNANJU DUGA. PiISTUPANJU OUGU IosrGrrRANJU zAsNIvANJEM zALoZr.roc Fneva ;;.il:i;;:;iX"r.;

zaprimtFno 18.O4,2O19-g. pod brojem z_485st2019

1 l.uor. 1o0r04, 1o7Joi, 1saroa. teorto, sslii, eorrs. r oarr i!, ioii sE pustup€*
\,$di kod Opdinskog gradaostoe suda u Zaorebu-

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEOLOG ZA OVRHU
ZAPRIMLJEN KOD OPCINSKOG GRADANSKOG SUDA U ZAGREBU OANA17 TRAVNJA 2O,lO, GOD|NE. pOD OVR_IgAli2OrS rS-Oa.2Org. a suktadno
odrEdbarna Ct. 84. a Zakona o zemtiisnim kniigBma tNr,f nH Siili5" 6g,|9A. r3?AS.

zaprimtieno 2s.1 r-eoz5q. pou t.o].il7-illE5Eoes

"ffiliift'-*3.,!ry?#,,+1%1L1ffi 
Uf; 'lt:l:,sl*:iJHIfl rr,."TJXt

suda u Zagrebu, ew-ZA nOZZ d 16..1 1 .2023_. u sktadu sa Cti 1 ZO. st_ 1. Zakons
o zemljignim kniigama (NN RH 63/1S, tABIZ2l.



HRVATSKA

Opdlnshl sud u Soswt5ma
zEr[LJrsNOKr{Jriur oolel ouco sELo
Stanje na dan: 29.Oa.2O24. taiaz

l(.tastarskr opctna: 30E170. pRozoRJE

Broj 2adnieg dnevnikaiupravnog rie genta: Z-14Oll IZOZ3
AkUvne plombe: 24O34t2024

lzvedal lz BzP"a

A
PosJedovnica

c
Teretovnica

NESLUzBENA KOPTJA

BroJ ZK uloaka: 2069

PRVI

Rbr.
Bro,

katastarske
aestlcc

Bro, O.
L.

Adtesa katastarske destlce/NaCtn uporabe
kataslarske Cestlce/NaCln uporabe zgrade, nazlv

zorade. kucnl brol 
"dr.rte

PovrSIna/
m2 PPR

1 1114 24 PROZORSKA ULICA

ORANICA
3475

3475

UKUPNO: 347!

D.o.o. u srEeAJU, otB:6793700s999, zELENt rRG 4, 1o0oo ZAGREB
zaprimtjeno 19.10.2022.9. podb.olem z-1gll61noz2 re
ZABILJE2BA, OryARANJE STECAJNOG POSTUPKA. RJESENJE TRGOVAEKOG SUDA U
zAGREBU, 8r.6? 3/ 22- 1 4 1 3.1 0 _2022

Rbr. Sadrial uplsa tznos lertmleaoa

1.2 Zaprimtieno 18.07.2017.9. pod brojem 2-38615/2017

Pruenstveni red uFsa: Z-16263/20tl

ZABILJEzBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG GRAOANSKOG
SUDA U ZAGREBU OVR-2449/17 O5.OI.2O1Z, u predmetu ovrhovoditetia AORTA
OIL d-o.o.. Kastav, Sprncicj 3a OIB: O3OO4159051 na n€kretninama u vtasnistvu
ovrsenaka MAAC-GRAONJA d.o.o., Zagreb. Zeteni trg 4 OtB: 67937005999 u A,
utvrdeniem vrijednosti neketnine. nlezinom proOaJom i namireniem
ovrhovoditeua iz novdanog iznosa dobtvenog prl4ajom-

zABtLJE2SA
OVRHE

ENA: UP]SANITERETI NISU USLI U IZRAEUN KOD OVE PROGJENE.



STANJE U KATASTARSKOM OPERATU:

aEn o ft tu: 4.fl:02a. l{r{
X.rr.b6a. oFln.: 3O6trO. P@ORJE
aq 4rH drErdruprsq 4tup 412tEt2ozA

tsvdoh L BZF{

Poarodovnlce

m.tah:Itl!'milx
ka,lry.'ll,...l'',','..lll',.||'(}.,{e t*, &t€rr,@h@M

..il-rl.,-
i

rGB
m NESLUZBENA KoPIJA

REFUELIS XRVATAM
Pdtutnl ord to katolbr zaoTeb
OoJEL zA (ATASIAR NEXREiNINA Duoo sELo

o o o u srEcaJU. otB, e7r3roog$o, 2E!€tr rRc a, r oooo zacREB

l-vlj:A}JF-s-r^E^c.*rlv@ rc6ruxa. RJESENJE TRGovaCKOG 6uoa u

Ar6i ZK uroa16: 27.o

:: : i: -1, ' ,,: rr I r.,,r,r lri--i t,t|,

UKNJzBA, zALozNo PMVo, uGoVoR o PRIZNANJu oUGA,pRsupANJU DUGU r oSIGURANJU zasNrvANreu ato2Nbe pmve
05.09.2015. za izhoe od trt{(.aS h te beb tuoatovo u sUrdu g

1 2 Zapnm/,eno 19.07 2022 g_ pd nrcpn z-9748t2o22

PryeosMni ed upi6s: 2-390i912016

UKNJI2BA. USTUPNJE ZALO2NOG PRAVA. UGOVOR O CESIJI 27.03,201A.povuEsNr rzvADM rz suDsKoc R€orsrRA ra_07.2022. pnFno;; --
hipt*erno ta2btn€ toje ie stgurea Im zobtiltnr pravom u iznosu oO
60r.44{.OS kn s imona nost@ tog prsvs ADRTA OtL OruWo s mranmn"-
odgovorno6tu a prcdalu oshrh d€nlere. OtB: O3mar59osl. Sp:nft;38. ar?t s
Ka3Ev. ze korisl novog zslofoog vjerovnita:
CaRAPNA MARINA, otB:7466uilg. vRENl.KA ultcA t6, to0oo
ZAEREB

4f,JE U *q {tS. a bry r6a.&tr srdFi d-r.,{*64@eltl* W.ME@ t2 ro& .ffi tr;biad.d.!4e &-34rud la rl Dr oU uri rm-r r'-ziIi
mni,lioui:.r.r;'ifi;5e
larlDJ o&-g lX s ib

V..rlrL,,,.(.

rJ ,&ttro&fo
,lfl! :&" otyqrttc^@srR utks t&rar6|qu

c

k6hrdtN a,ta6t/29rt

eurg ows RJEgGffi o o/ta sctr3{oo oilosaxoosUU U laOElJ OvR#&r7Og Ot rotr c Fffiffi Uufr-c oo. xo EflfrJ s ot o!ut!g!r-r tum; ;iyiil;offi W{flAmS ooo. Z.Cil ttrr! a Oa OtO:r(,(Ereui
:YgPt 1!!?n. rii iom, **m

B

NESLUzBENA KOPIJA
rr
HdMmttt&l



GRAFICKI PRIKAZ - lzvod iz katastarskog plana

K.c.1113 K.O. PROZORJE

K.e . 1114 K.O. PROZORJE

,/ ,/ \r'"'(\ \ *,'

lzvor: https://oss. uredjenazemlja. hr



PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

M i krolokacija, izv or'. https ://nekretn i ne. m gi pu. h r/

Makrolokacij a, izv or : https://nekretni ne. m g i pu. hr/
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KORISTENJE INAMJENA

K.e. 111s 1 114 OBJE K.o' PRozoRJE NALAZE sE DTJELoM u cRADEVtNsKoM poDRUeJU NASELJA.
IZGRADENI DIO, A DIJELOM IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCIE.

SLUZEENI NAZIV PLANA

pRosl'0flr{ pl.AN uRuDHiJ 0RADA DU600 SULA

{thnc 5000, hirrr 25000)

{sluibenighsnik0radaDqogsda.bmj, ti/0,l,tJ/0ri.t4l0ri.8llu,slt:i,8fi3.Vu,215.,t/ts.llt0,02/21-ispraH\J/n.t/22,!,ltt.i/zt

8/23 - proiiiieni rckr 8/23 - ispravaki t0lU - ispravak )

----------aa

tII
I
II
II
III

PROZORJE

POVRSINE ZA RAZVOJ I UREDENJE NASELJA
GRAOEVINSKO PODRUCJ E NASELJA

izgradeno neizgradeno

GRADEVINSKO PODRUEJE NASELJA _ iZgrAdCNO/NEiZgrAdCNO

rE'fi-l
rcfi-l

t-E-l

GOSPODARSKA NAIUJ ENA.POSLOVNA
skloniste za napustene iivotinje - K4

GOSPODARSKA NAMJENA.UGOSTITELJSKO TURISTICKA
restoran - T4, kamp -T3

POVRSINE ZA RAZVOJ I UREDENJE IZVAN NASELJA

JAVNA I DRUSTVENA NATUJENA
vierska - D7.

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA
jahacki centar - R2, rekreacija - R7

rzgradeno

rcrt
neizgraaleno

11
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GROBLJE

G RAN ICA EKSPLOATACI JSKOG PO LJA U GLJ I KOVODI KA

povRStNE zA lsKoRtSrlvamle MTNERALNTH stRovlNA
sabima stanica eksploatacijskog polja nafte i ptina - SS-1, SS-2

?oors"EBrBAilAM=Adh je/zonaosranicenegradn je

.IIIII tr,I I
L-t.lr-l
EETETTTffi

=;)

Promet i infrastrukturni sustavi i mreie
postojede planirano

-r

Fr KORTDOR PROMETNTCE

etanak &b
2.22,. UvJeU gradnls stambenlh I stambono-poslovnlh gradtavlna

Ft *qqf zgrada odredena orrtrn Planom je grattevina isldjucii/o starnbene narnjen€ ili ona koja
ie do 71oS gra(bvinske (bruto) povr$ine stam6ene nampte,
Stambeno-ptslovna zgrada odredena ouim Planom je gradevlna koia je do Sl96, grade\rinske
(bruloI povr$ine stambene namiene.

Untrlar slambene odnosno starnbeno-poslovne zErade mogu se osinn stanovanja pleni!"ati
dielatno6ti kompatibilne stanovanlu koje zadonoljavalu ooredbe posebnlh propisa nezano uz
za$titu od-buke i drugih *tetnih emislja (ugostitelisko-turisti{ki, ustr.rini. trgovai:ri,'poelovni, javni i
drugt\ieni isl.).

l'la jednoi gradevnoi destici u gradevinskom podrutju naselje mote se graditi iedna stambena iti
iedn_a. stambeno-poslovna zgrada. Uz stambenu lii starnSeno-posloviu kao glavnu rnogu5t
graditi pomofne, gospoderske i rnanje postovne zgrade.
Stanrbene i stambenofoslovne zgrade mogu biti obiteljske ili visestambene zgrade-
Obltefslte zgrade
Obiteljska zgrada moZe bitirednoobitetjska i vi$eobiteljska- Jednoobiteljska zgrada je zgrada s
jednim stanom- Vr.Seobltetjsha zgrada ie zgrada s najviSe 3 stanq,
lznimno. u slufaju da je postoieda stambena ili starnbeno-poslovna zgrada za$tifena sukladno
posebmrn zakonu {ili ie.u ouom p}anu utvrdena kao pasebno urijeOna}, na jednoj gradevnoi
f:esthi moie se dozvoliti S.r?gnip druge obltelisre 4giaue. poo riqetom aa 

-se 
zisilcena (iii

osobito vrijedna) zgrada zadrri u izl)l}rnom obliku.
S obzirorn na natin gradnle obiteliske agrade mogu blti: samosioi€6e, poluugradene iugradene-
Zgrale koie sF izgrattslu na_ poluugraden nacin iedrrom suolrrn stranom se prislaniaiu nagranicu susjedne gradevne.d.estice_ uz postojesu-iii norcplairiranu susjednu [otuu$Gcenuzgradu, a druga sbana mora biti udatjena od mdde susiedne lradevne esdce rnin. e,O fi.
Ugradene zgrade nnorail .se s. dviema st/ojim stranarna prislanjati na granacu susiednih
gradevnih [estica, uz postojeoe ili nowplanirane susjedne ugiacenri egrade E xo;i*a rofii.a;,niz" Na Cestisarna na^koiirma fe_Ptanira grpdnla ugradenih zgraOa obavezna je gradnja
ple$adkog prilaza Sirine gm do svih Oestica sa dvori$neitrane.
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U gradevnom podrudju naselja utvrttuju se suedece naimanie vetiaine i naiveci koeliciienti
izgrad€nosli gradevnih Cestica za obtteljsku gradniu:
NAJMANJAVELICINA, OBLIK INA]VECI KOEFICIJENT IZGRADENOSTI I ISKORISTIVOSTI
GRABEVNIH CESTICNZE OBITELJSKE ZGRADE:

NACIN
GRADNJE

VELICINA
GRAOEVN
E CESTICE

(m!l

NAJVECI
KOEFICIJENT

IZGR.AOENOST
| (ka)

NAJVECI
KOEFICIJENT

SKORISTIVOST
till

MINIMALNASIRINA,JDUBINA
GRADEVNE CESTICE

{m)

r)
iamoctoieC 400 0,3 1.2 "t5,0120,0

r)
)oluugrade
ri

300 od 10,0/22.0

i)Uqradenr 20tl 0,5 lo 7_Ot26.O

Ako-ie postoieca gradevna Cestica dubine veoe od 100,0 m. najveti koeticiient Egrattenosta
izracunava se na temeliu powsine koju Cini dao Oesfce dubine 1OO m.
Ove odredbe ne odnose se na vetidinu i oblik gradevne oestice stamb€nih i stambeno-postovnlh
zgrada:

- kole se interpoliraju u postolecu gradevinsku strukturu (pri cernu se interpotaciiom
smatra gr.dnja 

,:gP_d9^ 
na neizgradenom pfo€toru izmectu tes[e oviju postqecin

zgrada koji nlje Sirl od 4O.O m mjeieno na grairevinskoj tiniii) iti

- su izgradene prije slupanja na snagu ovog plana.
l-z.niTn9, velitina gradevne ces[ce i koeficirent izgradenosti mogu se utwdjti i drugaciie usljedecim sludaievima:

kod zamjene postojece obiter,iske agrade novom, {u srucaju da nisu ispunj€ni uvieti za
veliclnu gradevne destice odredeil ovim odredbama), nova se zgrada more graiiti napo6toiecoi gradevnoi cestici mane velicine. a koeficijtnt izgraden-osti mote oni veCi. a[
ne veci od postojeceg,

- kada ie to uvjetovano uvjetama zastite kulturnih dobara.
Minimalna povrsina obitelrske zgrade mora biti toflka da zadovoliava osnovne uviete
suvremenog sianovanla, podrazumijevajuei isve higilensko.tehnrcke standarde.

Minimalna povrsina obiteuske zgrade mora biti tofika da zado\oliavs osnovn€ uv]eresuvremenog stanovanja, podrazumijevaiuci isve higijensko-tehnid<e standarde-
Eq:na..vis!|8 obateriske rgrade ne moze biti veca od podrum i/lli suteren" prizemrre, 1 kat ipotkovl,e (3 nadzemne etarze) pri cemu visina zgrade ne moue blti veca od 10,om mlereno dovijenca zgrade na najvlsem duelu_

Doxoli€va se izvedba vise podzemnah etala sut(ladno opcim uyjetirna za grErdniu ugradevinskom podru$u oaselia odredenlm ovim planom.

PostoJece slambene i stambeno-poslovne zgrsde mogu se rekonstruirafi ili izgradlli no\eumjesto. poolojecih sukladno uvjetima.iz.ovog rtgnvqa =ir." o, u. po&ojJi para]ilrn razricitiod propisanih mogu zddrrati, ari bez_dodahfr'pdrecin;a. za rexonst?uncf'u p"'*rii*iii, odnosno
:S39:iy-l9rj^l{r.li::!" posloiecih srambenih i srimbenoposrovntn'zsraoj porebno Jeo$gura' pa*tma mFsta u skl?ly : norma[vima iz ovog plana. lznimno, u iludaju prenamlerie
oogbvlih pro..stora u drugu.dielatnost kola iziskuje v-eti orol pa.kirnah miesta potrebno jeosigurati onoriko parkimih miesta koriko izhosi porLcanie , oirn'oiu-ni pixiln;-, ["ry"n, uslucaju da se radi o postoje06j zgradi koja se narla na pooruclu ,. roie Je?6neJen urbanisucki
{!n ylngnia gogradnE posro.i-e+q ob.lekla mosucr; je simo ;a'oileru-io1i-je-predvidenprovedbenim pranom, Rekonsrrukcuom'postojecL zgiade na 'oiler,i goie',i,ie donesenurbantstrckr pran ureoenja moguca is.dogr;dnja'postojei6eg objekttir; zd#rr';i; po*ioiece
gredevne linije i udal,enosti od susjednih meOa-atto su one manie od propisanih.

Vlgsitambeno zgrado
Visestambena zgrada moze blti:

l.rnanja viSestambena rgrada
2. srednja visestambena zgrada
3. veca visestjambena zgrada
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Manja visestambena zgrada je :grada sa nsjmanje 4 a nalvise g stanova. srednia
visestambena zgrada je zgrada od g do 18 slanova. vece vasestambene zgrade su zgrade s
vise od 18 stamva.
Manie.visestambene zgrade mogu se graditi nepos.ednom provedbom ovog plana unutar
gradevrnskih podrucja naselja (izgradenih i neizgradenih uredenih) uz Bjelova6ku uticu, Ulicu
Josipa Zorida i Zagrebacku ulicu,

SJed:l,e visestambene.zgrade mogu se graditi unutar obuhvata urbanisuakih ptEnwa uredenia u
naseljima Dugo Selo. Kop6evec i Lukari5Ce oznaCenih na kartografskorn prikrru gradevinskih
podrudja temetjem donesenih provedbenih plarova-
Ved€ visestambene zgrade mogu se gradifi unular obuhvata urbanisti[kih planovapodrutfa na
IoITa^i9 lLoS'".Ig qr.eldnjq uecah visestambenih zgrada prikazane su na kartografskim prit€ztma
4,2.AGRAOEVINSKO PODRUfuE NASELJA- DUGO SELO.
unutar obuhvata urbanlstickih planom uredenja manie vigestambene zgrade mogu se gradifi
iskljutivo na diielovima Fedvidenima tim p}anorir.

Na l+Pj gradevnoi testici,mo2e se graditi samo iedna mania, srednia i veda visestambena
zgrada i pomodne zgrade u funkciii vi$estambene zgrade.

9l"9nig novih maniih i rekonstrukciia poslojecih vtsestamb€nih zgra.ta moguda je prema
slijede6im parametrima:

' Povrgina gradevne destice postojecih vi5estambenih zgrada utwduje se sukladno
potrebama te zgrade i u pravilu obuhvaca zem{iste ispod le zgrade i zemljiste potrebno
za njezinu redovitu uporBbu.

' Minimalna povBina zagradnju novih manjih visestambenih grattevina je 60o m!,- KoeficiJent izgradenosti gradovne Cestice ikig) iznosi naivlse-o.4 ,- Koeficiient iskoristi\ost gradevne Cesthe (kis) iznosi najvi$e 2,0.- Etarna visina ne more biti \reca od podrum i/iti suteren, prizemlje, 2 kata i potkrovtja
(Cetiri tradzemne etate).

- Naive{a visina gradevine 11,0 m,
- Minimalna pov.$ine pod zetenilom je 30o$ pov*ine graarevne Cestioe.- NajviSe 2 kolna ulara na gradet?nu eesticu minimalie sirine za iednosmierni promet 3,S

m, zE dvosmjemi promei manlmatno 5.S m te maksimalne Sirine-6.0 m- -

- Minimalni brDj parkiralisnih mjesta po stanu 1,5 osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici.
- ob\iezna je izvedba zel€ne povrsine minimalne larine 2m prema regulscrjskoj liniii

Pos'toiede viSestambene rgrade mogu se rekonstruirati iri izgraditi nove umjesto p6tojecih
sullldoo uvjeiima iz ovog pogtavtia c time da se posrsjeci pa;metri vecr oo fropisrinih mogu
zadrlati. ali b6r-dodamog povetanja. 7a rekonslrukciiu postojecih odnosno izgradnju trou-ih
umiesto postoiedth visestambefiih zgrada potrebno 1e'oiiguraii parkirna mlesti u sktadu s
norm€tivima iE ovog plana- tzximm, u slucaju prenamjene postovniir prostora u drugu djelatnost
koia iziskuie vedi broi parkirnah.mjesta potre6no je osigurati-onotiko p;d(irnih rnpsta"kotixo iznosi
povedanle u odnosu na priiasniu namjenu"

Ravni krov kod posloiedih viseslambenih zgrada s€ moze sanirati izgradniom kosog krova
odnosno krovieE bez obzira na kamost zgrade odnosno bez postivanjiostafih parametara za
gradniu- Ako-se kod posto,ecih vi$estambenih zgrada ravni krov sanira izgradniom potkrovlja
mor8ju se poStivati odredbe za gradnju odnosno rekonstrukciju visestambenih zgiada odredene
u ovom Clanku.

Na podruc,iu naselja Kopcevec ovim planom ie odredena zona iznimke, gdje je moguca gradnja
visestambenih zgtada, a koja se ne nalszi'unutar obuhvata uroanisuidn'frano"ri urEoenlir.
zona_ iznimre pdkazana je na kartografskom prikazu 4.2"A GRADEVINSKo poDRUciE
NASELIA. DUGO SELO.
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3. REZULTATI OEEV!DA

ZATEEENO

Predmet procjene su dvije destice, u Op6ini Dugo Selo, naselje Prozorje, u Prozorskoj ulici iza
ku6nog broja 6.

Predmetne destice su u naravi ogradena, neizgradena zemlji5ta, na ravnom terenu.

U neposrednoj okolini predmetnih eestica zemljista nalazi se obiteuske kuce i neizgradena i

poljoprivredna zemlji5ta.

Sredi5te Dugog Sela je od predmetnih destica udaljno cca 4,1 km, a sredi5te Zagrebaje cca 26,8
km.

INFRASTRUKTURA
PRISTUP NA JAVNO-PROMETNU POVRSINU: DA

ELEKTRIENA ENERGIJA: DA

JAVNI VODOVOD:

JAVNA KANALIZACIJA:
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FOTODOKUMENTACIJA

K.E. 1113 K.O. PROZORJE
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K.E 1 Y4 K,O. PROZORJE
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s. oBrLJeZln KoJA ur.lee u NA vRIJEDNosT

ObiljeZja koja utjecu na vrijednost nekretnine (obiljeZja nekretnine)jesu pravna i stvarna svojstva
nekretnine kao kategorija zemljiSta, namjena povr5ina, nacin koriStenja i uredenje povr5ina, prava i

tereti koji utjedu na vrijednost, doprinosi i prikljudci, akti o gradnji, polo2ajna obitjeZja, vrijeme dekanja,
predvidivi ostatak odrZivog vijeka kori5tenja i daljnja obiljeija nekretnine (dt. 4., ZpVN).
Stanje odnosno kakvo6a nekretnine je skup obiljeZja koja utjedu na vrijednost nekretnine na dan
vrednovanja i/ili na dan kakvo6e (dl. 4., ZPVN).

ova obiljeZja daju se za predmet, primjereno mogudnostima i stvarnom stanju:

BROJ KATASTARSKE
eesrtce I KATASTARSKA
OPCINA

K.e. 1113 K.O. PROZORJE

KATEGORIJA ZEMLJISTA: DIO EESTICE JE 1. KATEGORIJE, A DIO 4.2 KATEGORIJE

POVRSINA M2 -UKUPNA: ),JJO

OBLIK
KATASTARSKE EESTICE:

PRAVILAN

VRSTA GRADEVINSKOG
KORISTENJA:

0esrrcR sE DtJELoM NALAzt u cRADEVINSKoM poDRUeJU NASELJA
.IZGRADENI DIO, A DIJELOM IZVAN GRADEVINSKOG PODRUEJA.

MJERA GRADEVINSKOG
KORTSTENJA (kin):

1,9 (U OKRUZENJU SU pRETEZ|TO OBTTELJSKE ZGRADE)

PRAVA I TERETI NA
NEKRETNINI: DA, NISU USLI U IZRAEUN.

i

BROJ KATASTARSKE
eesrtce I KATASTARSKA
OPCINA

K.e.1114K.o. pRozoRJE

KATEGORIJA ZEMLJISTA: DIO EESTICE JE 1. KATEGORIJE, ADIO 4,2 KATEGORIJE

POVRSINA M2 -UKUPNA: 3.475

OBLIK
KATASTARSKE EESTICE:

PRAVILAN

VRSTA GRADEVINSKOG
KORISTENJA:

OTsTIcn SE DIJELoM NALAzI U GRADEVINSKoM PoDRUOJU NASELJA
-tzcRADENt Dto, A DtJELoM tzvAN GRADEVINSKoc pooRuela.

MJERA GRADEVINSKOG
KORTSTENJA (kin):

1,9 (U OKRUZENJU SU pRETEZ|TO OBTTELJSKE ZGRADE)

PRAVA I TERETI NA
NEKRETNINI: DA, Nrsu uSlr u rznneuru.
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6. pRrKAz opctH vRrJEDNosrr oDNosA NA TRZtSru
NEKRETNINA - prema podacimazagrebadke Zupanije i koji 6e uci
biti kori5teni u izradunu

REPUBUX.A HRVATSI(A
lzlrjEs{E o rRilSru ilExfiETNtNA rA torg. GoBNU zA poDRUTJE - uAGRtBAcxA rupAr'tuA

5.4. INOEXsIII IiJIZOVI XUPOPRODAJNIH CUENA

100,00 182,90 239,?4 254,81 t91,45 310,69 330,08 308,70

FouopRrvntDtro uNudtr 100,00 100,00 t36,61 u8t.33

100,00 130,84 140,73 1{0,02

133,33 t40,00 37t,m {t6,67

146,11 162,77 1g0,ll 1g7,gl5TAil0Vt

Prema dostupnim podacima cijene GRADEVINSKOG ZEMLJISTA pribavtjenih sa
stranice Zagrebadke 2upanije (https://wunu.zagrebacka-zupanija.hr/) vidljivo je da
se indeks znadajno mijenjaju kroz godinu.

lndeks, zadnji dostupni, za "GRADEVINSKo ZEMLJISTE" za 2023. qodinu
iznosi 354.66 i u porastu je, u odnosu na prethodno godinu.

lndeks, zadnji dostupni, za "POLJoPRIvREDNO ZEMLJISTE" za 2023. qodinu
iznosi 396.67 i u padu je, u odnosu na prethodno godinu.

lndeks, zadnji dostupni, za "sTANoYE" zaz02g. godinu iznosi 202,94 i u porastu
je, u odnosu na prethodno godinu.
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PRIKM OPCIH VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA
prema DZS

Godina J;11 ukupno
novi

stambeni
obiekti

postoje6i
stambeni
objekti

Grad
Zagreb Jadran

2016. Q1 101,2 99,07 101,73 100,43 101,77 100

100Q2 100,2 95,8 101,23 99,91 100,33

Q3 101 ,3 96,67 102,3 101,96 101,8

I

Q4 100,7 94,84 101 97 100,56 101 ,39

2017. Q1 100,85 92,86 102,51 100,72 102.25

Q2 104,5 96,71 106,17 102,69 106,58

Q3 '105,1 97,76 106,65 106,45 105,46

Q4 | toa,+s 98,73 110,46 110,46 108,67

2018. Q1 109,44 99,03 1 1 1,59 112,19 110,54

Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33
Q3 112,32 100,78 114,68 1 18,96 112,20

Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 1 '13,50

2019
Q1 117,55 109 119,52 125,02 118,67

Q2 120,6 106,55 123,4 131,15 119,24

Q3 121 36 109,07 123,9 '133,46 1 18,05
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35

2020
Q1 128,25 107,69 132,1 140,79 I 25,39

Q2 130,57 '111,36 134,23 142,54 1 26,30

Q3 129,75 1 10,83 133,3 141.09 126,91

lno 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61

2021. Q1 134,19 113,37 138,201 145,43 132,80

Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34

Q3 141,44 120,30 1 45,56 154,60 138,'18

Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51

2022. Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28

Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52

Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80

Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 1 60,87

2023. Q1 173,56 146,93 178,82 193,34 '166,65 I
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50
Q4 186,24 151,09 1 93,1 1 206,63 179,04

20

Ostalo

97,74

98 26

95 s:

100.9:

100 2

102.26

99,57

102 0a

100.5s

102.24

103 qF

109,64

109.31

1 15.9C

1 13,35

119 45

115,71

122,17

122,62

124,37

132,32

140,8C

139,65

146,15

'165,78

162.6(

167,1i



Prema dostupnim sluZbenim podacima cijena stambenih nekretnina pribavljenih sa
stranice DrZavnog zavoda za statistiku (http://www.dzs.h/) vidljivo je da se indeks
cijena stambenih nekretnina mijenja kroz tromjesedja.
Bazni indeks, zadnji dostupni, za "osrAlo" za 4. tromiesedie 2023. qodine
iznosi 167.17 i u laganom je porastu, u odnosu na prethodno tromlesecle.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH oBJEKATAZAe rrvRro TRoMJESECJE 202g.
cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u
detvrtom tromjesedju2023. u odnosu na treie tromjesedje2023. u prosjeku su vise
za3,4o/o. U odnosu na detvrto tromjesedje2022. (na godi5njoj razini) u prosjeku su
vi5e za 9,5o/o, dok su u godisnjem prosjeku viSe za 11,9o/o.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na tre6e tromjesecje 2023. u prosjeku
su niZe za4,8o/o, a u odnosu na detvrto tromjesecje2022. u prosjeku su vise za
3,7o/o. Cijene postoje6ih stambenih objekata u odnosu na trece tiomjesecje 2023. u
prosjeku su vi5e za 4,7o/o, a u odnosu na detvrto tromjesedje 2022. za lo,q%.

cijene stambenih objekata u detvrtom tromjesecju 2023. u odnosu na tre6e
tromjesedje2023. u prosjeku su viSe zaGradZagrebzal,lo/o,zaladran za6,3o/oi
za Ostalo za2,8o/o. Cijene stambenih objekata u odnosu na detvrto tromjesecje
2022. (na godi5njoj razini) u prosjeku su za Grad Zagreb vise za 6,50/o, ia Jadran
za 11,3o/o i za Ostalo za 14,4o/o.

objavljuje Driavnizavod za statistiku Republike Hrvatske, zagreb, ilica 3, p. p. go.

Pravna i metodolo5ka osnova
Pravna osnova za izrad,un i dostavu podataka indeksa cijena stambenih objekata definirana je
Uredbom (EU) 20161792 Europskog parlamenta i Vijeca od 1 1. svibnja 2016. o harmoniziranim
indeksima potro5adkih cijena i indeksu cijena stambenih objekata i stavljanju izvan snage Uredbe
Vije6a (EZ) br. 2494195 te Provedbenom uredbom Komisije (EU) 2o%t1;470 od 17 ..rpi;, 2023. o
utvrdivanju metodoloskih i tehni6kih specifikacija u skladu s Uredbom (EU) 2016t792 Europskog
parlamenta iVije6a za indeks cijena stambenih objekata i indeks cijena stambenih objekata u
vlasni5tvu stanara i o izmjeni Provedbene uredbe Komisije (EU) 2020t114g. prema piovedbenoj
uredbi Komisije (EU) 202311470 definiran je obuhvat kategorija izdataka indeksa cijena stambenih
objekata na nove i postoje6e stambene objekte te na stambene objekte ukupno na razini Republike
Hrvatske. Dr2avni zavod za statistiku je, za potrebe korisnika, dodatno definirao tri geografska
podru6ja - Grad Zagreb, Jadran i Ostalo. lzradun indeksa cijena stambenih objekatl , ittro, 1" ,metodoloSkim smjernicama Eurostatova "Prirudnika o indeksima cijena stambenih nekretnina',.

Obuhvat

lndeks cijena stambenih objekata mjeri kretanje trZisnih cijena stambenih objekata koje su kupila
ku6anstva neovisno o prethodnom vlasniku ili svrsi upotre'be. vrijednost zemljista ukljudena 1e utrZi5nu cijenu.

lndeks cijena stambenih objekata obuhva6a sve raspoloZive podatke o transakcijama stambenih
objekata (ku6a i stanova/apartmana) na podrudju Republike Hrvatske, izraaene u eurima, koje je
dostavila Porezna uprava Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Osnovni izvor podataka za izradu pondera jest vrijednost transakcija stambenih objekata kupljenih u
prethodnoj godini' Ponderi su preradunani prema kretanju cijena stambenih objekaia posljednjeg
tromjesedja prethodne godine.
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7. PRIKAZI ANALIZA PRIBAVLJENIH PODATAKA

Pribavljeni podaci:

IZVADAKIZ ZB!RKE KUPOPRODAJNIH CIJENA . PZ

lD lzvatka: 46005
KLASA: 364-01 124-03t S0
U RB RO J : 238-1 8-1 1 -24-2
lzdan u Zagrebu, 8. oZujka 2024.

svi pod aci iz lzvatka su uvrsteni u izralun -procjenu.

IZVADAKIZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA . GZ

lD lzvatka: 46003
KLASA: 364-01 t24-031 49
URBROJ : 238-1 8-11 -24-2
lzdan u Zagrebu, 8. oZujka 2024.

Svi podaci izlzvatka su uvrsteni u tzratun -procjenu.

22



8. ODABIR METODE

Sukladno el 22. ZPN-a (NN 78/15), predmetna procjena napravljena je na temelju op6ih
vrijednosnih odnosa na trZistu nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan
kakvo6e.

Prema d|.23. ZPN-a (NN 78/2015), mogu se koristiti metode: poredbena, prihodovna i

troikovna metoda. Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimaju6i u obzir
postoje6e obi6aje u uobidajenom poslovnom prometu sukladno 61. 24. ZpN-a i drugim
okolnostima pojedinog slu6aja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

e t. Zg. ZPN-a, st.3., odredeno je da se trZisna vrijednost utvrduje iz rezullatakoristene metode
ili metoda, uz po5tivanjeznadala koji daje kori5tena metoda ili metode. Ako se koristi vise
propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode slule za potporu i provjeru rezultata.
Prilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina obvezno se po5tuje sljede6i redoslijed: (1) op6i
vrijednosni odnosi na trZistu nekretnina (prilagodba trZistu), te (2) stanje odnosno kakvo6a
nekretnine i posebna znad,ajna obiljeZja procjenjivane nekretnine. Zakonom je propisano da se
posebna znaealna obiljeZja procjenjivane nekretnine, ako odgovaraju uobidajenom poslovnom
prometu, uzimaju u obzir trZi5nim dodatcima, odbitcima ili na drugi prikladan nadin. U sludaju
posebnih znadajnih obiljeZja procjenjivane nekretnineza koja ne postoje prikladni podatci koji
omogucuju jednoznacnu procjenu vrijednosti nekretnine prema metodama koje propisuje Zakon
(ZPN), za potporu i provjeru rezultata primijenjene metode dopu5teno je koristenje drugih
metoda i postupaka dija je osnovica za procjenu vrijednosti nekretnina trZisna vrijednosi. Nije
dopu5ten izradun vrijednosti nekretnina kao prosjeka rezultata po nekoliko metoda ili
ponderiranjem tako dobivenih rezultata.

Poredbena metoda temelji se na poredbi nekretnina koja se procjenjuje s nekretninama koje
su bile prodane na istom podru6ju u bliskom vremenskom razdoblju . Za izvodenje poredbenih
cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom
pokazuju dovoljna podudarna obiljeZja. Uvjet poredbenosti moZe se zadovoljiti pomo6u
indeksnih nizova, koeficijenata za proradunavanje ili poredbenih pokazatelja.
U prvom redu je primjerena za utvrdivanje trZisne vriiednosti neizoradenih jj izoradenih
zemlii5ta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostoje6ih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garala kao pomo6nitr oOlet<ata, garaZnih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trzisna se
vriiednost odreduie iz naimanie tri kupoprodaine ciiene (transakciie) poredbenih nekretnina.

gore navedenih razloga odabrana je poredbena metoda.
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BrojZK
uloSka

Bro1

kat.
destice

Povriina
kat.

destice
(n2)

Katastarska
op6ina

KATEGORIJA
ZEMLJISTA

TR2ISNA
VRIJEDNOST

(EUR/m2)

PovRSTNA
(m2)'

UKUPNA
TRZTSNA

VRIJEDNOST
(EUR)

2740 1113 333€
3081 70,
Prozorje

1_

MTEGORIJA 13,14 '1.760,0c 23.134,58.

4_2_

MTEGORIJA 1,9€ 1.576,0C 3.093,89

UKUPNO 26.228,47

REKAPITULACIJA

* povrSina je mjerena alatom za mjerenje u aplikaciji e_Nekretnine.

9.2. PROCJENA TRASNE VRIJEDNOSTI . OGRADA

zaizraaun su koristeni dostupni podaci iz BILTENA xLt2o22.(tv kvartat 2}}L.|-STANDARDNA
KALKULACIJA RADOVA U VISOKOGRADNJI, INSTITUT IGH d.d.

BrojZK
ulo5ka

Broj
kat.

destice

PovrSina
kat.

destrce
(m2)

Katastarska
opiina

KATEGORIJA
ZEMLJISTA

TRZISNA
VRIJEDNOST

(EURh2)

PovRSINA
(m2).

UKUPNA
TRZISNA

VRIJEDNOST
(EUR)

2069 1114 3475 3081 70,
Prozorje

1.

UTEGORIJA 13,1 1.760,0( 23.134,58

42
GTEGORIJA 1,96 1.715,OC 3.366,77

UKUPNO 26.501 ,35

o
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o
E
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J
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f;sJf
Y
Jffi

Stupovi armirani beton C25l30, sred.
. Glatka zavr5na obrada

271.14.21
Zidanje zid. bet. blok.40x20x20 u
cem. mortu m-10deb. zid.20 cm

211.05.01
Trakasti temelji, nearmirani beton
c8/10

lskop rovova u zemlji 3 ktg bagerom,
Sir. 0.6 m, dub. 2 m, sa utovarom

METALNI DIO OGRADE
lzr.i mont. ograde, cm,
ispuna, Sprljaka istog presj. oli6. bez
rukohv. 3.221,75

10.714,86 13.393,57 EUR



10. ZAKLJUEAK . MISLJENJE

Temeljem uvida u zatedeno stanje, te kako je naprijed navedeno, nize potpisana
sudska vje5takinja mi5ljenja je da trzisna vrijednost PREDMETA pRocJENE

zemlji5ta
- k.6. 1113 k.o. Prozorje, upisano u ZK uloZak: 2740
I

- k.e. 1 fiA k.o. Prozorje, upisano u ZK uloilak: 2069

lznosl:

'- k.d. 1113 k.o. Prozorje, upisano u ZK ulolak: 2l4O 26.228,47 EUR

l- k.d. 1114 k.o. Prozorje, upisano u ZK uloilak: 2069 26.501,35 EUR

-ograda 13.393,57 EUR

SVEUKUPNO: 66.123,40 EUR

zzaokruien o prema u puti M i n istarstva KLASA: 364-o4t 21 -01 t 2,
U RBROJ : 53 1 -04-1 -2-,1 I 1 -29-91, od 08. 05 .2029. 66.100,00 EUR

Napomena: Sukladno Pravilniku o informacijskom sustavu tr2ista
61.4, st.(1)
h) vrijednost nekretnine iz ugovora:

nekretnina (Narodne novine OBI2O),

1. za kupoprodaje svih vrsta zemlji5ta u atributu naziva >promet podlijeZe pla6anju pDV(
prikazuje podlijeZe li promet pla6anju poreza na dodanu vrijednost (u daljnjem tekstu:
PDV) prema posebnim propisima iz podrucja porcza na dodanu vrijeOnolt, a u atributu

Trii5na vrijednost nekretnine moZe biti potpuno i vjerodostojno shva6ena i
protumadena tek nakon razumijevanja svih priloga, podataka, pretpostavki i
ogranidavaju6ih uvjeta i napomena.

Zagreb, travanj 2024. godine

33



11. IZJAVA VJESTAKA

Na temelju dlanka g. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 7Bl2015), niZe potpisana
sudska vje5takinja procjembeni elaborat izradilaje nepristrano i neovisno, uz koristenje
dostupnih podataka, te u skradu s vazecim propisima i najboljim znanlem.

Marina Brlic, ing.arh.
Stalna sudska vjeStakinja za gradi,

iprocjenu nekretnina

Op6i uvjeti:

Mi5ljenje o vrijednosti procjenjenih nekretnina ne zavisi o naknadi zaizraduelaborata.
sva dokumentacija, radni materijal' racunalni programi i dosjei napravljeni r koristeni tijekom izrade ovog elaborata jmovina su tvrtke Brlicd.o.o. i duvat ce se sukladno odredbama Zakona.
ovi opii uvjeti mogu se mijenjati samo uz pismenu sugrasnost Naruditerja i rzvrsiterja.
Procjena vrijednosti nekretnina predpostavlja da su sve tvrdnje Naruditeiiur"r.un"za vlasnicka prava i obveze todne, te da ne postojenikakve smetnje koje se ne bi mogle ukloniii zakonitim postupcima i redovitim zakonskim putem,
Procjena vrijednosti nekretnina predpostavlja, da su Naruciteljeve tvrdnje valjane, imovinska prava dobra i utrziva.Prema naSim saznanjima svi podaci iz ovog Procjembenog elaborata su todni. lako su prikupljeni iz pouzdanih izvora ne mo2emo snositiodgovornosti za niihovu todnost, niti za misljenja ili procjene koje su dobivene od drugih strana, a koje su koristene u ovom elaboratu.Procjembeni elaborat - procjena vrijednosti neiretnina izradeni je iskljudivo za potrebe Naruditelja radi utvrdivanja tr2i5ne vrijednostinekretnina i ne mo2e se koristiti u druge svrhe.
Posjedovanje izvornika Procjembenog elaborata ili njegove preslike ne daje njenom posjedniku pravo na objavljivanje nitr na koristenje udruge svrhe od namijenjene.
Procjembeni elaborat ili neki njegov dio ne smiie se uciniti dostupan javnosti putem slu2be za odnose sa javnoscu, vijesti, objavljivanjemili oglasavanjem druge vrste bez prethodnog pitrnog pristanka nlegovog autora. s podacima koristenim u ovom procjembenom
elaboratu potrebno je postupati u skladu s propisima kojima se ureiule 

"poorucp 
zaitite osoon6 podataka. Ne smatra se ovjerenompreslikom procjembenog elaborata preslika koja nema vlastorucni poipis i otisnuti sluzbeni pedat. preslika bez navedenih elemenatapodloZna je izmjenama i stoga se smatra neva2ecom.

Za procjenu vrijednosti predmetne nekretnine nisu narudene niti su s njom u vezi provedene nikakve analize ila ili geoloske studije, tenisu izraZene karakteristike tla u seizmoloskom smislu, kao i njihov utjecaj na vrijednost predmetne nekretnine.
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12. PRILOZI
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Nsdleini Trgovaiki sud

Poslovni broj spisa

Duinik

TR1OVACKI SU D IJ ZAGREBU

sT-673/2022

MAA1-GRADNJA d,o.o, u stetaju

Zelenitrg 4

L0 000 Zagreb

0lB: 67%7A05999

POPIS PREDMETA STEEAINE MASE

fi t. zz tsrceew oG zA Ko N A)

NEKRETNINA kibr.7774oranica prozorsko utica, urupne
povriine 3475 m2, upisan u
zk,ul.br,2069,k.o.Dugo selo, zemljiino knjiZnog
odjelo u Dugom selu, Optinskog sudo u

L6.507,40 EUR/
L24.375,00 KN

kibr.7773,oronica prozorska ulica , u*upne
povriine 3336 m2, k.o.Dugo selo, upison u
zk.ul.br.2740, zemljiino knjiinog odjela u Dugom
selu, Opiinskog suda u Sesvetama,

L5.507,40 EUR/
L24.375,00 KN

NEKRETNINA kibr. 16tZ/Xg, k. o.V rapie, u pisa n u
zk,ul.br.L0827,stambeno poslovna zgrada u
Vrisni ikoj u I i ci L 6, 1B, 20
- etoin o v I o sn i itvo E-4l,std n ozn a ke
A20T,peterosobni no lt katu gradevine,Vrisniika
1"6,netto korisne povriine l_20,L0 m2,i spremiite
oznake Sp-L0,na ll kotu, povriine 2,56 m2,
ukupne netto korisne povriine 122,66 m2,u
elaboratu etaiironjo oznaieno u tlocrtu il kata

144,963,26EUR/
1.092,225,69 KN

61..500,L2 EUR/
463,372,64 KN

NEKRETNINA *t O r. to tz/ tA*;iro Ne, u p iA n u
zk.ul.br.L0827,stambeno poslovna zgrada u
Vrisniikoj ulici 16,L8,20
- suvlAsNten orc 6/ru OOO-E-L13
etoino vlosniltvo,parkirno mjesto oznake pM_
233,NA ETAZT-2,neto korisne povriine 5,47 m2, u
elaboratu etaiiranja oznaieno u tlocrtu etoze

2,877,96 EUR/
21,6g4,00 KN

'LASMdK Drc 6nO 000-E-7s4
-etaino vlasniitvo,parkirno mjesto oznake pM_
234,NA ETAZI-2,neto korisne povriine 5,47 m2, u
elaboratu etaiirqnja oznaieno u tlocrtu etoie

2.877,96 EUR/
21,6g4,00 KN

KNIIGOVODSTVENA

VRIJEDNOST

iutom



/VT(REIN/NA 6/10000- E-lss
-etqino vlasniStvo,parkirna mjesto oznoke pM_
235,NA ETAZT-2,neto korisne povriine 5,47 m2, u
elaboratu etoiironja ozndieno u tlocrtu etaie

2.877,95 EUR/
27,684,00 KN

UKUPNO

NEKRETNINE
309,6L2,18 EUR/
2.332,772,97 KN

57 dionica DALEKOVODA d.d

STEEAN UPRAVITELJ:

Ano Balikii, mdg.iur.

U Belo m M a nosti ru.07.02. 2023.
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DUGO SELO
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rL?.t/ 2. r30r.rl,l300/r2 1300/7.130019 .r 3oo/ 3. 1 3 0ols 130,0/10.1:00/11 I96(,

6 N.O. PROZOR'E
trRoz0tu€,PRozo

Rt€

PROZORJE.T'ROZO

R]E

PROZORJ€.t'ROZO

Rl ti
f,Ro20RrE.Pnozo

RJE
pRo20nJE

7
PovR5rNA tz
2X.Ut. (ni:l LtlC 1060 1051 r030 1069 3082

s
PovRltNA u

FRoiuEIU (nlr) I 136 r060 l05l 1030 1069 154 I

I sUvrASNlakl UDto
(OJI JE U PIIOIT1EIU r/t t/1 111 1/1 t/t 1/2

l0 fi.4 ttzr/2 r3001r? r300/7 1300/3 t300/13 1960

1t x.o. PROZONJF PROZORIE PROZONJE PNO20BJE PftOZORIE PROZONJE
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Napomene:

ovaj izvadak izdaje se u svrhu tttvrclivanja vrijednosti nekretnine na adresi pRozoRSKA uLrcA, DUGO SELO odnosno na k.d. :t1r"3 k.o. pRoZoRJE, DUGOS ELO.

Predmetna nekretnina se prema pranu pribriinih vrijednosti narazi u cjenov'om broku .s osol:nitn podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duini postupati sukladno posebnirn propisima kojima se urecluje podrudje zaStite osobnihpodataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(Rls su informativni i prije koriStenja korisnik ih treba provjeriti.svaki zahtjev' lzvadak i obavijest iz eNel<retni.a pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrrkcije predmeta.

KLASA: 364-01/ 24-03 I 4s

URBROJ; 238-IB-LL-24-I

ZAGREB, 8,3,2024,

IZRADIO/IZRADILA:

DANTEL e tatc /
dlct/

poJASN.TENJA st(RAf snrrs ruazrva,

VRSTAUGoVoBA:KP-kupoprodaia'N-najam'z-zakup,P5-pravosluinosti,PG-pravogradenia,zs-zakupuzpravosruinosti,zpc-zakurrrizpravogradenja

IlllJl,#:'i;XlX;;Ti::,t#:TLlfi;L-.;,ilift1it*,ii11i-fl*U*jj;;:i;:i:t;t,*:";r;;;i;T;i1J,.",];pp-posovn o-,,i,.iio_;",,"Jj_t.
NAMIENA: GP-IZGRADENo'gradevinsko podruiie ' izgraricni rJio, GP-NErZGBAoENo - gr.rdevinsko podrudje - neizgradeni dio, r - gospocrarska r

k,i. t12tl2
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ttuo ouoo toto -
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REPUBLIKA HRVATSKA
INFoRMACIJSKI SUSTAV TnZTSTa NEKRETNINA

eMKRETNINE

lD Zahtjeva:62687

Datum podnoSenj a zahtjev a: 29.2.2024.

Z A IZD AY ANJE IZVATJfHffiIUPOPRoDA JN IH CIJENA
dlanak 58. stavak 3. Zakona o procjeni vrijednosti neketnina (NN .lgl2ll5)

ru
ZUPANITA/GO; .azr\rr(rlrlAul(A Z UPAN IJAVi(5rA ZAH'IJ.bVA: ZEMLIISTE - KI]P0PR oD A m-
ZADATAK

-

Vrstu/opisnekreffi
Broj kat. destice i katastarski opdiil
(katastar zeml.ii5ta) PROZORJE, DUGO SELO 1113

PROZORJE 1113
Broj z.k.d. i z.k.o.:
(zemlii5na kniisa)

Naselje:
IJUUU S.ULU
PROZORJE

uuca/ Irg: PROZORSKA ULICA
Ku6ni broi:
Slovcani dodatak ku6nom broju:

:rqcanl,dodatak k roju: I

Drrr."drovffi_ |

SVRHA

Vrslapravnosoo-

26.2.2024.

KUPOPRODAJA
DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE
_ _rovrslna (mZ):
Tlocrtna povrsinaG@dq

{OST NEKRETNINE

Povr5ina dvori5ta:
Ukupna pov.sin- rerrrlEtai
ku6om/zsradom:

-

Etaha (kat):

EtaZa (ka0 - broj:

EtaZa (kat) - VE:
tltaznost zstade ko6, e:

Etuzrortrgtud" (b@
Sobnost stana

PoloZaj (ulidni iti dvori5ni):
GBP:

Godina gradenja:

Pripadak

-

PovrSina

rramJena poslovnog prostora: I

oBILJEZJArffil
I\aregonJa gradevmskog zemljidta (Cl. 10.
Pravilnika o metodama procjene wijednosti
nekretnina, NN 1 05/20 1 5):

1. KATEGORIJA

%v rsta gradevinskog koriStenja/namj ena: TZ(rr(ADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUMI

Stranica 1od2



REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TnZBTe NEKRETNINA

eNEKRETNINE

YJ.r?gradevinsko@
iskoristivosti:

ccA1776 Naz pnr5nasrNEUUf\ I I IO IYIZ TTUIUMEI'NE CESTICE JE U IZGRAEENOM
PODRUCJA NASELJA, OSTALO Ig iZ.-

1,2.3.2018.0:00:00

ANIJSKI SUD U ZACNBBU
Dan isteka vaZenja ovla5tenia: 11.3,2026.0:00:00
KONTAKTNI PODATCI

UL. DR. A. SENCERA Zi
01 /37 03 s29, 09 | s L7 6849

Stranica 2 od.2
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Napomene:

oval izvadak izdaje se u svt'hu utvrrlivanja vrijeclnosti nekretnine na acrresi pRozoRsKA uucA, DUGo sELo ocrnosno na k.t. 1113 k.o. PROZORJE, DUGO

::1T:::::lTj::-1-'. 0,"r.. ptanu pribtiinih vrijednosri nalazi u cjenovnom btoku.s osobnim poclatcima iz ovoga izvatka procjenit"lii * arzri'p"r;;fffilffIJ"iii;,, propisima kojima se ureduje pocrruije zaitire osobnih
podataka,

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)s su informativni i priie koristenja korisnik ih treba provjeriti.svaki zahtiev' lzvacjak i obaviiest iz eNekretnina p"ir.iri. se za potrebe eventuarne rekonstrukcije predmeta.

podataka,

t(LASA: 364-01124-03l50

URBROJ: Z3A-1.9-:'j.-24_2

ZAGREB, 8.3,2024.

IZRADIO,IIZRADILA:

DANELettcl,/

N'H/

polaSruierutn srRadENtH rvAzrva:

vRsrAUGovoRA:KP-kupoprodaia'N-naiam'z-zakup'P5-,ravosluinosti,pG*pravogridenia,zs-zakupuzpravosruznosti,zpc-zakupuzpravogradenja

#*i*{J':iltl'-';:l[L#:d,:lf"df:;*;iilr::iill;::,:r;;:::H":m,;*;,=t,oncp,odnozcm,ji,e,sr-strn/apa*man,G saraia,pGrv,-parkrno

NAMJENA: GpTtZGRADENO - gradevinsko podrudje _ izBradeni dio. Gp Ipreteirtoindusirijsko,u'corioJ.irLrnarnje.a-prereiiroz.n",ro. 
iY,-oIlDENo'gmr'cvinskopodruaic-neizgra(leri dio.r-gospo6arskar

sirovin0,- c crse rskc, E2 .l,ovr!inc za isr,,oi,_r:" ,,u,,.,.i;,f;:;::#::;: ilfi1H,iTil,",."i},*a[**f ;il1Tt#:i j*;1,lrln:#i:i:i*]:_ ,.Grkvakultura), K poslovna nomien.

iuma-gosporlarska,sz-s,,ru-rri,itnaiuma,$3-iuma-iumaposeb"::']':l-1t"::tu'otlo,P3-r)olior)rivr..tnotio-orrrir'ou;;;;;r;i:;;:,i

:i:hi;"""rlfil|i'ii":,?J;ll:r:::l-';"' ^";i;";:;;;"1'"", or ' p""n,r,*i,u",,,,,,,,i"n"'..;;ti,rj,:i|.J:T*Uil'*l;ni:Xf;.,i:"'"".'li**,*,

;m:;n*"*::[:r,riffi[*i,","#::[*j{lffiliilHi:i,.r"{'#:"-,,,i,ixii*i#frrTl:" itxl-:t;t::ii]ir:,,,.,1,"; ,.,,

oonon orooCir,o, oucr;;; ili;;li*,,i,o(,*rA sRor 6/0,r, rv06, r4/06 (iipRnAKGiifii,sirriiliGj,,rh
vr,rrpnocscmriiiirii;;i;,"ffi,,*,li'HlY-11'j,iJiillil;)y::::j::j::1911"^,,.";i;fi;6;;;,ili;:1,i14(PRoclScENrTlksrl.z/tsl,spnaro*-"-"rr,'lu^u'olrurILUZUtNrGLAsNlxGRADAou6ocsltAttRojS/.t2,8/1j.
r,'o,,i,o*t,n*,iii,o;;;;,;;l;il;?iiffitiiill#;Jff.oij;5)j,liffi!lyj.,,z,,ro*ociiii*iioiiii,"i,ri,i

lERst),7/2l.Et23tpRoars.Fnjrrrk(rr,,",,,,.^,...rTll'''r'xs])'9l22'ltlzu (pnoi6itrut

k.a 22 r9
li.o. PnOZOIUE

,Jil.'Hi?
UrAUA uuouG stLA, oPcrNABnc(ov,^i, rRuw,carro, ul.,o, siuril_-ffilJ;'ffiil##!:,_1uo1iTiflffllil/r4 (pR.{rictNr TE,.sr), 2/l i {rspnAVAr( oD1uxr1, 

17r 
s. a71 5 11,p1},i.irii ir?"i] , vrr, 1rl20 ipRocrscENr r EKsT,. r/2 i(rspR^v^K pxocrj(, Noc t t.KstAt,3/2t,7t.?.1 rpnotrirrr,r, ;;;r;;;;;, ;;;; d;trscrNr TE(srl, -ol22, , r/22 (p*oerscrNr#/:g (pnodrsirur rtxsrl t rofz j t6inori*.6no,.,rorrrr. 

[rj*r..1ro.*,

5TUZBINI 6LAsUIK GIAOA DUGOG SELA BROJ.6/04, 
-13106, 

I4106 {ISPRATIAIi ODLU(EI, SIU2BINI GI"ASNIK GRAD,\ DUGOG SEtA,o'crNA.Rc(ovrrANr r RUGvrcA BRor.B/1o,.sr uzoi*tris,,r,i nHo,iioJ[!",11*o u^o, ,/12. B/1]. l/r4 (pRocrscrNr
'TrxsTr' 

7/15 (rspRAVAK oDr'ur(€)' vr-s..-4l.r5 rpnocrscrur rixiii. ii)r"o]r"i)io rooo,rscrNr rLKsl),2/2r (rs,RAVAKPHocrscENo6 I t rsr^1, r12r, 7/2.t lpno,,ilT.l.Ir.f n, ,rr, z, ir,lbi,s.i^,'i."*rrr, e/27. l r/22 tpRocrsLrNr r,(5,. 7/2r8,/21 (pnoelScENr rEKsr) r ,o/zr (,rpnnvtr n*or,*rt

^vivllvU,Ut)v^'L'Ul(,,0a,l,oVRsjNF,..','*..,,'.,,,*u@
u zK.ur..BR. lsee, sv' K.o.pnozorut. pL\e[NA, lorrrus*rr.riiri,onoo,rr]ri .,],*n oo ,0.u00,00 (N,

SLUZstl'll GLAsNI( GnADA DU6oG 5El-A ERol-6/04' l1106,14/oG {lsPnAVA( oDtuK[], sLUZBErJl GtAsNrKcsaDADUG06 sErr1,o'crNA BRcxovl,^Nr r nu6vrc^ BRo,,B/ro,.sr rzui*,.0, oin,,l i*ini,oJ[i,"Jiu. n o^o, ,/r2, 8/r j, r/r.1 (pRocricrNr
-TEr(sT), 

2/rs (rspRAVAK oDLU(r). 2/r 5.,_4/rs {pnotrscrr'rr *xiii, ii)io]lir'zr, troo.,strrur TEKsTr, 2/21 {rspRAVAKrnocrscrNoc *r(sr^). i/2r, 7/2i rpRoariirN, ,r'*s,, r, vrr, ilrr.rribi,ftJriliirrr, ,ar, l r/22 (pRoars(iNr Trxsr l. 7//r8/23 (pRoalScrNt loisr) , rol2., (rsnunvlr c,nor,*r)
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iume {GtlP' uPU, DPU), 23 - (zG) tematski park (GUP, uPU, DPU), ;4 - izc) javne gradske povriine * tmatskc zone (GUp, upu, Dpu}, GB - {zc) groblje
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REPUBLIKA HRVATSKA
TNFoRMACTJSKT susrAv rnfi Sra NEKRETNTNA

oMKRETNIM

lD Zahtieva:62688

Datum podno5enja zahtjeva: 28.2.2024.

ZAHTJEV
ZA IZDAVAN JE IZVATKA 1Z ZBLF{KE KUPOPRODAJNIH CIJENA

Clanak 58. stavak 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekrehina QrlN 78/2015)

ZT]PANIJA/GRAD: ZAGREBAETA ZUPAMTA
]e.$TA ZAHTJEVA: ZEMLNSTE . KIIPOPRODAJE
ZAI}ATAK
-::-.--:-----:-
Vrsta/opis nekretnine: ZEMLIISTE
Broj kat. destice i katastarska op6ina;
(katastar zeml.jiSta) PROZORJE, DUGO SELO 1 1 i3
Broj z.k.d. i z.k.o.:
(zemlji5na knjiga) PROZORJE 1113

Grad/Op6ina: DUGO SELO
Naselie: PROZORJE
Ulica/Trg: PROZORSKA ULICA
Kudni broi:
Slovdani dodatak kuinom broiu:
Broidani dodatak ku6nom broiu:
Dan vrednovanja: 28.2.2024.
Dan kakvo6e: '2E.2.2024.

SVR}IA
Vrsta pravnog posla: KUPOPRODAJA

DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

3336
Tlocrtna powB ina k:u{,e I zgr ade:
Tlocrtna povr5ina pomodneiih eradeuiru/,
Povr5ina dvori5ta:
Ukupna povr5ina zemljilta s
kuiom/zgradom:
Etaila(kat):

Etai:a (kat) - broj:

EtaZa (kat) - VE:
EtaZnost zgradelkuie:
EtaZnost zgrade (broj nadzemnih etaZaf.
Sobnost stana:

PoloZaj (ulidni ili dvori5ni):
GBP:

Liooma gradenja:

Pripadak

rovrslna
Namjena poslovnog prostora:

OBILJEZJA KOJA UTJEEU NA YRTJEDI OST NEKRETNINE
Kategorija gradevinskog remtl-Sta @L tO.
Pravilnika o metodama procjene wijednosti
nekretnina, NN 105/20i5):

4.2 KATEGORIJA

V$ta $adeviqskog kori5tenja/namiena: P3-OSTALA OBRADIVA TLA

Stranica I od2



REPUBLIKA HRVATSKA
INFoRMACIJSKI SUSTAV TTfi STe NEKRETNINA

oNEKRETNINE

Mj era gradevinskog kori5tenj a/koefi ciient

NAPOMENA
CCA 1,576 M2 JE PZ, PREOSTALO TE GZ.

12.3.2018.0:00:00

1l .3.2026. 0:00:00
KONTAKTNI PODATCI

UL. DR. A. SERCBRA 21

01 /37 03 529, 09 I 5 t7 6849

Stranica 2 od2

OyLASTENJE


