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e-komunikacija

PRIJEDLOG STECAINOG UPRAVITELIA
za sazivanje Skupstine vjerovnika

Postupajudi sukladno odredbi ¢l. 104. st.1. Stecajnog zakona (NN 71/15, 104/17, 36/22), stecajni upravitelj
predlaZe ste¢ajnom sucu sazvati Skupstinu vjerovnika COMPOSITION drustvo s ograni¢cenom odgovornoscéu za
usluge i proizvodnju, Osijek, Starigradska 11, MBS 030166178, OIB 06190957193 sa sljede¢im dnevnim redom:

1. Donosenje odluke o prihvaéanju prijedloga predstavnika suvlasnika i davanje suglasnosti da radnje i
radove potrebne za uklanjanje dogradene zatvorene terase, pripojene lokalu E-28 (L-14) u vlasnistvu
duZnika sa zajednickog dvorista nekretnine na adresi Petrinjska 9, Zagreb te vradanje u prvobitno
stanje zajednicke prostorije za bicikle za predaju na nesmetano koriStenje svim suvlasnicima, u ime
duznika COMPOSITION d.o.0. u stecaju a kako je to naloZeno Presudom OGS ZG broj P-13098/19-3 i
Rjesenjem o ovrsi OGZ ZG broj Ovr-925/21, izvrse/odrade suvlasnici Stambeno poslovne zgrade
Petrinjska 9, Zagreb na trosak sredstava pricuve i bez ikakvog daljnjeg troska za ste¢ajnu masu u ovome
predmetu.

2. Donosenje odluke o izdvajanju, nekretnine u vlasnistvu duznika, suvlasnickog dijela E-28 (lokala L-14)
iz toplinskog sustava zajednicke kotlovnice Zgrade Petrinjska 9 Zagreb (grijane na prirodni plin) i
davanje suglasnosti ste¢ajnom upravitelju za poduzimanje potrebnih radnji za izvrSenje odluke.

ObrazloZenje

1. Prijedlog predstavnika suvlasnika Stambeno poslovne zqgrade Petrinjska 9, Zagreb

Duznik je vlasnik nekretnine upisane kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljisSnoknjizni odjel Zagreb,
zk. ul. 6454 k.o. Centar, k&. br. 5999 DVORISTE | KUCA, PETRINJSKA ULICA 9, ZAGREB, povrsine 1103 m2,
DVORISTE povriine 106 m2, KUCA, Zagreb, Petrinjska ulica 9 povr$ine 1023 m2, ukupne povriine 1129 m2, 28.
Suvlasni¢ki dio: 551,1/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-28) Lokal tipa L 14 u prizemlju, povriine 104,27 ¢m, u
koju povrsinu i razmjer je ukljucen lokal L 14 u podrumu, povrsine 35,28 ¢m, terasa 13,14 ¢m i terasa u
prizemlju, povrsine 20,53 ¢m.
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Raniji direktor stecajnog duznika je ¢lankom 5.1. Ugovora o kupoprodaji (predmetne) nekretnine od dana
06.03.2018.g. bio upoznat da postoji zahtjev suvlasnika za vradanje, tj. predaju u posjed.

Suvlasnici stambene zgrade Petrinjska 9, Zagreb su obavijestili o svom izlu¢nom pravu. Kao pravnu osnovu
izlutnog prava navedene su Presuda Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu br. P-13098/19 od 6.3.2020.,
Presuda Zupanijskog suda u Splitu br. G#-1271/20 od 16.9.2020.g i Rjeenje o ovrsi Opéinskog gradanskog suda
u Zagrebu br. Ovr-925/21 od 12.5.2021.g. a predmet izlu¢nog prava je povrat okupiranih zajednickih prostora
suvlasnika stambene zgrade Petrinjska 9: zajednicka prostorija za bicikle i zajedni¢ko dvoriste na kojem je
bespravno dogradena terasa pripojena lokalu u vlasnistvu ste¢ajnog duznika.

lzvjeS¢u stecajnog upravitelja o gospodarskom poloZaju stecajnog duznika i njegovim uzrocima priloZio sam
pravno midljenje Odvjetnitkog drudtva CVRKOVIC & PARTNERI d.o.0. iz kojeg proizlazi predmet prodaje moze
biti samo nekretnina ste¢ajnog duznika u dijelu kako je upisana u zemljiSnim knjigama. Zajednicka prostorija
spremista za bicikle i dogradena terasa na zajedni¢kom dvoristu, nije u vlasnistvu stecajnog duznika i kao takva
ne moze biti predmet prodaje. Stecajni duznik opisanim intervencijama u prosSirenje objekta nije stekao
vlasnistvo na prosirenom dijelu kao niti na zaposjednutom dijelu. U tome kontekstu smatra presudu zbog
ogluhe Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu posl. br. P-13098/19-3 od 06.03.2020.g. osnovanom, uz prijenos
ucinaka presude na stecajnog duznika.

Naknadno je odrzan i sastanak sa stecajnim i razlu¢nim vjerovnikom AGRAM BANKA d.d. te predstavnikom
suvlasnika iz kojeg je zaklju¢eno da se probaju u dogovoru sa suvlasnicima stambene zgrade Petrinjska 9
smanijiti troskovi koji bi teretili nekretninu (moguénost smanjenja placanja pricuve te mogucnost izuzeéa od
naplate grijanja; grijanje se pla¢a po kvadraturi) te da se pronade moguénost postupanja (izvrSenja) po
odlukama suda (uklanjanje terase i povrat zajednicke prostorije) koje bi minimalno teretile stecajnu masu.
Problem je i prijeteca kazna u iznosu od 50.000,00kn u slucaju ne postupanja po nalogu suda.

Nakon Sto je ugovor o zakupu istekao dana 17.8.2022. preuzeo sam u posjed nekretninu i promijenio sve
kljuceve. Poslovni prostor je prazan i nastali su uvjeti da se moZe postupiti po odlukama suda.

Dana 24. kolovoza 2022.g. na e-mail sam primio zamolbu od predstavnika suvlasnika stambene zgrade
Petrinjska 9 Zagreb kojom zamoljava donosSenje odluke kojom se omogucava suvlasnicima zgrade Petrinjska
9 miran povrat u posjed zauzetih zajednickih prostorija i uklanjanje bespravno izradene ustakljene legalizirane
staklene terase pripojene poslovnom prostoru lokal L-14 u suterenu zgrade sukladno sudskim presudama i
prijavi trazbine izlu¢nog prava. Istim podneskom izjavio je da ¢e uklanjanje ustakljene terase i njeno razdvajanje
od lokala L-14 u suterenu zgrade suvlasnici zgrade obavit na trosak pricuve zgrade.

Iz ovakvog prijedloga predstavnika suvlasnika proizlazi da stecajna masa nece imati troska.

Slijedom navedenog, nastavno na ranije u postupku priloZzene i obrazloZene sudske odluke, stecajni
upravitelj predlaze donijeti odluku o prihvacanju prijedloga predstavnika suvlasnika i davanje suglasnosti da
radnje i radove potrebne za uklanjanje dogradene zatvorene terase, pripojene lokalu E-28 (L-14) u vlasnistvu
duZnika sa zajedni¢kog dvorista nekretnine na adresi Petrinjska 9, Zagreb te vradanje u prvobitno stanje
zajednicke prostorije za bicikle za predaju na nesmetano koriStenje svim suvlasnicima, u ime duZnika
COMPOSITION d.o.0. u stecaju a kako je to naloZzeno Presudom OGS ZG broj P-13098/19-3 i Rjesenjem o ovrsi
0OGZ ZG broj Ovr-925/21, izvrse/odrade suvlasnici Stambeno poslovne zgrade Petrinjska 9, Zagreb na trosak
sredstava pricuve i bez ikakvog daljnjeg troska za ste¢ajnu masu u ovome predmetu.

2. Prijedlog - izdvajanje iz toplinskog sustava zajednicke kotlovnice Zgrade Petrinjska 9, Zagreb

Na upucenu zamolbu predstavniku suvlasnika da suvlasnici donesu odluku, s obzirom da nekretnina nece biti
u zakupu niti ¢e se koristiti do prodaje, kojom ¢e se omoguditi drustvu COMPOSITION d.o.0. u stecaju, kao
vlasniku nekretnine, da bude izuzet (osloboden) od obracuna potrosnje plina, tj. da se povrsina nekretnine
izuzme iz obracuna i ispostavljanja racuna za potrosnju stambene zgrade — zajednicke kotlovnice za odredeno



vrijeme (bar za iduc¢ih 6 mjeseci) ili do trenutka prodaje nekretnine u stecajnom postupku,dobio sam usmeni
odgovor da nije moguce izuzeti odlukom nego da se duznik moZe izdvojiti iz toplinskog sustava zajednicke
kotlovnice Zgrade Petrinjska 9 Zagreb.

Putem e-maila mi je dostavio uputu koje se radnje moraju poduzeti da bi se nekretnina izdvojila iz zajednicke
kotlovnice te na taj nacin ne bi bilo troskova grijanja. Upoznao me je da su se ranije ve¢ neki suvlasnici na taj
nacin izdvojili.

Napominjem da se ovakvim nacinom grijanja (zajednicka kotlovnica) potro$nja odreduje razmjerno kvadraturi
nekretnine i racuni bi se kreirali i troSak bi nastajao neovisno o tome da li se nekretnina koristi ili je prazna te
neovisno o tome jesu li radijatori iskljuceni.

Uputio sam predstavniku suvlasnika Zahtjev za izvajanje iz toplinskog sustava zajednicke kotlovnice sa svrhom
pribave potpisa vecinskog broja suvlasnika koji daju suglasnost za izdvajanje iz zajednicke kotlovnice do
odrzavanja Skupstine vjerovnika u ovome predmeta. Prikupljeni potpisi suvlasnika su preduvjet provedbe
eventualne odluke o izdvajanju te omogucuju brzu provedbu.

Kroz medije je poznato da ¢e cijena grijanja biti jako visoka a tocan iznos, tj. cijenu nitko ne zna.

Iz razloga $to se ovdje radi o iskljuenju, tj. Izdvajanju iz toplinskog sustava zajednicke kotlovnnice
Zgrade a koje izdvajanje sukladno dostavljenoj uputi podrazumijena i rad/preinaku na nekretnini na nacin da
se reze/blindira instalacija grijanja, a sa ciliem smanjenja znatnih troskova, stecajni upravitelj ovim putem
predlaze donijeti odluku o izdvajanju, nekretnine u vlasnistvu duznika, suvlasni¢kog dijela E-28 (lokala L-14) iz
toplinskog sustava zajednicke kotlovnice Zgrade Petrinjska 9 Zagreb (grijane na prirodni plin) i davanje
suglasnosti ste¢ajnom upravitelju za poduzimanje potrebnih radnji za izvrSenje odluke.

Vinkovci, 30.08.2022. godine
Mladen Beljo, stecajni upravitelj
MLADEN BELJO oaum 265208 30144620

Prilog:
1.  Gmail —Zamolba i Prijedlog predstavnika suvlasnika Stambeno poslovne zgrade Petrinjska 9, Zagreb
2. Gmail — Uputa vezano za izdvajanje iz toplinskog sustava zajednicke kotlovnice Zgrade Petrinjska 9 Zagreb
3. Gmail — Zahtjev za izdvajanje iz toplinskog sustava zajednicke kotlovnice Zgrade Petrinjska 9 Zagreb
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