Ljiljana Mardesi¢

Stalni sudski vjeStak graditeljske struke NARUCITELJ:

Pula, G.Emo 4 . .

e mail:lili.sudskivjestak@gmail.com STECAJNI UPRAVITELJ STEFAN ROLA
mob:0992184690 VLASKA 95, ZAGREB

Pula, 19.veljace 2018.god.

Prema zahtjevu Naruditelja odredeno je utvrdivanje vrijednosti nekretnine k.€.br. 182/9 k.o. Savudrija.
Dana 16.veljace 2018..godine vjestak je izvrdio ocevid na licu mjesta, bez moguénosti ulaza u nekretninu.
Na temelju izvrSenog o€evida i prikupljenih podataka podnosim sljedeci vjestacki:

PROCJEMBENI ELABORAT
nalaz i misljenje

Dan vrednovanja: 16.veljace 2018.godine
Dan kakvoce: 16.veljate 2018.godine
Dan vrednovanja odgovara danu kakvoce

Zadatak procjene: k.C.br. 182/9 k.o. Savudrija

Ovaj procjembeni elaborat sastoji se od 23 stranice, ukljucujuci i priloge.

Elaborat je izraden u tri ovjerena primjerka, a digitalni primjerak ¢uva u evidenciji
sudskog vjestaka
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1.Popis primijenjenih propisa te koristene struéne i znanstvene literature

Gradevinski
propisi

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o (NN 20/17)
gradnji

Propisi o
vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Propisi o
vlasnistvu:

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08)

Zakon o zemljiSnim knjigama

NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13
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2. Zadatak

- nekretnina upisana u zk.ul.1603 k.o. Savudrija, opisana kao :

pasnjak, povrsine 2892 m2

vlasnistvo : REZIDENCIJA SKIPER D.O.0., SAVUDRIJA, ALBERI 300

Oc¢evidom na licu mjesta identificirana je nekretnina, izvr§eno fotografiranje, te utvrdeni
ostali elementi potrebni za izradu nalaza i misljenja.

VjeStaku je dostavljena dokumentacija:

- RjeSenja o izvedenom stanju Klasa: UP/I-361-05/11-02/14, Urbroj:2105/05-07/07-
12-22 od 27.studenog 2012.godine investitora INTERCONSULTING d.o.o.
- Geodetski situacioni nacrt pozicije Crkve izraden po ,Gedetski ured Mataija“ d.o.o.

Predmet procjene je :

1. zemljiste ispod zgrade (crkve) sagradene na k.C.br.182/9 k.o. Savudrija,
2. neizgradeni dio zemljiSta k.€.br.182/9 k.o. Savudrija,
3. zgrada (crkva) sagradena na k.¢.br.182/9 k.o. Savudrija

Predmet procjene ne ulazi u analizu vlasniStva predmetne nekretnine.

Predmetna zgrada nije evidentirana u katastarskom operatu.

3. Lokacija , o¢evid

Nekretnina koja je predmet procjene nalazi se unutar granica naselja Alberi, Crveni vrh.

Zona je komunalno opremljena u smislu osiguranog pristupnog puta za pjeSake, uvjeti uobicajni za
izgradeni dio naselja .

Kratak opis poloZaja . unutar turistickog naselja

Vrsta izgradnje i koriStenja zemljista

u okruzenju procjenjivane nekretnine  : turisticki kompleks,,samostoje¢e stambene zgrade
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www.geoportal.dgu

Zar | Brojké. Broj PL Broj D.L. Adresa Icata_starske cest:r:e._r Nac_:m uporabe katastarske cestice/ Nacin uporabe Povidinalm? Pravo )
zgrade, naziv zgrade, kuéni broj zgrade gradenja
|§| 18219 1325 4 CRVENI VRH 2892 |
1325 PASNJAK 2892
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182/5

181/1

www.katastar.hr

UPORABNO SVOJSTVO NEKRETNINE

Uvidom u grafi¢ki dio vaZeée prostorno-planske dokumentacije:

- Izmjene i dopune PPU GRADA UMAG (,SN 12/17)
- UPU Golf igralista Crveni vrh,

predmetna katastarska Cestica nalazi se u zoni R1:sportsko rekreacijska hamjena

Obiljezja koja utje€u na vrijednost procijenjivane nekretnine:

Povrsina k.¢./ m2 2892

Vrsta gradevinskog koristenja (namjena) R1

Mijera gradevinskog koristenja (koeficijent iskoristivosti) -

Kategorija zemljista Il

Il Kategorija zemljiSta se sukladno €l.10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
Druga kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske €estice na gradevinskom
zemljidtu za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili
stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu

kojim se ureduju pitanja gradnje.
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Pravilnik, prilog 4.

ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNJU

Kategorije zemljista Udjel vrijednosti u postotcima
I 100%
1] 50 - 80%
m 25 - 60%

Izvod iz plana:

Medgla i

Izvor: PPU GRADA UMAG

Crvenl v Riva

PODRUCJA PRIMJENE PLANSKIH MJERA ZASTITE

POSTOJEG PLANGVI - PUP
POSTOJECI PLANGVI - UPU
POSTOJECI PLANOVI - DPU
|:| POSTOJECI PLANOVI - PUN

OBUHVAT IZRADE PROSTORNOG PLANA - UPU

ZAHVAT POTREBNE PROVEDBE _
PROCJENE UTJECAJA NA OKOLIS

Izvor: PPU GRADA UMAG
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Izvor: UPU GOLF IGRALISTA CRVENI VRH

NACIN | UVJETI GRADNJE
o [—
OBLICI KORISTENJA

Izvor: UPU GOLF IGRALISTA CRVENI VRH

Odredbe UPU Golf igralita Crveni vrh (€l.3)

3. Uvjeti uredenja povrsina sportsko-rekreacijske namjene (golf igraliste) R1

Clanak 7.

Na sportsko rekreacijskim povr$§inama namijenjim za uredenje golf igralidta smiju se
izvoditi radovi i gradevine koji su nuzni za normalno funkcioniranje igralista (nasipi,
usjeci i sl.) te hortikulturno uredenje.

Unutar golf igraliSta moguce je smjestiti prateCe gradevine nuzne za normalno
funkcioniranje igralista i to:

- do pet paviljona pojedinaéne tlocrtne veliine maksimalno 20 m? kao prizemnih
objekata maksimalne visine do 6 m,

- do tri spremista pojedinacne tlocrtne povrsine maksimalno do 100m? i maksimalne
visine do 6 m,

- portirnicu maksimalne tlocrtne povréine do 50 m? i maksimalne visine do 6 m.

Sve navedene gradevine smiju se graditi samo kao prizemnice te nagiba krova od
20% do 25% ukoliko se izvodi kosi krov.
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Metode procjene

a. Poredbena metoda primijeniti ¢e se za procjenu zemljiSta
b. Trodkovna metoda primijeniti ée se za procjenu vrijednosti zgrada

IZBOR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM

Principi prema kojim se vrSi izbor metode

Trzisna vrijednost definira cijenu koja se u trenutku procjene , prema vlasnickom statusu i statusu
legaliteta , te stvarnim obiljeZjima nekretnine moZe posti¢i na trzistu, ne uzimajuci u obzir
neuobiCajene ili osobne elemente.

Vrijednosti, koje se dobiju temeljem dovoljnog broja pribavljenih i evaluiranih podataka
prikladnih kupoprodajnih ugovora i koeficijenti koje propisuje Zakon o procjeni nekretnina
i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina, su:

- priblizna vrijednost zemljista,
- priblizna vrijednost nekretnina,
- pregledi trziSta nekretnina,
- poredbeni pokazatelji,
- koeficijenti za prilagodbu,
- koeficijenti za preraCunavanje,
- indeksni nizovi,
Obzirom na gore sve navedeno odabire se usporedna metoda procjene, glavna metoda, kao najprikladniji
postupak za utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine prema odredbama Zakona o metodama procjene
vrijednosti nekretnina
Posebna obiljezja poredbenih nekretnina mi nisu poznata, te se stoga pretpostavlja da na poredbenim
nekretninama nema:

1. Neuknjizenih tereta, (plodouzivanje, legalnost dijela ili cijele nekretnine i sl.),
2. Nedostataka i posebnih obiljezja, (zagadenje tla, buka i sl.).

Usporedba se vrsi prvenstveno po dostupnim pokazateljima - kupoprodajnim cijenama. Ostale poznate

prednosti i nedostaci nekretnine uzimaju se u obzir kroz faktore prilagodbe trzZiStu
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PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

a/ Vrijednost zemljista ispod zgrade (crkve) sagradene na k.€.br.182/9 k.o. Savudrija kao izgradeno
zemljidte | kategorije u tlocrtnoj povrsini od 183,50 m2.
b/ Vrijednost zemljista k.€.br.182/9 koje u naravi ¢ini okuénicu zgradi (crkvi) sagradenoj na predmetnoj

katastarskoj Cestici kao neizgradeno zemljiSte Il kategorije povrSine 2.708,50 m2 (2892 — 183,50).

IPoredbene nekretnine i izvor podataka

Usporedne nekretnine preuzete :
Izvor podataka e-nekretnine

Podudarna obiljeZja vazna kod izbora poredbenih nekretnina pri izradi procjene zemljista se svode na
namjenu iz prostorno planske dokumentacije obzirom da nema dovoljno transakcija.

Zona R1 nema dovoljno postignutih transakcija (na Sirem nivou Istre), te bi uporaba takvih transakcija bila
Spekulativna.

Vjestak Ce za potrebe ove procjene preuzeti postignute transakcije zemljista | kategorije, te ga svesti na
vrijednost zemljista |l kategorije upotrebom Orijentacijskih odnosa iz Pravilnika, Prilog 4.

Obzirom da je prema Odredbama prostornoga plana zemljiste u zoni R1 gradivo isklj¢ivo za potrebe

golf terena u smislu pratecih sadrzaja i to kumulativno kroz odredeni broj istih , preuzima se minimalni

udjel vrijednosti ZEMLJISTA Il KATEGORIJE od 50% (moguéih 50-80%)

. ]
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E — NEKRETNINE

| 182/9 ko.
Savudrija

Kategorija
Povrsina : . Nadnevak sklapanja zemljista
. Kupoprodajna cijena )
rb k.o. k.C. katastarske kupoprodajnog
. kn/m2

Cestice ugovora/nagodbe
1 SAVUDRIJA 185/465 558 1758,0 4.12.2017. !
2 SAVUDRIJA 185/65 476 1285,0 1.10.2015. '
3 SAVUDRIJA 185/210 297 1060,0 10.8.2014. !
4 SAVUDRIJA 185/261 193 1190,0 4.11.2014. |

IskljuCivanje neuobicajenih okolnosti.
Neuobi€ajenim okolnostima smatraju se zna€ajna pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena
veca od +30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene istovrsnih nekretnina u promatranom cjenovnom

bloku ili tijekom utvrdivanja trziSne vrijednosti pojedinaéne nekretnine.

Iskljuuje se nekretnina broj 1.

MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE

Kuboprodai Bazni indeks* na | Bazniindeks* na Korekcijski ~ Meduvremenski
K.O. up prE ;a\]nza Datum Ugovora ili drugog akta dan sklapanja dan vrednovanja faktor izjednacena cijena
cijena( kn/m2) kupoprodaije (A) 2/2018 (B) =(B)/(A) (kn)
SAVUDRIJA 1285,0 1.10.2015. 100,51 106,58 1,06 1.362,10
SAVUDRUJA 1060,0 10.8.2014. 102,68 106,58 1,03 1.091,80
SAVUDRUA 1190,0 4.11.2014. 102,80 106,58 1,03 1.225,70
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TrzisSna vrijednost zemljiSta (medijan) zemljiSta | kategorije

1.226,53 kn/m2

PROCJENJENA VRIJEDNOST ZEMUISTA

ProsjeCna trZiSna vrijednost

ProsjeCna trZiSna vrijednost nekretnin

e

nekretnine | kategorije [l kategorije

k.C., k.o. Savudrija zaokruzeno zaokruZeno
( kn/m?) (kn/m?)
182/9 1.227,00 614,00

Prosje¢na trziSna vrijednost

Trzisna vrijednost nekretnine

nekretnine zaokruzeno
POVRSINA 182/9 zaokruzeno (kn)
(kn/m?)
A= 183,50 M2 1.227,00 225.154,50
B=2708,50 M2 614,00 1.663.019,00

Tehnicki (geometrijski) podaci preuzeti su iz SNIMKE IZVEDENOG STANJA kao sastavnog dijela
Rjesenja o izvedenom stanju izradenom po ,IVANIC PROJEKT* d.o.0., br. 243 od 10/2010.

NETTO KORISNA POVRSINA ZGRADA- NKP (m?)

Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnine (N.N.78/2015)

ETAZA NAZIV TLOCRTNA POVRSINA Koef. Korisna vrijednost
PRIZEMLE LADA CRKVE 49,00 49,00
PRIZEMUE PREZBITERIJ 12,80 12,80
PRIZEMLE ISPOVJEDAONICA 1,00 1,00
PRIZEMLIE SAKRISTIJA 7,67 7,67
PRIZEMLE PREDPROSTOR 1,80 1,80
PRIZEMLIE wce 1,50 1 1,50
PRIZEMLIE KOTLOVNICA 3,84 0,75 2,88
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PRIZEMUE DVORISTE 53,67 53,67
PRIZEMUE PLATO 11,03 11,03
PRIZEMUE STEPENISTE 8,01 8,01

UKUPNO 150,32 149,36

UTVRBIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE POMOCU TAKSATIVNOG NABRAJANJA OBILJEZJA
NEKRETNINE KOJE UTJECU NA VRIJEDNOST ZGRADE

OBILJEZJA DRUSTVENA-SAKRALNA
NKP 150,32 m2

BRP 183,52 m2

BRV 631,98 m3

Namjena CRKVA

Godina izgradnje 2004.

Katnost P

Visina 8,85

U zgradu se nije moglo pristupiti .

POZITIVAN

Lokacija je dobra, ekoloski faktor — nema zagadivaca, gradevina

prikljuena na komunalnu infrastrukturu, blizina sadrzaja, osun€ana nekretnina,

NEGATIVAN

- nema negativnih faktora

netto (m2)

Nova vrijednost stambene zgrade

IzraCun nove gradevinske vrijednosti:

Tro8ak gradnje nove istovjetne gradevine, s obzirom na nacin gradnje, kvalitetu i primijenjene materijale
procjenjuje se u visini etalonskog troSka gradnje od 6.000,00 kn/m2, u cijenu uracunat PDV i vodni

doprinos.
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Etalonska vrijednost odnosi se na stanove u visestambenoj zgradi prosjecne visine medustopnih
konstrukcija do 3,0 metra, €ija gradnja i oprema nadilaze opremi predmetne Crkve, medutim obzirom na
Cinjenicu da je obloga (plast) Crkve visine do krovne konstrukcije i jednoj etazi, sveukupne visine 8,85

metara preuzeti ¢e se vrijednost istih.

Vrsta radova Udio % Vrijednost (kn)
Konstrukcija zgrade 34,51 2.070,60
Zavrsni radovi 43,71 2.622,60
Instalaterski radovi 21,78 1.306,80

k.¢.u k.o. Savudrija

povrsina (m2)

Etalonska vrijednost

Vrijednost nove zgrade

182/9

149,36

6000,00

896.160,00

FK MATRICA

A-B-C=1

A lokacija/trZiste

B- nekretnina opcéenito

C-stanje nekretnine

Uporabljivost u

optimalna
lokacija, velika

vrlo dobra
infrastruktura,vrlo

nema ostecenja,
puna stabilnost,puna

Uporabljivost
2 | dovoljnaidugorotno

dobra lokacija,
redovita potraznja
za vrstom objekta

infrastruktura,vrlo
dobro oblikovanje,
dobra prostorna

potpunosti i potraznja za dobro oblikovanje, . .
1 V . uporabivost,daljnje
dugoroc¢no vrstom objekta dobra prostorna V.
) L koristenje nije
dana/osigurana skoro nema organizacija, visoka ;
o smanjeno
ponude fleksibilnost
vrlo dobra mala ostecéenja,

puna stabilnost,jos
dobra
uporabivost,daljnje

dana /osigurana skoro mala o ) e
organizacija,dovoljna koriStenje jedva
ponuda - .
fleksibilnost smanjeno
Smanjenje vrijednosti zbog starosti
godina procjene 2018.
godina izgradnje 2004.
starost zgrade 14 godina
OVK odrzivi vijek koristenja 100 godina
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preostali vijek koristenja

86

FK matrica

FK1

O0OVK

0,88*100 =88

Relativna starost

14/100=0,14 (88 %)

Zamjenska starost

100-88=12 godina

Linearni otpis

12/100=0,12 (12%)

VRIJEDNOST ZGRADE

896.160,00 *12%=107.539,20 KN

896.160,00 —107.539,20 =
788.620,80

KOMUNALNI DOPRINOS

U prilogu je RjeSenje o komunalnom dopisu Grada Umag od 24.rujna 2012.godine sa potvrdom

o0 izvrSenoj uplati i to:

BRV = 631,98 m3

KD= 70.788,08 kn

PRIKLJUCCI (STRUJA, VODA)

Pausalno 18.000,00 kuna

REKAPITUALACIJA VRIJEDNOST ZGRADE (kn)

GRADEVINSKA

VRIJEDNOST 788.620,80
ZGRADE
VRIJEDNOST
70.788,08
DOPRINOSA
VRIJEDNOST
v 18.000,00
PRIKLJUCAKA
UKUPNO 877.408,88
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ZAKLJUCAK

Svrha procjene je bilo iznoSenje misljenja o sadasnjoj postenoj trziSnoj vrijednosti
nekretnine sagradene na katastarskoj Cestici 182/9 k.o.Savudrija i to zgrade sakralne
namjene korisne vrijednosti povrsine od 149,36 m2 , zemljiSta ispod zgrade povrsine
od 183,50 m2, te preostalog dijela zemljista k.C.br 182/9 k.o. Savudrija.

Ovaj procjembeni elaborat ne ulazi u vlasnistvo predmetne zgrade i zemljista.

Prema gore navedenoj analizi misljenja sam da je sadasnja postena trziSna vrijednost
nekretnine (zaokruzeno)

Al ZGRADA

877.408,88 kuna

(zaokruzeno)

877.000,00 kuna

B/ ZEMLJISTE K.C.BR. 182/9 K.O.SAVUDRIJA ISPOD ZGRADE (P=183,50 M2)
225.154,50 kuna
(zaokruzeno)

225.000,00 kuna

C/ ZEMLJISTE K.C.BR. 182/9 K.O. SAVUDRIJA NEIZGRADENO (P=2708,50 M2)
1.663.019,00 kuna
(zaokruzeno)
1.670.000,00 kuna

Nekretnina je procijenjena pod pretpostavkom postizanja cijene koju bi trebalo primiti za prodanu
imovinu u uobi€ajenoj transakciji izmedu sudionika na trZiStu na dan izrade nalaza i misljenja.

Misljenje izneseno u ovom izvje$¢u moze biti potpuno shvaéeno samo nakon ¢itanja priloga, drugih
podataka, pretpostavki i ograni€avajucih uvjeta, te opéih uvjeta poslovanja.

Prilog:
Tlocrti zgrade sa rjeSenjm o izvedenom stanju
Rjesenje o komunalnom doprinosu
RjeSenje sudski vjestak
sudski vjestak
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g REPUBLIKA HRVATSKA
EISTARSKA ZUPANIJA
& GRAD UMAG-UMAGO

Upravni odjel za prostomo uredenje i gradnju

REPUBBLICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIANA

CITTA' DI UMAG-UMAGO

Assessoralo all'assetto territoriale ed edilizia

KLASA: UP/1-361-05/11-02/14
URBROJ: 2105/05-07/07-12-22
Umag, 27.studeni 2012.

Upravni odjel za prostorno uredenje i g

dnju Grada Umaga, na temeiju ¢lanka 10.

Odluke o ustrojstvu upravnih tijela Grada Umag (Sluzbene novine Grada Umaga broj 14/09,

8/11), Suglasnosti Sredidnjeg Drzavnog Ureda za

pravu Republike Hrvatske klasa:350-01/07-

01/8, ur.broj:515-12-01/1-08-4 od 12.svibnja 2008|godine i Sporazuma o povjeravanju poslova

iz samoupravnog djelokruga Istarske Zupa
ur.broj:2105/05-02-10-10 od 01.oZujka 2010
CONSULTING d.o.0.iz Savudrije, Alberi 1, za
temelju &lanka 8. stavka 2. Zakona o postu
{,Narodne novine®, br. 80/11) i lanka 26. sta
(,Narodne novine®, br. 76/07, 38/09, 55/11, 90/11

e Gradu Umagu klasa:023-01/07-01/11,
ine, povodom zahtieva tvrtke INTER
nodenje rjeSenja o izvedenom stanju na
nju s nezakonito izgradenim zgradama
2. Zakona o prostornom uredenju i gradnji
i 50/12), donosi slijedece

RJESENJE O IZVEDENOM STANJU

1. Ozakonjuje se samostojeca sakraina g
na k.&.br.182/9 k.o.Savudrija, prikazana na

levina-crkva izgradena u naselju Crveni Vrh,
tskom elaboratu za evidentiranje podataka

o zgradama br.314/2011 izradenom po GEODETSKOM URFDLU MATALIA d.o.0. iz Umaga i

na arhitektonskoj snimci br.243/011 od listopada
[z Zambratije, Sunéana 21.

2011. izradenoj po IVANICPROJEKT d.o.0.

2. Geodetski elaborat za evidentiranje podataka o zgradama i arhitektonska snimka iz
toéke 1. izreke ovoga rjedenja sastavni su dijelovi ovoga rieSenja.

3. Za zgradu iz todke 1. izreke ovoga rieSenja oviasteni inZenjer gradevinarstva Aljosa

Travas. dipl.ing.grad. iz tvrtke PRESJEK d.o.o.
ispunjenju bitnog zahtjeva mehanicke otpornosti
da ta zgrada ispunjava bitni zahtjev mehanicke ol

Umag, dao je izjavu u elaboratu ,Dokaz o
i stabilnosti*, br.347/11 od listopada.2011.4.
tpornosti i stabilnosti.

4. Ovo rjeSenje nema pravnifi u¢inaka na :Esnistvo i druga stvarna prava na zgradi za

koju je doneseno i zemljiste na kojemu je ta zg

5. Zgrada iz tocke 1. izreke ovoga

a izgradena.
rieSenja moZe se rabiti, prikljuciti na

elektroenergetsku mrezu i drugu infrastruktunu  sukladno posebnom propisu te se za
obavijanje djelatnosti u istoj moZe izdati rjeéenje prema posebnom zakonu, obzirom da je
zgrada dovr$ena. Ova zgrada smatra se u postupku gradevinske inspekcije zgradom za koju
je izdan akt za gradenje i uporabu.
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6. Zgrada iz todke 1. izreke ovoga riesenje evidentirati ¢e se u katastru | zemljiSnoj knj
te ée se u posjedovnici zemljiSne Knjige staviti lie2ba da je prilikom evidentiranja zgra
priloZeno ovo rjeSenje uz navodenje njegova n i oznaka.

ObrazloZenje

Tvrtka INTER CONSULTING d.0.0. iz $Savudrije, podnijela je dana 10.10.2011.g.
zahtjev za izdavanje rieSenja o izvedenom stanju za sakraini objekt na k.Z.br.182/9 u
k.0.Savudrija u naselju Alberi.

Uz svoj zahtjev imenovani je prilozio dokumente propisane ¢lankom 8. stavkom 1.
Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama i to:

— geodetski elaborat za evidentiranje pod o zgradama naveden u tocki 1. izreke
ovoga rieSenja ovjeren od Podruénog ureda za katastar Pula-Pola, Ispostava Buje-Buie,
dana od 10.05.2012.g, klasa:932-06/11-02-261 urbroj:541-24-3-01lo1-12-3.

— tri primjerka arhitektonske snimke n ne u tocki 1. izreke ovoga rjesenja,

- izjavu oviastenog inZenjera gradevinarstva navedenu u tocki 3. izreke ovoga
rieSenja kao dokaz o ispunjenom bitnom jevu mehanicke otpornosti i stabilnosti
predmetne zgrade, koja je sastavnj dio arhitekton‘iske snimke

Povodom pravovremeno predanog zahtjeva podnositelja proveden je postupak u
kojem je utvrdeno slijedece: ‘ |

e Da je zgrada evidentirana na digitainoj ortofoto karti (DOFS5) od 21. lipnja 2011.

e Da se zgrada nalazi unutar obuhvata Prostomog plana uredenja Grada Umaga
(Sluzbene novine Grada Umaga, br. 8/08); odnasno unutar granica obuhvata Urbanistickog
plana uredenja golf igralidta Crveni vrh (Sl.noving Grada Umag br.5/2005)

e Da se radi o ozakonjenju: 1

- nezakonito izgradene zgrade 1

- zgrade na kojoj su izvedeni svi radovi |

- nezakonito izgradene zgrade protivne Urbanistickom planu uredenja golf igrali§ta
Crveni vrh (Sl.novine Grada Umag br.5/2005), kojim planom se predmetna Cestica nalazi
unutar namjene definirana kao povrsina sportsko: acijske namjene (R1)-golf igraliste

e Namjena zgrade: sakralna-crkva

e Da zgrada ne prelazi etaZnost propisanu Clankom 4. stavkom 3. Zakona o
postupanju ‘ 4
e Da je arhitektonska snimka u skladu s izvedenim stanjem zgrade $to je utvrdeno
oéevidom provedenim dana 10.07.2012.g. o bamu je sastavijen zapisnik gornje kiase,
urbroj:2105/05-07/07-12-3; i

« Da zgrada ima uredeni pristup |

e Da je strankama, Gradu Umag kao jedinici lokalne samouprave i tvriki
REZIDENCIJA SKIPER d.o.0. Savudrija, pruZera moguénost uvida u geodetski elaborat za
evidentiranje podataka o zgradama i arhitektonsku snimku izvedenog stanja radi izjadnjenja..
Stranke su primile poziv o éemu u spisu postoje|dokazi (uredno potpisane dostavnice), ali se
istom nisu odazvale $to je zapisnicki i utvrdeno

¢ Da su javno pravna tijela koja premal posebnim propisima u postupku izdavanja
lokacijske dozvole utvrduju posebne uvjete izdala potvrde da zgrada nije protivna posebnim
propisima:

- Upravni odjel za komunalni sustav Grada Umag klasa:361-05/12-02/24 urbroj:2105/05-06-
22-12-2 od 14.08.2012.

- HAKOM —Hrvatska agencija za potu ele
urbroj:376-10/20-12-2(JS) 0d16.08.2012.

- Ministarstvo zdravija, Uprava za sanitamy inspekciju, Sektor Zupanijske sanitame
inspekcije | pravne podréke, Sluzba Zupanijske sanitame inspekcije, Podruéna jedinicaa-
Odjel za Istru i Primorje, klasa:540-02/12-06/2214 urbroj:534-09-2-1-4-1/1-12-2 od
22.08.2012.

- Istarski vodovod Buzet, PJ Buje broj:1-31/275-2012 od 20.08.2012.

itke komunikacije klasa:361-03/12-01/3841
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Y012, |
farstvo unutamjih poslova, Policijska uprava istarska, Sektor upravnih i inspekcijskih

gva broj:511-08-19/1-111/50-12 od 25.09.2012.
e Da je plaéen komunalni doprinos i vodni:‘%doprinos
e Da je pla¢ena naknada z# zadrzavanje nezakonite zgrade u prostoru.

\ .
Budutidajeu provedenom postupku utvrdeno da su ispunjeni svi propisani uvjefi i da
je zahtjev podnositelja zahtjeva osbovan postuplieno je prema odredbi ¢lanka 11. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama te je odluéeno kao u izreci ovoga rjesenja.

\
U todki 2. izreke ovoga rieSenja odludeno je u skiadu s odredbom &lanka 6. stavka 3.
Zakona o postupanju s nezakonito ’izgradenim zgradama.

U toéki 3. izreke ovoga rjeé?:ja odluteno je u skladu s odredbom ¢lanka 15. stavka 1.
podstavka 5. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

U toiki 4. izreke ovoga rieéenja odlugeno je u skladu s odredbom Clanka 23. stavka 1.
Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

U togki 5. izreke ovoga riedenja odiuéeno je u skladu s odredbom &lanka 23. stavka 2.
i 3. Zakona o postupanju s nezakovito izgradenim zgradama.

\
U to&ki 6. izreke ovoga rjedenja odluéeno je u skladu s odredbom Elanka 24. stavka 1.
i 2. i &lanka 25. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

Upravna pristojba za izdavanje ovoga riedenja po Tar. broju 1. i 2. Tarife Zakona o
upravnim pristojpama ("Narodne novine", broj 8/96, 77/96, 95/97, 131/97, 68/98, 66/99,
145/99, 30/00, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/08, 117/07,
25/08, 50/08, 20/10, 69/10 i 126/11) u iznosu od 70,00 kuna placena je u cijelosti.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovoga rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja u roku od 15 dana od dana njegova primitka. Zalba se predaje u pisanom obliku
podtom ili usmeno na zapisnik, putem tijela koje je donijelo ovo rjeSenje. Na Zalbu se placa
upravna pristojba u iznosu od 50,00 kuna.

VITI:
NTER CONSULTING d.o.0. Savudrija, Alberi
2. Oglasna ploca, ovdje
3. Gradevinska inspekcija
Pazin, Prolaz F. Matejcica 8
4. Evidencija, ovdje 2x
5. Arhiva
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SITUACIJA POZICIJE CRKVE

K. 0.SAVUDRIJA
DL 4

182/5

NAPOMENAL

Predmetna pregledna situacija izradeon
e od dijela postojete Situacije br 471106
od 15.12.2006.ged. dopunjena s2
postojecim granicama viasnidiva,

NAPOMENAZ:

nuZnog za upotrebu crkve na k.8 1829

. Tlocrtna povrgina prijecloga zemljista
“ iznosi 274 m*

dopunjena prijedlogom okuénice

na k.&. 182/9

500
D AVAY)

MJERILO 1

/ ALBERI

182/9

REZIDENCIJA SKIPER D.O.0.
SAVUDRIJA, ALBERI 300

k.0. Sawdrij, naselje Alberi
k.t 182/9

Investitor: INTER CONSULTING D.C0 .
Araj posia 207 /201!

Izradio:
UMAG, Valico, Borbo] 36¢
GEODETSKI fel: 00 385 52 732 238
URED fax: 00 385 52 732 dRagutin Mataya
MATAIA «o»  geodel.umag@ht.hinet.he?! ™ ge0d

JRAGUTIN MATANA, dipliRgitisgictrs seodezie
DRAGUTIN MATANA, dipl “i?g,’?g URED MATAUA
NEDELJKA MATAIJA VALH, dipl.ing.geod % /f"‘*‘/‘)
06. srpnjo 2011.god
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“IVANICPROIEKT"
d.0,0, Zembratijs, Suntana 21

ARITITEKTONSKI SNIMAK « CRKVA

Stranica:

Nadnevak:

102011 |

BR. TEH,DN.: 243/011

| ZAJEDNICKA OZNAKA PROJEKTA: 243/011

|
| LOKACIJA:

OPCI OPIS:

ISKAZ POVRSINA

Savudrija, listopad 2010

INVESTITOR: INTER CONSULTING d.o.o. Savudrija
GRAPEVINA: CREVA
FAZA PROJEKTA: ARHITEKTONSKI SNIMAK

LOKACIIA: ALBERI k.&.br, 182/9 k.o. SAVUDRIJA

Alberi k.&.br. 182/9 k.o. Savudrija
Povrina parcele iznosi 2892 m®,
Pristup parceli je sa istoéne strane.

Na parceli se nalazi izgradena gradevina — crkva,
Gradevina je gradena u periodu od 01.01.2004.g.

do 01.06.2004.g.

Namjena zgrade je iskljuéivo sakralnog karaktera.
Zgrada ima jednu etaZu-prizemlje, svukupne visine 8,85m.

U prizemlju su izvedeni svi neophodni sadrZaji za obavljanje

(crkvene) sluzbe.

Nosiva konstrukcija gradevine je armiranobetonska,
Zavrina obrada vanjskih i unutarnjih zidowva je pretezno
kamena-suhozid. [zvedene su kompletne instalacije
doveda i odvoda vode, te elektrike.

Tlocrtna bruto povrsina objekta je 183,52m”

Neto povriine:

- lada crkve 49,00 m*
- prezbiterij 12,80 m?
- ispovjedaonica 1,00 m*
- sakristija 7.67m?
- predprostor 1,80 m®
- sanitarije 1,50 m?
- prostor za kotlovnicu 3.84 m’
- dvoriite 53,67 m’
- plato pred ulazom 11,03 m*
- stepeniste 8,01 m?
Ukupno neto povrSina 150,32 m?

Tomislav Lasié
digi. Ing. arh.

Orvialinnl atilexd

Projektant: Wa

=

A 563
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANDA
GRAD UMAG
Upravmi odjel za komunalni sustav
52470 Umag, Trg slobode 7, p.p. 101

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
CITTA’ DI UMAGO

Assessorato al sistema comunale

52470 Umago, Piazza liberta’ 7, ¢.p.10]

KLASA: UP/1-415-03/12-01/88
URBRQJ: 2105/05-06/09-12-3
Umag, 24.rujan 2012,

Upravni odjel za komunalni sustav Grada Umaga, sukladno ¢l32.st.2. Zakona o komunalnom
gospodarstvu (Narodne novine br. 26/03 — prodiféeni tekst 82/04, 110/04, 178/04, 38/09, 79/09 1 49/11
— u daljnjem tekstu; Zakon) i Odluci o komunalnom doprinosu (Sluzbene novine Grada Umaga br.
6/10 i 2/11 - u daljnjem tekstu: Odluka) u predmetu utvrdivanja visine komunainog doprinosa
investitoru INTERCONSULTING d.o.0. Savudrija (OIB: 88758559158) iz Savudrije, Alberi 1 u
postupku pokrenutom po sluZbenoj duznosti, donosi

RJESENJE

1. Turtei INTERCONSULTING do.o. Savudrija (OIB: 88758559158) iz Savudrije, Alben 1,
investitoru na k.€.182/9 ko. Savudrija u nasclju Alberi, utvrduje sc komunalni doprinos u
iznosu od: s

70.788,08kn WY
slovima:(sedamdesettisucasedamstotinaosamdesetosamkunaosamiipa)
za izgradenu slobodnostojeéu gradevinu - erkva,

- 2. Komunalni doprinos iz tocke 1. ovog rjedenja obveznik je duZan platiti u roku od 15 dana
po izvrSnosti ovog rjeSenja na Ziro raun br. 2380006-1 846800002 pozivom na broj 68 5720
- 88758559158 u korist Proraéuna Grada Umaga s naznakom ~ komunalni doprinos.
Na iznos komunalnog doprinosa koji ne plati u odredecnom roku, obveznik je¢ duZan platiti
zakonsku zateznu kamatu

3. Prema arhitektonskom snimku crkve br243/011 izradenom od tvrtke IVANIC PROJEKT
do.o. Savudrija iz Savudrije-Zambratija, Sunana 21 od listopada 2010.god. gradevinska
zapremina gradevine (crkve) iznosi 631,98m’

Iznos komunalnog doprinosa predstavlja umnoZak komunalnog doprinosa po m’ i obujma

gradevine:

KDkn/m’ = JV x Kz x Kn

- JV- jediniéna vrijednost od 138.2%xn/m’

- Kz- koeficijent za JI zonu (0,90)

- Ka- koeficijent namjene (0,90)
KDkn/m’= 138,29%n/m’x 0,90 x 0,90 = 112.01kn/m’
KD=112,01kn/m’ x 631,98m’ = 70,788,08kn

Stranica 22




.

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U PULI - POLA
URED PREDSJEDNIKA SUDA
Kranjteviceva 8, 52100 Pula - Pola

Broj: 4Su-1461/12-
Datum- 19_ srpnja 2017.

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENIE

Sudac Iztok Krbec ovladten od strane Ministra pravosuda RH da obavlja poslove
sudske uprave u Zupanijskom sudu u Puli-Pola, na temelju &l.126. Zakona o sudovima
("Narodne novine” br.28/13, 33/15, 82/15 i 82/16) te ¢l 2., 4. i 12, Pravilnika o stalnim
sudskim vjeitacima (,Narodne novine” br. 38/14, 123/15 i 29/16), 19. srpnja 2017.,

rijedio je

1 [JILJANA MARDESIC, strutna specijalistica inZenjetka gradevinarstva, OIB:
50555829319, od oca Maria, rodena 12. prosinca 1971. iz Pule, Gabrijele Emo 4, ponovno se
imenuje stalnom sudskom viedtakinjom graditeljske struke i procjene nekretnina.

i Mandat imenovanog sudskog vjestaka traje 4 (Eetiri) godine ra¢unajuci od dana 19.
srpnja 2017. godine, nakon éega moZe biti ponovno imenovan,

ObrazloZenje

Ljiljana Mardesi¢ podnijela je zahtjev za ponovno imenovanje stalnom sudskom
vjestakinjom graditeljske struke i procjene nekretnina sukladno Pravilniku o stalnim sudskim
vjeMtacima. Uz zamolbu za imenovanje prilozila je svu potrebitu dokumentaciju, odnosno
popis predmeta u kojima je obavljala viedtadenja, uvjerenje nadleZnog opéinskog suda da nije
pod istragom i da se protiv nje ne vodi kazneni postupak i zakljuéen ugovor o osiguranju od
odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka.

Provedenom provjerom u smislu odredbe ¢l.4. Pravilnika i ¢1.126. Zakona o sudovima
utvrdeno je da ne postoje zapreke za imenovanje stainim sudskim vjestakom.

Na tejnelju &lanka 12. Pravilnika valjalo je odlugiti kao u izreci rjedenja.
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