Obrazac 18.
I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Zagrebu

Poslovni broj spisa: St-5675/2016

Stecajni duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste):

DOM ZA STARIJE I NEMOCNE OSOBE TOLIC-BISTRA, Gornja Bistra, M. Streka 18, OIB: 00703312994

- rjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj St-5675/2018 od 16. velja¢e 2018. godine otvoren je steCajni postupak nad Stecajnim
duznikom, a za steCajnu upraviteljicu imenovana je Marija Smiciklas, Karlovac, Ljedevita Sestica 4, OIB:82617242862.

- rjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj St-5675/2018 od 21. lipnja 2024. godine utvrdeno je kako je prestala duznost ste¢ajne
upraviteljice Marije Smiciklas, a za novog steajnog upravitelja Ste¢ajnog duznika imenovan je Zoran Bogojevi¢, OIB: 15932306657, Zagreb,
Ulica Silvija Strahimira Kranjcevica 10.

. THEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 21.6.2024.g. do 2.9.2024.g.

Nakon stupanja na duznost poduzeo sam sljedece radnje:

1) izvrSio sam uvid u sudske postupke Ste¢ajnog duznika putem e-komunikacije;

2) pokuSao sam stupiti u kontakt s ranijom steajnom upraviteljicom;

3) stupio sam u kontakt s knjigovodstvenim servisom Stecajnog duznika;

4) izvrSio sam promjene u Registru stvarnih vlasnika;

5) izvrsio sam promjene po potpisnom kartonu za racun Stecajnog duznika IBAN HR6024840081135064557, otvoren kod Raiffeisenbank
Austriad.d.;

6) izvrsio sam promjenu e-mail adrese Ste¢ajnog duznika u sudskom registru;

7) stupio sam u kontakt s odvjetni¢kim drustvom Stec¢ajnog duznika;

8) sacinio sam obracun troskova unovcenja predmeta na kojem postoji razlu¢no pravo (zk.ul. 2448 i zk.ul. 409, oba k.o. Gornja Bistra);



Ad 1)
Trgovadcki sud u Zagrebu — P-3315/23 (ranije P-317/18)

Pred Trgovackim sudom u Zagrebu voden je parni¢ni postupak (P-317/18) tuzitelja DOM ZA STARIJE OSOBE "BISTRA", Gornja Bistra,
M. Streka 18, OIB: 22653221433 protiv Ste¢ajnog duznika. Predmet spora bilo je utvrdenje prava vlasnistva na nekretninama koje se vode kod
Opdinskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zapresi¢, k.o. Bistra Gornja: k.¢.br. 5490/1 POSLOVNA ZGRADA BR.18- DOM ZA
STARIE I NEMOCNE, UL. MIRKA STREKA I DVORISTE povrine 1757 m2 (zk.ul.2448) i k.&.br. 5491/1 KOD KUCE povrsine 975 m2
(zk.ul. 409), a na temelju Predugovora o kupoprodaji nekretnina od 21. travnja 2016. temeljem kojeg tuzitelj tvrdi da je kupio od Ste¢ajnog duznika
predmetne nekretnine te stupio u posjed istih. Tuzitelj smatra da navedeni predugovor udovoljava svim sastojcima za valjani kupoprodajni ugovor.

Stecajni duznik je osporio tuzbeni zahtjev tuzitelja u cijelosti, te podnio protutuzbeni zahtjev temeljem kojeg trazi od Suda da tuzitelju
naloZi pla¢anje novcanog iznosa od 503.959,88 EUR s pripadaju¢im zateznim kamatama, na ime neovlastenog koriStenja predmetnih nekretnina.

U konacnici je pravomoénom i ovrSnom presudom Trgovackog suda u Zagrebu posl.br. P-3315/23 od 21. ozujka 2014. godine odbacena u
cijelosti tuzba tuZitelja-protutuzenika DOM ZA STARIJE OSOBE "BISTRA", Gornja Bistra, M. Streka 18, OIB: 22653221433, dok je u cijelosti
usvojen protutuzbeni zahtjev Ste¢ajnog duznika prema tuzitelju-protutuzeniku koji, izmedu ostalog, glasi na novcani iznos od 503.959,88 EUR s
pripadajué¢im zateznim kamatama i parni¢nim troskom u iznosu od ukupno 149.792,70 EUR.

Upitna je naplativost navedenog potrazivanja u ovoj fazi postupka. Prema Jedinstvenom registru ra¢una Dom za starije osobe ,,Bistra” vise
nema otvorenih ra¢una u bankama. Navedena ustanova nije upisana kao vlasnik motornog vozila, dok je prema podacima dobivenim od katastra
utvrdeno da u vlasniStvu ima livadu u povrs$ini 79 ¢hv, smjestenu u Parku prirode Medvednica (zk.ul. 3638 k.o. Gornja Bistra). [z uvida u Geoportal
utvrdeno je kako na navedenoj Cestici nisu izgradeni objekti, Sto ¢ini neizvjesnim i neekonomic¢nim pokretanje ovrSnog postupka radi naplate
predmetne trazbine.

Trgovadki sud u Zagrebu — Ovr-301/18 (ranije OS Novi Zagreb, SS u Samoboru poslovni broj: Ovr-3152/2016)

Pred Op¢inskom sudu u Novom Zagrebu Stalna sluzba u Samoboru voden je ovrsni postupak (Ovr-3152/16) na nekretninama Stecajnog
duznika k.&.br. 5490/1 POSLOVNA ZGRADA BR.18 DOM ZA STARIJE I NEMOCNE, UL. MIRKA STREKA I DVORISTE povrsine 1757
m2 (zk.ul.2448 k.o. Bistra Gornja ) i k.&.br. 5491/1 KOD KUCE povriine 975 m2 (zk.ul. 409 k.o. Bistra Gornja ), po prijedlogu I. ovrhovoditelja
CROATIA BANKA d.d., Zagreb, R.F. Mihanovi¢a 9, OIB: 32247795989 i II. ovrhovoditelja HRVATSKA POSTANSKA BANKA d.d., Zagreb,
JuriSi¢eva 4, OIB: 87939104217 (ujedno zalozni/razlu¢ni vjerovnik s prvenstvenim redom namirenja na predmetnim nekretninama).



Po otvaranju steCajnog postupka na Ste¢ajnim duznikom, spis predmeta je ustupljen Trgovackom sudu u Zagrebu te je dobio novi poslovni
broj Ovr-301/18.

Dana 25. studenog 2019. godine ovrsni sud donio je zakljucak o prodaji posl.br. Ovr-301/18 kojim je, izmedu ostalog, utvrdio vrijednost
predmetnih nekretnina u iznosu od 13.340.799,19 kn (sada 1.770.628.33 eura).

U razdoblju od 29. travnja 2021. godine do 20. srpnja 2021. godine odrzana je Cetvrta elektronicka javna drazba, a dana 5. srpnja 2021.
godine razlu¢ni vjerovnik Hrvatska postanska banka d.d. uputio je ovrSnom sudu podnesak u kojem je predlozio da ga se oslobodi od plac¢anja
kupovnine u sluc¢aju da njegova ponuda za kupnju nekretnina bude utvrdena najpovoljnijom u ¢etvrtoj elektroni¢koj javnoj drazbi.

Dana 20. srpnja 2021. godine drugoovrhovoditelj Hrvatska postanska banka d.d. kao kupac na Cetvrtoj elektroni¢koj javnoj drazbi dao je
ponudu od 2.000.001,00 (sada 265.445,75 eura), koja je ponuda utvrdena kao najpovoljnija i povodom koje je Trgovacki sud u Zagrebu donio
rjeSenje o dosudi posl.br. Ovr-301/2018 od 3. veljace 2022. godine, izreka kojeg glasi:

1. Kupcu HRVATSKA POSTANSKA BANKA d.d. OIB 87939104217, Zagreb, Jurisiceva 4, se dosuduju nekretnine upisane kod Opcinskog
suda u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Zapresic¢u (Zemljisnoknjizni odjel Zapresic): zk.ul. 2448 k.o. 335690 Bistra Gornja, k.¢.br. 5490/1,
u naravi poslovna zgrada br. 18-Dom za starije i nemocne, ul. Mirka Streka, povrsine 867 m2, dvoriste povrsine 890m2, ukupno 1757 m2,
zk. ul. 409 k.o. Bistra Gornja,k.c.br. 5491/1 u naravi vocénjak povrsine 1.052 m2. U vilasnistvu ovrsenika u 1/1 dijela za iznos od 2.000.001,00
kn (dvamilionaijedna kuna).

2. Nalaze se zemljisnoknjiznom odjelu, Opcinskog suda u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Zapresicu po pravomocnosti ovog rjesenja i
nakon Sto kupac polozi kupovninu u iznosu od 2.000.001,00 kn (dvamilionaijedna kuna), a sve sukladno odredbi iz ¢l. 108. st. 1. Ovrsnog
zakona, upisati pravo vlasnistva u korist kupca na nekretninama iz tocke 1. izreke, te brisati prava i terete koji prestaju prodajom dosudenih
nekretnina, i to zalozna prava uknjizena na nekretnini i ostale osobne sluznosti osim stvarnih sluznosti, stvarnih tereta isprava gradenja, te
osobnih sluznosti upisanih prije predmetne ovrhe (¢l. 86. i 87. OZ-a).

3. Sukladno zakljucku o prodaji rok u kojem je kupac duzan poloziti kupovninu-razliku izmedu jamcevine i postignute cijene je 15 dana od
pravomocnosti  rjeSenja o dosudi. Kupovnina se uplacuje na poseban racun FINA-e otvoren za tu namjenu IBAN:
HR1123900011300028787, model HR11, a poziv na broj (PNB) kao podatak prvi (P1) treba upisati broj naveden u izvjestaju FINA-e 0
povedenoj elektronickoj i javnoj drazbi, podaci o nadmetanju u elektronickoj javnoj drazbi, a kao podatak drugi (P2) broj koji je sadrzan
u tablici pod rednim brojem VII (lista ponuditelja sa zadnjom najvisom valjanom ponudom u nadmetanju).

Hrvatska postanska banka d.d. izjavila je Zalbu protiv rjeSenja o dosudi u to¢kama 2. i 3. njegove izreke, navode¢i da je ovrsni sud propustio
primijeniti odredbu ¢lanka 107. Ovr$nog zakona i donijeti rjeSenje kojim ga se oslobada od polaganja kupovnine i odrediti upis prava vlasnistva u



njegovu korist nakon pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi, budu¢i da je jo§ u podnesku od 5. srpnja 2021. godine pravodobno, odnosno prije zavrSetka
elektroniCke javne drazbe, predlozio da ga se oslobodi pla¢anja kupovnine te dostavio obracun potrazivanja.

Rjesenjem Visokog trgovackog suda RH posl.br. Pz-1530/2022 od 3. srpnja 2023. godine usvojena je zalba Hrvatske postanske banke, te
je ukinuto citirano rjeSenje o dosudi u pobijanom dijelu (toc¢ke 2. i 3. izreke), a predmet u tom dijelu vra¢en na ponovno postupanje pred
prvostupanjski sud. U bitnome obrazlazu¢i ukidnu odluku, Visoki trgovacki sud RH navodi kako je neosnovano pozvan navedeni razlu¢ni vjerovnik
na uplatu kupovnine, a s obzirom na njegov prijedlog iz podneska od 5. srpnja 2021. godine.

Zakljucno pod ovom to¢kom, ovosudno rjeSenje o dosudi posl.br. Ovr-301/2018 od 3. veljace 2022. godine je pravomoéno u odnosu na
tocku I. izreke, tj. dosudu predmetnih nekretnina kupcu Hrvatska postanska banka d.d. za iznos od 2.000.001,00 kn (sada 265.445,75 eura).

Medutim, u daljnjem tijeku postupka preostaje za utvrditi pod kojim daljnjim uvjetima ¢e se zemljiSnoknjiznom odjelu Opcéinskog suda u
Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Zapresicu naloziti upis prava vlasnistva u korist navedenog kupca na predmetnim nekretninama, kao i brisanje
prava i tereta koji prestaju prodajom dosudenih nekretnina, i to zaloznih prava uknjizena na nekretnini i ostalih osobnih sluznosti osim stvarnih
sluznosti, stvarnih tereta isprava gradenja, te osobnih sluznosti upisanih prije predmetne ovrhe (¢l. 86. i 87. OZ-a).

Iako je navedeni kupac ujedno razluéni vjerovnik koji se prvenstveno namiruje iz predmetnih nekretnina (s obzirom na prvo mjesto u
prednosnom redu u zemljisnim knjigama), ipak je primjenom odredbe ¢l. 113. st. 3. OvrSnog zakona i odredbi ¢l. 248. Stecajnog zakona u
konkretnom slu¢aju duzan participirati u troSkovima ste¢ajnog postupka.

Stoga je stecajni upravitelj dostavio sudu i obracun troskova unovéenja predmeta na kojim postoji razlu¢no pravo, a koji prijedlog tek treba
biti razmotren.

II. STANJE STECAJNE MASE

Red. Opis Unovceno za (iznos u Kupac
br. EUR):
NEKRETNINE
1. k.¢.br. 5490/1 POSLOVNA ZGRADA BR.18 DOM ZA STARIJE | 265.445,75! Hrvatska postanska
NEMOCNE, UL. MIRKA STREKA | DVORISTE povriine 1757 m2 banka d.d.

1 Skupni predmet prodaje




(zk.ul.2448 k.o. Bistra Gornja ) i k.¢.br. 5491/1 KOD KUCE
povrsine 975 m2 (zk.ul. 409 k.o. Bistra Gornja )
2. k.¢.br. 5488 VOCNJAK GRABA povrsine 119 ¢hv (zk.ul.br. 3407 860,04 Ljiliana Popovacki
k.o. Bistra Gornja) Racic¢
3. k.€.br. 3754 SKOROZNICA povriine 3183 m2 (zk.ul.br.1925 k.o. 345,08 | Simply Connect d.o.o.
Letovanic)
Nekretnine ukupno 266.650,87
POKRETNINE (I s pokretninama izjednacena prava)
1. Naplac¢eno potraZivanje od HZZO 5.116,24
2. Naplac¢eno potraZivanje (kupac usluga Lea Kralj) 650,34
3. Prihodi od kamata 0,45
Pokretnine (potrazivanja) ukupno 5.767,03
Ukupno: 272.417,90
Preostalo stanje na racunu: 863,45

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom razdoblju, nakon §to bude doneseno rjeSenje o namirenju razlucnog vjerovnika Hrvatska postanska banka d.d., predlozit ¢e se
zaklju€enje steCajnog postupka, buduci da je unovéena sva imovina.

Zagreb, 3.9.2024.g.

Stecajni upravitelj:
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Date: 2024.09.03 11:13:15 +02'00"



		2024-09-03T11:13:15+0200
	Zoran Bogojević




