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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu Nikoli Ribari¢, u steCajnom postupku nad duznikom
PAF-CITRUS, d.o.0. u steéaju, Zagreb, Seferova ulica 10, OIB: 13161969423, dana
10. ozujka 2026. godine

zakljucio je

l. Predmet prodaje:

- nekretnina steajnog duznika PAF-CITRUS, d.o.0. u stegaju, Zagreb, Seferova
ulica 10, OIB: 13161969423, upisana u zemljiSnim knjigama Opc¢inskog suda u Velikoj
Gorici, ZK odjel Ivani¢ Grad i to:

- zk. ul. 1026 k.o. véarampov, kat.8est. 699/10, broj D.L. 18, KRCEVINE povrsine
3142 m2, IND.DVORISTE povrSine 1389 m2, IND. ZGRADA povrSine 1753 m2,
odnosno ukupne povrsine 3142 m2.

Il. Na nekretnini iz tocke . izreke upisano je razluéno pravo za korist vjerovnika:

- HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB,

- HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390,

- BULESIC ANA, OIB: 62166234128, SVETICE 42, 10000 ZAGREB,

- TOMASOL NEKRETNINE D.O.O., OIB: 92971155401, STROJARSKA CESTA
22, 10000 ZAGREB

lll.  Nacin prodaje:
Prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektroniCkom javnom
drazbom.

V. Cijena
1. utvrdena vrijednost nekretnine iznosi 1.001.000,00 eura,
2. minimalna cijena: (cijena ispod koje se nekretnina ne moze prodati),
- na prvoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti,
- na drugoj drazbi ispod 2 utvrdene vrijednosti,
- na tre¢oj drazbi ispod %4 utvrdene vrijednosti,
- na Cetvrtoj drazbi pocetna cijena iznosi 1,00 €
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3. prvi razlucni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu
i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnog duznika po osnovi
cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine,

4. jamcevina iznosi 10 % utvrdene vrijednosti,

5. drazbeni korak iznosi 2.500,00 eura,

6. rok u kojem je kupac duzan poloziti kupovninu - razliku izmedu jamcevine i
postignute cijene: kupac je duzan poloziti u roku od 15 dana od pravomocnosti rieSenja
o dosudi odnosno u roku od 15 dana od dana dostave drugostupanjske odluke
povodom zalbe protiv rjieSenja o dosudi, ukoliko ista bude podnesena,

7. kupac je duzan uplatiti kupovninu na poseban racun Agencije otvoren za tu
namjenu,

8. ako kupac koji je ponudio viSu cijenu u roku od 15 dana od dana
pravomocnosti rjeSenja o dosudi ne polozi kupovninu, nekretnina ¢e se dosuditi
kupcima koji su ponudili nizu cijenu prema veli€ini ponudene cijene. U tom slucaju sud
Ce donijeti posebno rjeSenje o dosudi svakom sljede¢em kupcu koji je ispunio uvjete
da mu se nekretnina dosudi, u kojem u kojem ¢Ce odrediti rok za polaganje kupovnine.
Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti nevazecom dosudu kupcu koji je ponudio viSu
cijenu.

Upozorenje: u sluc€aju viSe ponuditelja (Clanak 103.st.6.0Z-a) jamcevina se nece
odmah vratiti ponuditeljima koji su ponudili nizu cijenu. Jamc€evina ¢e se vratiti
ponuditeljima koji su ponudili nizu cijenu nakon $to rieSenje o dosudi stekne svojstvo
pravomocnosti i nakon $to ponuditelj prema redoslijedu visine ponudene cijene polozi
kupovninu.

V. Ostali uvjeti prodaje

1. kupac plaéa porez na promet nekretnina i sve pristojbe u vezi sa prodajom
nekretnine u skladu sa zakonom:

2. zainteresirane osobe mogu u vrijeme dogovoreno sa steajnim upraviteljem
razgledati predmetnu nekretninu i dokumentaciju vezanu uz tu nekretninu.

VI. Nalaze se ste€ajnom upravitelju dostaviti Financijskoj agenciji na obrascu
propisanom Pravilnikom o na€inu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina
u ovrSnom postupku (Narodne novine br. 156/2014, 1/2019, 28/2021, 9/2023; dalje:
Pravilnik) zahtjev za prodaju nekretnine u ste€ajnom postupku elektroni¢kom javnom
drazbom sa podacima sukladno ovom zakljucku.

VII. Ovaj zaklju€ak o prodaji objavit ce se na e-oglasnoj plo¢i Trgovackog suda u
Zagrebu.

Obrazlozenje

1. Prema odredbi €l. 247. st. 1. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ broj 71/15,
dalje: SZ) nekretnina na kojoj postoji razlu€no pravo prodaje se u ste€ajnom postupku
na prijedlog ste€ajnog upravitelja ili razlu€nog vjerovnika, uz odgovarajucu primjenu
pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini.

2. Sud je rjieSenjem od 17. lipnja 2025. odredio prodaju u ste€ajnom postupku
nekretnine u vlasnistvu steCajnog duznika opisane tocki I. ovog zakljucka.
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3. Odredbom ¢l. 247. st. 3. SZ-a propisano je kako zaklju¢kom o prodaji sud
utvrduje vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete prodaje.

4. Slijedom navedenog, to¢ka Il. zakljuCka donesena je na temelju odredbe €l. 247.
st. 3. SZ-a i €l. 97. st. 1.-5. OvrSnog zakona (,Narodne novine br. 112/2012, 25/2013,
93/2014, 55/2016, 73/2017, 131/2020, 114/2022, 6/2024, dalje: OZ).

5. Vrijednost nekretnine utvrdena je temeljem procjene Dragutina Matotek,
dipl.ing, stalni sudski vjeStak za podrucje gradevinarstva i procjene vrijednosti
nekretnina, koja je dostavljena od strane steCajnog upravitelja i nalazi se u spisu.
Procjena je objavljena na mreznim stranicama E oglasna plo€a suda dana 13.1.2026.
godine (u sklopu lzvjeSc¢a ste€ajnog upravitelja dostavljenog sudu dana 5.2.2024.).

6. Stecajni upravitelj je dostavio dana 1.2.2026. i Dopunu o procjeni nekretnine —
dostavljenog elaborata u kojem je Dragutina Matotek, dipl.ing, stalni sudski vjeStak za
podrucje gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina, izvrSena kontrola procjene
te je ustanovljeno kako nema odstupanja od procijenjenih vrijednosti. Podnesak
zajedno sa Dopunom je objavljena na mreznim stranicama e oglasna plo¢a dana
3.2.2026.

7. Sud je Zaklju¢kom od 13. sije¢nja 2026. godine zakazao rocisteradi odredivanja
cijene po kojoj e se prodavati predmetna nekretnina za 4. veljaCe 2026. godine.

8. Na rocCistu odrzanom 4. veljaCe 2026. godine pristupio je ste€ajni upravitelj te
razlu€ni vjerovnici:

-HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, sada Addiko Bank
dioni¢ko drustvo, Zagreb, Slavonska avenija 6,

-HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390.

Na rociste nisu pristupili razluéni vjerovnici BuleSi¢ Ana i Tomasol nekretnine d.o.o.

9. Na rocCistu 4. veljaCe 2026. razlu¢ni vjerovnici HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d
sada Addiko Bank d.d. i HBOR su naveli kako su suglasni sa procjenom nekretnine te
da se ta procjena uzme kao pocetna vrijednost na elektronic¢koj javnoj drazbi. Ste€ajni
upravitelj je naveo kako su nekretnine slobodne od osoba i stvari te da ¢e se prilikom
prodaje primjenjivati porez na promet nekretnina.

10. Ukazuje se kako je ¢lankom 9. st. 1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima (Narodne novine br. 91/1996, 68/1998, 137/1999, 22/2000, 73/2000,
114/2001, 79/2006, 141/2006, 146/2008, 38/2009, 153/2009, 90/2010, 143/2012,
152/2014) odredeno kako pojedinac¢nu nekretninu &ini zemljiSna Cestica, uklju€ujudi i
viSe zemljiSnih Cestica upisano u zemljiSnoj knjizi u isti zemljiSnoknjizni ulozak, one su
pravno sjedinjene u jedno tijelo (zemljiSnoknjizno tijelo), koje je kao takvo jedna
nekretnina.

11. Nadalje, sud je odluku iz tocke lll. 2. zaklju¢ka donio na temelju odredbe Cl.
247.st.5.16. SZ-a, odluku iz toCke Ill. 3. na temelju odredbe €l. 247. st. 7. SZ-a, odluku
iz tocke Ill. 5. na temelju €l. 20. st. 2. Pravilnika, a iz tocke Ill. 7. na temelju odredbe ¢l.
98. st. 3. OZ-a.
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12.  Stecajnije upravitel;j tijelo ste€ajnog postupka sa zadacom unov€avanja imovine
steCajnog duznika (€l. 89. st. 1. t. 9. SZ-a), te u smislu ¢l. 2. Pravilnika predstavlja
"nadlezno tijelo" koje Financijskoj agenciji dostavlja zahtjev za prodaju i ostala pismena
radi prodaje nekretnina ste€ajnog duznika (to¢ka VI. zakljucka).

13. Tocka VIl zakljuCka temeljena je na odredbi Clanka 12. SteCajnog zakona.
14.  Slijedom navedenoga, odlu¢eno je kao u izreci.
U Zagrebu 10. ozujka 2026.

Sudac:
on: Nikola Ribari¢
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