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VS/NR

RIESENIE

Zupanijsko drfavno odvjetniftvo u Puli — Pola, po zamjenikn Zupanijske drZavne
odvjetnice mu. sc. Vladi Sirotiéu, u kaznenom predmetu protiv okrivljene Aleksandre Vekié,
OIB: 87577481233, kéeri pok. Mate Vekiéa i pok. Grazie, rod. Musumeci, rodene 12.
kolovoza 1963. u Trstu, Republika Italija, s prebivaliftem u Svicarskoj, Minusio, Via
Navegna 2/A, zbog kaznenog djela zlouporabe povjerenja u gospodarskom poslovanju iz &1,
246. st. 1. i 2. Kaznenog zakona/11, dana 10. svibnja 2016.

rijedilo je

. Temeljem &l. 217. st. 1. Zakona o kaznenom postupku (,,Narodne novine® br. 152/08,
76/09, 80/11, 121/11, 91/12, 143/12, 56/13, 145/13 i 152/14; dalje u tekstu ZKP-a)

PROVEST CE SEISTRAGA
protiv:

okrivljene ALEKSANDRE VEKIC, OIB: 8757748 1233, kéeri
pok. Mate Vekiéa i pok. Grazie, rod. Musumeci, rodene 12.
kolovoza 1963. u Trstu, s prebivalidtem u §vicarskoj, Minusio,
Via Navegna 2/A, sa boraviltem u Umagu, Zambratija,
Romanija 60A, drfavljanke Republike Hrvatske i Svicarske,
medicinske sestre, nezaposlene, sa zavi¥enom srednjom
medicinskom $kolom, razvedene, majke jednog djeteta, vlasnice
nekretnina u- Zambratiji i Brtonigli, neosudivane, ne vodi se
drugi kazneni postupak,

zbog osnovane sumnje da bi:

u vremenskom periodu od sije¥nja do oZujka 2015., u Umagy, kao &lan uprave trgovatkog
drustva AGROFIN d.o.0. Umag, protivno obvezi zastite imovinskih interesa drustva, ne
postupajuéi sa pozomo$tu urednog i savjesnog gospodarstvenika, $to je suprotno
odredbama &l. 430. u vezi &l 252, st. 1. Zakona o trgovatkim drudtvima, htijuéi sebi i
trgovackom drustvu ORNA d.o.0. Savudrija, a na Stetu trgovatkog drustva AGROFIN
d.0.0. Umag, pribaviti veliku -protupravnu imovinsku korist, na nadin da u navedenom
svojstvu samoj sebi i trgovatkom drutvu ORNA d.o.o. Savudrija proda nekretnine
vlasni$tvo trgovatkog dru$tva AGROFIN d.o.0. Umag za novéani iznos puno ni% od
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njihove trZigne vrijednosti, te ona i trgovatko druitvo ORNA. d.o.0, Savudrija steknu
vlasnistvo nad njima, pa je tako:

. dana 02. sije¥nja 2015., u navedenom svojstvu, sa samom sobom sklopila i potpisala
Ugovor o prodaji kojim joj trgovatke druftvo AGROFIN d.o.o. Umag prodaje nekretnine
oznadene kao k.&. br. 1938/1 — oranica, povriine 14 436 m2, upisana u zk. ul. br. 2510 k.o.
Brtonigla, k.&. br. 1924/33 — oranica, upisana u zk. ul. br. 1368 k.o. Brionigla, k.&. br. 713/1 —
pasnjak, povr¥ine 22 685 m2, upisana u zk. ul. br. 3816 k.o. Umag, k.&. br. 713/2 — palnjak,
povzdine 7 470 m2, upisana u zk. ul. br. 3816 k.c. Umag, za ukupnu cijenu od 103.000,00
EUR u protuvrijednosti u kunama prema srednjem valuinom te&aju Hrvatske narodne banke,
iako je njihova ukupna tr¥igna vrijednost iznosila najmanje 6.399.069,28 kuna, te je dana 12.
veljade 2015. kao &lan uprave prodavatelja trgovatkog drustva AGROFIN d.o.0. Umag
ovjerila svoj poipis kod javnog biljeZnika u Rijeci, nakon Cega ju je, temeljem njenog
prijedloga, Opéinski sud u Bujama-Buie uknjiZio kao vlasnika navedenih nekretnina,

- dana 05. velja%e 2015., u navedenom svojstvu, sa samom sobom sklopila i potpisala
Ugovor o prodaji kojim joj trgovatko drustvo AGROFIN d.o.0. Umag prodaje nekretninu
oznaSenn kao k.& br. 713/4 — padnjak, povrdine 3510 m2, upisana u zk. ul. br. 3816 k.o.
Umag, za cijenu od 4.000.000,00 kuna, iako je njezina {r¥iSna vrijednost iznosila najmanje
8.072.000,00 kuna, tc je dana 02. oZujka 2015. kao &lan uprave prodavatclja trgovatkog
drustva AGROFIN d.o.0. Umag ovjerila svoj potpis kod javnog biljeZnika u Umagu, nakon
Zega ju je, temeljem njenog prijedloga, Opéinski sud u Bujama-Buie uknjiZio kao vlasnika
navedene nekretnine,

- dana 02. o¥ujka 2015., u navedenom svojstvu, sa trgovackim druftvom ORNA d.o.0.
Sayudrija, kojeg je takoder zastupala kao &lan uprave, sklopila i potpisala Ugovor o prodaji
kojim trgovatko drustvo AGROFIN d.o.o. Umag prodaje trgovalkom drustvu ORNA d.o.0.
Savudrija nekretnine oznatepe kao k.§. br. 713/5 — ukupne povrSine 3425 m2, od fega
poslovna zgrada povrSinel78 m2, gospodarsko dvoriste povrsine 2498 m2 i hala povriine 749
m2, upisana u zk. ul. br. 3816 k.o. Umag, k.&. br. 643 —put, povrine 530 m2, upisana u zk.
ul. br. 2542 k.o. Umag, k.& br. 646/1 — put, povr§ine 223 m2, upisana u zk. ul. br. 2542 k.o.
Umag, k.& br. 646/2 ukupne povrine 407 m2, od Zega dvoriste povriine 268 m2 i kuca
povidine 139 m2, upisana u zk. ul. br. 2542 k.o. Umag, k.&. br. 646/3 ukupne povrine 366
m?2, od ega dvorikte povrsine 202 m2 i kuéa povrsine 164 m2, upisana u zk. ul. br. 2542 k.o.
Umag, za ukupnu cijenu od 5.600.000,00 kuna, iako je njihova ukupna trZifna vrijednost
iznosila 14.139.965,00 kuna, te je dapna 02. oZujka 2015. kao &lan uprave prodavatelja
traovadkog dru$tva AGROFIN d.o.o, Umag ovjerila svoj poipis kod javnog biljeznika u
Umagu, nakon ega je Opéinski sud u Bujama-Buie uknjiZio trgovatko druitvo ORNA d.o.o.
Savudrija kao vlasnika navedenih nekretnina,

na koji je nadin sebi pribavila protupravnu imovinsku korist u iznosu od najmanje
0.682.325,28 kuna, te trgovadkom druStvu ORNA d.o.o. Savudrija takoder pribavila
protupravau imovinsku korist u iznosu od 8.539.965,00 kuna, oftetivii time trgovacko
dru¥tvo AGROFIN d.0.0. Umag za ukupan iznos od najmanje 18.222.290,28 kuna,

dakle, u gospodarskom poslovanju povrijedila duZnost zadtite tudih imovinskih
interesa koja se temelji na zakonu, i na taj natin pribavila sebi i drugoj osobi znatnu
protupravnu imovinsku korist te time onome o &ijim se imovinskim interesima duZna brinuti
prouzrotila znatnu Stetu,
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pa da bi time potinila kazneno djelo protiv gospodarstva, zlouporabom povjerenja u
gospodarskom poslovanju iz &. 246. st. 1. i 2. Kaznenog zakona {,,Narodne novine* br.
125/11, 144/12; dalje u tekstu: KZ/11).

ObrazloZenije

Ovo je drZavno odvjetnistvo zaprimilo kaznene prijave koje su protiv 1. osumnjiene
Aleksandre Veki¢ i dr. podnijeli trgovatka dru$tva EMPORION d.o.o. Zagreb i
EDILOCOSTRUZIONI ~ CHERSA d.o.o. Novigrad (daljie u  tekstu: TD
EDILOCOSTRUZIONI CHERSA d.c.0.), zbog kaznenih djela zlouporabe povjerenja u
gospodarskom poslovanju iz &l. 246. st. 1. i 2. KZ/11 i dr,, au kojima se, izmedu ostalog, 1.
osumnjidena Aleksandra Vekis tereti i za radnje opisane u izreci ovog rjeSenja,

Radi prikupljanja potrebnih podataka provedeni su izvidi. Tijekom izvida obavljeno je
vide obavijesnil razgovora te je prikupljena relevantna dokumentacija. Osnovana sumnja da
je imenovana poginila predmetno kazneno djelo proizlazi iz tako pribavljenih podataka.

Prije svega valja ista¢i da iz pribavljenih Ugovora o prodaji sklopljenih dana 02.
sije€nja 2015. i 05. veljage 2015, proizlazi da je trgovacko druftvo AGROFIN d.c.c. Umag
(dalje u tekstu: TD AGROFIN d.0.0.), zastupano po &lanu uprave Aleksandri Vekié, prodalo
Aleksandri Veki¢ nekretnine navedene kao u izreci ovog rjieSenja. Potpisi Aleksandre Vekig,
kao ¢lana uprave TD AGROFIN d.o.0. ovjereni su kod Javnih biljeZnika u Rijeci i Umagu,
dana 12. veljate 2015. odnosno 02. oZujka 2015. Prema ugovort od 02. sije€nja 2015,
nekretnine su prodane za ukupan iznos od 103.000,00 EUR u protuvrijednosti u kunama
prema srednjem valutnom te¥aju Hrvatske narodne banke, dok je prema ugovoru od 035,
veljage 2015. nekretnina prodana pe cijeni od 4.000.000,00 kuna. Iz izvadaka iz zemlji¥nih
knjiga za predmetne nekretnine proizlazi da je nakon zakljuenja tih ugovora Aleksandra
Veki¢ uknjiZena kao njihova vlasnica. Iz pribavljenog ugovora o kompenzaciji od dana 06.
veljage 2015. proizlazi da je Aleksandra Vekié kupoprodajnu cijenu iz oba navedena ugovora
podmirila kompenzacijom, prebivéi je s potra¥ivanjem koje je imala prema TD AGROFIN
d.c.0. -

Predmetne nekretnine (osim jedne) bile su predmet prociena sudskog viedtaka
gradevinske struke Slobodana Brajkoviéa. Iz analize procjene koju je satinio navedeni vjestak
12, rujna 2014., kada je procijenio, izmedn ostalih, nekretnine koje su opisane u Ugovoru o
prodaji od 02. sijegnja 2015. (osim nekretnine ozna&ene kao k.&. br, 1938/1 k.o. Brionigla)
proizlazi da je njihova trZiSna vrijednost ukupno 5.255.952,40 kuna. Glede preostale
neprocijenjene nekretnine oznadene kao k.8, br. 1938/1 k.o. Brionigla tr¥i¥na vrijednost je
najmanje 150.000,00 EUR-a, za koji iznos, protuvrijednosti u kunama, Jje opfina Brtonigla
predmetnu nekretninu 29. prosinca 2009. prodala TD AGROFIN d.o.0. Inage, na svim ovim
nekretninama su zasadene masline, a izridito glede nekretnine ozmatene kao k.&. 1924/33
upisana u zk. ul. 1368 k.o. Brtonigla je vje3tak Slobodan Brajkovié u pismenoj procjeni naveo
da u procjenu njene vrijednosti nije ukljuio i kulturu zasadenu na njoj. Da je potonje uzeo u
procjenu onda bi njena procijenjena vrijednost bila zasigurno veéa. Procjenu nekretnine
opisane u Ugovoru o prodaji od 05. veljage 2015. formalno je izradio vjeStak Slobodan
Brajkovi€ dana 09. veljage 2015., nakon §to je pregledao istu u prisutnosti Aleksandre Vekié
dana 02. veljade 2015. Prema njegovoj pismenoj procjeni frZi¥na vrijednost predmetne
nekretnine (na kojoj se nalazi i obiteljska zgrada) iznosi 8.072.000,00 kuna. Dakle,
komparirajuéi procijenjenu vrijednost predmetnih nekretnina iz oba ugovora o prodaji i
viijednost jedne neprocijenjene nekretnine (koja je krajem 2009. prodana za kunsku
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protuvrijednost izmosa od 150.000,00 EUR-a) s kupoprodajnom cijenom iz oba ugovora
proizlazi da razlika izmedn trZi¥nih vrijednosti predmetnih nekretnina i kupoprodajne cijene
istih iznosi najmanje 9.682.325,28 kuna. Da je trZina vrijednost predmeinih nekretnina
znatno veéa od njihove kupoprodajne cijene proizlazi i iz sadrZaja obavijesnih razgovora s
Danicom Ivandi¢, inate vlasnicom frgovackog drustva koje je vodilo knjigovodstvo za TD
AGROFIN do.o. te s Giorgiom Chersa, direktorom trgovadkih druftava
EDILOCOSTRUZIONE CHERSA. d.o.0. Novigrad i CHERSA d.o.0. Novigrad, &ija je
djelatnost gradenje. Naime, obavijesno ispitana Danica Ivantié je izjavila kako misli da je
kupoprodajna cijena predmetnih nekretnina formirana prema njihovoj knjigovodstvenoj
vrijednosti i da misli kako ta cijena nede proéi u Poreznoj upravi prilikom razrezivanja poreza
na promet nekretnina. Giorgio Chersa je izjavio kako su trgovatka drudtva, &ijih je on
direktor, iz oblasti pradenja i da su im dobro poznate cijene nekretnina na podrutju Umaga, te
da su kupoprodajne cijene predmetnih nekretnina (ukljuCujuéi i cijenu iz~kupoprodajnog
ugovora izmedu TD AGROFIN d.o.0. i trgovadkog druStva ORNA d.o.0. Savudrija (dalje v
tekstu: TD ORNA)) nerealno niske, Tako je izjavio da po njegovom miljenju realna cijena za
nekrefnine prodane Aleksandri Vekié dana 02. sijeénja 2015. godine iznosi 487.705,00 EUR-
a, za nekretninu prodanu Aleksandri Vekié dana 05. veljace 2015. godine iznosi 1.627.800,00
EUR-3, a za nekretnine prodane TD ORNA. 1.848.100,00 EUR-a. Naveo je da je po njegovom
izratunu kupoprodajoa cijena iz triju predmetnih vgovora manja od realne za iznos od
2.613.938,33 EUR-a. Takoder je naveo da potraZivanje trgovalkog drudtva koje zastupa
prema TD AGROFIN d.o.o. iznosi 6.600.000,00 kuna, od €ega iznos od 5.600.000,00 kuna
otpada na ovrinu ispravy, a 1.000.000,00 kuna na naknadu $tete.

Glede kupoprodaje predmetnih nekretnina (kao i onth prodanih od strane TD
AGROFIN d.c.0. trgovatkom druftvu ORNA d.c.0.) i njihove procjene obavljeni su
obavijesni razgovori i s Aleksandrom Vekié, koja je u navedeno vrijeme bila jedini &lan
uprave TD AGROFIN d.o.0. Umag, Emestom Kompari¢em, Anselmom Antoncem, Pierom
Perossom, Adrianom Carisiem i sudskim vjeStakom Slobodanom Brajkoviem, Iz sadrZaja
obavijesnih razgovora s njima proiziazi da je Aleksandra Vekié,-u ime TD AGROFIN d.o.o.
Umag, zatraZila i od Slobodana Brajkoviéa procjenu nekretnina v Zambratiji i Brtonigli (kao i
onih prodanih TD ORNA d.o.0.), da je on to safinio i iste joj predao, da je TD AGROFIN
d.o.0. Umag platilo navedeni ra¥un za procjenu te da je Aleksandra Vekié kupoprodajnu
cijenu predmetnih nekretninra podmirila obrafunski, tj. kompenzacijom potraZivanja koje je
imala prema TD AGROFIN d.c.o. Iz obavijesnog razgovora s knjigovodom Anselmom
Antoncem, izmedu ostalog, proizlazi da je sugerirae Aleksandri Vekié da kupoprodajne cijene
predmetnih nekretnina formira temeljem procjene, da ga je ona poslufala pa da je procjenu
obavio Slobodan Brajkovié, najprije bez tereta, nakon tega da je Aleksandra Vekié zatraZila
od Slobodana Brajkovi¢a da sa€ini procjenu s uklju€enim teretima na nekretninama. Nadalje,
iz sadrZaja obavijesnih razgovora s Aleksandrom Vekié 1 Adrianom Carisiem, izmedu ostalog,
proizlazi da kuéa koja je prodana u Zambratiji nije bila legalizirana, nije bila funkcionalna ni
za Zivjeti, ni za iznajmljivati te da je u nju trebalo jako puno uloZiti. Sto se ti¢e zemljista oko
navedene kuée u Zambratiji koje je gradevinsko, iz njihovih obavijesnih razgovora proizlazi
da su na navedenom zemljiitu zasadene masline, da se ono koristi kao poljoprivredno, da se
tamo ni ne moZe graditi jer nema potrebne infrastrukture, Glede potonjih okolnosti iz pismene
procjene vjestaka Slobodana Brajkoviéa proizlazi da se nekretnina oznadena kao k.&. br. 713/4
k.o. Umag (na kojoj se nalazi prije navedena kuéa) nalazi u atraktivnom turistiko stambenom
naselju te ima direktan pristop na lokalnu prometnicu naselja, udaljena je od morske obale
1000 m, na parceli da je ureden okoli§ sa pristupnim stazama, zelenim povr¥inama i parkirnim
mjestima, na zemlji¥tu je izgradena stambena zgrada koja je u cijelosti legalizirana, da je rijed
o novogradnji te da je stanje objekia vrlo dobro, odnosno odgovara etalonskom stanju za bolje




uredene 1 opremljene objekte, dok je nekretnina oznalena kao k.& br. 713/1 k.o. Umag
dijelom gradevinsko podrucje urbaniziranog naselja Zambratija (cca 40% povrsine), dok je
ostatak poljoprivredno zemljiste. Susjedna parcela oznatena kao k.¢. br. 713/2 k.o. Umag koja
je poljoprivredno zemljiSte u dogledno vrijeme ¢e biti obuhvaéena planom u gradevinsko
zemljiste. Naime, po medama obje ove parcele predviden je lokalni put naselja tako da ée iste
imati izlaz na javnu povrSinu, no da prema tumagenju Upravnog odjela za prostorno uredenje
1 gradnju obje Ce parcele za sada zadrZati svoju dana¥nju namjenu poljoprivrednog
gospodarstva — maslinika sa gospodarskim objektom u funkciji prerade maslinovog ulja. Iz
obavijesnog razgovora sa Slobodanom Brajkoviéem takoder proizlazi, a glede tereta na
nekretninama, da se tereti u vlasni¢kom listu ne uzimaju u obzir prilikom procjene vrijednosti
nekretnina, te da Aleksandra Veki¢ nije zahtijevala da se teret na nekretninama stavi u
procjenu posto to nije u njegovoj struci.

Glede Ugovora o prodaji zakljudenog izmedu TD AGROFIN d.o.0. i TD ORNA d.o.0.
proizlazi da je taj ugovor sklopljen dana 02. oZujka 2015., a kojim ugovorom se trgovackom
drustvu ORNA d.o.0. prodaju predmetne nekretnine oznadene kao u izreci rjeSenja za iznos
od 5.600.000,00 kuna. Potpis Aleksandre Vekié, kao &lana uprave TD AGROFIN d.o.o0.,
ovjeren je od strane javnog biljeznika u Umagu dana 02. oZujka 2015. Navedena
kupoprodajna cijena je placena bezgotovinski, i to dijelom potraZivanja koje je Aleksandra
Veki¢ imala prema TD AGROFIN d.o.0., d’kojeg je cesijom ustupila TD ORNA d.o.0. To,
izmedu ostalog, proizlazi iz sadrZaja obavijesnih razgovora s Aleksandrom Vekié i Danicom
Ivanci¢. Da je kupoprodajna cijena znatno niZa od trZine vrijednosti nekretnina koje su bile
predmet ovog kupoprodajnog ugovora proizlazi iz viSe okolnosti. Tako obavijesno ispitan
Giorgio Chersa navodi da je po njegovom izradunu trZi$na vrijednost predmetnih nekretnina
1.848.100,00 EUR-a. Valja ista¢i, a glede uvjerljivosti njegove procjene, da se radi o stru¢noj
osobi budu¢i da je direktor trgovagkih druitava iz oblasti gradenja, te da su mu dobro poznate
cijene nekretnina na podru¢ju Umaga i njegove okolice. Nadalje, u obavijesnom razgovoru,
glede kupoprodajne cijene predmetnih nekretnina, Danica Ivandié je navela da je cijena
odredena prema njihovoj knjigovodstvenoj vrijednosti. Nadalje, iz obavijesnog razgovora s
Anselmom Antoncem sadrZajno proizlazi da se radi sanacije poslovanja TD AGROFIN d.o.o.
hjelo prebaciti nekretnine na novo trgovatko drustvo koje je trebalo osnovati. O tome je
tijekom 2014. sa¢inio model kojeg je prezentirao Aleksandri Vekié prema kojem je ukupna
vrijednost nekretnina koje bi presle na novo trgovatko drustvo, a koje su relevantne za
poslovanje tog drustva, iznosila oko 2.500.000,00 EUR-a, tj. oko 19.000.000,00 kuna. Naime,
iz obavijesnog razgovora s Aleksandrom Vekié proizlazi da je imala namjeru da sva imovina
TD AGROFIN d.o.0., a koja je vezana uz proizvodnju bude prebadena na TD ORNA d.o.o.
Slijedom iznesenog, iz modela kojeg je sadinio Anselmo Antonac proizlazi da su u vrijednost
od oko 19.000.000,00 kuna ukljucene i nekretnine opisane u kupoprodajnom ugovoru izmedu
TD AGROFIN d.o.o. i Aleksandre Veki¢ od 02. sijednja 2015. (buduéi da su na njima
zasadene masline), a koje je na koncu Aleksandra Veki¢ ipak kupila obzirom da iste &ine
sastavni dio jedinstvenog kompleksa maslinika, odnosno jedinstvene cjeline koja se
poljoprivredno iskoriStava i koji se u ostalom dijelu nalazi ve¢ u vlasni$tvo Aleksandre Veki,
a §to sve proizlazi iz ¢l. 1. Ugovora o prodaji od dana 02. sijeénja 2015. Imajuéi u vidu da
trzi$na vrijednost nekretnina opisanih u predmetnom ugovoru od 02. sije¢nja 2015. iznosi
6.399.069,28 kuna, onda slijedom toga proizlazi da bi prema modelu Anselma Antonca na
vrijednost nekretnina koju je TD AGROFIN d.o.0. prodalo TD ORNA d.o.0. otpadao iznos od
oko 12.600.000,00 kuna. To je sli¢no procjeni vrijednosti navedenih nekretnina koju je iznio
Giorgio Chersi. Okolnost da je vjeStak Slobodan Brajkovi¢ predmetne nekretnine u svojim
procjenama iz 2014. i 2015. procijenio na ukupan iznos od 5.636.162,00 kuna ne dovodi u
pitanje osnovanost sumnje da je njihova trZi$na vrijednost znatno veéa. Osim $to na to
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ukazuju prije naveden iskaz obavijesno ispitanog Giorgia Chersa te pribavljeni pismeni model
prijenosa nekretnina sa TD AGROFIN d.o.0. na TD ORNA d.o.0. safinjen od Anselma
Antonea, to proizlazi i iz okolposti 3to je Slobodan Brajkovié u obavijesnom razgovoru naveo
da se radilo o ,,gruboj* procjeni poslovnog objekta uljare u Zambratiji, da je takvu procjenu
naruéila Aleksandra Vekié i da je to brZa i jeftinija procjena, te da je to procjena bez detalja.
Posebno valja istaéi da se ta gruba progjena (gdje se nalazi poslovni objekt vljare) odrosi na
k.. br. 713/5 k.o. Umag, a na koju otpada daleko najvedi iznos kupoprodajne cijene u odnosu
na ostale nekretnine koje su predmet ovog kupoprodajnog ugovora. Naime, na tu €esticu
otpada procijenjeni iznos od 4.767.604,05 kuna.

ViSe okolnosti ukazuje da je Aleksandra Vekié znala za razliku izmedu kupoprodajne
cijene i tr%i3ne vrijednosti predmetnih nekretnina, Na to prije svega ukazuje okolnost, a 3to
proizlazi iz prije iznesenih podataka, da je trZi¥na vrijednost predmetnih nekretnina visestruko
veéa od njihove kupoprodajne cijene. Uz to Aleksandra Vekié je imala na uvidu pismene
procjene Slobodana Brajkoviéa, odnosno model prijenosa nekretnina s TD AGROFIN d.o.o.
na TD ORNA d.o.0. Uostalom bila je odgovorna osoba TD AGROFIN d.o.0. (i TD ORNA
d.o.0.) paje i po toj osnovi imala uvid u stvamu vrijednost nekretnina, Nadalje, valja istaci da
su na nekretninama koje joj je TD AGROFIN d.o.0. prodalo 02. sijednja 2015. bile zasadene
masline, $to povedava njihovu vrijednost. Iz analize tog kupoprodajnog ugovora proiziazi da
je m2 prodan za prosjeno 2 EUR-a. VjeStak Slobodan Brajkovi¢ je, izmedu ostalog, glede
predmetnih nekretnina (osim nekretnine oznadene kao k.€. br. 1938/1 k.o. Brtonigla) naveo
puno veéu vrijednost po m2, a uz to je naveo da prilikom odredivanja trZiSne cijene
nekretnine oznadene kao k.&. 1924/33 upisana u zk. ul, 1368 k.o, Brtonigla nije uzeo u obzir
zasadenu kulturt. Da je uzeo u obzir zasadenu kulturu trZidna vrijednost bi zasigurno bila
veéa, (Glede ostalih nekretnina iz ovog kupoprodajnog ugovora kod kojih je procijenjena
vrijednost po m2 takoder puno veéa od 2 EUR-a, iz pismene procjene Slobodana Brajkoviéa
nije razvidno je li uzimao u obzir zasadenu kulturu.)

Konaéno, valja napomenuti kako ovakvim postupanjem Aleksandra Veki¢, osim §to
je pribavila protupravnu imovinsku korist za sebe 1 TD ORNA d.o.0., osigurala je da se
provede postupak predstedajue nagodbe nad TD AGROFIN d.o.0. i da se u tom postupku
prihvati plan financijskog restrukturiranja TD AGROFIN d.o.0. Naime, u obavijesnom
razgovoru je Aleksandra Vekié izjavila da je glede TD AGROFIN d.o.0. htjela da se stvore
uvjeti za predstefajnu nagodbu i iz tog razloga je blokirala ratun drustva, da se iskoriste
pogodnosti predstefajne nagodbe, odnosno da se sanira stanje u TD AGROFIN d.o.0. i krene
ispodetka. U FINA-i je dana 0l. fravnja 2015. (dakle nakon sklapanja predmetnih
kupoprodajnih ugovora) zaprimljen prijedlog TD AGROFIN d.o.0., kojeg je potpisala
Alcksandra Vekié, kao &lan uprave, za otvaranje redovnog postupka predstecajne nagodbe te
je postupak predsteajne nagodbe otvoren rjeSenjem od 16. srpnja 2015., odnosno u
ponovljenom postupku, rjeSenjem od 0l. travmja 2016. Nakon toga, u svibnju 2015.
Aleksandra Vekié svoj poslovni udio u TD AGROFIN d.o.o. prenosi na TD ORNA d.0.0., i
izlazi iz upravljatke strukture TD AGROFIN d.o.0., odnosno jedinom osobom za zastupanje
TD AGROFIN d.o.o. imenovan je Zivan Levaj, dok 01. srpnja 2015. Aleksandra Vekié
prodaje svoj poslovni udio u TD ORNA d.o.0. Adriamu Carisiu koji od tada postaje i jedinom
osobom ovlaltenom za zastupanje TD ORNA d.o.0., odnosno Aleksandra Vekié izlazi i iz
upravljadke strukture navedenog drudtva. Konadno, u postupku predsteajne nagodbe
Aleksandra Vekié prijavijuje svoju traZbinu u iznosu od 20.081.416,31 kuna i svoju uvjetnu i
nedospjelu trazbinu prema TD AGROFIN d.o.o. u iznosu od 2.140.731,68 kuna, te TD
ORNA d.o.o. prijavljuje svoju traZbinu u iznosu od 1.432.219,18 kuna, a koje te se sve
traZbine, nakon 3to na njih da suglasnost duZnik TD AGROFIN d.o.o0., smatrati utvrdenim i
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imati pravo glasa te s obzirom na visinu trazbina ostalih vjerovnika u tom postupku, iste de
predstavljaii dovoljnu vedinu koja ée osigurati da se postupak predstedajne nagodbe provede i
da se u njemu izglasa plan financijskog restrukturiranja, odnosno kasnije pred nadleZnim
sudom sklopi predste¥ajna nagodba. Naime, imajuéi u vidu da su kupoprodajne cijene iz
predmetnih ugovora o prodaji nekretnina podmirene kompenzacijom, odnosno bezgotovinski,
potraZivanjima koja je Aleksandra Veki¢ imala prema TD AGROFIN d.o.o0. {(na TD ORNA
d.0.0. je u svrhu plaéanja kupoprodajne cijene cedirala dio svog potraZivanja od 7.000.000,00
kuna) onda bi da je pladena stvama vrijednost navedenih nekretnina njeno potraZivanje,
odnosno potraZivanje TD ORNA d.c.0. u postupku predstedajne nagodbe prema TD
AGROFIN d.o.0. bilo znatno manje ili ga ne bi uopée bilo, slijedom ega se ne bi moglo
osigurati postizanje cilja predste¢ajne nagodbe.

Na nekim od nekretnina koje je TD AGROFIN d.o.0. prodalo Aleksandri Vekié,
odnosno TD ORNA d.o.0. (oznafenim kao k& 713/1, k& 713/2, k& 713/4 i 713/5 ko,
Umag) u trenutku sklapanja kupoprodajnih ugovora postojao je teret u vidu predbiljeZenog
prava zaloga u iznosu od 2.140.731,68 kuna zajedno sa zateznim kamatama na navedeni iznos
koje teku podev od 20. Jipnja 2000. do isplate i trokovima postupka u iznosu od 10.000,00
kuna u korist TD EDILOCOSTRUZIONI CHERSA d.0.0. Novigrad. Postojanje tog tereta ne
dovodi u pitanje znatnu protupravnu imovinsku korist koju su ostvarili Aleksandra Vekié i TD
ORNA d.0.0. Samim time i znatnu 3tetu za TD AGROFIN d.o.o. Prije svega, kao to je
vidljivo na nekim nekretninama (oznagenim kao k.&. 1938/1 i 1924/33, obje k.o. Brionigla te
k.&. 643, 646/1, 646/2 i 646/3, sve k.o, Umag) nisu bili upisani terefi, a prikupljeni podaci
ukazuju da je trZifna vrijednost tih nekretnina puno veéa od njihove kupoprodajne cijene. (U
ostalom, ukupna visina pribavljenc protupravne imovinske koristi je puno veéa od visine
tereta.) Taj se teret, odnosno naplata potraZivanja TD EDILOCOSTRUZIONI CHERSA
d.0.0. na prodanim nekretninama, po planu Aleksandre Vekié ni ne treba realizirati. Naime,
prethodna mjera ranije navedene predbilje?be zalofnog prava odredena je rjeSenjem
Trgovackog suda u Rijeci posl. br. V R1-112/02 od 30. travnja 2002. do okonéanja pamicnog
postupka pred Trgovatkim sudom u Rijeci koji se vodio pod posl. br, P-1 16/2001, a koji je
okonfan dana 30. prosinca 2014. TD AGROFIN d.o.o. zastupano po Aleksandri Vekié,
zapotelo je s prodajom svojih nekretnina tri dana kasnije, odnosno veé s danom 02, sijecnja
2015., 4. za vrijeme dok u zemlji$nim knjigama nije bila upisana zabiljezba ovrSivosti koja bi
opravdala navedenu predbiljezbu zaloZnog prava i tada imala uginak da se ovrha na tim
nekretninama moZe provesti i prema treéim osobama koje su te nekretnine kasnije siekle.
Glede opravdanja predmetne predbiljeZbe zalofnog prava TD EDILOCOSTRUZIONI
CHERSA d.o.o. je podnijelo i tuzbu protiv TD AGROFIN d.0.0., Aleksandre Veki¢ i TD
ORNA do.o. te se postupak vodi pred nadlefnim sudom. S druge strane TD
EDILOCOSTRUZIONI CHERSA. d.o.0. svoje ée potra¥ivanje prema TD AGROFIN d.o.o.
realizirati putem postupka predsteSajne nagodbe. Naime, uspje¥nim okon&anjem postupka
predsteajne nagodbe, a $to je, izmedu ostalog, bio cilj Aleksandre Vekié, tra¥bina koju je
vjerovoik TD EDILOCOSTRUZIONI CHERSA d.o.o0. prijavio u tom postupku, a rijed je
upravo o trazbini koja je osigurana teretom na prethodno navedenim nekretninama, planom
financijskog restrukturiranja treba se pretvoriti ili u osnivatlki ulog u TD AGROFIN d.o.0. ili
se namiriti u odredenom postotku glavnice (30% od glavnice) kroz vi¥e godina, u oba slugaja
s otpisom zateznih kamata. Slijedom navedenog, ukoliko predmetni parniéni postupak glede
opravdanja  predbiljeZbe zaloZnog prava bude i okonfan pozitivno po TD
EDILOCOSTRUZION] CHERSA d.o.0. ono &e svoju trazbinu na predmetnim nekretninama
modi namiriti samo do iznosa koji predstavlja 30% glavnice bez kamata.




Na temelju svepa iznesenog smatramo da postoji osnovana sumnja da je Aleksandra
Vekié poSinila kazneno djelo zlouporabe povjerenja u gospodarskom poslovanju iz &l. 246. st.
1.12.KZ/11, akoje djelo je &injenitno opisano u izreci ovog rjeSenja.

Tijekom istrage potrebno je ispitati oksivljenu Aleksandru Vekié te kao svjedoke
Adriana Carisia, Zivana Levaja, Danicu Ivan&ié, Anselma Antonca, Ernesta Kompari¢a,
Slobodana Brajkovita, Piera Perossu, Giorgia Chersu, provesli vjeStadenje radi utvrdivanja
tr¥i¥ne vrijednosti predmeinih nekretnina te po potrebi provest i druge dokazne radnje.

Slijedom izloZenog, rjefenje o provodenju istrage ukazuje se opravdano i na zakonu
Zasnovano.

ZAMJENIK
ZUPANIISKE DRZAVNE ODVIETNICE

mr, sc. VW@
PRAVNA POUKA:

Protiv ovog rjedenja okrivljenik ima pravom Zalbe sucu istrage u roku od 8 {osam)
dana od dana primitka rjefenja. Zalba se podnosi ovom drfavnom odvjetni¥tvu, a o njoj
odluduje sudac istrage Zupanijskog suda u Puli-Pola.

Dostaviti:
1. okrivljenaj Aleksandri Veki¢, Umag, Zambratq/Romam_]a 60A, uz pouku o pravima

2. branitelju Nikoli Deliéu, odvjetniku u Puli
3. oiteCenom trgovackom drustvu AGROFIN d.o.0. Umag, Zambratija, Romanija 60A
uz pouku o pravima u smislu &l. 218. st. 7. ZKP-
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ZUPANIISKO DRZAVNO ODVIETNISTVO U PULI — POLA
BROJ: K-D0-25/2015, KPO-DO-2/2015~ '-F_’{;
Is-D0O-10/2016
Pula — Pola, 12. svibnja 2016.
VS/LY

ALEKSANDRA VEKIC |/
Temeljem &lanka 239, stavak 2. to¥ka 3. Zakona o kaznenom postupku-daje se:

POUKA O PRAVIMA

Kojom se obavjestavate:

1. rjeSenjem o provodenju istrage broj K-D0O-25/2015, KPO-D0-2/2015 od 12, svibnja
2016. koje Vam se dostavlja zajedno s ovom poukom o pravima upoznati ste zalto se
okrivljujete i o okolnostima iz kojih proizlazi osnovana sumnja protiv Vas,

2. kao okrivljenik niste duzni iznijeti svoju obranu, niti odgovarati na pitanja,

3. u skladu s odredbom ¢&lanka 184. stavak 4. i 5, Zakona o kaznenom postupku imate
pravo uvida u spis predmeta,

4. imate pravo sluZiti se svojim jezikom, odnosno jezikom kaji govorite i razumijete, te
pravo na besplatno usmeno i pisano prevodenje u skladu s odredbom &lanka 8. Zakona o
kaznenom postupku,

3. kao okrivljenik imate pravo uzeti branitelja po vlastitom izboru, a kad to predvida
Zakon o kaznenom postupku, postaviti ¢e 'Vam se branitelj po sluZbenoj duZnosti ili na teret
proralunskih sredstava ako prema svom imovinskom stanju ne moZe podmiriti trodkove

obrane,

ZAMIJIENIK
ZUPANIISKE DRZAVNE ODVIETNICE

mr. sc. W
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJISKO DRZAVNO ODVIETNISTVO U PULI - POLA
Broj: K-D0-25/2015
Is-D0O-10/2016- {83
Pula-Pola, 13. listopada 2016.
ASMALI

Odvjetniko drustvo GAJSKI, GRLIC,
PRKA i parineri d.o.0.
Zagreb, Dalmatinska 10

Povodom Valeg dopisa od 28. rujna 2016, godine s prilozima, kao punomoénika °
podnositelja kaznene prijave TD Emporion d.o.o. od 16. rujna 2015. godine, protiv
Aleksandre Vekié¢ i dr. zbog kaznenih-djela iz &l. 246. st. 1. i 2. Kaznenog zakona (Narodne
novine broj 125/11, 144/12, 56/15 1 61/15 — ispr.) i dr., obavjeStavamo Vas da je ovo drZavno
odvijetnidtvo dana 12. svibnja 2016. godine pod brojem K-DO-25/2015 donijelo rjedenje o
provodenju istrage protiv Aleksandre Vekié zbog kaznenog djela iz &l. 246. st. 1. i-2. KZ/11
na §tetu TD Agrofin d.c.o. Umag koje se sadrZajno odnosi na sklapanje Ugovora o prodaji od
dana 2. sije¥nja 2015., 5. veljade 2015. i 2. oZujka 2015. godine na koje se Einjeni€no
referirate u podnesenoj kaznenoj prijavi.




