Projekt Povile d.o.o.
Franje Butkovica 18
51250 Povile

OIB: 77821164408

PREDMET: Ponuda za kupnju poslovnog prostora

Postovani,

ovim putem tvrtka Projekt Povile d.o.o., Franje Butkovi¢a 18, 51250 Povile, OIB
77821164408,

dostavlja sluzbenu ponudu za kupnju poslovnog prostora koji se nalazi na adresi:
Marjana Butkovi¢a bb, Povile, k.8.br. 3270/2 k.o. Ledenice.

Prema procjeni gradevinske vrijednosti objekta nudimo kupoprodajnu cijenu:
28.711,00 € (dvadest osam tisu¢a sedamsto jedanaest eura)

Nacin plaéanja:

Jednokratno, u cijelosti, na dan potpisivanja kupoprodajnog ugovora ili drugog
dogovorenog g

trenutka.

U sluéaju prihva¢anja ponude, spremni smo odmah pristupiti dogovoru o potpisivanju
predugovora

ili kupoprodajnog ugovora.

S ostov e
p PROJEKT PCViLw
d.o.o. | Povile
Franje Butkovies 18
\JL’ OIB: 77821154403

Ovlastena osoba

U Novom Vinodolskom, 29.10.2025.
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Zupanijsko povjerenstvo za granice pomorskog dobra

KLASA: 342-01/25-01/63
URBROJ: 2170-07-02/3-25-2
Rijeka, 17. lipanj 2025. god.
REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD NOVI VINODOLSKI
Trg Vinodolskog zakana 1, Novi Vinodolski
n/p Gradonacelnika Tomislava Cvitkovita, univ.spec.oec.

Predmet:_ k.¢. 3270/2, k.o. Ledenice, oéitovanje vezano za postupak
utvrdivanja granice pomorskog dobra - odgovor,
dostavlja se

VEZA: Vasa KLASA: 944-06/25-01/21; URBROJ: 2107-11-07-25-2

Postovani,

sljedom dopisa Naslova a vezano za status nekretnine k.6. 3270/2 u k.o. Ledenice u
odnosu na granicu pomorskog dobra, navodimo kako slijedi:

Na predmetnom podrugju granica pomorskog dobra utvrdena je RjeSenjem
Ministarstva mora, prometa i infrastrukture na dijelu k.o. Ledenice, pojas luka Povile-uvala
Golubinac, od 19. svibnja 2023. godine. Sukladno navedenom Rjesenju izraden je geodetski
elaborat za evidentiranje pomorskog dobra (geodetski izvoditelj Nekretnine d.0.0.) Ciji je
sastavni dio i popis Gestica koje su na predmetnom dijelu usle u sastav pomorskog dobra.
Ovo Povjerenstvo pregledalo je i izdalo potvrdu da je navedeni elaborat u skladu s rjedenjem
o granici, a DGU, PUK Rijeka, Odjel za katastar nekretnina Crikvenica dana 27.05.2025.
donijelo je Rjesenje o provedbi geodetskog elaborata pomorskog dobra.

Uvidom u dokumentaciju ovog Upravnog odjela, popis k.¢. iz geodetskog elaborata
pomorskog dobra i RjeSenje katastra predmetna k.¢. 3270/2 u k.0. Ledenice nalazi se izvan

obuhvata utvrdene granice pomorskog dobra i ne predstavija pomersko-808IS
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PRILOZI: Rje$enje o granici pomorskog dobra, Popis K.C. iz geodetskog elaborata
pomorskog dobra, Rje$enje katastra

DOSTAVITI:
Naslovu
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Ministarstvo mora, prometa
i infrastrukture
10000 Zagreb, Prisavlje 14
POVJERENSTVO ZA GRANICE

KLASA: UP/1-342-22/15-01/91
URBROIJ: 530-03-23-5
Zagreb, 19. svibnja 2023. godine

Povjerenstvo za granice Ministarstva mora, prometa i infrastrukture (OIB: 22874515170) u
sastavu:

= Boris Fantulin, kao predsjednik,

= Marijana [viéek, kao ¢&lanica,

= Gordana Kovadevié, kao ¢lanica,
nadlezno temeljem ¢lanka 14, stavka 1. Zakona o pomorskom dobru i morskim [ukama
(wNarodne novine"”, br: 158/2003, 100/2004. 141/2006, 38/2009, 123/2011, 561‘2016.i
98/2019) (u daljnjem tekstu: Zakon) i ¢lankz 9. stavka 1. Uredbe o postupku utvrdivanja
granice pomorskog dobra (,Narodne novine”, br: 08/2004 i 82/2005) (u daljnjem ‘tekstu:
Uredba), rjefavajuéi po prijedlogu granice pomorskog dobra na dijelu k.o. Ledenice, na
lokaciji pojas luka Povile — uvala Golubinac (KLASA: 342-01/15-05/39, URBROJ: 21?0{ I-
07-02/5-23-08, Rijeka, 01. oZujak 2023. godine) izradenom od strane Povjerenstva za granice
pomorskog dobra u Primorsko - goranskoj Zupaniji (u daljnjem tekstu: predlagatelj) i
upucenom od strane Primorsko —~ goranske Zupanije (OIB: 32420472134), Upravnog odjela za
pomorsko dobro, promet i veze (KLASA: 342-01/15-05/39, URBROJ: 2170/1-07-02/5-23-09,

Rijeka, 01, oZujak 2023. godine), donosi

RJESENJE

L. Prihvaéa se prijedlog predlagatelja i utvrduje granica pomorskog dobra na
dijelu k.o. Ledenice, pojas luka Povile — uvala Golubinac, koja je na
grafitkim podlogama - digitalnom ortofoto (DOF) planu i geodetskom
snimku podrutjs s uklopljenim katastarskim podacima (planom), obje u
mjerilu 1:1000, ucrtana i oznatena linijom crvene boje kao spojnom linijom
od podetne totke 1 do zavr¥ne tofke 32.
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Utvrdenom granicom iz to¢ke [. ovog Rjesenja, u pomorsko dobro, obuhvaéen je dio
kopna oznaden na grafi¢kim podlogama - digitalnom ortofoto (DOF) planu i
geodetskom snimku podrudja s uklopljenim katastarskim podacima (planom), obje u
mjerilu 1:1000, slijedeéim to€kama ¢&iji je poloZaj definiran koordinatama izraZenim u
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metrima, u HTRS96/TM koordinatnom sustavu, kako slijedi:

Broj todke
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367824.99
367825.74
367827.46
367832.21
367839.10
367839.24
367843.78
367857.45
367862.81
367868.12
367872.58
36787343
367881.62
367883.83
367883.6)
367949.42
368008.60
368046.37
368048.15
368188.41
368191.97
368262.40
368287.17
363305.38
368321.49
368361.84
368364.89
368358.47
368405.76
368421.03
368431.52
368434.54

N

4998589.75
4998589.48
4998595.79
4998613.20
4998608.96
4998609.16
4998606.51
4998534.76
4998522.22
4998518.81
4998513.57
4998512.16
4998516.84
4998520.54
4998521.44
4998539.95
4998522.50
4998522.92
4998522.81
4998518.36
4998526.84
4398510.47
4998513.52
4998516.15
4998516.49
4998486.76
4998480.10
499846737
4998408.41
4998394.25
4998372.28
4998365.94
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Nacinom na koji je utvrdena granica iz toke I. ovog RjeSenja, u pojas pomorskog
dobra, u odnosu na uklopljene katastarske podatke (plan) na grafickoj podlozi —
geodetskom snimku stvarnog stanja, obuhvacene su:

e za cijelo k.é.br.: 4224/1, 3270/1, 4226, 3270/4, 3270/3, 3273/40, 3273/34,
3347/150, k.o. Ledenice i

e u dijelu k.¢.br. 3270/8, 3269/12, 3270/2, 4225, 3347/176, 3276/1, 3347/3, k.o.
Ledenice.

Navedeni podaci o &esticama zemljidta iz stavka 1. ove toéke odnose se na trenutatno
vazece katastarsko stanje. U meduvremenu za predmetno podrudje katastarski plan je
homogeniziran, uslijed ¢ega postoji odredeni nesklad na snimci stvarnog stanja i
uklopljeni digitalni katastarski plan u odnosu na homogenizirani katastarski plan.
Navedeni nesklad se prvenstveno odnosi na poloZaj k.&.br.: 3269/12, 3270/2, 4225 i
3276/1, k.o. Ledenice, te ée isti nesklad biti moguce uskladiti evidentiranjem stvarnog
poloZaja istih estica zemljista u postupku izrade geodetskog elaborata pomorskog
dobra temeljem i nakon ovog Rjesenja.

Grafitke podloge — digitalni ortofoto (DOF) plan i geodetski snimak podrudja s
uklopljenim katastarskim podacima (planom), obje u mjerilu 1:1000 (izradivae: drustvo
Geodetski zavod Rijeka d.o0.0. iz Rijeke, datum izrade: veljada 2023. godine), s ovjerom
predlagatelja, te ucrtanom i oznadenom granicom pomorskog dobra iz to&ke L. éine, kao
prilozi, sastavni dio ovog Rjesenja.

Po izvr$nosti RjeSenja potrebno je izraditi geodetski elaborat sukladno odredbama
¢lanaka od 6. do 12. Pravilnika o evidentiranju i obiljeZavanju pomorskog dobra

(..Narodne novine” broj: 29/2005).
Naruditelj izrade geodetskog elaborata iz stavka 1. ove totke je Primorsko - goranska

zupanija, Upravno tijelo nadleZno za poslove pomorskog dobra.
ObrazloZenj¢

Primorsko — goranska Zupanija, Upravni odjel za pomorsko dobro, promet i veze

dostavilo je ovom tijelu prijedlog granice pomorskog dobra na dijelu k.o. Ledenice, pojas luka
Povile — uvala Golubovac (KLASA: 342-01/15-05/39, UR.BROJ: 2170/1-07-02/6-15-3 od
dana 25. rujna 2015. godine, URBROJ: 2170/1-07-02/5-21-05 od dana 24. rujna 2021. godine
it URBROJ: 2170/1-07-02/5-23-09 od dana 01. oZujka 2023, godine).

U prijedlogu granice pomorskog dobra za predmetno podrugje od dana 01. oZujka 2023,

godine predlagatelj, izmedu ostalog, navodi i slijedece:

da su temeljem Plana upravljanja pomorskim dobrom na podruéju Primorsko -
goranske Zupanije za 2015. godinu (KLASA: 022-04/14-01/44, URBROJ: 2170/1-01-
01/6-14-15 od 1. prosinca 2014.) donijeli prijedlog dostavljen ovom tijelu 25. rujna
2015. na daljnje postupanje;
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da su dana 24. travnja 2022. godine zaprimili zahtjev Grada Novog Vinodolskog za
ponovnim razmatranjem postojeéeg prijedloga obzirom na protek vremena i nove
okolnosti koje se odnose prvenstveno na k.¢. 3273/8 i dr. u k.o. Ledenice;

da su slijedom navedenog i ponovnog uvida na terenu i dokumentacije zahtjeva
zakljudili na sastanku 01. lipnja 2022. da je potrebno izraditi novi prijedlog obzirom na
vremenski protek od prvog prijedloga i okolnosti koje su u meduvremenu nastupile;

da je u meduvremenu nastupila i homogenizacija katastarskih planova od strane
Drzavne geodetske uprave i da su zbog promjena u katastarskom operatu za predmetno
podruéje, zatraZili od geodetskog izvoditelja izradu novog grafickog dijela novog
prijedloga (veljata 2023.);

da sc granica novim prijedlogom predlaZe drugacije u odnosu na prvotni prijedlog u
dijelu izmedu tofaka 19 i 21 dok je u ostalom dijelu predloZena na istovjetan nacin uz
ispravke koordinata zbog novog uklopa katastarskog plana sa stvarnim stanjem obzirom
na homogenizaciju i katastarske promjene koje su u meduvremenu nastupile na
predmetnom podrucju;

da mole da se uvaZi navedeno i da se preuzme dokumentacija iz prijedloga od 24. rujna
2021, godine i uvrsti u novi prijedlog granice pomorskog dobra za predmeino podrucje
od 01. oZujka 2023. godine;

da novi prijedlog granice pomorskog dobra ¢ini poligon todaka od 1 do 32 kako je
oznadeno na digitalnom ortofoto — DOF planu i katastarskom planu izradenom od
ovlastene geodetske tvrtke Geodetski zavod Rijeka d.o.o., te da prilog prijedloga €ini i
geodetski snimak podrufja s uklopljenom kopijom katastarskog plana i ucrtanim
prijedlogom granice pomorskog dobra;

da nera podataka da je na predmetnom podruéju odredena granica pomorskog dobra na
osnovu prijadnjih zakonskih propisa, odnosno Zakona o pomorskom i vodnom dobru,
lukama i pristanistima i Pomorskog zakonika, pa su radi navedenog pristupili izradi
prijedloga u skladu s odredbama Zakona,

da na predmetnom podruéju odevidom istog podruéja i uvidom u dokumentaciju
nasipavanje i erozije nisu evidentirane;

da izgled podruéja ispod predloZene granice predstavlja morsku obalu s uredenim
sunéalistima i 3etnicom, kamcnitu morsku obalu, betonsku stazu — Setnicu ispred
okuénica luksuznih vila, pojas neuredene prirodne morske obale i prirodnu $ljun¢anu
plaZy, te da se predloZena granica nalazi na udaljenosti od 6,0 do 35,0 metara od crte
SVVYV;

da se predmetni prostor nalazi na podru&ju jedinice lokalne samouprave Grada Novog
Vinodolskog, izvan naselja Povile i nastavlja se na granicu pomorskog dobra utvrdenu
od strane Vlade Republike Hrvatske (Uredba o odredivanju granice pomorskog dobra
na dijelu k.o. Novi i k.o. Ledinice, pojas AC Povile - luka Povile, ,,Narodne novine" br.
33/10);

da su ocijenili da je stanje u naravi takvo da se prema &lanku 3. stavku 3. Uredbe uz
primjenu toéke 1. i 4. utvrduje prijedlog prema funkcionalnoj namjeni podrudja, uz
zadovoljavanje zakonskog minimuma od najmanje 6,0 metara od crte SYVV;

da granicu predlaZu do kopnenog ruba Setnice uz more na dijelu spoja s lukom Povile
do zidanog objekta (od to¢ke 7 do 9), te ponovno kopnenim rubom 3etnice na pojasu
ispred novih vila (od togke 21 do 22), proéelja zidanog objekta koji se nalazi izvan 6,0
metara od crte SVVV, potpornih zidova, morski rub k.¢., ruba prirodne plaze, gromace,
linije vegetacije iza linije od 6,0 metara od crte SVVV;
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da prijedlog granice zapoéinje u to¢ki 1 na crti SVVV na morskoj obali odakle prati
granicu luke otvorene za javni promet Povile (Novi Vinodolski) do to¢ke 5 te nastavlja
do totke 6 od kuda prati utvrdenu granicu definiranu Uredbom Vlade Republike
Hrvatske do totke 7, od todke 7 nastavlja kopnenim rubom etnice do tocke 8, te zidom
i podzidom preko totke 9 do to&ke 10, od kuda izmedu toaka 10 do 11 nastavlja
visokim potpornim zidom i stepenicama iza plaZe, od to¢ke 11 do totke 16 proteljem
zidanog objekta, ujedno rubom visokog potpornog zida iza plaze koji dijeli pristupnu
(nerazvrstanu) cestu na k.¢, 4246/1 od plaZe, od totke 16 do 18 prati morski rub
katastarskih &estica 3270/16, 3270/15, 3270/14, 3270/13, 3270/12, 3270/5 §to u naravi
predstavlja liniju koja dijeli nepristupa¢ni obalni pojas od pojasa vegetacije, od tocke 19
nastavlja u smjeru istoka i ponovno prati morski rub katastarskih &estica 3273/43,
3273126, 3273/24, 3273/55, 3273/42, 3273/10, 3273/8, 3273/11, 3347/115, 3347/158,
3347/14, 3347/159, sve do togke 23, a u naravi predstavlja od tofke 19 ogradni zid
parcela novih vila, nadalje liniju koja dijeli nepristupaéni obaini pojas od pojasa
vegelacije, a od tocke 21 do 23 ponovno ogradni zid parcela novih vila ujedno kopneni
rub Setnice, od to¢ke 23 nastavlja rubom zelenila preko toéke 24 do totke 25, nadalje
prati liniju prirodne $ljunéane plaZe do totke 26, nastavija do tocke 27 odnosno do ruba
gromace — suhozida pratedi istu do to¢ke 29, od koje se spusta prema crti morske obale
tockama 30 i 31, te u to¢ki 32 koja se nalazi na crti SVVV gdje i zavriava;

da obzirom na izmjenu predloZene granice izmedu to¢aka 19 i 21 u odnosu na prvotni
prijedlog drZe vaZnim napomenuti da uvidom u crtu 6,0 metara od erte SVVV,
konfiguraciju i visinsku razliku terena te moguénost prolaza dijelom koji se predlaZe
kao pomorsko dobro, a u buduénosti moguénost izgradnje Setnice na navedenim
obalnim rubom su se jednoglasno sloZili da novi prijedlog granice na navedenom mjestu
prati morski rub niza katastarskih ¢estica od 3273/43 do 3273/8;

da je izmjenu prijedloga podrzao i Grad Novi Vinodolski radi planirane investicije
sukladno prostorno planskoj dokumentaciji;

da se osnovom Odluke o donoSenju Ifl. Ciljanih Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Grada Novi Vinodolski (,Sluzbene novine™ br. 13/14) nekretnine oznake
k.&.br. 3270/8, 3268/4, 3269/12, 327072, 3270/6, 3269/3, 3269/13, 3269/22, 3269/14,
3270/1, 326977, 3272/4, 3271/1, 3270/5, 3270/4, 3273/26, 3273/24, 3273/42 i 3273/8
nalaze unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja Povile, k.&.br. 3270/3,
4226, 3347/150 i 4224 nalaze se veéim dijelom unutar izgradenog dijela gradevinskog
podru¢ja naselja Povile, a manjim dijelom izvan gradevinskog podruéja, k.&.br. 4225
nalazi se veéim dijelom izvan gradevinskog podrudja, a manjim dijelom unutar
izgradenog dijela gradevinskog naselja Povile, te k.&.br. 3276/1 i dio 3347/3 nalaze se
izvan gradevinskog podrudja;

da predmetno podrudje nije regulirano drugim detaljnijim dokumentom prostornog
uredenja.

Analizirajuéi prijedlog granice pomorskog dobra za predmetno podru¢je od dana 01.

ozujka 2023. godine i cjelokupnu dokumentaciju koja se odnosi na predmetno podrudje, ovo
tijelo utvrdilo je kako slijedi:

predloZena granica u pojas pomorskog dobra obuhvaca onaj dio kopna koji prema svom
poloZaju, izgledu u naravi, natinu nastanka, te nadinu koriStenja je u neposrednom
kontaktu s morem i kao takav predstavlja obalni pojas odnosno morsku obalu sukladno
¢lanku 4. stavku 1. Zakona;

predloZena granica cijelom duZinom obuhvata uvaZava i zakonski minimum $irine
pojasa kopna koji se smatra morskom obalom;
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g predloZena granica pomorskog dobra uvaZava i pripisane kriterije iz &lanka 3. stavka 3.
tocaka 1., 2. i 4. Uredbe u pogledu funkcionalne veze obuhvaéenog dijela kopna s
morem, a do postojecih prirodnih i umjetnih prepreka u naravi (potporni zidovi, rub
vegetacije i prirodnog pokosa (strmine), kopneni rub Setnice) za daljnjim Sirenjem iste
dalje, odnosno dublje u kopno;

i predloZena granica uvazava i prethodno utvrdene granice pomorskog dobra i lutkog
podruéja, na nacin da izmedu spojne Jinije todaka -7 prati granicu luckog podruéja luke
otvorene za javni promet ~ luke Povile (pod upravljanjem Zupanijske lucke uprave
Novi Vinodolski) i granicu pomorskog dobra utvrdenu Uredbom Viade Republike
Hrvatske (Uredba o odredivanju granice pomorskog dobra na dijelu k.o. Novi i k.o.
Ledenice, pojas AC Povile - luka Povile, ,,Narodne novine® br. 3322010y,

v tekstualni (opisni) dio prijedloga granice s cjelokupnom dokumentacijom izraden je i
dostavljeni su prema ¢lanku 4. stavku 10. i élanku 7. stavku 3. Uredbe;

*  grafitka dokumentacija prijedloga - geodetski snimak podru¢ja izraden u veljadi 2023.
godine sadrZi katastarski podatke koji su u skladu sa sluzbenim katastarskim i
zemljidnoknjiznim podacima o numeraciji ¢estica za predmetni dio k.o. Ledenice, a
odredene razlike (nesklad) uklopljenog digitalnog katastarskog plana na snimci stvarnog
stanja u odnosu na homogenizirani katastarski plan biti ¢e moguce uskladiti u daljnjem
postupku izradom geodetskog elaborata pomorskog dobra.

Predmetno podrugje poloZajno se nalazi na dijelu k.o. Ledenice, izmedu pojasa luke
otvorene za javni promet — luke Povile i uvale Golubovac, administrativne pripadnosti Gradu
Novom Vinodolskom.

Granicom u pojas pomorskog dobra obuhvacen Je dio kopna koji je prema svom
poloZaju i izgledu (stanju) u naravi u neposrednoj odnosno funkcionalnoj vezi s morem i
njegovim kori§tenjem i kao takav predstavlja obalni pojas odnosno morsku obalu sukladno
njezinoj zakonskoj definiciji (obala nastala prirodnim putem, dijelom neuredena i
neizgradena, stjenovita i strmo poloZena u odnosu na more, travnate povrsine ~ pokosi, te
Sljun¢ani prostor prirodne plaze blago poloZen u odnosu na more, a dijelom izgradena i
uredena kao betonirane pristupne pjesatke povrSine (3etnice), betonirani prostori sunéalista,
pristupnih platoa i stepeni$ta do mora, te potporni kameno/betonski zidovi), postujuéi pritom
cijelom duZinom obuhvata i njezin propisani minimum 3irine.

Kopno izvan granice pomorskog dobra u odnosu na svoj poloZaj i izgled (stanje) u
naravi nije u neposrednom kontaktu s morem i ne predstavlja obalni pojas odnosno morsku
obalu prema njezinoj zakonskoj definiciji (kopno izrazito strmo poloZeno 1t odnosu na more ;
najveéi dio obalnoj pojasa, dijelom neuredeno i neigradeno i obraslo vegetacijom, a dijelom
izgradeno, uredeno i ogradeno, koridteno u javne (prometna komunikacija - cesta), usluzne
(ugostiteljstvo, turizam) i privatne svrhe (stanovanje, odmaranje)).

Opisno, granica pomorskog dobra iz toéke L ovog Rjedenja utvrdena je kako
slijedi:

Tolka 1 od tofke 1 do to&ke 16 i tokka 16

Linija granice pomorskog dobra zapoginje u tokci | (ista totka polozajno na liniji koja
na grafickim podlogama oznatava srednje viSe visoke vode) iz koje prate¢i granicu luékog
podrugja luke otvorene za Javni promet — luke Povile, ujedno i medu k.¢.br. 4224/1 k.o.
Ledenice s k.¢.br.: 422474, 4263/2, 422472 | 4223/1 k.o. Ledenice, a koje su u sastavu luckog
podrugja, preko lomnih todaka 2, 3, 4 i 5 dolazi u tocku 6.
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Od tocke 6 linija granice pomorskog dobra prateéi zavrinu liniju prethodno Uredbom
Vlade Republike Hrvatske utvrdene granice pomorskog dobra (,Narodne novine* br.
33/2010), ujedno i medu k.&.br. 4224/]1 k.o. Ledenice s k.6.br.: 4223/5 i 3270/10 k.o.
Ledenice, a koje su sluZbeno evidentirane kao pomorsko dobro, dolazi u tocku 7 (ista totka
poloZajno na medi k.&.br. 4224/1 k.o. Ledenice s k.&.br. 3268/2 k.o. Ledenice, u naravi
kopneni rub uredene pjeSatke komunikacije — Setnice koja je u istom dijelu u kontaktu s
kamenim potpornim zidom).

Od totke 7 linija granice pomorskog dobra prateéi u naravi, u kontinuitetu, kopnenu
stranu uredene pjesacke komunikacije — $etnice koja je u istom dijelu u kontaktu s kamenim
potpornim zidom, preko lomne toéke 8, dolazi u totku 9.

Od tocke 9 linija granice pomorskog dobra prateéi u naravi, u kontinuitetu, kopnenu
stranu betoniranog obalnog platoa koristenog za sunéanije i za prilaz moru (zona kupaliita),
preko lomne totke 10 dolazi u to¢ku 11. U ovom dijelu linija granice pomorskog dobra
ujedno prati kontakt obalnog platoa s visokim kamenim zidom potpornog karaktera i jednim
manjim dijelom betonirano prilazno stepenidte zidanom objektu usluZnog karaktera,

Od to¢ke 11 linija granice pomorskog dobra prateéi, u naravi, u kontinuitetu, procelje
zidanog objekta usluZnog karaktera, odnosno njegovu morsku stranu kao kontakt s obalnim
platoom, preko lomne to¢ke 12, dolazi u totku 13.

Od tocke 13 linija granice pomorskog dobra prateéi u naravi visoki kameni potporni zid
i nastavno kopnenu stranu betoniranog prilaznog stepenista obalnom platou, preko lomne
tocke 14, dolazi u totku 15, iz koje nastavno prateéi, u kontinuitetu, visoki kameni potporni
zid, dolazi u totku 16,

U ovom dijelu, u pojas pomorskog dobra obuhvaéen je onaj dio kopna koji poloZajem,
izgledom i namjenom u naravi je u neposrednoj vezi s morem i njegovim koristenjem i kao
takav predstavlja morsku obalu (uredeni obalni pojas kao zona kupalista - betonirani platoi za
suncanje i za prilaz moru s betoniranim pristupnim stepenistima i zelenim povrinama, te
nastavno pojas uredene Setnice), Sirine 6 i vide od 6 metara radunajuéi od linije srednjih visih
visokih voda.

Od todke 16 do tocke 22 i todka 22

Od tocke 16 linija granice pomorskog dobra prateéi u naravi kopnenu stranu prirodne
neuredene strmine (kontakt niske s visokom vegetacijom) kao obalnog pojasa, preko lomnih
toCaka 17 i 18, dolazi u to&ku 19. Linija granice pomorskog dobra u ovom dijelu ujedno prati
medu k.¢.br. 3270/1 s k.&.br.: 3270/16, 3270/15 i 3270/14, medu k.&br. 4226 s k.&.br.:
3270/13 1 3270/12, te medu k.&.br. 3270/3 s k.¢.br.: 3270/12 i 3270/5, k.o. Ledenice.

Od tocke 19 linija granice pomorskog dobra prateéi u naravi kopnenu stranu prirodne
neuredene strmine, ujedno kontakt iste s kamenim ogradnim zidovima izgradenog i uredenog
dijela kopna (objekti za stanovanje i odmaranje), te nastavno kontakt s neuredenim i
neizgradenim dijelom kopna, obraslim visokom vegetacijom, dolazi u todku 20. Linija granice
pomorskog dobra u ovom dijelu prati medu k.¢.br. 3270/4 s k.&.br. 3273/43 i 3273/4, te
nastavno, u kontinuitetu, medu k.&.br. 3270/3 s k.&.br.: 3273/26, 3273/24, 3273/55, 3273/42,
3273/10 i 3273/8, k.o. Ledenice.

Od totke 20 linija granice pomorskog dobra presijecajuéi u naravi neuredenu povrsinu
obrasiu visokom vegetacijom i nastavno betoniranu pjedatku komunikaciju — Setnicu, dolazi u
to€ku 21, prateéi pritom dijelom medu k.&.br. 3270/3 s k.&.br. 3273/8, a dijelom medu k.&.br.
3273/8 s k.&.br. 3273/40, k.o. Ledenice.

Od totke 21 linija granice pomorskog dobra prateéi u naravi, u kontinuitetu, kopnenu
Stranu betoniranc pjeSatke komunikacije — Setnice, ujedno kontakt iste s kameno/betonskim
ogradnim zidovima izgradenog i uredenog dijela kopna (objekti za stanovanje i odmaranje)
dolazi u togku 22. Linija granice pomorskog dobra u ovom dijelu prati medu k.&.br. 3273/40 s
k.€.br. 3273/11, medu k.&.br. 3373/34 s k.&.br.: 3273/11 i 3347/115, te medu k.&.br. 3347/150
sk.¢.br.: 3347/115, 3347/158 i 3347/14, k.0. Ledenice.
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U ovom dijelu, u pojas pomorskog dobra obuhvacen je onaj dio kopna koji poloZajer,
izgledom i namjenom u naravi je u neposrednoj vezi s morem i njegovim kori$tenjem i kao
takav predstavija morsku obalu (obalni pojas koji je najveéim dijelom neuredena i
neizgradena stjenovita povriina strmo poloZena u odnosu na more, te 3ljuntane povriine
blago poloZene u odnosu na more kao prostori prirodnih plaza, a manjim dijelom uredena i
izgradena povriina kao betonirana pjeSatka komunikacija - Setnica, te viSe izvedenih
betoniranih stepenidta kao prilaznih povr$ina do $ljunéanih plaza i mora), §irine 6 i vise od 6
metara ra¢unajuéi od linije srednjih vi3ih visokih voda.

Od todke 22 do totke 32 i tocka 32

Od tocke 22 linija granice pomorskog dobra pratedi u naravi kopnenu stranu betonirane
pjeSatke komunikacije - $etnice, te nastavno liniju vegetacije, dolazi u tocku 23, iz koje
pratei kopnenu stranu prirodne neuredene strmine preko lomne toéke 24. dolazi u tocku 25.
Linija granicc pomorskog dobra izmedu spojne linije todaka 22-23 prati medu k.C.br.
3347/150 s k.&.br. 3347/159, a izmedu spojne linije todaka 23-25 presijeca k.&.br. 3347/176,
k.o. Ledenice.

Od tolke 25 linija granice pomorskog dobra prateéi u naravi, u kontinuitetu, kopnenu
stranu §ljunéane povrSine blago poloZene u odnosu na more kac prostor prirodne plaze, preko
lomne todke 26, dolazi u totku 27, presijecajuéi pritom povrSine pripadnosti k.&.br.: 3276/1 (u
manjem dijelu kod to¢ke 25) i 3347/3 (u ostalom dijelu), k.0. Ledenice.

Od toc¢ke 27 linija granice pomorskog dobra prateéi u naravi kopnenu stranu prirodne
neuredene strmine, ujedno kontakt iste s kamenim suhozidima (gromatama), preko lomne
to¢ke 28, presijecajuéi pritom povrSinu pripadnosti k.&.br. 3347/3 k.o. Ledenice, dolazi u
tocku 29.

Od toc¢ke 29 linija granice pomorskog dobra , spusta®” se prema moru i presijecajuéi u
naravi prirodni stjenoviti obalni pojas bez vegetacije strmo poloZen u odnosu na more,
pripadnosti k.¢.br. 3347/3 k.o. Ledenice, preko lomnih todaka 30 i 31 dolazi u toku 32 (ista
todka poloZajno na liniji koja na grafitkim podlogama ozmuacava srednje viSe visvke vode)
koja predstavlja krajnju to¢ku predmetnog obuhvata u kojoj linija granice koja se utvrduje
ovim Rjedenjem zavriava.

U ovom dijelu, u pojas pomorskog dabra obuhvaéen je onaj dio kopna koji poloZajem,
izgledom i namjenom u naravi je u neposrednoj vezi s morem i njegovim koriStenjem i kao
takav predstavlja morsku obalu (obalni pojas koji je kod totke 22 uredena i izgradena
povrdina kao betonirana pjeacka komunikacija -- Setnica, a u ostalom dijelu je neuredena i
neizgradena povrina koja je najveéiom dijelom stjenovita, bez vegetacije i strmo poloZena u
odnosu na more, a manjim dijelom $ljunéana i blago poloZena u odnosu na more kao prirodni
prostor plaZe), Sirine 6 i viSe od 6 metara rafunajuéi od linije srednjih visih visokih voda.

Slijedom svega navedenog, odlugeno je kao u dispozitivu Rje3enja.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog Rjefenja moZe se uloZiii Zalba Ministarstvu mora, prometa |
infrastrukture, Zagreb, Prisavlje 14, u roku od 15 dana od dana dostave ovog Rjesenja.

Stranke imaju pravo odreéi se prava na Zalbu od dana primitka ovog Rje¥enja do
dana isteka roka za izjavljivanje Zalbe,

ng.




staviti:
M/ 1} Primorsko ~ goranska ¥upanija (OIB: 32420472134)
Povjerenstvo za granice pomorskog dobra
putem
Upravnog odjela za pomorsko dobro, promet i veze
51000 RIJEKA, Slogin Kula 2/VI;
2. Zupanijsko drsavno odvjetnidtvo u Rijeci (OIB: 03377753055)

51000 RUEKA, Frana Kurelca 3.

Prilozi:
» digitalni ortofoto (DOF) plan i geodetski snimak podru&ja s uklopljenim katastarskim
podacima (plan), obje u mjerilu 1:1000 (datum izrade: velja¢a 2023. godine).
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACUJE

KLASA: UP/A-710-03/24-01/791
URBROJ:  514-03-04-01/01-25-06

Zagreb, 21. sijeénja 2025.

Ministarstvo pravesuda, uprave i digitalne transformacije, O1B: 72910430276,
na temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakora o sudovima (. MNarodne novine®, br. 28/11, 33115,
82/15, 8216, 67/18., 2122, 1623, i 3624), povodom zahtieva Ivana Vufemila,
diplomiranog hl}znjm gradevinarstva iz Rijeke, Antuna Branka Simiéa 38, OIB:
42713384669, u postupk ja stalnog sudskog v} donosi

RJESENIE

L Ivan Vudemil, diplomirani in2 devh iz Rijeke, Antuna Branka Simiéa
38, (}TB 427|33s-1w3 immu]e = stulrurn sudskim vjeftakom za podrudje
Br i procjene vr s danom 1. veljale 2025,

II.  Danom izvrinosti ovog rjedenja imenovani ée se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

Ivan Vu&emil, diplomirani infenjer gradevi iz Rijeke, podnio je zahtjev
a imenovanje stalnim sudskim vjeftakom za gradevi i j kretni

|

I i je zahtjevu priloXio Hvotopi dnmom:&mmm;u,duku
poslodavea o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, ¢ '-lzzpuo laci

:\1dmumn.un u matiénoj evidenciji Hrvaiskog zavoda za mmwmdm osiguranje, dokaz o
UZDVO O 08t ju za obavljanje poslova stalnog jestaka, uvjerenje

opeb\sknsmdadascmvnjmmmdlkmi mmkahmodjelomkcjew

postupak p po j duZnosti i popis predmeta u kojima je obavio vieHtatenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog v:e!.loka pmmml su u élanku 126,
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog mode biti imenovana
osol:addavl;anm R:pubhke Hmn_d:e. druv‘u:nun d.rhve clamce Emupakeumje ili dr2avljanin

gosp p koja ima zavren
pm&ﬂplumhld.lpkmtsh swutnhim nudu ili integrirani preddiplomski i diplomski sveu&ilifni
studij ili specijalistitki diplomski struni studij od zavrien preddiph i sveudilisni
sttxﬁjihpmd-dlplomki!mﬁumum dg juéi podrudju viektadenj nko;ex je i
koja je nakon ! ddiplomskog i diplomsk !\!lﬂlll!‘nog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplnmslmg smhlﬂnog stud:ja ili ;pccunhsn{kog diplomskog strutnog

514UPI71003240179116

studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveudilifnog studija ili pmddipkrmkogmbuos studija nlpcslwim u nmc; radila najmanje

deset godina, viada hrvats) jesp m ljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjesno je zavrsila provjeru znanja iz ustroj dbene vlasti, dr2

mrlpmmvhgmmmwukuumﬂomjmwmmiﬂlm
ima sklopljen ugovor o osiguranj od..i.,,. za obavljanjo poslova stalnog sudskog
vjekaka i ima valjano odobrenj Ino ob i (licenciju) ili poloZen

uruéru odnosno specijalistitki lsplt z abnvijm_)e djelatm ako je to, sukladno posebnim
prop uvjet za obavljane tih dj

Po shﬂbenujduhuﬂomkﬂnimopmwﬁhdipmmmiddmijaﬂn
Rxpubl'keﬂwmke.dlmje, za k djelo za koje se postupak
P po j dufnosti te je zatratilo midljenje predsjednika ijskog suda u Rijeci.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz &lanka 126,
Zakona o sudovima te je rijedeno kao u izreci fjelenja.

Danom izvrinosti ovog i i ée se na temelju Elanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u?opsmlmhmd.lhh vjeltaka ovog Ministarstva te je dufan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pedata u skladu s izrekom ovog
rjedenja i viastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstva

Uputa o pravoom lijelm:

Protiv ovog rjedenja nije dopustena #alba, ali se moke pokrenuti upravni spor
pdepn‘mm mdamumjmumkuodwduuoddmprum&anmqump.hﬂhax
i sudu u pi obliku, na zapi ili se 3alje poitom, odnosno

dostav liau slekeronitkom obliku putem informacijskog sustava.
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1. Uvod

Na zahtjev narucitelja - SteCajne masa iza Hoteli NOVI d. d. u ste€aju, pristupio sam izradi
elaborata u kojem je potrebno procijeniti gradevinsku vrijednost objekta u Povilama

Predmet procjene:
Gradevinska vrijednost objekta u Povilama, Marijana Butkovi¢a bb, koji se nalazi na k.¢.br.
3270/2 k.o. Ledenice, prema kopiji katastarskog plana u prilogu elaborata.

Nije predmet ovog Elaborata geodetska, imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno-
pravnog naslova te porezne i druge financijske obveze vlasnika ili posjednika nekretnine.

Za potrebe ovog Elaborata pretpostavljeno je da je dokumentacija preuzeta sa sluzbenih
internetskih stranica vjerodostojna.

Procjena je obavljena stru¢no, neovisno i nepristrano.

Ocevid i pregled nekretnine je izvr§en 18.06.2025.

Napomene:

° Nankandna ulaganja u objekt izvr§ena od strane sadaSnjeg najmoprimca nisu predmet
ove procjene.
. Namjestaj i pokretnine nisu predmet ove procjene.
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2. Dokumentacija

kopija katastarskog plana

] E
ﬁ.r NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA K.o. LEDENICE
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA ke az0n
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA CRIKVENICA

Stanje na dan: 08.07.2025.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
[zvorno mjerilo 1:2880

s

3269/1

3269/23

326872

JADRANSKO MORE
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, KORISTENE LITERATURE | IZVORA PRIBAVLJENIH
PODATAKA

1) Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

2) Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

3) Zakon o gradnji (NN 153/13)

4) Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

5) Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

6) Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 14313)

7) Zakon o viasnidtvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 128/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12)

8) Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

9) Zakon o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07, 124/10, 56/13)

10) Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14)

11) Odluka o kamunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave

12) Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10) i Uredba o izmjenama Uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 76/11, 19/12, 151/13)

KORISTENA LITERATURA
1) Krtali¢ V. (2007.) Naela procjene trZidne vrijednosti nekretnina, HDSV, Trg M.Maruliéa 10, Zagreb

IZVORI PRIBAVLJENIH PODATAKA -

1) Osobna i poslovna baza podataka o ostvarenim kupoprodajama i procjenjenim vrijednostima nekretnina
2) Bilten standardne kalkulacije radova u visokegradnji (IGH)

3) Bilteni HNB-ai DSZ-a

4) Podaci o ostvarenim kupoprodajama — zbirka isprava MGIPU RH — eNekretnine

OBRAZLOZENJE METODA PROCJENE NEKRETNINA

Trzi&na vrijednost se utwduje iz rezultata korigtene metode ili metoda uz postivanje znagaja kojeg daje koridtena metoda ili metode. Ukoliko se
koristi vise metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluZe za potporu i provieru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojece obiaje u poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog
sluéaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

TROSKOVNA METODA

Troikovna metoda je temeljena na izrafunu troSkova gradnje, po danadnjim standardima, sukladne gradevine koja se dovoljno podudara s
procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.

Tro&kovna vrijednosti nekretnine proizlazi iz troskova novegradnje umanjenih za starost i nedostatke, pripadajucih uzgrednih troskova i vrijednosti
zemiljista koje se procjenjuje pomoénom metodom, u pravilu poredbenom.

Trokovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti izgradenih gradevnih Gestica na kojima se nalaze zgrade javne
namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca koje prema svojim
obiljeZjima nisu usporedive. Primjerena je i kod procjene vrijednosti Stetai nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine. Procjene
trodkovnom metodom koriste se i za utvrdenje vrijednosti gradevina ako su drugi pouzdani podatci nedostupni.

POREDBENA METODA

Poredbena metoda je temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane na istom podruéju u bliskom
vremenskom razdoblju.

2a izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju doveljna podudarna
obiljezja. Uvjet poredbenosti moZe se zadovoljiti pomocu indeksnih nizova, koeficijenata za preraéunavanje ili poredbenih pokazatelja.

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utwrdivanje trzidne wrijednosti neizgradenih i izgradenih zemijiSta, a koristi se | za procjenu
vrijednosti samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaZa kao pomoénih gradevina, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je temeljena na cdrivom godignjem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili mozZe ostvarivati uslijed urednog poslovanja.
Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihnoda koji se postize na tristu provodi se prikazom bitnih podataka iz ugovora o zakupu ili ngjmu te
prikazom postojecih odnosa zakupa i najma na trZistu.

Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje ili moZe ostvarivati umanjuje se za troskove gospodarenja i kapitalizira pomocu multiplikatora odnosno
faktora kapitalizacije koji sadrzi prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine i predvidivi ostatak odrZivog vijeka koristenja gradevine.
Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZisne wrijednosti izgradenih gradevnih cestica na kojima se nalaze najamne
nekretnine, gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.

Obzirom da e, prema zahtjevu narucitelja potrebno procjeniti iskljucivo gradevinsku vrijednost, u ovoj
procjeni je korigtena je troSkovna metoda procjene, sukladno Pravilniku o metodama procjene

vrijednosti nekretnina.
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3. opis i obiljezja objekta:

Na k.¢.br. 3270/2 k.o0. Ledenice se nalazi zidani objekt u funkciji ugostiteljstva. Nankandno su
vrena ulaganja od strane najmoprimca koja nisu predmet ove procjene te se daje opis objekta
ranijeg stanja kakvo je potrebno procijeniti:

Objekt je zidani, bruto povrsine 37 m2. Graden je 1965. godine na prethodno izvedenom
nasipu. Radi se o prizemnom objektu sa ravnim krovom. Objekt prukljuéen na komunalnu
infrastrukturu — elektro i vodovodnu mrezu. Od vremena svoje gradnje — 1965. godine je
takoder bio u funkciji ugostiteljstva te je do prije cca 8 godina, odnosno do 2017. godine nuzno
odrzavan.
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Fotodokumentacija — fotografije sa otevida, danasnje stanje
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5. procjena gradevinske vrijednosti objekta

Elementi koristeni u troskovnoj metodi sukladni su trziSnim pokazateljima i propisanim vrijednostima.
Vrijednosti doprinosa utvrdene su prema vaZzecim propisima koji ureduju predmetno podrugje. Prema
dostupnim podacima komunalnih poduzeca o cijenama prikljuéaka, za potrebe procjene pretpostavijene su
uprosjeéene vrijednosti za postojece prikljuke. U procjeni troskova gradenja koristene su etalonske vrijednosti
sli¢nih gradevina prema podacima iz Biltena IGH.

zemljiste ] 1 | | | 0 EUR

Buduci da se prema dostupnim podacima radi o objektu gradenom prije 1968. godine, isti se smatra legalnom
nekretninom sa pla¢enim komunalnim doprinosom

§ Komanaint doprinos \ [ i5s | | 11100 | 2033 EUR |
e R e e N a s HR
,[ | |  ss00 | | 3700 | 2.035 EUR |

[ MNova vrijednost Umanjenje NN 52/84 Sadasnja vrijednost

Gradevina T

4‘ udio EUR/m? n/N % EUR/m2 | udio
konstrukcija 52% 676,00 0,38 0,20 416,42 63%
zatvaranje 16% 208,00 0,60 0,10 83,20 ' 12%
zavréni radovi 18% 234,00 0,60 0,11 93,60 14%
instalacije 14% 182,00 0,60 0,08 72,80 1%
cen.pogon.uredaji 0% 0,00 0,00 0,00 0,00 0%
ugradena oprema 0% 0,00 0,00 0,00 0,00 0%
ukupno 100% 1.300,00 0,49 666,02 100%
godina procjene 2025. n - starost 60 god. umanjenje konstrukcije

LN max viek

Vanjsko uredenje EUR/j.m. jom. vrijednost

EUR
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6. zakljucak
Prema izvrSenom izraCunu i procjeni zaklju¢ujem da gradevinska vrijednost objeta na

k.C.br. 3270/2 k.o. Ledenice, bez naknadnih ualaganja vrSenih od strane sada$njeg
najmoprimca iznosi: 28.711,00 EUR.

Rijeka, 09.07.2025.
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