Stecajni upravitelj INES JUKIC
Zagreb, Majstora Radonje 12
inesjukic@gmail.com

Obrazac 18.
I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA
I STANJU STECAJNE MASE
Nadlezni trgovacki sud TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Poslovni broj spisa St-889/2013, Stecajni sudac: Gordan Zubak
Duznik MAGNUS d.o.0. u stecaju

l. OSNOVNI PODACI O STECAJNOM DUZNIKU

Naziv trgovackog drustva: MAGNUS d.o.o0. u stecaju
Sjediste: Slunj, Camerovac 184
OIB: 90103922896

Stecajni postupak nad duznikom pod gornjim brojem otvoren je rjeSenjem naslovnog suda od 23.
ozujka 2017.
Ispitno i izvjestajno rociste odrzano je 14. lipnja 2017.

Il. TIJEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU STUDENI 2021.-OZUJAK 2022,

- kod zemljisnih knjiga Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu zatrazeni su uvidi u:
Z-22425/2008, Z-75080/2008, i Z-40545/2013.

- Uvidom u Z-22425/2008 proizlazi slijedece:

INTER MEDIA PUBLIC d.o.0. podnio je dana 11. travnja 2008. prijedlog za otvaranje
pojedinac¢nog ispravnog postupka za zk.ul.br. 19306, ké.br. 2994/2, k.o. Grad Zagreb, Kino-
kazaliste ,,Central® zgrada, dvoriste i zid u Petrinjskoj ulici br. 4, ukupne povrSine 504 m2.

U istom prijedlogu predlagatelj (INTER MEDIA PUBLIC d.o.0.) je obrazlozio da je stekao
vlasni$tvo poslovnog prostora povrsine 32,50 m2 i povrSine 325,59 m2, kao posebne dijelove
stambeno-poslovne zgrade u Zagrebu na adresi Petrinjska 4/1, na k¢.br. 2994/1 1 2994/2, temeljem
Ugovora o kupoprodaji poslovnog prostora od dana 13. listopada 2003. sklopljenog izmedu
prodavatelja TVORNICA SECERA VIROVITICA d.d. u ste¢aju i kupca PRIMA-TEKS PLUS
d.0.0. (u ugovoru je navedeno da je kupac upoznat s ¢injenicom da prodavatelj nije upisan kao
vlasnik u zemljiSni knjigama ve¢ je vlasniStvo stekao u postupku javnobiljeznicke ovrhe na
temelju Potvrde javnog biljeznika Mladena Matosa iz Zagreba od dana 5. studenog 2001.)

te zatrazio da se provede parcelacija, upis objekta, provedba elaborata i upis prava vlasnistva na
nacin da se INTER MEDIA PUBLIC d.o.o. upiSe kao suvlasnik u 31,34/100 dijela nekretnine u
Al u podrumu objekta povrsine 293,09 m2, a KINEMATOGRAFI d.d. kao suvlasnik u 68,66/100
dijela nekretnine u Al povezano sa vlasniStvom poslovnog prostora oznake PP2 s nusprostorijama
u prizemlju i katu objekta povrSine 642,22 m2.
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obzirom da se poslovni prostor nalazi na k¢.br. 2994/2, upisan u z.ul.br. 19306, k.o. Grad Zagreb,
a na kojoj Cestici je upisano pravo vlasnistva u korist KINEMATOGRAFI d.d. u dijelu 1/1.
Nadalje, u tom spisu nalazi se u dijelu elaborata popis prostorija za ké.br. 2994/2, u kojem nije
navedeno spremisSte povrSine 32,50 m2, ali su navedena druga tri s razli¢itim povr§inama, a kada
se njihove povrsine zbroje ne daju zbroj 32,50 m2, a u nacrtu se ne nalaze jedno pored drugih.
Nadalje, spisu prilezi rjeSenje Trgovackog suda u Zagrebu u registarskom predmetu od dana 4.
ozujka 2005. kojim se upisuje promjena tvrtke sa PRIMA-TEKS PLUS d.0.0. na INTER MEDIA
PUBLIC d.0.0.; Ocitovanje volje za upis u zemljisSnim knjigama izdano od strane
KINEMATOGRAFI d.d. i PRIMA-TEKS PLUS d.o.0.; Sporazum radi osiguranja novcéane
trazbine prijenosom vlasnistva sklopljenog dana 15. veljaée 1999. izmedu TVORNICA SECERA
VIROVITICA d.d. (kao vjerovnika i predlagatelja osiguranja), ODET d.o.o. (kao duznika i
protivnika osiguranja) i SPLENDID-TURIZAM d.o.0. (kao fiducijarnog duznika) temeljem kojeg
je TVORNICA SECERA VIROVITICA d.d. stekla vlasni§tvo nekretnine koje je kasnije prenijela
na PRIMA-TEKS PLUS d.0.0.; presuda Op¢inskog suda u Zagrebu od dana 9. lipnja 1998. pod
posl.br. P-819/1998 kojim je tuzenik Grad Zagreb duzan tuzitelju SPLENDID-TURIZAM d.o.0.
priznati pravo vlasniStva poslovnog prostora u podrumu povrSine 325,59 m2 u stambeno-
poslovnoj zgradi u Zagrebu, Petrinjska 4, na k¢.br. 2994/1 1 ké.br. 2994/2, k.o. Grad Zagreb.
Op¢inski gradanski sud u Zagrebu donio je rjeSenje 21. studenog 2008. kojim odbija prijedlog
predlagatelja INTER MEDIA PUBLIC d.0.0. kao neosnovan iz razloga $to predlagatelj ne
raspolaze ispravom kojom bi se upisani nositelji knjiznih prava slagali s njegovim prijedlogom, da
nedostaje potrebna isprava nadleznog tijela koja bi utvrdila da taj dio nekretnine za Kkoji
predlagatelj predlaze upis €ini samostalnu uporabnu cjelinu, te da se iz dostavljenih isprava ne
moze utvrditi niti identifikacija predmetne nekretnine, a niti se moze utvrditi na koji nacin bi ta
nekretnina bila formirana niti je dokazan pravni temelj za stjecanje vlasniStva predlagatelja s
obzirom da nije dokazan pravni slijed niti je u€inio vjerojatnim da bi mu vlasnistvo u odnosu na tu
nekretninu pripadalo.

Takoder, daljnjim uvidom u spis utvrdeno je da nitko od prijasnjih vlasnika iz gore navedenih
isprava nije podnio prijedlog za upis u zemlji$nim knjigama, a niti je to uéinio steajni duznik
prije otvaranja stecajnog postupka.

- Uvidom u Z-75080/2008 proizlazi slijedece:

Predlagatel] KERUM d.o.0. (sada u stecaju) podnio je prijedlog za uknjizbu prava vlasnistva
nekretnine upisane u zk.ul.br. 19306, k¢.br. 2994/2, k.o. Grad Zagreb, Kino-kazaliste ,,Central*
zgrada, dvoriSte i zid u Petrinjskoj ulici br. 4, ukupne povrSine 504 m2, za cijelo, temeljem
Ugovora o kupoprodaji sklopljenog dana 29. prosinca 2008. prodavateljem KINEMATOGRAFI
d.d., a koji upis prava vlasnistva je proveden dana 31. prosinca 2008.

Slijedom navedenog, uvidom u povijesni i aktualni zk izvadak za nekretninu upisanu u zk.ul.br.
19306, k&.br. 2994/2, k.o. Grad Zagreb, Kino-kazaliste ,,Central zgrada, dvoriste i zid u
Petrinjskoj ulici br. 4, ukupne povrSine 504 m2, proizlazi da su kao prvi vlasnici upisani
KINEMATOGRAFI d.d. te da je kasnije vlasni§tvo predmetne nekretnine stekao KERUM d.o.o.
S obzirom da je nekretnina prodana u stecajnom postupku koji se vodi nad KERUM d.o.0. pred
Trgovackim sudom u Splitu pod poslbr. St-2/2013, to je vlasniStvo stekla tre¢a osoba, s
povjerenjem u stanje u zemljisnim knjigama te ga stekla dakle u dobroj vjeri.
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Nadalje, steCajna upraviteljica je kontaktirala steCajnu upraviteljicu KERUM d.o.0. u stec¢aju koja
je istaknula da se pisanim putem u nekoliko navrata ocitovala na pozive CENTAR BANKA d.d. u
steCaju.

Stecajna upraviteljica nad KERUM d.o.0. u ste¢aju u svojim ocitovanjima u bitnom navodi:

- da u dostavljenom joj Zapisniku o pljenidbenom popisu nekretnina od 19. sije¢nja 2010.g, OU-
96/2010 sastavljenom od strane Javnog biljeZnika Ilinka Lisonek iz Zagreba, nekretnina koja se
popisuje radi zasnivanja zaloznog prava je opisana na slijede¢i nacin: 1. odgovarajuci suvlasnicki
dio prema odredbi ¢lanka 68. i ¢lanka 370. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima,
nekretnina koja nije upisana u zemljisne knjige — Kino — Kazaliste Central, zgrada, dvoriste i zid u
Petrinjskoj ulici 4, povrSine 504 m2 ili 140,1 ¢h, sagradena na z.k.C.br.2994/2 k.o. Grad Zagreb,
zk.ul. 19306 k.o. Grad Zagreb na kojem je uspostavljeno i s njim povezano vlasnistvo posebnog
dijela nekretnine i to poslovni prostor (spremiste) ukupne povrsine 32,50 m2 koji se nalazi u
prizemlju navedene zgrade uz istodobno pravno sjedinjenje zemljiSta 1 zgrade prema odredbi
¢lanka 367. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima;

- da CENTAR BANKA d.d. u steaju neosnovano tvrdi da je zalozno pravo na ranije opisanoj
nekretnini stekla temeljem gore citiranog Zapisnika o pljenidbom popisu, pogresno smatrajuci da
se u konkretnom slucaju radi o nekretnini koja nije upisana u zemljiSnoj knjizi pa bi se zalozno
pravo moglo ste¢i na taj nacin (primjena odredbi ¢lanka 125. tada vaze¢eg Ovrsnog zakona)

- da iz stanja spisa, posebno zemljiSnoknjiznog izvatka proizlazi upravo suprotno, odnosno da je
predmetna nekretnina upisana u zemljisnoj knjizi kao Cest. zem. 2994/2 Kino —kazaliste ,,Central*
zgrada, dvoriste i zid u Petrinjskoj ulici br. 4, upisana u zk.ul. 19306, k.o. Grad Zagreb

- da CENTAR BANKA d.d. u stecaju 1 sama tvrdi da se radi o zemlji$tu na kojem je izgradena
zgrada na kojoj nije uspostavljeno vlasniStvo posebnih dijelova nekretnine (,,poslovnog prostora
povrsine 32,50 m2%)

- da samostalna uporabna cjelina u situaciji kada nije provedeno etaziranje ne predstavlja
»samostalnu nekretninu® (u naravi) na kojoj bi bilo moguce provesti ovrhu kao na nekretnini koja
nije upisana u zemljisnim knjigama (pa analogno tome, niti ste¢i zalozno pravo) te da sve dok nije
proveden postupak etaziranja predmet ovrhe moze biti samo zgrada u cjelini ili u odredenom
suvlasnickom omjeru

- da pregledom dokumentacije koju je dostavila CENTAR BANKA d.d. u stecaju, posebno
Potvrde Grada Zagreba od 24. svibnja 2004.g i Plana Etaznih dijelova poslovnog objekta u
Zagrebu, Petrinjska 4/1, vidljivo da uop¢e ne postoji poslovni prostor (spremiste), ukupne
povrsine 32,50 m2 kao samostalna uporabna cjelina, dok se pregledom zemljiSnih knjiga moze
lako utvrditi da nije uspostavljeno vlasnistvo posebnog dijela nekretnine na nacin na koji
CENTAR BANKA d.d. u stecaju navodi u svojim dopisima.

- da CENTAR BANKA d.d. u stecaju nije dostavila odgovarajuce isprave kojima bi dokazala
izvanknjizno vlasniStvo duznika MAGNUS d.o.o. (sada u steCaju) na tom poslovnom prostoru
(nema pravnog slijeda izmedu upisanih zemljiSnoknjiznih vlasnika na predmetnoj nekretnini s
jedne strane i duznika MAGNUS d.o.o. u stecaju s druge strane pa je i1 dalje nejasno na temelju
cega CENTAR BANKA d.d. u steaju smatra da je MAGNUS d.o.o. izvanknjizni vlasnik
predmetnog poslovnog prostora, kad niti MAGNUS d.o.0., a niti njegov pravni prednik INTER
MEDIA PUBLIC d.o.o. nisu bili upisani u zemljiSnim knjigama kao vlasnici na predmetnoj
nekretnini).

- da MAGNUS d.o.0. (sada u steCaju) nije niti pokusao upisati svoje pravo vlasni$tva na tom
poslovnom prostoru polaganjem u sud predmetnih isprava

- da Rjesenje Trgovackog suda u Splitu pod posl.br. St-2/2013 o prodaji nekretnina u vlasniStvu
stecajnog duznika (izmedu ostalih i nekretnine Kino-kazaliste Central) na kojim nekretninama
postoji upisano zalozno pravo u zemlji$noj knjizi, doneseno je dana 03.12.2020.god.
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- da je Zaklju¢kom od dana 18.01.2021.god zakazano rociste radi utvrdivanja vrijednosti imovine
steCajnog duznika (izmedu ostalih i nekretnine Kino-kazaliste Central).

- da su se na roc€iStu od dana 12.02.2021.god vjerovnici suglasili da se prodaja izvrsi temeljem
procijene koju su izvrsili ovlaSteni vjestaci drustva ZANE d.o.o.

- da su sve radnje prodaje temeljene na validnim i vjerodostojnim podacima upisanim u
zemljisSnim knjigama, a koji podaci su koristeni i u procjenama drustva ZANE d.o.o. te da pri
tome u zemljiSnim knjigama na kat.Cest.2994/2 upisanoj u zk.ul.19306 k.o. Grad Zagreb nije
utvrden postojanje ni jedne ¢injenice koju navodi CENTAR BANKA d.d. u stecaju.

- da je kupcu drustvu DISTENTUS d.o.o, dana 30.11.2021.god nekretnina predana u posjed, a o
¢emu je sastavljen Zapisnik objavljen na e-oglasnoj ploci te da je prilikom primopredaje
nekretnina je identificirana na isti nacin kao i u rjesenju i zakljuc¢ku Trgovackog suda u Splitu o
prodaji i na javnim stranicama FINA-e u procesu provodenja elektroni¢ke javne drazbe

- da na ro¢istu radi diobe kupovnine odrzanog dana 23.07.2021.god u ovom predmetu St-2/2013
nitko pa ni CENTAR BANKA d.d. u stecaju nije osporila razlu¢nom vjerovniku DISTENTUS
d.o.o. postojanje njegove trazbine, visinu i red namirenja.

- Za spis Z-40545/2013 jos se ¢eka da sud odobri uvid, s obzirom da je prvi put kada je zatrazen
uvid isti zahtjev odbijen jer sud nije utvrdio postojanje pravnog interesa ste¢ajnog duznika pa je
zahtjev ponovljen s pozurnicom; u tom spisu se nalaze isprave glede povezivanja KPU i ZK za
zk.ul.br. 3328 i 19306, k.0. Grad Zagreb, Petrinjska 4, pa u tom smislu bi se mozda mogla bolje
razjasniti situacija s nekretninom - poslovni prostor RITZ BAR povrsine 293,09 m2 u podrumu
kuce popisni broj 1062 i dvorista, Petrinjska ulica 4, Zagreb, u zemljiSnim knjigama Op¢inskog
gradanskog suda u Zagrebu, zemljiSnoknjiznog odjela Zagreba, u zk.ul.br. 3328, k¢.br. 2994/1,
k.o. Grad Zagreb.

1. STANJE STECAJNE MASE

Stecajni duznik je vlasnik nekretnine upisane u zemljisnim knjigama Op¢éinskog suda u Karlovcu,
zemljisSnoknjiznog odjela Slunj, u zk.ul.br. 43, k.C.br. 466, oranica dolina povrSine 2579 m?,
k.€.br. 467 oranica dolina povrSine 1942 m?, k.¢.br. 512/2 pasnjak dolina povrSine 2805 m?, k.¢.br.
514/1 pasSnjak staro kudiste povrsSine 2244 m?, k.C.br. 514/2 kuca br. 27 st. dvor i livada zidina
povrsine 8873 m?, k.C.br. 515/2 oranica zidina povrSine 9963 m? k.C.br. 516/1 oranica zidina
povrsine 2651 m?, k.C.br. 516/2 livada zidina povrSine 6104 m?, k.C.br. 520 oranica dolina
povrsine 996 m?, k.¢.br. 532/3 oranica dolina povrsine 1295 m?, sveukupne povrsSine 39452 m2,
sve u k.o. Blagaj.

Na predmetnoj nekretnini upisana su zalozna prava u korist CENTAR BANKA d.d. i Republike
Hrvatske, Ministarstva financija.

U preuzetoj dokumentaciji je utvrdeno, a kako je ve¢ prijasnji steCajni upravitelj iznosio, da je
razluéni vjerovnik dostavio procjenu nekretnine izradene po stalnom sudskom vjeStaku Davoru
Petracic¢u, dipl. ing. grad. u listopadu 2013. godine u ovr$nom postupku Ovr-1126/2013, te po toj
procjeni predmetna nekretnina vrijedi 177.534,00 kn.

Razlu¢ni vjerovnik CENTAR BANKA d.d. dao je suglasnost da se ova nekretnina prodaje u
okviru stecajnog postupka.

Sto se ti¢e navodnog izvanknjiznog vlasni$tva ste¢ajnog duznika i to prostora (spremiste) povrsine
32,50 m2 u prizemlju u Petrinjskoj ulici 4, Zagreb, i poslovnog prostora povrsine 293,09 m2 u
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podrumu kuce popisni broj 1062 i dvorista, Petrinjska ulica 4, Zagreb, k¢.br. 2994/1, zk.ul. 3328
k.o. Grad Zagreb, obrazlozeno je pod tockom II. ovog izvjesca.

Stanje na ziro racunu stecajnog duznika iznosi 0,00 kn.

V. RADNIJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom razdoblju pokusat ¢e se izvrsiti uvid u spis Z-40545/2013 kod Opcinskog gradanskog
suda u Zagrebu.

S obzirom na duzi protek vremena od prve procjene izradene 2013. godine, a zbog promjena
cijena na trziStu nekretnina, u tijeku je izrada nove procjene. Po zavrsetku iste, predlozit ¢e se
naslovnom Sudu prodaja nekretnine — zk.ul.br. 43, k.¢.br. 466, k.¢.br. 467, k.¢.br. 512/2, k.¢.br.
514/1, k.C.br. 514/2, k.€.br. 515/2, k.¢.br. 516/1, k.c.br. 516/2, k.c.br. 520, k.¢.br. 532/3,
sveukupne povrsine 39452 m2, sve u k.o. Blagaj.
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