TRIARIUS d.o.o. u stecaju
Petrinjska 59, Zagreb
St-420/2014

Stecajni upravitelj

Jerko Dusko Sui¢

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Stecajni sudac
Na broj St-420/2014

PODNESAK

Nastavno zaklju¢ku suda broj gornji, od 17. prosinca 2020., u nastavku dostavljam trazene
informacije i pojadnjenja, kako slijedi.

a) Sukladno dostavljenim podacima od strane novog razlu¢nog vjerovnika IRA GRAD
d.o.0. stanje dugovanja na danl4.12.2020. ukupno iznosi 1.329.786,72 EUR
(10.029.251,44 HRK), specifikaciju kojeg dugovanja dostavljam sudu u prilogu ovog
podneska.

Nadalje, na nekretnini u vlasnistvu ste€ajnog duznika, upisanoj u zk.ul.br. 100656, k.o.
Gornji Stenjevec, koja je predmet unovéenja, u teretnom listu C upisani su sljededi
tereti:

1. hipoteka vjerovnika RETURN TO BUSINESS za iznos od 490.000,00 EUR - Z-
39867/07. Ovo je sporedni ulozak, a glavni uloZak je zk.ul.br. 10032 k.o. Gornji
Stenjevec, takoder u vliasnistvu ste€ajnog duznika. S time da je ovdje upisani vjerovnik
RETURN TO BUSINES temeljem Ugovora o ustupu i prijenosu zaloZznog prava i
stupanju u ste€ajni postupak 23.03.2020, prijenosom hipotekarne traZbine koja je
osigurana tim zaloZnim pravom upisanim pod posl.br. Z-39867/07, prenio predmetnu
hipoteku na novog vjerovnika drustvo IRA GRAD d.o.0., OIB: 15249783605, Ulica
Davora Zbiljskog 26, 10000 Zagreb. Taj prijenos je uknjizen u glavhom
zemljiSnoknjiznom uloSku br. 10032 k.o. Gornji Stenjevec, dok je ovdje odbijena
uknjizba prijenosa zaloZnog prava na novog vjerovnika, Sto nespornim proizlazi iz
zabiljezbe odbijenog prijedloga pod brojem Z-15569/2020. Prema informaciji dobivenoj
od novog razlu¢nog vjerovnika IRA GRAD d.o.0., zemljiSnoknjizni sud je u sporednom
ulosku (zk.ul.br. 100656) odbio uknjiZiti prijenos zaloZnog prava, pozivajuci se na ¢l.
157. Zakona o zemljiSnim knjigama, kojom odredbom je propisano da ¢e se promjene
zajednike hipoteke kao $to su prijenos, ogranienje, opterecenje, brisanje ili druge
upisati samo u glavnom uloSku, a taj upis promjena u glavnom uloSku vrijedit ¢e kao
da je proveden u svim veé postojecim ili buducim sporednim uloScima.

2. hipoteka vjerovnika RETURN TO BUSINESS za iznos od 500.000,00 EUR — Z-
19238/10 (sporedni uloZak, a glavni uloZzak je zk.ul.br. 10032 k.o. Gornji Stenjevec,
takoder u vlasnistvu ste€ajnog duznika.)

3. hipoteka vjerovhika CREDO BANKA za iznos od 500.000,00 EUR — Z-39142/10
(sporedni uloZak, a glavni uloZak je zk.ul.br. 1033 k.0. Kamen (Split), koja nekretnina
nije u vlasnistvu ste€ajnog duznika).

4. hipoteka vjerovnika RETURN TO BUSINESS za iznos od 130.000,00 EUR - Z-
285741/11 (sporedni ulozak, a glavni ulozak je zk.ul.br. 10032 k.o. Gornji Stenjevec,
takoder u vlasniStvu ste€ajnog duznika.)




5. hipoteka vjerovnika RETURN TO BUSINESS zaiznos od 160.000,00 EUR (glavni
uloZak sporedni ulozak zk. ul. br. 1121 k.o. Gra¢ani (podulozak br. 9), koja nekretnina
nije u vlasnistvu ste€ajnog duznika)

6. hipoteka vjerovnika RETURN TO BUSINESS za iznos od 40.000,00 EUR (glavni
ulozak, a sporedni ulozak zk. ul. br. 1121 k.o. Gracani (podulozak br. 9), koja nekretnina
nije u vlasnistvu ste€ajnog duznika)

7. ZALOZNO PRAVO u korist REPUBLIKE HRVATSKE, temeljem RjeSenja o
osiguranju Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu broj OVR-2115/16 od 11.04.2016.,
radi osiguranja nov€anog potrazivanja u ukupnom iznosu od 2.524.757,35 kn, te je
upisana i zabiljezba ovrSivosti predmetne trazbine.

Slijedom navedenog, nesporno je da je predmetna nekretnina u vlasnisStvu ste€ajnog
duznika, upisana u zk.ul.br. 100656 k.o. Gornji Stenjevec, koja je predmet unov€enja u
ovom postupku, opterecena teretima u ukupnom iznosu od oko 2.156.650,00 EUR.
Upisane hipoteke od tocke 1. do 6. upisane su kao zajednicke ili simultane hipoteke.
Zajednicke hipoteke upisane pod to¢kama 1., 2. i 4. teret su nekretnina koje su obje u
vlasnistvu ste€ajnog duznika, te su predmet unovéenja. 2. elektronicka javna drazba
za nekretninu zk.ul.br. 10033 k.o. Gornji Stenjevec je u tijeku, s obzirom da je 1. drazba
provedena, bez ijedne ponude, te se nadmetanje u 2. drazbi ima provesti u razdoblju
od 24.02. do 09.03.2021. godine i to za pocetnu cijenu od 11.750,00 kn.

S obzirom na ¢&injenicu da se ovdje radi o zajedniCkim (simultanim hipotekama) u
odnosu na gotovo sve terete kojima je predmetna nekretnina opterecena, isti¢em
odredbu ¢lanka 41. Zakona o zemljiSnim knjigama, kojim je propisano da hipoteka
se moze za istu trazbinu upisati nepodijeljeno, kao teret dvaju ili vise zemljiSnoknjiznih
tijela ili hipotekarnih trazbina (5to je ovdje slucaj). Nadalje, vjerovnik zajednicke
hipoteke moze slobodno birati hoce li cijelu traZbinu osiguranu zajednickom hipotekom
namirivati iz svih zemljiSnoknjiznih tijela koje ona tereti ili samo iz jednoga ili viSe njih.
Ako su radi namirenja traZzbine prodane sve nekretnine opterecene zajedni¢kom
hipotekom u korist te trazbine, iz kupovnine dobivene prodajom svake pojedine
nekretnine najprije ¢e se namiriti one trazbine koje imaju raniji prvenstveni red u tom
uloSku. Iz ostatka svake pojedine kupovnine namirit ¢e se trazbina osigurana
zajedni¢kom hipotekom razmjerno udjelu ostataka postignutih kupovnina za pojedine
prodane nekretnine u zbroju ostataka svih postignutih kupovnina. Ako su radi namirenja
trazbine prodane samo neke od nekretnina opterecenih zajednickom hipotekom, a
ostale su nenamirene traZzbine nekih vjerovnika €&ije su hipoteke bile upisane iza
zajedniCke hipoteke, u korist tih trazbina ovih hipotekarnih vjerovnika upisat ¢ée se po
sluZzbenoj duznosti hipoteka na neprodanim nekretninama, i to na onom mjestu koje je
u prvenstvenom redu zauzimala zajednicka hipoteka, ali ne preko iznosa do kojega bi
svaka pojedina nekretnina odgovarala za zajedni¢ku hipoteku s obzirom na razmijer
njezine vrijednosti prema ukupnoj vrijednosti svih nekretnina optere¢enih zajedniCkom
hipotekom. Na tom mjestu zadrZzavaju tako upisane hipoteke svoj dosadasSniji
medusobni odnos u prvenstvenom redu.



b) Pregled troskova ste€¢ajnog postupka:

Obracun troSkova za nekretninu pod red. brojem 1. i 2. za kupca razlu€¢nog vjerovnika
IRA GRAD d.o.o0., Zagreb, Davora Zbiljskog 26, OIB: 15249783605 u steCajnom

postupku sukladno ¢lanku 254. Ste€ajnog zakona

Obracun troskova - u kunama
Nekretnine k,¢,br, 751/10, stambena zgrada br. 4A 4.455.000,00
Perjavicka putina i dvoriste u pov. 780 ¢m i k.¢.br. 751/16,
stamberna zgrada br. 4B Perjavicka putina i dvoriste u
pov. 759 ém, sveukupno pov. 1539 ém, sve upisano u
z.k.ul.br. 1006556, k.0. 335576 Gornji Stenjevec kod
z.k.odjela Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu
Nekretnina k.€.br. 751/17, Livada, Perjavicka putina, u 23.500,00
pov. 65 €ém, upisana u z.k.ul. 10032, k.o. Gornji Stenjevec
kod z.k. odjela Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu
UKUPNO: 4.478.500,00
1. Izravni stvarni troSkovi unovCenja koji terete predmet iznos ucece u
razluénog prava u stvarnoj visini. troSkovima
100,00%
1.1. |TroSak FINE za javnu elektroni¢ku draZbu za zgrade i 2x2.800,00 5.600,00
za livadu.
2. Op¢i troSkovi i obveze u steCajnom postupku nastali radi cjelokupne ste€ajne mase koji
terete predmet razlu¢nog prava
2.1. |TroSak izrade certifikata 250,00 250,00
2.2. |lzrada elaborata procjene vrijednosti za zgradu 19.375,00 19.375,00
Perjavicka putina 4A
2.3. |lzrada elaborata procjene vrijednosti za zgradu 19.375,00 19.375,00
Perjavicka putina 4B
2.4. |lzrada elaborata procjene vrijednosti za gradevinsko 5.625,00 5.625,00
zemljiste
2.5. |Odvjetnicke usluge 29.000,00 29.000,00
2.6. |Racdunovodstveni servis za 2019 i 2020 godinu 5.125,00 5.125,00
2.7. |Materijalni troSkovi (poStarina, biljezi, uredski materijal, 850,00 850,00
Zig, usluge kopiranja, zemljiSno knjizni izvaci)
2.8. |lzmjene brava, sanacija krovova, popravak ulaznih
vrata, €iS¢enje nekretnina i od¢epljivanje odvoda,
kontakti s kupcima, dostava procjena i natjeCajne
dokumentacije 19.987,50 19.987,50
2.9. |Arhiviranje dokumentacije 4.000,00 4.000,00




3. Nagrada ste€ajnom upravitelju u bruto iznosu (I 343.495,00 343.495,00
dohodak) prema ¢l. 7. Uredbe Vlade Republike
Hrvatske NN 105/15)

3.1. |Doprinos na nagradu ste€ajnom upravitelju (doprinos 25.762,13 25.762,13
za zdravstveno osiguranje 7,5%)

4.1. |Porezno optereéenje steCajne mase za predmet razlu€nog prava: Prijenos porezne
obveze temeljem ¢l. 75 st.3, to¢ke d) Zakona o PDV-u

4.2. |Porezno optereéenje steCajne mase za predmet 23.500,00 705,00
razluénog prava: Porez na promet nekretnine od 3%
prema Zakonu o PDV-u &l. 40 st. 1 t. k

Ukupni troskovi ste€ajnog postupka koji terete predmet razluénog 479.149,63
prava (1+2+3+4)
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Prilozi:

1. Racuni FINA-e za provodenje elektronickih javnih drazbi

2. Radun za izradu certifikata

3. Racun za izradu procjembenog elaborata (Perjavi¢ka putina 4A, Perjavicka putina 4B i
elaborat gradevinskog zemljista)

4. Racun za odvjetniCke usluge

5. Racun racunovodstvenog servisa

6. Materijalni troSkovi

7. Racun za troSkove odrzavanja nekretnine

8. Radun za arhiviranje

9. IRA GRAD d.o.o0. — Izvod iz poslovnih knjiga (specifikacija dugovanja)

10. Rjesenje ZemljiSnoknjiznog odjela Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu (prijenos
zaloZnog prava ha novog vjerovnika)
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