TRGOVACKI SUD U OSIJEKU
ZAGREBACKA 2
31000 OSIJEK

Nas broj: 1339
Pravna stvar: St-212/2015

Stecajni duznik:RAZVITAK D.D. U STECAIU
OIB: 45701922979
Stefanikova 28, llok
zastupan po ste¢ajnom upravitelju Tihomiru Zecu, K. A. Stepinca 4, Osijek

OBRACUNTROSKOVA

RjeSenjem naslovnog suda br. St-212/15-117 kupcu ARMAGOR ESTATE d.o.0. Zagreb, Savska
cesta 106, OIB 35067013886, dosudene su nekretnine steCajnog duznika RAZVITAK d.d. za
proizvodnju i promet, gradevinske materijale, u ste¢aju, llok, Stefanikova 28, MBS 030037436,
OIB 45701922979 i to nekretnine upisane u zk. ul. 9351 k.o. Vukovar k.¢.br. 5209 u naravi pet
zgrada, tvornica, dvor "iskop zemlje" povrSine 21027 m2 za kupovninu u iznosu od 90.001,00
kn.

Bududi da su sve unovCene nekretnine opterecene razluénim pravom vjerovnika BANCO
POPOLARE CROATIA D. D., OIB: 51129133900 (sada OTP BANKA d.d., OIB: 52508873833,
Split, Domovinskog rata 61) i PLINARA ISTOCNE SLAVONIJE D.0.0., OIB: 16423775522,
VINKOVCI, OHRIDSKA 17, stecajni upravitelj stoga predlaZze ste¢ajnom sucu iz ostvarene
kupovnine nekretnina u iznosu od 90.001,00 kn diobu kupovnine izvrsiti na sljedeci nacin:

1. lzdvojiti u stecajnu masu iznos od 90.001,00 kn na ime troskova unovcenja (¢l. 254. st.
3. Stecajnog zakona Narodne novine br. 71/15. 104/17), koji iznos pojedinacno Cine:

- iznos od 7.785,91 kn na ime alikvotnog dijela (3,17%) nagrade stecajnom
upravitelju

- iznos od 82.215,09 kn na ime stvarnih troskova vezanih uz predmetne nekretnine
te navedeni iznos na ime troskova unovcenja uplatiti na racun stec¢ajnog duznika.

2. Bududi da kupovnina nije dostatna za namirenje stvarnih troSkova koji su teretili
predmetnu nekretninu, nema novcanih sredstava za namirenje trazbine razlu¢nog
vjerovnika OTP banka d.d., OIB: 52508873833, Split (Grad Split), Domovinskog rata 61
(ranije BANCO POPOLARE CROATIA d.d.)

ObrazloZenje

Ad. 1. Troskovi unovéenja




Troskove unovcenja Cine alikvotni dio nagrade ste¢ajnom upravitelju i stvarni troskovi vezani

uz predmetne nekretnine.

1.1. Nagrada steCajnom upravitelju

U dosadasnjem tijeku stecajnog postupka u cijelosti je unovCena steCajna masa i to u
ukupnom iznosu od 2.835.381,47 kn, kako je to pobliZze predo¢eno u donjoj tablici.

Ukupno unovéena stec¢ajna masa:

Tablica 1.
Stavka Ostvareno unovcenje stecajne mase %
Zemljiste i gradevinski objekti 1.971.003,00 | 69,51%
ﬁ:::cl).s;eﬁﬁink;g.v\r/;hce)vzalroizt; rIfnézbr 5209 u naravi 5 zgrada, tvornica, dvor 90.001,00 317%
zk.ul.br. 1638 k.o. llok ké.br. 2219 u naravi hala bvroj 28, poslovna zgrada
broj 28, pomocéna zgrada i dvoriste Ulica Milana Stefanika 28, ukupne
povrsine 53711 m2. zk.ul.br./ podul. 3469, 4376, 4908, 4898, 2224., k.C.br.
S i 2 81 sl 2 i e i
2202/1,2202/2, 2204, 2205, 2206, 2207, 2208, 2209, 2210, 2211, 2212,
2213/1,2213/2,2213/3, 2214, 2215, 2216, 2217, 2218/1, 2218/2, 2220
;I;\L/Jrlétl)r:eélfozgl;?nlzlok ké.br. 2221 u naravi kuca, dvoriste i oranica Ribnjak 1.001,00 0,04%
Pokretnine 634.629,29 22,38%
Primarna prerada - razlu¢no - Troostwijk 25.399,60 0,90%
Primarna prerada - razlu¢no - Ugovor Lereco 7.409,91 0,26%
Primarna prerada - razlu¢no - Ugovor I-Crni 3.441,36 0,12%
Odlezavaliste gline - razlu¢no - Troostwijk 4.985,96 0,18%
Odlezavaliste gline - razlu¢no - Ugovor I-Crni 16.259,69 0,57%
Oblikovanje proizvoda - razlu¢no - Troostwijk 8.208,47 0,29%
Oblikovanje proizvoda - razlu¢no - Ugovor I-Crni 5.632,26 0,20%
Susenje oblikovanih proizvoda - razlu¢no - Troostwijk 35.710,49 1,26%
Pretovar suhe robe na vagone tunelske pedi - Ugovor Lereco 3.704,95 0,13%
Pecenje proizvoda u tunelskoj pedi - razlu¢no - Troostwijk 38.272,49 1,35%
Pecenje proizvoda u tunelskoj peci - bez razlu¢nog - Troostwijk 69.220,03 2,44%
Ostali strojevi uredaji i oprema - bez razluénog - Troostwijk 6.560,46 0,23%
Ostali strojevi uredaji i oprema - bez razlu¢nog - Ugovor I-Crni 20.495,42 0,72%
Ostali strojevi uredaji i oprema - bez razlu¢nog 32.552,00 1,15%
PotraZivanja 229.749,18 8,10%
Zakupnine 150.939,37 5,32%
Naknada za prodaju struje - Esseker 14.577,22 0,51%
Naplata starih potrazivanja 64.232,59 2,27%
UKUPNO 2.835.381,47 | 100,00%




Kako je steCajna masa unovcéena u ukupnom iznosu od 2.835.381,47 kn, to sukladno Uredbi o
kriterijima i nacinu obracuna i placanja nagrade stecajnim upraviteljima (Narodne novine
105/15) stecajnom upravitelju pripada nagrada u iznosu od 228.476,70 kn bruto, Sto uvecano
za doprinos za zdravstveno osiguranje od 7,5% ukupno predstavlja sumu od 245.612,45 kn.

Slijedom navedenog, stecajni sud donio je RjeSenje o nagradi ste¢ajnom upravitelju posl. br. 5
St-212/15-137 dana 10. 9. 2019. godine koje je isti dan objavljeno na e — oglasna ploca
sudova.

Tablica 2.
" . . Nagrada u . . Iznos nagrade
Vrijednost unovéene stecajne mase u kunama Osnovica za obra¢un
% (bruto)
do 100.000,00 16 100.000,00 16.000,00
na razliku od 100.000,01 | do 300.000,00 12 199.999,99 24.000,00
na razliku od 300.000,01 | do 500.000,00 10 199.999,99 20.000,00
na razliku od 500.000,01 | do 1.000.000,00 8 499.999,99 40.000,00
na razliku od 1.000.000,01 | do 5.000.000,00 7 1.835.381,50 128.476,71
Ukupno unovcena stecajna masa 2.835.381,47 228.476,70
Doprinos za zdravstvo
(7,5%) 17.135,75
Ukupno (bruto 2) 245.612,45

Buduci da predmetne nekretnine ¢ine 3,17 % ukupno unovcene ste€ajne mase, alikvotni dio
nagrade steCajnog upravitelja koji tereti predmetne nekretnine iznosi 7.242,71 kn Sto s
pripadaju¢im doprinosom za zdravstveno osiguranje iznosi 7.785,91 kn.

1.2. Stvarni troskovi

1.2.1. TroSkovi koji terete cijelu ste¢ajnu masu

Tablica 3.

Tro$kovi koji terete cijelu ste¢ajnu masu

Stavka Iznos (kn) 3,17%
Troskovi raunovodstva 67.500,00 2.139,75
Stvarni troskovi steCajnog upravitelja po

Rjesenju 212/15-105 18.947,46 600,63
Obveze SKDD-a 9.348,23 296,34
Troskovi arhiviranja grade 10.550,00 334,44
UKUPNO 106.345,69 3.371,16

U gornjoj tablici prikazani su stvarni troskovi koji su teretili cijelu steCajnu masu, a kako
predmetne nekretnine u ukupno unovcéenoj stecajnoj masi ¢ine 3,17 %, to razmjerni dio
stvarnih troskova koji su teretili sve nekretnine iznosi ukupno 3.529,66 kn, sve sukladno
odredbi ¢l. 254. Stecajnog zakona.



1.2.2. TroSkovi koji terete samo nekretnine u Vukovaru

NiZe u tablici prikazani su troSkovi koji su teretili samo nekretnine u Vukovaru te ti troskovi u
cijelosti terete razlu¢nog vjerovnika.

Stavka Iznos (kn)
Trosak c¢isé¢enja nekretnine 79.070,88 kn** 79.070,88
TroSkovi Financijske agencije (e drazbe i sl.)*** 1.500,00
UKUPNO 80.570,88

* Vodenje poslovnih knjiga do promjene stecajnog upravitelja obavljalo je Knjigovodstvo Hrda
iz Osijeka s kojim je dogovoreno da odradi zavrsni racun i racunovodstvene poslove zaklju¢no
s 31. 12. 2016. godine, a od 1. 1. 2017. godine knjigovodstvo je povjereno drustvu Raptor
d.o.o0. iz Osijeka. Naknada za usluge racunovodstva knjigovodstvenom servisu Hrda d.o.o.
iznosila je ukupno 7.500,00 kn, a od sije¢nja 2017. godine do srpnja 2019. godine, naknada za
poslove racunovodstva drustvu Raptor d.o.o. iznosila je 62.000,00 kn, odnosno mjesec¢no
1.600,00 kn + pdv sukladno sklopljenom Ugovoru o obavljanju poslova.

**Usluge ¢is¢enja nekretnine izvriilo je drustvo TEZISTE PROJEKT d.o.o. sukladno dogovoru s
ranijim stecajnim upraviteljem Vinkom Duki¢em. Kako je stecajni upravitelj Vinko Duki¢ izloZio
u svom izvjeséu do 20. 9. 2016. godine, Grad Vukovar, Upravni odjel za komunalno
gospodarstvo, graditeljstvo i zaStitu okolisa rjeSenjem klasa: 363-04/16-01/01,urbroj:
2196/01-7-16-5 od 14.07.2016. godine naloZio je Razvitku d.d. u stecaju ukloniti gradevinski i
drugi komunalni otpad koji se nalazi na k.¢. 5209 k.o. Vukovar, u Vukovaru, ulica Sajmiste broj
170 te isti otpad predati trgovackom drustvu Komunalac d.o.o0. iz Vukovara u roku od 30
dana. Najpovoljniji ponuditelj za izvrSavanje usluga bilo je drustvo TeZiSte — projekt d.o.o. iz
lvanovca koje je izvrsilo usluge Ciséenja po cijeni od 63.256,70 kn + pdv. Predmetni racun u
cijelosti je placen, a troSak cis¢enja teretio je iskljucivo nekretninu u Vukovaru.

**#%Sto se ti¢e naknade FINE, sukladno Pravilniku o vrstama i visini naknada za obavljanje
poslova provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrsnom postupku, naknada za provedbu
elektronicke javne drazbe za drugi i svaki sliedeci predmet prodaje ako utvrdena vrijednost
prelazi 10.000,00 kuna iznosi 200,00 kn. U konkretnom slucaju ponovljena je IV. elektronicka
javna drazba te predmetnu nekretninu tereti naknada za provodenje 4 elektronicke drazbe po
cijeni od 200,00 kn i naknada za provodenje IV. elektronicke javne drazbe Il. puta po cijeni od
700,00 kn.

Ukupno troSkovi prikazani su u Tablici 7.

Nagrada stecajnom upravitelju 7.785,91
TroSkovi koji terete cijelu ste¢ajnu masu 3.371,16
Troskovi koji terete samo nekretninu u Vukovaru 80.570,88
UKUPNO 91.727,95

AD. 2. Namirenje razlu¢nog vjerovnika



Bududi da kupovnina nije dostatna za namirenje stvarnih troskova koji su teretili predmetnu
nekretninu (stvarni troskovi iznosili su 91.727,95 kn, a kupovnina iznosi 90.001,00 kn), nema
nov¢anih sredstava za namirenje trazbine razlu¢nog vjerovnika OTP banka d.d., OIB:
52508873833, Split (Grad Split), Domovinskog rata 61 (ranije BANCO POPOLARE CROATIA
d.d.)

U Osijeku 03/10/2019/ godine

Tihomir Zec, stecajni upravitelj



