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Naruditelj: TRGOTEX KRANICEC d.o.0. u stetaju, Ulica bana Jelagiéa 3/A
42230 Ludbreg, VaraZdinska Zupanija

Adresa . Ulica bana Jela¢ica 1, 42230 Ludbreg

nekretnine:

Opis nekretnine: IPoslovna zgrada

Vlasniitvo i identifikacija €estice:
Zgrada je ucrtana u katastar i upisana u ZK vz zabiljeZbu.

zk.aukbr, k.o. . zk.¢est.br,
553 ' Ludbreg 1382/1

Viasni§tvo: TRGOTEX KRANJCEC d.o.0., Ludbreg, B. Jelagi¢a 3A (1/1)

Navedena nekretnina ima potrebne dozvole za legitimitet (legalnost izgradnje):

~gradevinska dozvola: Ima
~uporabna dozvola: Nije predocena
~energetski certifikat: Nije predoden i
~povriina nekretnina u ZK: Uskladena s upisom u katastar )
~opis nekretnina u ZK: Odgovara stanju na terenu
Datum procjene: 12. rujna 2016. godine
Zadatak procjene: Utvrdivanje TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Pretpostavka procjene: Ponuda na otvorenom trZistu

Trzidna vrijednost:

171 .000,00 € odnosno

prema srednjem teCaju
HNB na dan procjene

1.280.000,00|kn

Procijenjena triiSna vrijednost nekremine wuvjelovana je trenutnim stanfem (rZifta nekretnina i podloina je
promjenama. Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju od Sest mjesect do godine dana, i to
ukoliko ne dode do znacajnih promjena na tviiftu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su ekonomski,
politicki § drugi, trenufno neprocjenjivi parametri.

DRAGUTIN MATOTEK, dipl. ing. Medimurje - investa d.o.o.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo Cakovec
i procjenu nekretnina

ludbreg, ulica bana jelacica 1 ' 3 www.m-investa.hr
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1. UVOD — " 923
Naruéitelj: TRGOTEX KRANJCEC d.o.0. u stetaju, Ulica bana Jeladiéa 3/A
Varazdinska Zupanija
Zadatak: Utvrdivanje trisne vrijednosti nekretnine
Svrha: Prodaja u ste¢ajnom postupku
Nekretnina: Poslovna zgrada
Lokacija: Ulica bana Jeladiéa 1, 42230 Ludbreg

Vara¥dinska Zupanija

Tr¥i¥na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan

vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakcifi po trZiSnim wuvjetima nakon|

prikiadnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Datum otevida: 12.09.2016.
Dan kakvocée: 12.09.2016.
Dan vrednovanja: 12.09.2016.

Dan kakvole predstavija datum na koji se odnosi stanje (kakvota) nekretnine koje je mjerodavno za
procjenu vrijednosti nekretnine.
Dan vrednovanja predstavija datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima i normama koje reguliraju podrudje izracuna
vrijednosti nekretnina, i to osobito :

- Zakon o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima (NN br, 91/96, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12 1 152/14)

- Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13)

- Zakon o gradnji (NN br. 153/13)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vfijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

- Podaci o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" Gradevinskog instituta

- Pokazatelji troskova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA

- Podaci gradskih sluzbi o utvrdivanju poéetne cijene gradevinskog zemljista i komunalne infrastrukture
- Podaci o ostvarenim kupoprodajama iz sustava eNekretnine

- Podaci o indeksima cijena stambenih nekretnina (ICSN) Drzavnog zavoda za statistiku (DZS)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13 1 83/15)

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjeStadenja, pregleda nekretnine na licu mjesta 1 njegove
izmjere, daje se sljedeci

nalaz i misljenje vjeStaka

ludbreg, ulica bana jeladiéa 1 ' 4 www.m-investa.hr
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2. IDENTIFIKACIJA -

Z.X. izvadak:
Katastarska opéina;
Ulozak broj:
Cestica:

Opis nekretnine:

Vlasniétvo:

Katastar:

Teret:

Legalitet:

Ostale napomene:

Opéinski sud u Varazdinu, ZK odjel Ludbreg

Ludbreg

553

1382/1

poslovna zgrada : 150,00 m2
dvoriste 134,00 m2
Sveukupno: 284,00 m2

TRGOTEX KRANJCEC d.o.0., Ludbreg, B. Jelatica 3A (1/1)

kat.Ces.br. 1382/1

k.o. Ludbreg

poslovna zgrada, Ulica bana Jeladiéa 150,00;}_1112
dvoridte 134,00im?2
Sveukupno: 284,00'm2

Ima, vidljivo iz Z.K. uloska

Prema &lanku 12. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br.
105/15) stavak (3) Upisi hipoteka wtjedu na financiranje ali ne utje¢u na vrijednost
nekretnine.

Zgrada je ucrtana u katastar i upisana u ZK uz zabiljeZbu.

ZabiljeZba se odnosi na pravomoéno RjeSenje RH, Ministarstva kulture, Uprave za
zadtitu kulturne bastine, Klasa: UP/1-612/08/11-06/0726, Ur.broj: 532-04-01-01/6-
12-1, od 20. kolovoza 2012, godine, &l. 12. st. 2. i 4. Zakona o zastiti i ofuvanju
kulturnih dobara, kojim se zabiljeZuje da &kbr. 1382/1 ima svojstvo kulturnog
dobra, te da je upisana u Registar kulturnih dobara RH - Listu zadticenih kulturnih
dobara.

Za poslovnu zgradu je ishodena Gradevinska dozvola izdana od Ureda drZavne
uprave u VaraZdinskoj Zupaniji, Pododsjeka za gospodarstvo, prostorno uredenje,
graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove, Ispostava Ludbreg, Klasa: UP/I-361-
03/04-01/53, Urbroj: 2186-09-02/2-04-9 od 29. rujna 2004. godine, sa
pravomoénoséu od 15. rujna 2004. godine.

Ocfevidom na licu mjesta utvrdeno je da stanje na terenu odgovara stanju u
Glavnom projektn, broj teh. dnevnika 17/04, od 07.2004. godine izradenom po
Uredu ovlastenog arhitekta Miroslav Premec, dipl.ing.arh. iz Ludbrega, u pogledu
vanjskih gabarita i namjene.

Energetski certifikat nije predo€en.

Poslovna zgrada se na dan ofevida ne koristi. Obzirom na prosjeno odrzavanje
mogué je pocetak koriStenja od zakupnika ili vlasnika.

ludbreg, ulica bana jelagica 1 5 www.m-investa.hr
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Kartografski prikaz

g

Izvor: www.google.com
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Izvor: www.google.com

Opis lokacije

Predmetna nekretnina nalazi se na lokaciji Ulica bana Jelaci¢a 1, 42230 Ludbreg
Varazdinska Zupanija

Predmetna nekretnina nalazi se u $irem sredistu grada Ludbrega.
Okolne nekretnine su preteZito stambeno-poslovne namjene.
Pristup nekretnini je omogucen osobnim automobilom s javne asfaltirane prometnice,

Parkiranje je omoguéeno u oplodenom dvoristu vz poslovnu zgradu, unutar parcele.

Javna komunalna infrastruktora

1zvedena je slijededa javna komunalna infrastruktura na koju je mogude prikljucenje:
vodovod

- telefon

- elektricna struja

- phin

- kanalizacija

Buka i zagadenje

Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati i uoéijivi ili koji bi znaCajnije odudarali od djelatnosti
unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Na lokaciji nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati i uoéljivi ili koji bi znadajnije odudarali od
djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Procjenjivana nekretnina nema neuobilajen utjecaj na zagadenje okolisa, koji bi odudarao od uocbitajene
djelatnosti koja se obavlja, niti pak je kontaminirana (imisije i sl.).

ludbreg, ulica bana jelaciéa 1 7 www.m-investa.hr



4. GEOMETRIJSKI PODACI

4.1. |Poslovna zgrada

Podrum
stubigte + hodnik 10,95 0,50 5,48
2 2 . 36,83 198,82

spremiste 42,80 0,50 21,40
Prizemlje
stubiste + hodnik 11,90 1,00 11,90
prodajni prostor 1 64,35 1,00 64,35
prodajni prostor 2 47,77 1,00 47,77 152,81 493,38
natkriveni ulaz 1,64 0,75 1,23
Kat ]
stubidte + hodnik 13,23 1,00 13,23 :
fivaona 104,95 1,00 104,95 g

- > > - \ 479,76
spremiste 5,80 1,00 5,80 134,76 7
we 2,87 1,00 2,87
Potkrovlje
stubiite + hodnik 13,76 0,75 10,32
ured 36,82 0,75 27,62 :
kotlovnica 7,90 0,75 5,93 .74 329,04
tavan 61,39 0,35 21,49

Sveukupno: 426,13 344,34 424,14 1.501,00

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA

tudbreg, ulica bana jeladiéa 1

Poslovna zgrada
Ulica bana Jelacic¢a 1, 42230 Ludbreg

NGP = 344,34 m2

BGP = 424,14 m2

BV = 1.501,00 m3
8
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5. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

Prikljugei

vodovod - prikljuen

kanalizacija - prikljuena

telefon - prikljuéen

el. struja - prikljuéena

plin - prikljuden

Zgrada - |Poslovna zgrada

Namjena: §ivaona s prodajnim i uredskim prostorima

Godina gradnje: 1920  osnovni dio (podrum)

Godine dogradnje: 2005  rekonstrukcija prizemlja i dogradnja kata

Etaze: podrum + prizemlje + kat + potkrovlje (tavan)

Polozaj: u jugozapadnom dijelu parcele uz javnu asfaltiranu prometnicu
Prostorije: detaljno opisane u tocki 4.1.

Temelji: od pune opeke u osnovnom dijelu, naknadno ojafani ab serklaZima, betopskl u

Nosiva konstrukcija:
Medukatna konstrukcija:

Krovna kon. + pokrov:

Limarija:
Procdelje:
Vanjska stolarija:

Pregradni zidovi:
Obrada zidova:
Obrada podova:
Unutarnja stolarija:
Instalacije:

Sanitarije:
Okolis:

Op¢i dojam:
Ostalo:

Napomena:

tudbreg, ulica bana jeladica 1 9

dogradenom dijelu &
zidovi od pune opeke u podrumskom, osnovnom dijelu, zidovi od blok bpeke
ojacani ab serklazima u ostalom dijelu

zidane bolte iznad podruma, gredice s ispunom i tlaénom ploéom (tzv fert strop) u
ostalom dijelu

drvena, dvostre$na konstrukcija s pokrovom od crijepa

pocinéani, obojeni lim

oZbukano i obojeno

izvedena iz pvc profila, ostakljenje izo staklom, sa zaStitom od sunca pomocu
unutarnjih trakastih zavjesa

od opeke

ozbukani i obojani, u sanitarnim &vorovima obloZeni keramickim plo¢icama
keramika, laminat, linoleum ili tapison

drvena, puna

Elektricne; provedense

Telefon: proveden

Vodovod: proveden

Kanalizacija: provedena

Plin: proveden

Grijanje: centralno, radijatorsko, pomocu plinske peci
Klima: nema

Dodatne instalacije: -

keramicka we Skolika i umivaonik

dvoriste oplo¢eno betonskim oplodnicima, parcela ogradena drvenom ili metalnom
ogradom

zgrada u okvirima srednjih standarda poslovne izgradnje

u podrumu zgrade vidljivo ostecenje Zbuke na zidovima i stropu od prodora vlage;
zgrada je konstruktivno u dobrom stanju

zgrada se na dan otevida ne koristi, ali je redovito odrZavana primjereno namjeni

www.m-investa.hr
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6. METODE PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trZidnim
uvjetima nakon prikladnog oglaavanja, pri éemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina Koriste se slijedece propisane metode:

[ |POREDBENA METODA
[ JPRIHODOVNA METODA

[ ]JTROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojece obicaje u uobicajenom
poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog stu€aja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.
TrZi¥na vrijednost se utvrduje iz rezultata koriftene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojé% daje
koristena metoda ili metode. Ukoliko se koristi vi$e propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode
sluZe za potporu i provjeru rezultata.

RS

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

POREDBENA METODA - za zemljifte i zakup poslovnih prostora

<[ IPRIHODOVNA METODA - odabrana metoda !

@ TROSKOVNA METODA - samo kao potpora odabranoj metodi za provjeru rezultata

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih
kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaZa kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
myjesta i poslovnih prostora. |

Poredbenom metodom se trzi$na vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene {transakcije)
poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja.

INDEKSNI NIZOVI (BAZNI INDEKSI) jesu nizovi kojima se prate promjene op¢ih vrijednosnih odnosa na
trzistu nekretnina tako da se prosje€an odnos cijene nékretnine nekog obuhvaéenog razdoblja stavi u odnos s
cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIE je postupak preradunavanja razlika u vrijednosti poredbenih
cijena katastarskih &estica, pribliznih vrijednosti zemljifta odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih
katastarskih &estica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljeZjima u odnosu na katastarsku
gesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoéi) pomocu koeficijenata za preratunavanje.

ludbreg, ulica bana jelagiéa 1 _ 10 www.m-investa.hr
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KOEFICUENTI ZA PRERACUNAVANIJE su koeficijenti pomoéu kojih se prerafunavaju razlike u
vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeZjima.

KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena
i izraGunatih istih nekretnina, a obuhvaéaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za
prilagodbu prava gradenja.

MEPUVREMENSKO IZJEDNACENIE je postupak preradunavanja razlika u konjunkturi do kojih dolazi
zbog promjena opcih vrijednosnih odnosa na trZistu nekretnina tijekom vremena pomocu indeksnih nizova.

Koridtene poredbene cijene, pribilizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih
gestica (faktori zgrade i fakiori prihoda) svojim obiljeZjima katastarske &estice dokazuju dovolinu
podudarnost s obiljezjima procjenjivane katastarske Cestice ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i
odbitaka za interkvalitativno izjednadenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.

TROSKOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti ‘izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje p'ﬁihoda,
a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca koje prema svojim obiljeijinf’ig nisu
usporedive.

Tro3kovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti §teta i nedostataka na gradevinama te naknadnih
ulaganja u gradevine.

TroSkovna metoda moZe se koristiti kao potpora za procjenu vrijednosti nekretnina kod novih gradevina koje
su usmjerene na stvaranje prihoda radi utvrdivanja pokrivenosti trogkova gradnje buduéim prihodima od
najma ili zakupa nekretnine.

Troskovna metoda moZe se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno odrzavanje i koje ;
zahtijevaju visoke tro8kove rekonstrukcije i modernizacije ako trofkovna metoda vodi do ostatka vrijednosti i
nakon odbitka tro§kova navedenih radova, kao i kod procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u gradevine.
Prilikom primjene troskovne metode uzimaju se u obzir normalni troskovi gradnje, umanjene vrijednosti zbog |
starosti, nedostaci i Stete na gradevini kao i druge okolnosti koje su od utjecaja na vrijednost. |

PRIHODOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZi$ne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je
stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postiZzu na trZistu (odrZivi
prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podloZni znadajnim odstupanjima ili znacajno
odstupaju od prihoda koji se postiZzu na trzistu, prihodovna vrijednost moZe se utvrditi i na temelju periodigki
razli€¢itih prihoda.

U opéoj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se na temelju postignutih prihoda na trZidtu iz
utvrdene vrijednosti zemljista uveéane za kapitaliziranu razliku &istog prihoda i odgovarajuéeg ukamaéivanja
vrijednosti prema opéenitom izrazu:
PV=(PG-VZxp/100)xM+VZ
M = (q"-1)/q"(q~1)
q=1+(p/100)

ludbreg, ulica bana jeladiéa 1 - 11 www.m-investa,hr
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PV = prihodovna vrijednost nekretnine

PG = gisti prihod gradevine

VZ = vrijednost zemljista

M = multiplikator

p = kamatna stopa nekretnine

n = predvidivi ostatak odrZivog vijeka koristenja gradevine

Op¢a prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izracunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti
zemlji§ta na temelju buduéeg prihoda. U tom slugaju vrijednost zemljista se utvrduje primjenom poredbene
metode., Vrijednost zemljiSta i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne
Cestice.

PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjembeni elaborat u svrhu utvrdivanja trZisne vrijednosti nekretnine od strane trgovackog d}uétva
MEDIMURIE-INVESTA d.c.0. Cakovec, Rudera Bodkoviéa 16, OIB: 58604606434 (dalje u Ebkstu:
Procjenitelj) izraden je u skladu s pozitivnim propisima Republike Hrvatske. Procjenitelj je djelovao kao
neovisna stranka. Naknada za obavljenu uslugu ni na koji nagin ne ovisi o zakljucima vrijednosti niti pak
zakljudei o vrijednostima ne ovise o naknadi za obavljenu uslugu. Prepostavka je, bez neovisne verifikacije,
tocnost podataka koji su bili predoc¢eni Procjenitelju. Sav radni materijal i dokumentacija izradeni za vrijeme
trajanja zadatka bit ée imovina Procjenitelja. Procjenitelj ¢e éuvati podatke jo§ najmanje 3 godine.
Procjembeni elaborat vrijedi samo za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo kori$tenje ili pozivanje na nju od
strane naruditelja ili tre¢ih je nevazeée. Potpuno izvjedée se moZe predati zainteresiranim treéim stranama
izvan organizacije Procjenitelja, a koje trebaju biti upoznate. Procjenitelj zadrzava pravo ukljudivanja
Narucitelja na listu klijenata. Procjenitelj ¢e po pravnoj obvezi smatrati strogo povjerljivim svu konverzaciju,
povjerene dokumenete te procjembeni elaborat. Navedeni uvjeti se mogu mijenjati samo uz pisanu suglasnost
obiju stranaka. '

IZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga pruZena od strane Procjenitelja je obavljena u skladu s priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

Procjenitelj je djelovao kao neovisna stranka, najbolje se koristeéi svim dostupnim podacima.
Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet procjene.

Naknada procjenitelja ni na koji nadin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti.

Zakljulci o vrijednosti ni na koji nadin ne ovise o naknadi procjenitelja.

Procjembeni elaborat je izraden u skladu s kodeksom etike i vaZedim standardima.
Procjenitelj ima ovlastenje za obavljanje poslova procjenjivanja.

Mo v e W

ludbreg, ulica bana jelacica 1 12 www.m-investa.hr
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IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - trofkovna metoda

71. |Zemljiste

Procjena vrijednosti zemljista izradunata je poredbenom metodom na temelju analognih trzi$nih cijena za

predmetno podrudje.

Datum prodaje / ponude

zastiti osobnih podataka)

Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi i HHGOEe
viestaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona o\

Kategorija zemljista
Izvor podataka o cijeni eNekretnine | eNekretnine |eNekretnine| eNekretnine
Prodajna cijena (kn) 150.000,00 115.000,00 | 68.100,00 | 205.920,00
Prodajna cijena (€) 20.050,54 15.372,08 | 9.102,95 | 27.525,38
Povrdina (m2) 731,00 755,00 443,00 1.386,00
Cijena (€/m2) 2743 20,36 20,55 19,86
Korekeija ponude / potraZnje 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Rezultat cijene nakon korekeije potraZnje 27,43 20,36 20,55 19,86
(€/m2)
Kontrola (manje od = 30%) 27,60%
2R Bazni indeks na dan prodaje / ponude (A) 91,85 91,15 91,87 | 91,32
§ 5 |Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 91,87
5 3 [Kosficijent korekeije (B/A) 1,00 1,01 1,00 1,00
§ ~;§? .R0.3zulta1: ci!'ene nakon meduvremenskog 27.43 20,56 20,55 19,86
& lizjednadenja (€/m2)
Utjecaj prava sluznosti puta 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
o Utjecaj prava sluZnosti kabela i prolaza 0,00% ,00% 0,00% 0,00%
g 3 Veligina zemljista 10,00% 10,00% 5,00% 20,00%
£ >§ Lokacija 0,00% 5,00% 5,00% 5,00%
£ § |Infrastruktura 0,00% 0,00% 0,00% | 0,00%
3 ¥ ]oblik 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
™ Ostalo (pogled, zona i sl.) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Kontrola (manje od + 40%) 10,00% 15,00% 10,00% | 25,00%
Ukupnz korigirana cijena (€/m2) 30,17 23,64 22,61 24,83
Apsolutno odstupanje od medijana 5,94 -0,59 -1,63 1,59
Relativno odstupanje od medijana 24,49% -2,46% -6,71% 2,46%
Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 5,94 0,59 1,63 0,59
Kvadrat odstupanja 35,22 0,35 2,64 0,35
Pravilo 2-sigma prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatljivo|prihvatljivo
Pojedinaéno odstupanje od mediiana prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatljivo{prihvatljivo
Medijan 24,24
Standardna devijacija 3n
Dvostruka standardna devijacija 6,21
Prosjeéne apsolatno odstupanje 2,19

Izvor indeksa cijena stambenih nekretnina: www.dzs. hir

ludbreg, ulica bana jelagica 1
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medimurje-investa doo fakovec

Po provedenoj analizi trzifta, odredena je prosje€na jedinitna cijena usporedive, odnosno pr1kladne
orijentacijske nekretnine na promatranoj makrolokaciji za predmetno podrudje: ’
_ 933

odabrano:

7.100,00
UKUPNO: 7.100,00

Prikaz i analiza opéih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina (Izvor: Dravni zavod za staiistiku)

1zvor. www.dzs. hr

ludbreg, ulica bana jelagica 1 14 www.m-investa.hr
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e

7.2, |D0prinosi i prikljucci

e

?34

Vrijednost prikljuéaka procijenjena je prema vrijednosti koja odgovara trosku izgradnje komunalne
infrastrukture po 1 m3 BV zgrade.

Jedini¢na cijena Komunalnog doprinosa iznosi :

Ki1=

1.501,00 m3 x

7,35 €/m3 BV =

Jedini¢na cijena Vodnog doprinosa iznosi :

K2=

1.501,00 m3 x

11.032,35 +

Cijena prikljuéaka iznosi :

Kriterij

1,34 €/m3 BV =

2.011,34 +

K3=

Ukupna vrijednost (K) = K1 + K2 + K3 =

A - lokacija/ trziste

5.200,60

11.032,35 €

201534 €

5.200,00 €

7,35 €/m3 BV za poslovne zgrade

1,34 €/m3 BV za posiovne zgrade

18.243,69

le

o P URPRTER

C — stanje zgrade

Faktor koriStenja zgrade (FK)

Uporabivost u
potpunosti i
dugoroéno
dana/osigurana

izvrsna lokacija*

» velika potraZnja za vrstom

zgrade

» skoro nema/netna ponude

vrlo dobra infrastruktura
+ vrlo dobro oblikovanje

» visoka fleksibilnost

Uporabivost doveljna
i dugoroénije

B — zgrada opéenito

* dobra prostorna erganizacija

nema oStecenja

+ puna stabilnost

* puna uporabivost

+ daljnje kori$tenje nije
smanjeno

dana/osigurana
Uporabivost dobra lokacija* dovolj'na: mfras;‘?;uktur?
smanjena, ali » jo& postoji potraZnja za vrstom * Prosjecno oblikovanje
srednjorotno zerade * prosjeéna prostorna
. izacij
dana/osigurana  |* dovoljna ponuda oreatiache
2 « umjerena fleksibilnost §
umserena lokaciia® dovoljna infrastruktura jasna o3teenja
Uporabivost . mJa[a otrain'afza vistom » umjereno oblikovanje « smanjena stabilnost
ogranideno zprade P ! * umjerena prostorna * smanjena uporabivost
danafosigurana  bogata ponuda organizacija * daljnje koristenje jasno
» mala fleksibilnost smanjeno
: . .. nedovoljna infrastruktura znatna oftecenja
. lo%a lokacija* J J
Uporabivost « tedva postaii/ne postoii + umjereno oblikovanje + smanjena stabifnost
kratkeroéno p‘c]:otrain;]a 22 .L'rStDI'F:] Zgrja de * nedovoljna prostorna * nedovoljna uporabivost
dana/osigurana « velika ponuda organizacija + daljnje koristenje samo

* bez fleksibilnosti

kratkorono

E3 lokacija — ozna€ava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipi¢nih za zgradu

ludbreg, ulica bana jelagica 1
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73. Zgrada- |Poslovna zgrada

vepara

NGP = 344,34 m2
Jedini¢na cijena izgradnje ekvivalentne zgrade (Jc) = 520 €/m2 NGP
Nova vrijednost (Nv) = 34434 x 520 = 179.056,80 €

Umanjenje Je zbog nedovrienosti zgrade:

Jc

520 X 1,00 = 520 €/m2 NGP

Gradevinska vrijednost (GV} =

34434 x 520

Izra¢un smanjenja vrijednosti primjenom faktora koriStenja FK:
Godina procjene:
Godina izgradnje osnovnog dijela zgrade:
Godina kompletne rekonstrukeije i dogradnje:
Starost zgrade od posljednje vece rekonstrukcije (G):
Qdrzivi vijek koristenja (OVK - Prilog 9. Pravilnika):
Odbitak odrzivog vijeka koriitenja (Prilog 10. Pravilnika): 0% xQVK=
Odrzivi vijek koriStenja nakon odbitka (OVK'):

Preostali vijek koristenja (OVK'- G):

Odabrani faktor koriStenja lokacija/trziste | 2,0

FK - prema uvjetima in situ: zgrada opéenito | 2,0

Prilog 10. Pravilnika (FK= od 1,0 do 5,0) stanje zgrade | 2,5

Relativna starost (G/OVK")=
Ostatak odrZivog vijeka koristenja (OOVK): 62,0% x 70 =
Zamjenska starost zgrade (OVK' - OOVK):

Linearni otpis ((OVK'-OOVK)/OVK'):

179.056,80 €

LB

i

2016%
1920
2005

11 god

70 god

0 god

70 god

59 god

2,5
15,7%

43 god

27 god

38,6%
69.115,92 €

[Preostala vrijednost:

109.940,88|€

ludbreg, ulica bana jeladica 1 _ 16 www.m-investa.hr
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i

-

INova vrijednost radi potrebe osiguranja

179.056,80 € x 7,481095 kn/€=

odnosno prema ¢l. 68. st. 5. Pravilnika zaokruZeno

1.339.540,93 kn

1.340.600,00 kn

936

7.4. |Vanjsko uredenje te vanjski uredaji ili oprema

Zgrada ima neposredan pristup s javne asfaltirane prometnice. Od susjedne sjeverne parcele
ogradena je drvenom ogradom u loSem stanju, te se ista neée vzimati u izradun vrijednosti, dok
na istoénoj strani nema ograde. Dvoridte je oplo¢eno betonskim oplo&nicima.

Betonski oploénici: 12500 m2 2500 €m2 = 3.125,00 € '5%
Linearni otpis: -50,0% X 3.12500€ = -1.562,50 €
Vu = | 156250 |€

7.5. |Uzgredni trofkovi

(projekti, nadzor, geodetske usluge i sl.)

Utl=Nvx 45% = | 805756 |€

ludbreg, ulica bana jeladiéa 1 17
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L EEA €

Zemljiste, doprinosi i prikljucci:

1.|ZemljiSte 7.100,00(€
2.|Doprinosi i prikljuccei 18.243,69|€
UKUPNO: 25.343,69|€

Zgrada i ostalo:

3.{Poslovna zgrada 109.940,88|€
4.|Vanjsko uredenje te vanjski uredaji ili oprema 1.562,50(€
5.}Uzgredni troskovi : 8.057,56|€
UKUPNO: 119.560,94 (€
| SVEUKUPNO: 144.904,63 €
Ostale okolnosti: ?E,
6.|Umanjenje vrijednosti gradevine zbog -3,00% ’
gradevinskih nedostataka i/ili §teta (¢L. 61. X 109.940,88| €
Pravilnika) - sanacija podruma od vlage = -3.298,23] €
7.|Druge okolnosti koje utjetu na vrijednost 15,00%
gradevina (El. 62. Pravilnika) - lokacija i X 144.904,63| €
‘|namjena = 21.735,69| €
X PRIVREMENA VRIJEDNOST: 163.342,09€
NGP = 344,34 m?2 GV/NGP= 474 €m2

Koeficijent prilagodbe* prema ¢lanku 33. Pravilnika:

5

* Bududi da ne postqji uredena baza podataka s koeficijentima za prilagodbu koje Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina | Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, prilikom
prilagodbe privremene vrijednosti triifnoj koristit ée se iskustveno poznati tr#isni pokozatelji. '

Tecaj: 1€=  7,481095 {kn TV/NGP= 474 €/m2

ludbreg, ulica bana jeladica i 18 www.m-investa.hr
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IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - prihodovna metoda

8

Procjena vrijednosti zakupa izralunata je poredbenom metodom na temelju analognih tZisnih cijena za

predmetno podrugje.

8.1. |Uredski prostori

Datum prodaje / ponude

Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi

zastiti osobnih podataka)

viestaka a nisu prikazani zhog odredbi Zakona o ;w =

ugovor

SR

ugovor

Izvor podataka o cijeni ugovor
Iznos zakupa (€) 900,00 750,00 362,00 1.100,00
Povréina (m2) 128,90 150,00 53,00 180,00
Cijena (€/m2) 6,98 5,00 6,83 6,11
Korekcija ponude / potraZnje 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Rezultat cijene nakon korekeije potraZaje 6,98 5,00 6,83 6,11
(€/m2)
28 Bazni indeks na dan prodaje / ponude (A) 94,64 91,85 91,85 90,89
£ % |Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 91,87
S [Boeficijent korekeije (B/A) 0,97 1,00 1,00 1,01
E é Bt'azulta:[ cij:ene nakon meduvremenskog 6,77 5,00 6,83 6,17
= lizjednadenja (€/m2)
§ . Velidina prostora -10,00% -5,00% -25,00% -5,00%
§s -g Lokacija -25,00% -20,00% 0,00% -20,00%
% § [infrastruktura 0,00% 0,00% 0,00% | 0,00%
¥ § |Ostalo (pogied, zona i s1.) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
E ” [Kontrola (manje od + 40%) -35,00% | -25,00% | -25,00% | -25,00%
Ukupna korigirana cijena (€/m2) 4,40 3,75 5,12 4,63

-0,12

Apsolutno edstupanje od medijana -0,77 0,61 0,12
Relativio odstupanje od medijana -2,55% -16,94% 13.40% 2,55%
Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 0,12 0,77 0,61 0,12
Kvadrat odstupanja 0,01 0,59 0,37 0,01
Pravilo 2-sigma prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatljivojprihvatljivo
Poiedinaéne odstupanje od medijana prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatljivojprihvatljivo
Medijan 4,52

Standardna devijacija 0,49

Dvostruka standardna devijacija 0,99

Progjedno apsolutno odstupanje 0,40

o A PR

Po provedenoj analizi trZista, odredena je prosjedna jedini¢na cijena usporedive, odnosno prikladne
orijentacijske nekretnine na promatranoj makrolokaciji za predmetno podrugje:

odabrano: prizemlje
80% kat i potkrovlje
5% | . &m2y ) podrum,

Judbreg, ulica bana jelagi¢a 1
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|TRZISNA VRIJEDNOST | -

Poslovni prostor u prizemlj.u 125,25) 4,50 563,63
Poslovni prostori na katu i potkrovlju 192,211 3,60 691,96
Spremiste u podrumu 26,880 1,58 42,47
UKUPNO (€) 344,34 3,77 1.298,06
UKUPNI GODISN.JI PRIHOD (€) 15.576,72
TROSKOVI
gospodarenje i upravljanje 2,00% 25,96
odrzavanje i zastita 4,00% 51,92
rizik gubitka zakupnine 12,00% _ 155,77
UKUPNO (€) 18,00% 233,65
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI (€) 2.803,80
CISTI GODISNJI PRIHOD PG (€)] 12.772,924
100,00% X | 7.100,00€ '
oportunitetni trofak zemljista 7.100,00 € 7.00% 497,00
CISTI GODISNJI PRTHOD GRAPEVINE (€)] 12.275,92
odabrana kamatna stopa na nekretnine 6,00%
8 |prema poloZaju nekretnine (od -0,5% do +1,0%) 0,00%
"§O levaliteta gradevine (od -0,5% do 1,0%) 0,00%
3 |gospodarska situacija (od -0,5% do 1,0%) 1,00%
&, [razvojni potencijal nekretnine (od -2,0% do 0,0%) 0,00%
korigirana kamatna stopa na nekretnine 7,00%
predvidivi ostatak odrzivog vijeka Koristenja 43 | god
multiplikator 13,51
VYRIJEDNOST GRADEVINE (€) 165.847,68
DODACI (€) vanjsko uredenje 1.562,50
ODBICI (€) - trofak sanacije podruma od vilage -3.298,23

VRIJEDNOST ZEMLJISTA VZ (€)

* Buduc: da ne postoJu uredena ba:a podaraka K] koef icifentima za prriagodbu koje Zakon o proqem vryednosn
nekretning i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekrvetnina propisuju, prilikom prilagodbe priviemene
vrifednosti triifnoj koristit e se iskustveno poznati triifni pokazatelji.

344,34 m2 TV /NGP 497 €/m2

ludbreg, ulica bana jelagiéa 1 20 www.m-investa.hr
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medimurje-investa doo Eakovee

940

Primijenjene metode procjenjivanja rezultirale su sljedeé¢im indikatorima vrijednosti:

Napomena:

Tro$kovna metoda 163.342,09 € 0% 0,00 €
Prihodo_vna metoda 171.211,95 € 100% 171.211,95 €
TRZISNA VRIJEDNOST 171.211,95 €|
TRZISNA VRIJEDNOST (zaokruzeno) 171.000,00 €
]
497 /2

Prema Clanku 23. tocka 7. Zakona o procjeni vrijednosti nekvetnina (NN br. 78/15) izracun vrijednosti
nekreinina kao prosjeka rezultata po nekoliko metoda ili ponderiranjem tako dobivenih rezultata nife

dopusten te se takay izracun nece uzeti u obzir.

Ostale napomene:

Nekretnina je utrZiva u odredenom razdoblju.

Moguée je druga poslovna namjena nekretnine, odnosno obavljanje drugih poslovnih djelatnosti od trenutnog

koristenja, i to bez veéih ulaganja.

ludbreg, ulica bana jelacica 1
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10. MISLJENJE - ZAKLJUCAK . QAA

= 4
Nakon provedenog izraduna vrijednosti nekretnine: ~ Poslovna zgrada

na adresi: Ulica bana Jeladica 1, 42230 Ludbreg
VaraZdinska Zapanija

predlozenih od: TRGOTEX KRANJCEC d.o.0. u ste¢aju, Ulica bana Jela&i¢a 3/A

utvrduje se da njihova TrZigna vrijednost (TV) iznosi:

Srednji te€aj HINB-a
171.000,00 € ili 1.279.267,25 kn 1€= 7481095 kn

odnosno prema ¢l. 68. st. 5. Pravilnika zaokruZzeno

P

Napomena: Tehnicka oprema i namjeitaj nisu predmet procjene, odnosno uzeti u obzir u onom obimu u
kojem su sastavni dijelovi gradevine kao njezin neodvojivi dio.
Obavezni porezi u prometu nekretnina nisu ukljuéeni u procifenjenis vrijednost.

Procijenjena trii¥na vrijednost nekretnine predstavija vrijednost koju je trenutno moguce postici
na trEiftu te ova vrijednost predstavija poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet
nekretning (ovisno o poreznom statusu isporulitelia i nekretnine} wkoliko dode do prodaje ili
preuzimanja nekretnine,

U Cakoveu, 12. rujna 2016.  godine

Struéni suradnik: Voditelj izrade:

RATKO MATOTEK, dipl.ing.grad. DRAGUTIN MATOTEK, dipl. ing.
Stalni sudski vjedtak za graditeljstvo Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenn nekretnina i procjenu nekretnina
OIB: 40451051005 OIB: 39712570602

ludbreg, ulica bana jelagica 1 22 www.m-investa.hr
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Izvadak iz zemljiSne knjige

medimurje-investa doo &akovec

REF[?BLYKA'!YRVATSK&

Opdinski sud uw VaraZding

ZEMLIENORNRINI ODIEL wmmm

‘Stasije wa dan: 02.09.2016. 08:10 Verifigirnl ZK ulokak
“Katastarsks opshia: 3168714, Lﬂﬁﬁkm Broj ZH wlofkai 553
Brof zadnjeq dnevnikuy 2974172016
Adtivaplombe _ L -
TZVADNKIZ ZEMLIIENE KNIIGE.
Posjedovnica
PRVIGDIELIAK .
. _mﬁg ] ' - . o Fovidia .
R, | #niisia | Ownaka zemijists T Peimgedba |
hat. flotve} 8w 1 a2 ;.
Tostice} | = ) LRt Rtk s B
13871 |ULICA BANAJELACIEA T ' : T s i
POSLOVNA ZGRADA i B S ’
|pvoRdTE . ] 34
JosueNe: ' R 284
DPRUGHODIELIAR .
Rbe. | ‘Sadrzaj upisa {Peimjedna
' ZopirkmGena 30.07:2013, hm} 21625713, ’
Twm!jcm pmﬁfam;l‘g svifa REL, Mintsthestod kilivre; Upmemmuw kuimme b‘&'ﬁtmc} Kiasa tfmu
il G Ut w0 1/6-32:1,.04 20
: sedy Skir 138 iu,A smasvojsmkuimogdabm,wdage;
upisarm ) chfmr kunumih Aobare RE - Eistwzastideail kulturtsih dobirs,

 Vilastovnica

[Rbr,

1 T T rrmeae

1o Vingaikidios 171
TRGOTEN KRANSCEC DO, LUDBRE(‘}, B AELACICA 3

Y

Zaprimtjeno 01,12:2001 1. bro} ZA2q4N),
- Temelee Ricfenja o ovrsi Trgovatkog suday Vamidinu Fosl: Bral: 3 O30/ 100 od 24, swdeivog 2011,
-gedmc zabtlwﬁu}e seovrh nanekeetnineg u A, ovrhovoditelja "Cramnt d.d, I.agrc& ‘Radnitks cesta 19E:

Zapﬂmfj&no ﬁlﬁd 012 rof z-s*;sm

-J
st 51&.

ERY

£aprim§;ena DHGA20LS, Do) 52:-959315

Temeljom KjeZenja o ovrsi Opdinskog sude u-Varsdding brof Ovr-333/15:3 .08 15teavrn’ 2015; gcdme
wbiljeuie se avrha nanekremine w A: ovrhawdatba Zagretindke banke dd; Trg buna Josipa Jeladits 10:,
_‘greb.azrs.mssmm

iz

Zuprimijena 20,07.2016.; pod brojer 297412016

© o ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, amémm m&ovmxoesum U
1 YARAZDINU BROT ST-694/16-7 14, 073016
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_ MEVADAKIZ ZEMLIISNE KNJIGE
Kutistarska opéinu: 316814, LEDBREG

c

medimurje-investa doo éakovecg 4 8

Teretovnica
{rbr. | SadiZajupisa o

e

It

Temgljem ugovora g digoratnom kradite e vatio Kguaaiy fz }’rograma Y ;mhcanje
2004 god;,

mm;odmm @

rizvojemalog gospodarstve 23 2002, god: (Program-Poduzetnik 2) od 13
ukujifeno je pravo zalogd 2a; ghavi dug u iznosy od 10554100 EUR-5, pi
kunama, 5 kamstorn i rekom dbspijedn ¢ sltndu s ngovorcm i Ay zs kovist:

VARAZDINSKA BANKA DI, v&n_ai&_nm_

11 Primbjeno01,06:2004; Broj: Z<1078/04, ' o HSSHODEUR

_ c:*d 27,02, ’2&0?,30&315 uknjitiije se Pravo zaloga o iz s;x;mi 38 m‘m ti{) Eﬂ‘i{
“-iridesetSestisudarura) u kunskoj provveijedosti nbméuna:o; :ﬁdnjem telaiu
Hirentske naboeine banke veZedem nidan dospijecs: fraibine s8 knmmng i mkam
dospiieda u skladu sa pisvorom za kotise:

ZAGREB&&KA BANKA D.D., ZAGRES, PARQML!NSKA z

36.000,00 BUR

" GLAVNA HIPOTERA]
SPOREBNA L2
HE 330 KO6TE

O

F

13

3.1  Zapnmijeno 20.052611, broj Z-104 1!11
Temeljen reSinfs Opéinskog suda 0 Varasding brof 3 Owr-566/11-2 Bd16 95 24)13
godine yknjizuje se prave zalogs W iznoss od 16&'_506,31 K52 gakonskom 2
komatom.fin iznos od 155,557,V kn od 29,1 L2010 goding do isplate
adreduje. zu svako polugadifie koje je prethodilo tekudem palugo
poena,; Koo 1 trotkn Q’ﬂ'ﬁ,g prgedioga, Eakarist: ‘
REPUBLIKA RRVA WSTAWVG ?INAWCXJA, POREZNA U?RAV&,
PODRUMY URED VARALDIN

3.2 Zaprimljeve 20052011 broj ZHEATTY
Zabiifesuje se evelivost napriied navedene trathing.

&i{i tmcanu w5 %

166:506.31 KN

41 Zxa;mmljmc 28 AF3. 2083, troj Z-789/13
Temeliom Prijedloga Opcinskog drzavriog odvjetniftva i Varazding Gradansko-

g odicla, broj O-B0-195H43-3 od 21.0uike 2013, godine, Prijedloga za
ranie Opéinskog diavriop odvistmistvr’'y Vara¥ding, Gradunsko-dpravnog odicla
5% 0d 2L oujka 2013, goding 1 854,503, Praviinikao unatamjen
Vi reedjiEnih knjigad ohavijanju drogly posfovau zemljifnokejiznim
dova {zt:mi; Hnolaijizn) poslavnik), zabiljesuie se plonibann dijelu wekretiting
igurdnja prvenstvinog reds upisa zai prodicenu aknjizbo. zafgznc;g PrOVIL

o

3 10.04.2013, brof 2»-889}23,

ovas R;&enja ‘o agiguranjy Paosl, broj: 1S OV 028201320402, Teavnia 2013
j sravo zilogh tadi-osigurania noviane trazbine o izdosuod. _

A { pa&esatéchni:xuéwsmsmam&esatpetknmdcsethpa}. sa zaﬁunskm _

watarma; e iznosed 87.714,39 kr kojatele od 15122012, na Lznosod

ajiteteod 15 12,2007, na iznos.od 870, 07 kn kaga t&aad 1o f2. 2018, va.

A5k kqm te&& od 15 13.:2012.* na iznok ud '?.536 12 ka !:x:ga tide m;!m
it '45.!,56

' 'eg dona’ po!ugodi’ﬁta Koji _jc prcthndﬁo tekuc:mpaiugod
et koo T rokka postupka w iznosu.od 2.500,00 kn;sa
tammsd dma donodenia. Rjﬁmja da nap!at&, u A, 2z kc:rxst'

:DIN, Q!B, 13633}3643’?

T

GE8. 5076, 071060
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[

_ e IZVADAKIEG ZEMLHENE ] rificirani ik
L opéing: 316814, LUDBREG: - L0 .7 Brol ZI wledkay 553

“Ferotoenica

i ~Hirios. !Bi*iimjedtm

5.2 Zupriinljerio 10.04.2013. bm;-z-ssgn
Temetjen ovos, Rjkenja o osigurs ?
godins; zabifjeruje se uvrﬁvast gam-nw@dmc imibme‘

Potvriije se: a;x Bvaj brvadak ndgwkm mnjﬂ zemijﬁue knjige e datin D209.2016,

_"T!fd'fkﬂ prismjﬁﬁpa TAR BR.IB Zt:kom os?;dxbm )Jris&y i 2 mfkg Tz zemifiEnilt knjiga (NN-bro 74093, 3596, 1, 3.?/82. 26703
1287 I 1 21’12, IS?!I}) WiZrasu ad 49‘ ﬂﬂk'n ﬂapl'acemt el 'gsmfw ik, szxfkﬂ pod brojem 350382006

T

OPCINSKY ST éAhQV{L‘b
znmm:émxmrimf ODJEL CAKOVEC

zk ;e{ersm’

S vl ke s )
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e-Izvod iz katastarskog plana

BREAVNA GEODETSKA UPRAVA . :

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblid mierilo ispiza 17 100

Daninyispisa: 08.09.2016
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e-Prijepis posjedovnog lista

NESLUZBENA KOPLJA

- wrusm&:& mvm;sm
DREAVNA GEODETSKA UBRAVA
PODRUSNE URED ZA KATASTAR VARAZDIN .
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA LUDBREG

. Sranje nn.dan: 07.09.2016; 2359
PRIEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastirska opéina: LUDBREG (Mbr. 316814} o _
' Pasjedoviii Hats 1988°

Udio: - Peérimie i ime gduosno tirtka ili naziv; prebivalitte sinosno s;edwte wpisine Gsobe } om.
121 TRGOTEX KRAMIEEC D.O.0., ULICA BANA JELACICA /4, LUI)BREG HRVATSKA
CYLASNIKY

Podaci o katastarskim Eesticana %
wl o ﬂmj [Adrésa kamsmrsknéesnceﬂ?am uparalm !sxmsmfslw !"wr&ina’f Braj _Pesebm § o
S Kewastarsko. awhneiNném upnmhezgmde,mzi&‘zgmde. kuéni braj w2 L pravai Piimjedba
B E_e;nme zgmde 3=, L2 rei:nm
13821 UL.BANS JELACICA 284) 15 K
POSLOVNAZGRADA, UL BANA JELACICA ] 150
DVORISTE : 134
Ukupna poveiing katastarskih festica 284

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedoviioy tista nije dokaz.o viasnistvn na katastarskim éesticama upisdnim n posjedovnom list.

ZnaSernji-dataka pravaih fefimd . KD-RULTURNG DOBRO;
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[ l :
Gradevinska dozvola —

"=
REPUBLIKA HRVATSKA
URED DRZAVNE UPRAVE U
VARAZDINSKOY ZUPANLY
Pododsjek za gospodarstvo,
prostorne uredenje graditelistvo
i imovingko-pravne postove
ISPOSTAVA LUDBREG
KLASAUP/-361-03/04-01/53
Urbwoj: 2186-09-02/2-04-9
tudbreg , 29. rujna 2004z,

Pododsjek za gospodarstvo; prostornd uredenje; graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove,
Ureda drzavae uprave u Varakdinskoj Fupaniji; Ispostave v Ludbregu, temeljem Slanka 83, Zakona
o gradnji ("Narodne novine" br. 175/03,,.100/043 i Slanka 202. Zakona o opéem upravnom
postupku preuzeiog zakonom o preuzimanju Zakona o opéem upraynom postupku- ("Narodne;
noving” br: §3/91., ), a povodom zahtjeva "TRGOTEX KRANICEC" iz Ludbrega, Bana Jeladica;
B, 7 wi irdavanie. gradevinske dozvole za rekonstrukeiju dijela prizemlin poslovnog prostora .
trpoving | tekstil 1 dogradnju I'kata postovnog prostora za tibu i distu djelawiost v’ Ludbregu, Bana
JelaBica by 34, wzdaje '

GRABEVINSKY DOZVOLY

wdnositeliu zahtieva ‘kao. investitorn "TRGOTEX - KRANICEC” iz Ludbrega, Bana
7, dozvoljava se rekonstrukeija dijela prizemija poslovnog prostora . troovina §tekstit
cata poslovniog prostora za tiliv § Sista dielatost v Ludbregn, Bana Jelagida br. 3a, na
i k.0, Ludbreg, a prema glavnom projekiu slijededih stuka:

itekronski projekt mapa 1 izraden po Uredu oviadtenog arhitekta Miroslay Premec,
udbreg, V. Nazora br.6, sa brojem TD (1 zajednitikom cznakom projekta 17/04. od
04 godine, a projektant j¢ Miroslav Pretnec, dipling. arh., oviaStend arhitekt . Ureda
1 Ludbreg. - | o .
vinski projekt i hidroinstalacije: mapa 2 izraden po "Teding” d.o.o. Poduzete 2
or i inZenjerske ushige dio.o; Sveta Marija, Glavha wlica br. 85, sa brojem TD
2a mj: 2004, godine, a projektant je Ivica Musta®, ing. grad., ovlasteni
eding” d.o.0. Sveta Marija.
sstalacije § termotehnitke instalacije mapa ¥ izraden po" Medimurje-lukinjering”
kovarska br, 1,-sa’brojem TIY 107/04. 04 kolovoza mj, 2004, podine. a projektant
¢ Mirostay Turk, dipl. ing. el ovia¥eni inZ. elekwotechnike "Medimuge
Cakovee, o projektant termotehnidkih  instalacija je van Klasi¢, dipling. strof,
ermocnergetska postrojenia; skladiftenje | prijenos plinovitih i tokudih
ju, klimatizaciju, rashiadnu tehniku, priprenu i-obradu vods, provesna i
waitje nzenjering” d.d Cakovee: ' _' C '
zeaden po Uredu ovalitenog arhitekts - Miroslav Premec, dipl.
s brojem TD. 1704, od srpaja mi. 2004, godine, a projekeant je
_oviadient arhitekr, Ureda oviaftendg arhitekia Ludbreg.

ludbreg, ulica bana jelacica 1 33 www.m-investa.hr




medimurje-investa doo Sakovec

: .t 953

kod izvodenja radeva potrebno je v cijelosth prideiavat se predhiodno navedens projeking
dokumentacije ,
<investitor je duZan osigurati strutni nadzor nad gradenjem; precimfzme gmdmfme

-investitor je dulan, a uajkasnije. do dar:a potetka radova; 1mat1 elaboral askmécma
gradevine od osobe registrivane za obavijanje mg&a posla prema poscbnom. zakonu.

-investitor je duzan tijelu graditeljstvy; gradevinskoj inspekciji 1 inspekeiii rada najkasnije
u roku 0d'8 dana od puéetka gradenja ili nastavka - izvodenja gradevipskily radova. nakon prekida
dueg od 3 mjeseca, pisano prijaviti podetak gradenjd il nastavka izvodenja radova.

U stugaju prekida gra&ehja fnvestitor je duZan poduzett mjcre radi.osigurania gradevine T
susiednih gz’adewna zemljista i drogih stvari.

-investitor je duzan ishoditi izmjenu ili dopunu gradevinske dozvile ako mekam gradenja
namjeravi i gradevini uginiti fzmjene kojirn se . milenja uskladenost ga&evmc $ ubvrdenin
lokacijskim uvjetima,

w,.gm(iéwna za koju se izdaje ova gradevinska dozvola mora se graditi u svemu prema
tehnu‘ﬁk;m gmpmma hrvatskim standardima i ostalim propisima koji reguliraju  gradnju te vmﬁ

“:

'. _;mm mcfo gmdntai_;awﬁ u mm c;c! “ES &ana mi nas,taie ;m:xmjmm. i zatmém umjmu
dozvole i veri s promjenom imeng; odnostio:  tvrtke investitora. Wovi investitor
dokaz. da ima prave graditt na pm&memog pekretning, odnosno da je viasnik
e md;ma graﬁevmska cicmaia

%dm& od dana pmvomaémﬁn Lsie Vﬂftﬂjc gmciwmei\e do?wim moie ¢ na
itira jednom produZiti za jos dvijo godine ako.se nisu promijenili uvjeti utvedeni u
recibarng. Zakona o gradnji i drugl uw skladu s kojima je izdana ovd gradevinska dozvola,
ska dozvola postaje  pravomodéna istekom Zalbenop roka keji je 15 duna po
fe, ukoliko nije uloZena Zalba, odnosno 15 dana od dapa njenog iziaganja na
tief & oglasnoi pim‘fi tijela praditelistva,

gradena gradeving  smije se podeti  koristil . nakon o jo titelo graditelisiva fedalo

odenja radova investitor je duZan cjelokupni teren na kojem se izvode radovi
mja‘ asve Stete viasnicima, odoosno korisnicima na m*adcwnanm raslingu ib
doknaditi investitor,

OBRAZLOZENIE

tora "TRGOTEX -KRANICEC" iz Ludbrega, Bana.Jelafida br. 7 podnijet
004, . goding ovom Pododsjeku zalitiev za mdzwan;e gradevingke dozvole za
zemilja poslovnog prostora wrgovina b tekstil ¥ dogradnju i kata poslovnog .
istu dielambstu Ludbregu, Bang Jelafi¢a br. 3a, na Ekbr, 138271 u k.o, Ludbreg,

jiig,g_bittibd«

2
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28.01.07.07.2004. godine izdan od DiaZavne geodetske uprave, Podradnog wreda za katastar
VaraZdinJspostava Ludbreg,
-Jokaciiska dozvola Ureda drzavné uprave u Varaidinskoj Zupaniji, Pododsicka 78

gospodarstvo, prostormo uredenje; graditeljstvo i imovinsko-pravae postove, Ispostave u Ludbregu -

Klasa; UP/1-350-05/04-01/8 , Urbroj: 2186-09-02/2-04-4 od 29.travnja 2004, godine,

-suglasnost ma glavni projekt  “Termoplin® d.d Varazdin br. 2858/04. od 27.09. 2004.
godine,

~potvrda o ispunjenju. posebril uvieta HEP Distribucija, d:o.0,, DP "Elektta™ Koprwmca,
Ulica Hevaiske drzavnosii 32 , broj: 4/052+61/3-04 04.013.09.2004. godine;

<potvrda Uréda driavne uprave 1 Varaxdinsk - ﬁupan i, Shigbe Za drufivene djelatnost
Klasa: 540~ 91!Mll$3, Urbmj 2186:09:07-04-2.0427.09:2004, godine,

~zapisnik od 21. rujna 2004, godine samvijen prilikom. uvida u projektny dokumentaciju
glede zadtite od poZara. Uvidu u projekat bili su prsutni Ivica Mrmid, inspektor za¥tite od-poZara i
e}cspmmva Policijske uwprave Varmazdinske i. Mikulic Veiamlr, Vad:teig postupka a-ovom prilikom
prisutni inspektor izjavijgje da su u glavsom pro}ektu gnm;cnjcnz svi.propisi u-skladu sa zaStitorn
od podara,
~zapistik od 27.rujna 2004, goding sastavijen prilikom uvida o projektnu dokumentaciju
djania potvrde na gl&vm projekt ‘iz Slanka 82. stavka 2., oduoosne 3. Zakotia, o gradnji
avine® by, F75/03. 1 100/04.). Ovomn prmkvm bio je prisian uyvidu K;alaraé Rudglf;
ms;:ckmr rada za ma%tmz na-radu Drﬁamog mspekmrara Potratne: 3edmwu Varazdin,
adror u podrofiy radiili odsosa i zalltena. radu Makorn uvidd s kornstatira da suw
a_kmﬂ} dokumemacm primjenjena ‘pravila zaStite na radi sakladno: zadtith na radu
e" br. §9/96. 94/96. i 114/03) i pripadajuéih pravilnika.
09.2004. godine primlien je od Ministarstea kulture , Uprave za za&titu kolturne
vatorski odjel u VaraZding, Gunduliceva 2, zabtjev ovog Pododsjeka za jzdavanje
ti dokarsentaciiu -glavni projekt glede izdanih posebnih uvjsta Klasa: 350-
rbroj: 532-10-5/6-04-2 od 07.04.2004 godana, medutim do-dana danainjeg (radena
loZeny projekiny dokumentaciju nije izdana , pa je potrebno postupiti po smisiu
tkona o gradnji t.j. smatra se da je potvrda, miajma
t o pridrZavaoju. posebnih Uviets izdana od "Lukom" d.0.0. Frankopanska 4,
4. od 30, kolovoza 2004, godine;
Grada Ladbrega - Gradsko poglavarstvo: kojim se daje sufitasnost na predmetni
j04-0172, Urbsaj: 2186718:01/03-04-3 od 26, veljate 2004. godine ,
anju. komunaltiog doprinoss Grada Ludbrega , Upravni odjel za prosiomo
posiove | financije Klasa: UP/L-415-03/04-01/22, Urbroj: 2186-18-03/04-04-2

g | 2004.-goding od strane ovog Pododsjcka pozivom Imjeéemm na liew
icl ‘bana Jeladica br. 38, na kbr. 1382/1 uk.o. Ludbreg ina oglasnoj. plodi
Trg Svetog "fra}stva br. 14, , obuvijedtens su sve stiaike w postipku o

ica'bana Jelatidu 3a, na &kbr, 1382/1 ukeo. Ludbmg spotetom u 10,00
Cpodnositelj Kxan}éec Robert, 2 uvidu o glivvtd projekt bioje pmumn
imaxske futtiie dio.o. Zagreb Ulice grada Vukovara br. 72, a koja je

vni projekt prisitni predstavnik Hrvatske hutije iziavijije da se unese
dena do kroviSta , a na samu lokaciju 1 izgradnju gradevine nema
t;;ixjavu “prisutni Ju€ Zdravko potvrduje viastoruénim petpisom na

ludbreg, ulica bana jefadiéa 1 35 www.m-investa.hr
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U postupkn ;zdavanja ovg graﬁcmske dozvole “ytvrdeno j je da'j Je tehai
¥ izradend u skiadu su mr{femm wuvjetima i priloZena jé sva potrebna dokume
Hlankom 88. stavkom 2. Zakonn o gradnii § fijedeno je kao wizrest,

kanentam;a
Glja pmpxsaaa

Upravna pristojba za ovu gradevinu nap!acena Je putem uplatnice u’ :zmasu od 820,00
kune teimelfem Tor, 63, stavka 1, focka 1. Zakeona o upravnim pristojbaing redbe iy zzmjem farife
Zakona o upravnim pns:ojb&ma ("Narodne novine " broj: 8/96.; ?719,, 31}9? 68198 66/99.,
145/99., 116700, 163403, 17/04. 1 110/04)).

. UPUTA O PRAVNOM LIEKU:

vole na 0!}3@3&5&03 tabli graﬁevmské ﬁest: i "xia aglasmj pim‘a Pad@dgseka.
se moﬁe pcc’imjﬁn p! smeno: :%1 usmeng putem ovog Podtsdsjeka i ‘Mlmstﬁm zadtite

e : 'fNa ﬁ;aibu S piaea upram pnstq;ba wiznosu od 59 EF() kuna.

PO ovmﬁmmu PREDSTOMNIKA
UPRAVNI SAVIETNIK ZA
) GRADITELJSW(‘D

koh%a pmstomog tlredenja i
m mspeke;jska ;}Qslava,%druéna
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Izvod iz Glavnog projekta b 9 5 6

Tlocrt podruma

TLOCRT-PODRUMA -
'NOVO STANJE.
11100

jig2 v

b

- Premegtmmy s,
: e il e

b
¥

. . : - ISKAZ POVASINA S FODRUM: _
i T . IR {24 ; ‘“510 STUBISTE ko, slakice B0

UKUBRO - [ netto 2,80,
UKUPNG { brute:): 1710.m*

TLOCRT TEMELJA PRIZEMLIA
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RjeSenja o imenovanju vjeStaka

REPUBLIKA BRVATSRA.
ZUPANLISKISUD U VARAZDING
VRED PREDSJEDNIKA,

Predsjeduik suda
Telefon: 042/214-746, 401-800
Broj: 4 Su-333/12-4

Varafdin, 20, prosinca 20122,

Na mmcbﬁ &1, 140. Zakona o sudovima (,Narodne novine™ br. 150/05, 16/07, 113708, 153709,
116710, 2711 1 130/11) i L 11, Pravilnika o stalnim: sudskinm: vieStacima («Narodne novines-br. 88/08,
809,  126/11 i 120/12), povodom:  zahtjeva . Draguting - Matoteka, dipl, g,
iz. Cakovea, Brade Vajs 13, predsjednica suda donosi ERE L

o 4""4“'

RJEﬁENJE

Deagutin Matotek, dipl. ing. iz Cakovea, Brade Vajs 13, koji je imenovan stalnim sudskim
vjeStakom za pra aditeljstvo i procienu nekretnina, posljednii puta riedenjem ;;reds;ecii\rka a&fnpam iskog suda
w Cakoveu broj 4 Su-T04708 od 19, prosinés 7008 godme, . .

ponovno se imenuje stalnim. suﬁsmm vjestakam
za graditeljstvo i procjenu nekretnina

na podrudiu Zupaniiskog suda u VaraZdinu, nd viijeme od Setiel (4} godime.

sudskim Pﬁﬂﬂibﬂmﬁ (,N'n adne novine® br l’?S! 1 l) u 'iznosy od 109 0(} kn na- p@ﬁ!ﬁgm mh}fjcv sta!m"}g _
sudskog viestaka, te za izdano:desenje ¢ imenovanju staliring sudskim vieStakom u zposu od 200,00 kn,
temeljemn odredbe &1 4000, st. 2, ¢it. Zakona, pladena je.u cijelosti,.

‘“'m

Dostavit:
I Dragutin Matorek, Cakovee, Brade I’Cf]? i3
2. Ministarstvu pravosuda
3. Opéinskim suckovitng 4 -4
4. Poreznof upravi Cakovee
F. v spis
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REPUBLIKA HRYATSKA
ZUPANLISKI SUD U VARAZDINU.
URED PREDSIEDNIKA
Predsjednik sndi
Telefon: 042/214-740; 401860

Braj: 4 Su-532/12-4

Varazdin, 20, prosinca 2012, g.

Na temelju ¢l. 140. Zakona o sudovima (,Narodne novine™ br. 150/05, 16/07, 113/08, 1583709,
T16/10, 27711 1 130/1 1) 1 8L 11, Pravilnika o stalnim sndskim v;cﬁmenm («harodne novine» br. £8/08,
8/09. 126711 1 120/12), povodom zhijeva Ratka Matoteka, dipl. ing. gradevinarstva iz Cakovea, Baac
Vajs 13, predgjednica suda donosi

i METE

RIESENIE
.

Ratko Matotek, dipl. ing.. ;sradevinamtva iz Cakoven, Brade Viis 13, koji je imenovan: stalnim
sudskin vieStakom za glacitu.ijstw ¥ procienu neks etning, posijednji puta rjegenjom. prﬁdsgwmkd
Zupanijskog suda u Cakoveu broj 4 Su-705/08 od 19. prosinea 2008, godine,

ponovno se imenuje stalnim sudskim vje$takom
za graditeljstvo I procjenii nekretnina

na podrudiju Zupaniiskog suda u VaraZding, na vrijeme od &etiri (4) godine.

Sudska pristojba propisana odredbom & 40. a. st. 1. Zakona o izmjenama | doputama Zakona o
sudskiny pristojbama (,,Narodne novine™ br. 1257113, u iznosu od 100;00°kn na podm;&{ Zalitiev stalnog
sudskog vieStaka, v ga izdano r‘;cam_;a o imenovanju stalnim sudskim vis$takom u iznosu od 200,00 kn,
temeljem odredbe 8140, a. st. 2, cit. Zakona, pladens je u cijelosti.

L"" “
Dostaviti:

f Ratko Matotek, Cakover, Brace Vajs f%
2. Ministgrstve pravosudo

3. Opéinskim sudovima 1 - 4

A Poreznof wpravi Cokovee

3, uspis '

ludbreg, ulica bana jeladica 1 44 www.m-investa.hr

R L 2 et e T




medimurje-investa doo fakovec

B R

REPUBLIKA HRVATSEA
ZUPANLISKL SUD U VARAZDINU
URED PREDSIEDNIKA
Predsjedanii; suda
Telefon: 042/214-740, 401-800

Broj: 4 Su-535/12-3

Varafdin, 20. prosinca 2012. g

Na tcmclm gL 140, Zakona o sudovima ( Narodne novine™ bn 150/05, 16407, 113 708, 153/09,

V1610, T3 1 1 13071 1) i 2 1L, Pravilpika o stalnim sudskim vieflacima {«Nﬂmctna m)’vam.,» br. B8/08,

i\/,(]‘) F26/11 1 120/12), povodont zahljeva JMEDIMURIE-INVESTA™ doo. iz Cakovea, Eu:dma
Botkoviéa [6, predsjcdnica suda donosi

RIESENJIE

-y

~ME !)[WIURJF»[NVEST A% diown. sa s_;ciixﬁem 8 Cakovew. R, Bcﬁ]«w:m 16, kojem jo

dozvaljeno obavijanje postova sudskih v;e&tawma iz oblasti graditelistva i pmc’gurm fekretiing, posliednii

. puti riedenjem predsjednika Zupanijskog suda - Cakoven b:og 4 ‘iur‘?{ﬁﬁ,’(}& od i‘l prmmm znﬁs aodine,
dozvolfave se i .

gra,diteuﬁtva-;n procjene ne_k_retmna
na podradiu fﬂupanijs’kog sudo .t VaraZding, na viijeme od getirl (4)godine.

Sudska pristojba propisana odrc(}bum &1 40, 4. st. 1. Zakona o izmjerama 1 dopunams Zakona o
sudskim pristojbama (Narodne novine® br, 125401, u enosy od 100,00 ki ona podnijet zahtjev stalneg
sudskog vieliaka, te za ixlano rjefenje o imenovanjo stalnim sudskim v;&mkmm U Faosu od 200,00 kn,
terieljem odredbe &1, 40, u, st. 2. cit, Zakona, platenaje o eijelosti,

Prastaviti:
i. SMEDIMURIE-INVESTA " d.o.0.. Cakevee, R Boskovida 16
2. Ministarsivu pravosuda
3. Opdinskim mdowma? 4
A, Poreznof upravi Cerkovee
3, wspiy
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