Privremena steCajna upraviteljica
Alma Opacak
Slavonski Brod

TRGOVACKI SUD OSIJEK

Na poslovni broj: 6 St-1906/18

Stecajni duznik: PATRICK AURUM d.o.0. Zagreb, Avenija Dubrovnik 16, OIB:04140812249

P O DN E S AK

1./ Na zaprimljenu dokumentaciju i to:

- IzvjeSc¢e zakonskog zastupnika Hajrudina MrsSi¢, Zagreb po punomoc¢niku Branku Smoljani¢
sa prilozima; Ovjereni prokazni popis imovine od 01.travnja 2019., Kupoprodajni ugovor od
16.05.2018 i Anex kupoprodajnog ugovora od 14.03.219., ocCitujem se kako slijedi:

Iz Prokaznog popisa imovine razvidno je nepostojanje imovine kojom bi se mogli namiriti
troSkovi stecajnog postupka.

Iz Kupoprodajnog ugovora od 16.05.2018. zakljucuje se da je imovina duZnika , u naravi stan i
4 garazno-parkiraliSna mjesta u k.o. Gruz, otudena u razdoblju od Cetiri godine prije pokretanja
prijedloga za otvaranje steCajnog postupka.

Iz Anexa Kupoprodajnog ugovora od 14.03.2019 razvidno je kako prodavatelj — duZnik i kupac
— steCajni vjerovnik suglasno mijenjaju odredbu ugovora na nacin da se briSe odredba ugovora
clanak 6 koji glasi: ,, Porez na promet nekretnina snosi kupac” . Predmetni aneks ugovora br.1
zakljuCuje duzZnik po punomoc¢niku Branku Smoljani¢ i kupac po punomo¢niku Branku Smoljani¢.

Iz popisa Osnovnih sredstava i IzvjeS¢a zastupnika po zakonu zakljucuje se kako se radi o
namjeStaju i tehnici koja je ugradena u stan, odnosno kojim je stan namjeSten i kupoprodajna cijena
u visini od 4.837.500,00 kn obuhvaca i osnovna sredstva — pokretnine iako isto nije izricito
navedeno u ugovornim odredbama.

Na traZenje privremene stecajne upraviteljice punomoc¢nik zastupnika po zakonu duznika
dostavio je Karticu dobavljaca, Karticu kupaca i Bruto bilancu za 2018. koji se kao prilog ovog
podneska dostavljaju na uvid sudu.

Iz kartice kupaca proizlazi da duznik ima potraZivanja prema ARLA DUBROVNIK d.o.0. Zagreb
u visini od 2.571.195,29 kn s osnove dijela kupoprodajne cijene jer je tere¢enje po izdanom racunu
sa danom 01.06.2018. iznosilo 4.837.500,00 kn Sto odgovara visini ugovorene kupoprodajne
cijene, potraZivanje prema Branku Smoljani¢ u iznosu od 23.649,32 kn i prema Compoter Maps u
visini od 843,75 kn.



Dugorocno potraZivanje po osnovi financijskog kredita banke zatvoreno je uplatom dijela
kupoprodajne cijene u visini od 1.768.409,24 kn.

Iz bruto bilance za 2018. proizlazi da su osnovna sredstva i nekretnine isknjiZene iz imovine
duZnika u 2018. god., kao i da su naplacena potraZivanja prema kupcima u visini od 2.604.188,37
kn.

Prema misSljenju privremene steCajne upraviteljice u radnjama zastupnika po zakonu duznika
zastupanog po punomoc¢niku ostvarene su opce pretpostavke za pobijanje duZnikovih pravnih radnji
jer je imovina duZnika kupoprodajnim ugovorom presla u imovinu stecajnog vjerovnika koji je dio
kupoprodajne cijene platio ( prema podacima iz Kartice kupaca ) kreditom (1.768.409,24 kn ) , dio
kompenzacijama ( 497.895,47 kn ), a dio kupoprodajne cijene prema Kartici kupaca u visini od
2.571.195,29 kn nije placen iako su prodavatelj i kupac na Kupoprodajnom ugovoru u ¢lanku 2.st.2.
suglasno utvrdili da je kupoprodajna cijena u cijelosti isplacena i u bruto bilanci za 2018. godinu
nema iskazanog potraZzivanja prema kupcu.

Na dan 16.05.2018. godine Ziro racun duZnika u blokadi je u visini potraZivanja od 3.532.920,26
kn.

Prema uvidu u status blokada najvisi iznos blokade je 1.200.000,00 kn u korist DrZavnog
proracuna.

Misljenje je privremene steCajne upraviteljice da je poduzetim pravnim radnjama doslo do
izravnog oStecenja vjerovnika jer je pravni posao poduzet tijekom posljednja tri mjeseca prije
podno3enja prijedloga za otvaranje steCajnog postupka ( prijedlog za otvaranje stecajnog postupka
podnesen 09.07.2018.), a u vrijeme poduzimanja (16.05.2018) duZnik je bio nesposoban za placanje
i druga strana je u to vrijeme znala za tu nesposobnost jer se radi o povezanom drustvu preko
bliskih osoba.

Medutim, nekretnine upisane u k.o. Gruz sada u vlasniStvu ARLA DUBROVNIK d.o.0. Zagreb,
nakon uknjiZbe prava vlasniStva u korist kupca, opterecene su zaloZnim pravom u korist Podravske
banke d.d. u visini od 550.000.-EUR uvecano za pripadajuce kamate i troSkove , te s obzirom na
nacelo zaStite povjerenja u zemljiSne knjige upitna je mogucnost osporavanja uknjiZzenog zaloZnog
prava.

Uz opce pretpostavke za tuzbu za pobijanje duZnikovih pravnih radnji potrebno je ispuniti i
posebne pretpostavke koje se ogledaju u povecanju mogucnosti namirenja ukupnosti vjerovnika.

Prema prihvacenom pravnom shvacanju donesenom na sjednici Odjela trgovackih i drugih
sporava odrZanoj 18.0Zujka 2019. iz iznosa ostvarenog prodajom nekretnine i stvari ili prava na
kojima postoji razlu¢no pravo upisano u javnoj knjizi ne namiruju se troSkovi utvrdivanja predmeta
razlucnog prava u pauSalnom iznosu od 5%, nego samo trosSkovi unovcenja predmeta razlucnog
prava.

Slijedom iznesenog , za nekretnine opterecenje razlucnim pravom u korist banke, ne moze se u
slucaju uspjeha u sporu radi pobijanja duZnikovih pravnih radnji i povrata u stecajnu masu
nekretnina ocekivati povecanje mogucnosti namirenje stecajnih vjerovnika jer u troSkove
unovcenja ulaze npr. troskovi knjigovodstvenih usluga, porez na dodanu vrijednost, procjena
nekretnina, premije osiguranja, vodna naknada, komunalna naknada, troSkovi el.energije, grijanja i
dr. i ne preostaje novcani iznos kojim bi se mogli namirivati stecajni vjerovnici.

DuZnik nema druge imovine koja bi bila dostatna za predvidive troSkove stecajnog postupka ,
stoga je miSljenje privremene steCajne upraviteljice da je neophodno pozvati zainteresirane osobe na



predujam predividivih troSkova koje Cine:

1)
- nagrada za prethodni postupak (bruto).................... 4.000,00 kn
- sudska pristojba na tuzbu i presudu ...................... 10.000,00 kn
R VA =16 F: A T2 TSROSO PR 160,00 kn
- usluga knjigovodstva za 12 mjeseci........c.ccceueeuvenee. 7.000,00 kn
- troSak FINA — GFI 2 x 230,00 Kn......cccceveevienenneennee 640,00 kn
- stvarni troSkovi ste€.upr.
(upotreba priv. vozila u sluzbene svrhe )................. 3.200,00 kn
UKUPNO:...tiiieeitenieeeeeeteete sttt 25.000,00 kn

2.) Predvidivi troSkovi utuzZenja radi pobijanja pravnih radnji
stecajnog duZnika :

- sastav tuzbe Tbr.7.t.1.(Vps 4.837.500,00).............. 60.469,00 kn
- zastupanje na prip. ROCIStU.......ccccvevvevveercieeenreennnee. 60.469,00 kn
- Zastupanje na glavnoj raspravi.........ccecceeeeeerverrneenne 60.469,00 kn
UKUPINO: .ttt 181.407,00 kn

Sveukupno 1) + 2) = 206.407,00 kn

Slijedom iznijetog privremena steCajne upraviteljica predlaZe steCajnoj sudkinji pozvati
zainteresirane osobe na uplatu predujma u visini od 206.407,00 kn , a ukoliko zainteresirane osobe
u roku od 15 dana ne uplate predujam predlaZe se otvoriti i zakljuciti steCajni postupak u smislu
odredbe ¢l. 132.st.2. Stecajnog zakona ( NN 71/15, 104/17).

U Slavonskom Brodu, 23.travanj 2019. Privremena stecajna upraviteljica
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