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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Berislavi¢eva 11, Zagreb
Poslovni broj: 66 P2-4681/2021-3

U IME REPUBLIKE HRVATSKE

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vijeCu sastavljenom od sudaca
Marine Veljak, predsjednice vije¢a, Tatjane Kujundzi¢ Novak, suca izvjestitelja i Mirne
Marzi¢, €lana vije¢a, u steCajnom postupku nad duznikom SteCajna masa iza ACM
INZENJERING d.0.0. u steCaju, OIB 33949289626, Zagreb, Senova 7, odlucujuéi o
Zalbi ponuditelja FORUM PROJEKT d.o.o. OIB 50025517022, Zagreb Ulica Frana
Folnegovica G6E, protiv rjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj
St-2102/2017-336 od 2. rujna 2021., u sjednici vijeca odrzanoj 28. listopada 2021.

rijesio je

Odbija se Zalba kao neosnovana i potvrduje rjeSenje Trgovackog suda u
Zagrebu poslovni broj St-2102/2017-336 od 2. rujna 2021.

Obrazlozenje

1. Pobijanim rjeSenjem Trgovacki sud u Zagrebu ponistio je elektronicku javnu
drazbu identifikator nadmetanja: 12621, oznaka elektroniCke javne drazbe: prva,
identifikator predmeta prodaje: 7813 koju je provela Financijska Agencija, Regionalni
centar Zagreb, s poCetkom drazbe 13. prosinca 2018., te zavrSetkom drazbe 20.
veljaCe 2019.

2. |z obrazlozenja proizlazi kako prvostupanjski sud smatra da se radi o
Zlouporabi prava (poziva se na odluke Visokog trgovac¢kog suda Republike Hrvatske
poslovni broj Pz-3337/2020-3 od 4. rujna 2020. i Pz-1089/2020-2 od 26. veljace
2020.), s obzirom na to da po misljenju prvostupanjskog suda postupanje ponuditelja
predstavlja koridtenje prava suprotno cilju zbog kojeg su ustanovljena, zbog ¢ega je
na temelju odredbe €l. 3. st. 3. Zakona o parni¢nom postupku (,Narodne novine* broj:
53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 2/07, 84/08, 123/08, 57/11, 25/13, 89/14 i
70/19; dalje: ZPP) u vezi s €l. 10. Ste€ajnog zakona ponistio drazbu.

3. Protiv rjeSenja zalbu je podnio ponuditelj Forum projekt d.o.o. iz svih
Zalbenih razloga. Navodi da je steCajni upravitelj nakon dovrSetka javne drazbe
opteretio nekretninu (ugovor o zakupu nekretnine od 21. rujna 2020., OV-6668/2020,
proveden pod Z-46477/2020) i smatra da je potpuno nezamislivo za pravni poredak
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da steCajni upravitelj u stadiju nakon dovrSetka elektroniCke javne drazbe, a prije
donoSenja rieSenja od dosudi, nekretninu koja je predmet prodaje na drazbi, pravnim
poslom daje pravo prvokupa pravnoj osobi koja nije sudionik u postupku nadmetanja
na javnoj drazbi i joS joj tim istim pravnim poslom daje pravo da ukloni sve objekte na
nekretnini. Tvrdi kako sud nije objavio na mreznim stranicama e-Oglasna ploCa
podnesak razlu¢nog vjerovnika s trazbinom od 600.000,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti kojim moli da se nekretnina dosudi ovdje Zalitelju za ponudu u iznosu
od 4.457.598,00 kn, a niti uzima u obzir Cinjenice i razloge navedene u podnesku,
veC donosi ovdje pobijano rjeSenje. Navedeni razlog bitan je za odluku u ovom
postupku jer iz istog proizlazi da je upravo ste€ajni upravitelj sklopio pravni posao
kojim nekretninu daje ,ciljanom kupcu“, a ovdje Zalitelju sud ponistenjem odbija
dosuditi nekretninu pozivaju¢i se na stav i praksu temeljem koje je sud pravilno
ponistio drazbu i odbio dosuditi nekretninu kupcu za 101,00 kn koji je ponudio cijenu
100 puta manju od procijenjene vrijednosti nekretnine, $to je u konkrethom sluéaju u
potpunosti neprimjenjivo. Isto tako u pobijanom rjeSenju sud propusta uzeti u obzir da
je 10 sudionika uplatilo jam¢€evinu od kojih je 5 sudionika sudjelovalo u postupku
nadmetanja, da niti Financijska agencija niti jedan od ponuditelja nije ukazao na
nikakve nepravilnosti, da su svi ostali sudionici odustali od nadmetanja, da je
jamé&evina svakog sudionika pa tako i ponuditelja Win-win partner d.o.o. i Zeljko Turi¢
iznosila 310.346,40 kn s kojima ovdje Zalitelj nije u nikakvoj stvarnoj, pravnoj niti
faktiCnoj vezi te da je procijenjena vrijednost nekretnine 3.103.464,00 kn, pocetna
prodajna cijena na prvoj javnoj drazbi u iznosu 2.327.598,00 kn, a valjana ponuda
ovdje Zzalitelja u iznosu od 4.457.598,00 kn. U pobijanom prvostupanjskom rjeSenju
ne iznosi niti valjane razloge iz kojih bi proizlazilo da su pojedini ponuditelji
onemoguceni u davanju ponuda. Naime, od 10 uplatitelja jamcevine je 5 uplatitelja
sudjelovalo pa je nejasno kako i zasto sud smatra da je 5 ponuditelja moglo
sudjelovati, a ostali nisu. Stoga nedostaju jasni i valjani razlozi o navedenim
¢injenicama, a zaklju€ak suda protivan je ispravama u spisu (sud ne uzima u obzir da
je upravo razluéni vjerovnik sudjelovao i mogao davati ponude i podigao cijenu), a i
da je bilo koji drugi ponuditelj mogao sudjelovati i davati ponude. Stoga pobijano
rieSenje ne sadrzi valjane razloge. Stav Visokog trgovackog suda Republike
Hrvatske i Trgovackog suda u Zagrebu na koji se poziva sud u pobijanom rjeSenju
zauzet je u sluCaju u kojem je ponuditelj kojem je trebalo dosuditi nekretninu dao
ponudu u iznosu 101,00 kn za nekretninu procijenjene vrijednosti 9.410,00 kn (za
iznos 100 puta maniji od procijenjene vrijednosti nekretnine). Medutim, u predmetnom
postupku je takav stav neprimjenjiv. U konkrethom slu€aju niSta ne ukazuje na
Zloupotrebu prava i na oStecCenje vjerovnika i to iz razloga $to je sud u pobijanom
rjeSenju ponistio drazbu i odbio dosuditi nekretninu kupcu, ovdje Zalitelju za
ponudenu cijenu u iznosu 4.457.598,00 kn, odnosno znatno iznad pocCetne cijene i
procijenjene vrijednosti. Ukazuje na sudsku praksu prethodno dostavljenu u
prvostupanjskom postupku u podnesku od 2. lipnja 2021. i pravnim stavovima
zauzetim u odlukama Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske poslovni broj Pz-
5390/2020 od 23. prosinca 2020. i rjieSenju Visokog trgovackog suda u Republike
Hrvatske poslovni broj PZ-5355/2020 od 22. prosinca 2020. kao i pravni stav zauzet
od viSeg suda u ovom postupku. S obzirom na zauzete pravne stavove,
neutvrdivanje Cinjenica i razloga na koje je ukazao u ranijoj odluci visi sud i
nepostupanje prema stavu viSeg suda (neutvrdivanje povezanosti i nepozivanje
Financijske agencije na ocitovanje o tehni¢kim nepravilnostima koje su negativne



Poslovni broj: 66 Pz2-4681/2021-3
3

Cinjenice te neuzimanje u obzir i neobjavljivanje podneska razlu¢nog vjerovnika kojim
moli dosudu, neuzimanje u obzir sudjelovanja 5 ponuditelja na drazbi, nerazmatranje
¢injenice da su svi ponuditelji odustali i nitko nije ukazivao na nepravilnosti, neobjave
podnesaka razlu¢nog vjerovnika i ovdje Zalitelja, a sve u svjetlu zasnivanja prava
prvokupa. Zalitelj je u razdoblju od zavrSetka drazbe 20. veljate 2019. do danas
(dvije i pol godine) s uplacenom jamcevinom od 310.346,40 kn onemogucen u
dosudi nekretnine procijenjene vrijednosti 3.103.464,00 kn za iznos od 4.457.598,00
kn, a razlucni vjerovnik namirenjem iz prodane nekretnine. Stoga predlaze da ovaj
sud preina¢i pobijano rjeSenje, podredno ukine pobijano rjeSenje i razmotriti
mogucnost dodjele predmeta drugom sucu.

4. U odgovoru na zalbu ste€ajni upravitelj navodi da je drazba poniStena iz
razloga postupanja pojedinih sudionika drazbe, odnosno radi njihovih manipulacija i
onemogucavanja ravnopravnog sudjelovanja ostalim sudionicima u drazbi. Tvrdi da
su ga tijekom trajanja drazbe kontaktirali zainteresirani kupci koji su tvrdili da su
onemogucéeni u davanju ponuda, jer je sustav davanja ponuda u nekom trenutku bio
potpuno blokiran, te da je cijena postala nerealno visoka, tako da ponude nisu niti
dali, odnosno da nisu mogli dati valjanu ponudu.

5. Zalba ponuditelja Forum projekt d.o.0. Zagreb nije osnovana.

6. Pobijano rjeSenje ispitano je sukladno odredbi ¢l. 365. st. 2. i ¢l. 381. ZPP-a
u vezi s ¢l. 10. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ broj 71/15 i 104/17; dalje: SZ) u
granicama zalbenih razloga, te pazeci po sluzbenoj duzZnosti na bitne povrede
odredaba parni¢nog postupka iz ¢l. 354. st. 2. t. 2., 4., 8., 9., 13. i 14. ZPP-a i
pravilnu primjenu materijalnog prava.

7. 1z spisa proizlazi:

- da je prva elektroni¢ka javna drazba zapocela 13. prosinca 2018. u 15:00:00
sati, a zavrsila je 5. oZujka 2019. u 23:59:59, s time da je nadmetanje zapocelo 20.
veljaCe 2019. u 00:00:00 sati, a zavrsilo je 5. oZujka 2019. u 23:59:59,

- da su za drazbu jaméevinu uplatili Zeljko Turié, Projektbiro Laniste d.o.o.,
Stan-gradnja Laniste d.o.o0., WinWin Partner d.o.0., Forum projekt d.o.o., Paron
d.o.o., Zelimir Spoljari¢, To¢ka projekt d.o.o., Marija Jakovljevié i Kajzerica Gradenje
d.o.o..

- da je najviSsu ponudu dao ponuda¢ Win-Win partner d.o.o., Vladimira
Filakovca 13, OIB 07320066009, koji je na prvoj javnoj drazbi ponudio iznos od
23.222.598,00 kn,

- da je ponudag Zeljko Turi¢ iz Zagreba, Poljana Zdenka Mikine 46, OIB
28592523931, ponudio na prvoj javnoj drazbi drugi najvisi iznos valjane ponude u
iznosu od 23.207.598,00 kn,

- da je treci najvisi iznos valjane ponude ponudilo drustvo Forum projekt d.o.o.
u iznosu od 4.457.598,00 kn,

- da je Cetvrti iznos valjane ponude ponudilo drustvo Tocka projekt d.o.0. u
iznosu 4.452.598,00 kn,

- da je peti iznos valjane ponude ponudila Marija Jakovljevi¢ u iznosu od
4.437.598,00 kn. (str. 11. izvjeSca).
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- da je rjeSenjem suda od 8. svibnja 2019., nekretnina dosudena ponuditelju
Win-Win partner d.o.o., Vladimira Filakovca 13, OIB 07320066009, za iznos od
23.222.598,00 kn, a s obzirom na to da navedeni ponuditelj nije polozio kupovninu u
zadanom roku, ta je dosuda rjeSenjem od 15. srpnja 2019., poslovni broj
St-2102/2017-295, oglasena nevazecom,

- da je nekretnina dosudena sliedeéem najpovoljnijem ponuditelju Zeljku
TuriCu iz Zagreba Poljana Zdenka Mikine 46, OIB 28592523931, koji je ponudio na
prvoj javnoj drazbi drugi najvisi iznos valjane ponude u iznosu od 23.207.598,00 kn,
a kako ni on nije uplatio kupovninu, sud je oglasio nevazecom dosudu od 15. srpnja
2019. i odlucio je ne dosuditi nekretninu treCem po redu najpovoljnijem ponudacu
Forum projekt d.o.o.,

- da je rjeSenjem poslovni broj broj St-2102/2017-319 od 8. rujna 2020., sud
ponistio elektroniCku javnu drazbu identifikator nadmetanja: 12621, oznaka
elektroniCke javne drazbe: prva, identifikator predmeta prodaje: 7813 ,

- da je protiv rjeSenja zalbu podnio ponuditelj Forum projekt d.o.o. koja
rjeSenje je ukinuto rieSenjem ovog suda poslovni broj PZ-5193/2020-2 od 9. prosinca
2020. i predmet je vraéen na ponovan postupak,

- da je rjeSenjem od 2. rujna 2021. prvostupanjski sud ponovo ponistio drazbu,
a koja rjeSenje je po izjavljenoj zalbi ponuditelja Forum projekt d.o.o., predmet
ispitivanja u ovom postupku.

8. Prema odredbi ¢l. 247. st. 1. SZ-a nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo
prodaje se u steCajnom postupku, na prijedlog steCajnog upravitelja ili razlu¢nog
vjerovnika, uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini
time da se pravila o obustavi postupka ne primjenjuju. Prema st. 4. &l. 247. SZ-a
prodaju nekretnine provodi FINA elektronicCkom javhom drazbom.

9. Nacin prikupljanja i davanja ponuda u elektronic¢koj javnoj drazbi propisan je
Pravilnikom o nacinu i postupku provedbe ovrhe na nekretninama i pokretninama u
ovrSnom postupku (,Narodne novine“ broj 156/14; dalje: Pravilnik) i Pravilnikom o
izmjenama i dopunama pravilnika o na€inu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u OvrSnom postupku (,Narodne novine“ broj 1/19), koji je u ¢l. 11.
promijenio €l. 17. st. 2. na nacdin da se ponude se prikupljaju elektroni€¢kim putem
radnim i neradnim danima u vremenu od O do 24 sati Ponuda se smatra
prihvacenom kada je sustav elektroniCke javne drazbe, obavijestio ponuditelja da je
njegova ponuda evidentirana kao valjana. Nakon zavrSetka elektroniCke javne
drazbe FINA je duzna bez odgode obavijestiti sud o provedenoj elektroniCkoj javnoj
drazbi, prikupljenim ponudama i drugim potrebnim podacima. Nakon primitka
obavijesti FINA-e o provedenoj elektroni¢koj javnoj drazbi, sudac utvrduje koji je
kupac ponudio najveéu cijenu i da su ispunjene pretpostavke da mu se dosudi
nekretnina, o ¢emu donosi posebno rjeSenje sukladno odredbama ¢l. 103. st. 1. do 4.
Ovrsnog zakona.

10. Prema izvjeS¢u FINA-e od 13. ozujka 2019. o provedenoj elektronickoj
javnoj drazbi identifikator nadmetanja: 12621, na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi
najvisu valjanu ponudu u iznosu od 23.222.598,00 kn, ponudio je drustvo Win-Win
partner d.o.o0., Vladimira Filakovca 13, OIB 07320066009. Uz najpovoljnijeg
ponuditelja zadnje valjane ponude istaknuli su ponudaé¢ Zeliko Turi¢ iz Zagreba u
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iznosu od 23.207.598,00 kn, Forum projekt d.o.0. u iznosu od 4.457.598,00 kn,
ToCka projekt d.o.0. u iznosu 4.452.598,00 kn i Marija Jakovljevi¢ u iznosu od
4.437.598,00 kn. (str. 11. izvjeSca).

11. Odredbom ¢l. 103. st. 6. OvrSnog zakona (,Narodne novine“ broj: 112/12,
25/13, 93/14, 55/16 i 73/17; dalje: OZ), propisano je kako Ce u rjeSenju o dosudi sud
odrediti da ¢e se nekretnina dosuditi i kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom
prema veli€ini cijene koju su ponudili, ako kupci koji su ponudili vec€u cijenu ne poloze
kupovninu u roku koji im je odreden ili koji ¢e im biti odreden. U tom slu€aju sud ce
donijeti posebno rjeSenje o dosudi svakom sljede¢em kupcu koji je ispunio uvjet da
mu se nekretnina dosudi u kojem ¢&e odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ¢e u
tom rjeSenju najprije oglasiti nevazecom dosudu kupcu koji je ponudio viSu cijenu.

12. Prvostupanjski sud je zaklju€io da zbog postupanja ponuditelja Win-Win
partner d.o.o. i Zeljka Turi¢a koji su dali iznimno visoku ponudu za kupnju predmetne
nekretnine (23.222.598,00 kn i 23.207.598,00 kn) s obzirom na utvrdenu vrijednost
od 3.103.464,00 kn, nakon ¢ega su odustali od kupnje (nisu uplatili kupovninu) na
drazbi citiranu odredbu OvrSnog zakona ne moze primijeniti u konkretnom slucaju i
nekretninu dosuditi ponuditelju Forum projekt d.o.o., Cija je ponuda iznosila
4.457.598,00 kn, iz razloga Sto su navedeni ponuditelji isticanjem ponuda (u
pocetnom stadiju drazbe) od kojih su kasnije odustali onemogucili druge uplatitelje
jamcevine da eventualno istaknu valjanu ponudu i na taj nacin doveli su u povoljan
polozaj ponuditelja koji je istaknuo najmaniju cijenu.

13. Sud smatra kako isticanje ponuda u po¢etnom stadiju drazbe s razmakom
krac¢im od 30 sekundi, sve dok cijena nije dosegnula gotovo Cetverostruki iznos od
poCetne cijene te, potom odustajanje od navedenih ponuda prema njegovoj ocjeni
predstavlja zlouporabu prava odnosno ovlastenja koja ponuditelji imaju. Smatra kako
broj danih ponuda, brzina danih ponuda, iznos ponuda u samo nekoliko sati javne
drazbe, iznimno visoka krajnja ponuda s obzirom na procjenu nekretnine, odustanak
prva dva ponuditelja od kupnje predmetne nekretnine i namjera da ciljani kupac kupi
nekretninu za $to niZu cijenu, onemogucilo ostalih 8 sudionika javne drazbe da
istaknu valjanu ponudu.

14. Odluka prvostupanjskog suda i stav koji zastupa u svojoj odluci da
postupanje ponuditelja predstavlja koriStenje prava suprotno cilju zbog kojeg su
ustanovljena (zlouporaba prava ) na temelju odredbe ¢&l. 3. st. 3. ZPP-a u skladu je s
odlukama ovog suda poslovni broj Pz- 4296/19, P2-3337/2020 i PZ-1089/2020. Stoga
su neosnovani zalbeni navodi.

15. Cinjenica da je ili nije stedajni upravitelj nakon dovréetka javne drazbe i za
vrijeme trajanja postupka u kojem je trebalo donijeti odluku kome ¢e se od
ponuditelja dosuditi sporna nekretnina, opteretio nekretninu ugovorom o zakupu
nekretnine od 21. rujna 2020., OV-6668/2020, proveden pod poslovnim brojem
Z-46477/2020, odnosno da je pravo prvokupa dao pravnoj osobi koja nije bila
sudionik u postupku nadmetanja na javnoj drazbi nije predmet ispitivanja povodom
ove zalbe.
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16. Slijedom svega navedenog valjalo je na temelju odredbe ¢&l. 380. t. 2.
ZPP-a u vezi s ¢l. 10. SZ-a potvrditi pobijano rjeSenje.

Zagreb, 28. listopada 2021.
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