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AINE NAGO
PREDSTECAINE HERT oXTe

(adresa nadleZne jedinice) PRIMANJE
’ LASA:

&/‘——.
UR. BROJ:
Nadlezni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Poslovni broj spisa: St-2481/2018-17
PRIJAVA TRAZBINE VIEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv
VRBANI CENTAR d.o.0. : ¥
OIB 95361562305 ' E
Adresa / sjediste

ZAGREB, TRAKOSCANSKA 4

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv

TEHNIKA d.d.

OIB 73037001250

Adresa / sjediste o

ZAGREB, ULICA GRADA VUKOVARA 274

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

SUDSKI POSTUPAK U TIJEKU: PROTUTUZBA (Trgovacki sud u Zagrebu, oznaka spisa:
P-1983/15)

Iznos dospjele trazbine: 208.641.036.48 (kn)

Glavnica: 152.254.589.98 (kn)

Kamate:  56.386.446.50 (kn)

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predste€ajnog postupka o
/ (kn)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. ra¢un, izvadak iz poslovnih knjiga)

- PRESLIKA PROTUTUZBE VIJEROVNIKA VRBANI CENTAR d.o.0. (Trgovaéki sud u
Zagrebu, oznaka spisa: P-1983/15)

- OBRACUN KAMATA NA DAN 09.11.2018.g.
- DRUGA PRILEZECA DOKUMENTACIJA
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Vjerovnik raspolaze ovr§nom ispravom DA /@a iznos / (kn)

Naziv ovrine isprave

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razluénog prava
/

Dio imovine na koji se odnosi razluéno pravo
/

Iznos trazbine / (kn)

Razlucni vjerovnik odri€e se pfava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava
/

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo
/

IzIu€ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto 1 datum Potpis vjerovnika
U Zagrebu, 30.11.2018. YRBANI CENTARJO 0
g é "1 Trako3¢aniska 4, Zagreb

VRBANI'CENTAR d.o.0.,
. zastupano po direktoru

Marijanu Kopus$aru
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pogtom — neposredno "

TRGOVACKI SUD YL PTG
U ZAGREBU v Prstofa el P-1983/15
TuZitelj - protutuzenik: TEHNIKA d.d., iz Zagreba, Ulica grada Vukovara 274, OIB:
' 730370001250
TuZenik - protutuzitelj: VRBANI CENTAR d.o0.0., iz Zagreba, Trako$céanska 4, O1B:
95361562305, zastupaju ga
" odvietnik T~ advietnici
, Nikga Stanéié-Rokotov -, Mermina Stanéi¢-Roketov
Zagreb, Marulicev trg 171 ) Miroslav Sumanovié ‘ i
tel: +385 1 2828-322, --385 1 4829-653 ) :
fax: +385 1 4923-188 Zagreb, tarulicev trg 7/
o 1285 | 4828-322, 385 1 4829653
o 1365 1 4923-488
radi: isplate i osiguranja privremenom mjerom
PODNESAK TUZENIKA
I
PROTUTUZBA
2x
punomo¢
prilozi
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TuZenik - protutuitelj je na tuzbu i prijedlog za osiguranje privremenom mjerom od 31.07.2015.
odgovorio svojim podneskom od 27.08.2015. kojim je osporio tuZbeni zahtjev i prijedlog za
osiguranje u cijelosti kao neosnovan te predloZio donoSenje rjeSenja o produljenju roka za
ginjeniéno i dokazno supstanciran te pravno obrazloZen odgovor na tuzbu.

S obzirom da je sud prihvatio ovaj prijedlog tufenika — protutuZitelja te, svojim rjeSenjima od 09.
rujna 2015. i 06. studenog 2015. produljio rok, tuZenik-protutuZitelj ovime postupa po tim rjeSenjima
i daje detaljan odgovor na tuZbu i prijedlog za osiguranje privremenom mjerom. Takoder, ovim
podneskom postavlja i protutuZbeni zahtjev.

L U odnosu na predloZenu privremenu mjeru
Prijedlog za odredivanje privremene mjere je neosnovan.

a. Prvenstveno, ne egzistira prva od dvije kumulativne pretpostavke osiguranja
novéane trafbine privremenom mjerom iz &. 344. Ovr¥nog zakona (dalje u tekstu: OZ) -
vjerojatnost traZbine.

Ovo jer predlagatelj ne samo da neosnovano tufbom traZi povrat iznosa odstete koji je protivnik
osiguranja naplatio zaduZnicom za dobro izvriénje posla, nego se radi samo o manjem dijelu
ukupne imovinske 3tete koju je predlagatelj skrivio protivniku osiguranja kontinuiranim krenjem
ugovornih obveza do razine neispunjenja.

Tu razliku izmedu zaduZnicom napladene Stete (7.937.222,02 kn) i stvarno nastale, ukupne
imovinske Stete prouzrofene predlagateljevim neispunjenjem (160.191.812,60 "kn), protivnik
osiguranja potraZuje protutuZbom (na iznos od 152.254.589,98 kn). Izostanak bilo kakve vjerojatnosti
postojanja trazbine koja se predlaZe osigurati privcemenom mijerom detaljno je obrazloZen u
odgovoru na tuZbu i protutuzbi.

b. Takoder, izostala je i druga kumulativna pretpostavka odredivanja privremene
mjere iz &l. 344. OZ-a — opasnost da Ce, bez takve mjere, protivnik osiguranja poduzeti ugrozavajuéu
radnju u cilju osujeéenja realizacije traZbine predlagatelja (tzv. subjektivna opasnost).

Naime, uodljivo je da predlagatelj niti ne tvrdi da je protivnik osiguranja poduzeo bilo kakvu
ugroZavajuéu radnju pa se argumentacija prijedloga zapravo, svodi na tvrdnju o postojanju tzv.
objektivne opasnosti koja nije dovoljna za odredivanje priviemene mjere.

Ono §to, pak, predlagatelj navodi kao moguéi izvor subjektivne opasnosti - statusne promjene - sve
kad bi ih protivnik osiguranja i htio poduzeti (iako nije jasno zadto bi to udinio), uopée ne
predstavljaju ugroZavajude radnje koje bi mogle dovesti do osujecenja realizacije traZbine.

Naime, Zakon o trgovadkim drustvima (dalje u tekstu: ZTD) poznaje sljedece vrste statusnih
promjena: pripajanje, spajanje, podjela (s osnivanjem ili s preuzimanjem) i preoblikovanje.

ErsResa
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Kod svih ovih statusnih promjena dolazi do univerzalne pravne sukcesije u kojem dru$tva
sukcesori ex lege stupaju u sve pravne odnose drustva sukcedenta.

Osim opcim pravilima o pravnoj sukcesiji, vierovnici trgovatkih drustava (kod pripajanja i spajanja)
zaStideni su i dodatnim zakonskim pravom (¢l. 542. ZTD-a) da u roku od 6 mjeseci od upisa
pojedine statusne promjene u sudski registar traZe da im se da osiguranje njihove traZbine, a pod
odredenim pretpostavkama i da im se odmah podmiri tra¥bina.

Kod podjele, vijerovnicima za sve obveze drustva koje se dijeli, a koje su nastale do upisa podjele u
sudski registar odgovaraju, osim dru3tva na koje je ta obveza presla planom podjele, i sva ostala
drustva koja su sudjelovala u podjeli, i to kao solidarni duZnici, a vjerovnici mogu u roku od 6
mjeseci od upisa u sudski registar traiti od bilo kojeg od novih drustava osiguranje svoje trasbine.

Konaéno, ako bi se radilo samo o prijenosu imovinske cjeline bez statusne promjene (prijenosu
projekta ili sl), ‘osoba na koju bi ta imovinska cjelina presla ex lege bi pristupila solidarnoj
odgovornosti za dugove koji se odnose na tu cjelinu (&l. 102. ZOO-a).

Prema tome, statusne promjene su apsolutno nepodobno pravno sredstvo za bilo kakvo osujecenje
realizacije traZbine predlagatelja jer su u svim tim sluéajevima vjerovnici vifestruko za$ticeni
strogim zakonskim pravilima. Samim time, posve je nejasno od kakvog je znacaja ranije provedena
(daleko prije ovog spora) statusna promjena pripajanja trgovatkog drustva VESNA NEKRETNINE
d.o.0. protivniku osiguranja kao preuzimatelju.

Stoga uopce ne postoji bilo kakva subjektivna opasnost, pogotovo ne ona koja je opisana u
prijedlogu. :

Da je tome tako, najbolje dokazuje i ishod ovosudnog postupka osiguranja privremenom mjerom

pod posl. br. R1-229/15 kojeg je predlagatelj, u odnosu na utuZeno potraZivanje koje je predmet
tuZbenog zahtjeva (7.937.222,02 kn), veé jednom pokrenuo i pravomoéno izgubio.

Dokaz - ofekivano priznanje;
- po potrebi priklop spisa Trgovackog suda u Zagrebu R1-229/15;

Konatnom meritornom odlukom Visokog trgovatkog suda Republike Hrvatske od 31. kolovoza -
2015., prijedlog predlagatelja je odbijen upravo zbog inegzistencije pretpostavki za odredivanje
privremene mjere.

Deokaz - preslika rjesenja VTS-a PZ-5893/15-3 od 31. kolovoza 2015., str. 8.; - Prilog 1

Kako, dakle, ne egzistira niti jedna od dvile kumulativne pretpostavke (5to je utvrdeno i
pravomo¢éno sudskom odlukom), prijedlog za osiguranje potpuno neosnovan. .
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2, Odgovor na tuzbu

U bitnome, stvarna osnova tuZbe svodi se na pravni zakljudak tuitelja-protutuZenika da je tuzenik-
protutuZitelj zaduZnicom neosnovano naplatio naknadu Stete (&iji povrat se tuzbom trai) jer daje
sam odgovoran za Stetnu radnju - znatna kasnjenja u izvodenju radova i posljediéno neispunjenje
elementame obveze izvodaZa («izgradnje, redovne uporabe, i potpune funkcionalnosti gradevine s
pripadajucom infrastrukturom, prometnicom i parkingom po naéelu «kljué u ruke» - &. 03.01. st. 1.
Ugovora o gradenju br. 162/11-T).

Ova tuZiteljeva-protutuZenikova pravna konkluzija o odgovornosti tuZenika-protutuZitelja za
drastitna kanjenja do razine neispunjenja (u trenutku tuZenikovog-protutuZiteljevog raskida zbog
neispunjenja zavrieno je bilo samo 27% zgrade), bazira se na sljedeéim éinjeni¢nim premisama:

(2) Nakon zajednitki usuglafenog troskovnika ustede radova na fasadi u iznosu od 489.580,38
EUR, tuZenik-protutuitelj nije usuglasio drugi od dva trolkovnika ustede za iznos od
410.419,62 EUR, kao $to je to bio duZan udiniti temeljem Sporazuma o poslovno-tehnickoj
suradnji br. 50/13-T od 28.05.2013. te prate¢ih aneksa tog Sporazuma i to Aneksa I. od
23.07.2013. te Aneksa II. od 04.12.2014,, pa te radove tuZitelju-protutuZeniku nije bilo mogucde
izvoditi,

(b) U pogledu onih radova za koje troSkovnik ustede — nesporno-- jest bio usugladen (radovi na
fasadi na kojima je usuglagena usteda od 489.580,38 EUR), tuZenik-protutuZitelj je, iako je to bio
duZan, propustio ovjeriti izvedbenu radioniku dokumentaciju pa niti te radove tuZitelj-
protutuZenik nije mogao izvoditi, '

(c) Upravo su ove dvije ¢injenice, za koje je odgovoran tuZenik-protutuZitelj, uzrokovale znatno °
kasnjenje i stvorile potrebu «privremene» obustave radova dana 25. srpnja 2014. (samo tri dana
prije isteka ugovorenog roka zavrietka radova 28.07.2014.) h

Medutim, sve tri injeniéne premise su posve neistiniti konstruk, Posljedi¢no je pravni zakljuak na
kojem se bazira tuZba potpuno pogresan.

I'to iz sljedeéih razloga.

a. Propust da se usuglasi «drugi» trofkovnik ustede

Za stvarne razloge koji su doveli do propusta stranaka da usuglase cijeli troSkovnik ustede
odgovara iskljuéivo tuZitelj-protutuZenik koji je sam onemogucio potpisivanje predloZenih usteda.

Uvodno, kako je uopée dolo do situacije u kojoj su stranke morale ugovoriti bilo kakve «ustede» na
projektu detaljno je objadnjeno pod tod. 2. ¢, odgovora na tuZbu i u sklopu protutu?be, zajedno s
prileZe¢im dokazima na koje se ovdje upuéuje.

Odvjetnitko drustvo Standié-Rokotov, Sumansvié i partneri d.o.o.
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U bitnome, dinamika odnosa koja je prethodila «uitedama» svodi se na sljedeée. TuZitelj-
protutuZenik je, temeljem sklopljenih ugovora o gradenju, uveden u posao 01.03.2012. da bi, nakon
2,5 mijeseci trajanja radova, neosnovano privremeno obustavio radove dana 16.05.2012. zbog
«neplacanja». Obustava radova je bila neosnovana jer je «neplacanje» skrivio sam tuzitelj-
protutuZenik - i to neispunjenjem svoje ugovorne obveze da osigura dva zajma (tzv. kontribucija u
kapitalu) u ukupnoj visini od 7.500.000,00 EUR, $to je bio bitan materijalni uvjet za odabir izvodaéa i
u odnosu na koji su postojali potpisani zajmeni ugovorni dokumenti izmedu tuZitelja-protutuZenika
i tuZenika-protutufitelja (Ugovor o zajmu br. 3912/2011-T i Ugovor o zajmu br. 3913/2011-T od
05.12.2011.). Naime, upravo iz tog razloga - neispunjenja «bitnog materijalnog uvjetan - je kreditor
Zagrebatka banka d.d. obustavila koriltenje kredita i pladanje privremenih situacija tuZitelju-
protutuZeniku. U razdoblju obustave, iako se nifta nije niti gradilo niti pladalo, banka je iz
namjenskog novéanog depozita tuZenika-protutuZitelja naplatila ukupan iznos od 1.636.363,00 EUR
na ime naknada i kamata i time smanjila ukupan kapital kojim je tuZenik-protutuZitelj raspolagao za
financiranje projekta «Vrbanis.

I upravo zbog toga je — ktivnjom'miitelja-protutuéenika - uopce doslo do potrebe da se, ukoliko se
Zeli spasiti projekt, ugovore uStede u ukupnoj cijeni gradenja od 900.000,00 EUR. Posljedi¢no su
stranke naknadno preuzele ugovomnu obvezu «racionalizirati» ugovorni tro$kovnik i smanjiti
ugovornu cijenu za 900.000,00 EUR (Sporazum o poslovno-tehnitkoj suradnji br. 50/13-T od
28.05.2013. i Dodatak I Ugovora o gradenju br. 46/13-T od 28.05.2013.).

Prvi tufiteljev-protutuZenikov prijedlog ustede koji datira od 17.06.2013., tuZenik-protutuZitelj
nikako nije mogao potpisati.

Ovo jer u tom prijedlogu trotkovnika uopée nije valjano racionalizirana fasada, nego je naprosto
zamijenjena nekom drugom, loSjjom fasadom koja nije imala projektirane brisoleje zbog fega je
iziskivala izmjenu glavnog projekta i gradevinske dozvole pa to nikako nije bilo prihvatljivo niti
moguce sa stajaliSta ugovora s obzirom da bi se time narusila ugovorna klauzula «kljuc u ruke».

Dokaz - rekapitulacija tufitelja-protutuZenika od 17.06.2013.; Prilog 2
- saslusanje Damira Farka$a, iz Zagreba, Trako$éanska 4
- sasluSanje Elvire Eremije Gagié, iz Zagreba, Trako$éanska 4;
- sasluanje Damira Karinn, iz Zagreba, Trako$éanska 4;

T

Nakon toga, tufitelj-protutuZenik je nedvojbeno usvojio primjedbe tuZenika-protutuZitelja vezane
uz fasadu te poslao svoj drugi prijedlog ustede dana 07.11.2013. kojim je kona¢no racionalizirana
fasada (smanjenje cijene fasade za ukupno 3.619.788,90 kn / 489.580,38 EUR) i o tome sklopljen Aneks
IL. Sporazuma o poslovio-tehnitkoj suradnji br. 50/13-T od 04.12.2013.;

Dokaz - rekapitulacija tuZitelja-protutuZenika od 07.11.2013.; Prilog 3
- Aneks IT Sporazuma o poslovno-tehnickoj suradnji br. 50/13-T od 04.12.2013., - u tusbi;

e
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Medutim, u preostalom dijelu takav prijedlog ustede tuZenik-protutuZitelj niti ovaj put nikako nije
mogao potpisati i to iz sljedeéih razloga.

Prvo, u tom, drugom prijedlogu troskovnika od 07.11.2013. (kao, uostalom, i u prvom,
nepotpisanom od 17.06.2013.), tuZitelj-protutuZenik je pokuZao ubaciti vife radnje povecanjem
kolitina troskovni&kih stavki ugovornog troSkovnika (od 06.07.2011.) i to u ukupnoj vrijednosti od
793.391,90 kn. Radilo se o armaturi (101.168,9 kg) u vrijednosti od 586.779,90 kn te betonu (271 m3) u
visini 206.612,00 kn za AB radove niZeg objekta.

Dokaz - rekapitulacija tuZitelja-protutuZenika od 07.11.2013.; Prilog 3
- usporedba stavki ugovornog troSkovnika od 06.07.2011. s troskovnicima ustede od
17.06.2013.1 07.11.2013.; : Prilog 4

- po potrebi dostava cijelih ugovornih troskovnika;

Drugo, zato 5to one troskovnitke stavke (radovi) koje jesu racionalizirane su prikazane u vrijednosti
koja je daleko previsoka u odnosu na realnu trZi$nu vrijednost tih «zamjenskih», racionaliziranih
radova. Slikovito refeno, najvisa «A» klasa radova zamijenjena je (racionalizirana) treéom «Ch»
klasom, ali pod previsokom cijenom koja odgovara srednjoj «B» klasi. Time se u ukupnom zbroju
vrijednosti radova stvara dojam nekakve ustede, a zapravo se radovi vrednuju daleko iznad njihove
realne trZi¥ne cijene i naplaéuju daleko previge. To je, jasno, neprihvatljivo. :

Time je tuZitelj-protutuZenik nastojao zaobilaznim putem anulirati ugovornu klauzulu «kljué u
ruke». Naime, iako su ti radovi izvedeni, oni u izvedenoj koli¢ini nisu bili predvideni u inicijalnom
ugovornom trofkovniku za koji je tuZitelj-protutuZenik temeljem klauzule «kljué u ruke» preuzeo
odgovornost, zbog Eega nije imao nikakvo pravo na povecanije ugovorne cijene (za viSe radnje kod
klauzule «klju€ u ruke» odgovara izvoda® - to je njegov rizik). Na ovaj, pak, naéin je tuZitelj-
protutuZenik koristio situaciju uStede da «na silu» ishodi posebno priznanje povecanja koli¢ina
radova na &ije placanje nije imao pravo jer su u domeni njegovog vlastitog ugovornog rizika.

Iz ovih razloga, niti taj drugi tro$kovnik ustede od 07.11.2013., tuZenik-protutuZitelj nije mogao
potpisati sve dok se uotene smetnje ne otklone. TuZitelj-protutufenik, medutim, opisane zapreke
nikad nije otklonio i time je onemogudio da stranke u dobroj vjeri usklade troskovnik ustede.
Upravo to je razlog za3to je dogovor oko ustede izostao. A ne «kapric» tuZenika-protutuZitelja, kako
se to neuvjerljivo sugerira u tuZbi.

Osim 8to je tuZitelj-protutuZenik sam skrivio nemoguénost usklade «drugog» troskovnika ustede, taj
troSkovnik ustede je bio djelomi¢no i neodluéan.

Naime, «prvims troskovnikom ustede, koji je ugovoren Aneksom II. Sporazuma o poslovno-
tehni¢koj suradnji br. 50/13-T od 04.12.2013,, usuglafeni su radovi i smanjena cijena radova na
fasadi za ukupno 3.619.788,90 kn (489.580,38 EUR).

Radovi na fasadi su se, dakle, mogli izvoditi.

B
B
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Radovi koji prema pravilima struke prethode fasadi su veé bili izvedeni (postavljanje armirano-
betonske konstrukcije) i naknadni trofkovnik ustede na fasadi uskladen i ugovoren,

Nesporno je izmedu stranaka ovog postupka da ti radovi na fasadi nisu nikad ni zapoéeti ($to
tuZitelj-protutuZenik u svojoj tuZbi pogresno pravda nepotpisivanjem radionigke dokumentacije).

Medutim, ti radovi na fasadi, oko kojih jest postojao novi, «racionalizirani» ugovorni troSkovnik i
koji su se mogli izvoditi, su - notorno - tehnolodki prethodeéi jednom dijelu ostalih, unutarnjih
gradevinskih radova na zgradi oko kojih stranke, pak, nisu uskladile novi ugovorni troskovnik
uStede pa je izostanak usklade «drugog» tro§kovnika u jednom dijelu bio uopée nadelno neodluan
za dinamiku odvijanja radova u konkretnom sluéaju. :

Dokaz: - vazeci terminski plan od 18.10.2013.; Prilog 5

Stoga, izostanak preciznog dogovora oko drugog trofkovnika ustede u znatnom dijelu nije niti
nacelno mogao «onemoguditi tuitelja-protutuZenika u ispunjenju njegove obveze gradenja» kako se
navodi u tuzbi.

Konaéno, da je tome tako - da je «drugi» troskovnik djelomi¢no neodluan - proizlazi i iz same
tuzbe.

TuZitelj-protutuZenik prvo na str. 2/7 tuzbe iznosi konkluzivnu tvrdnju da ga je izostanak drugog
trokovnika ustede onemoguéio u ispunjenju njegove obveze, a zatim sam na str. 3/7 direktno
demantira takav zakljudak: - C

«Cak i uz uvjet da je postojao troskovnik ustede, tuzitelj ne bi bio u moguénosti izvoditi radove jer se protivi
zdravom razumu izvoditi unutarnje radove uredenja zgrade koja jo§ nema niti definivan izgled fasade, a kamo li da bi
Jasada bila postavijena i na taj nadin zadtitila od vanjskih utjecaja sve radove i materijal koji bi eventualno bili
postavljeni.»

S potonjom tvrdnjom se i tuZenik-protutuitelj slaZe.

Medutim, iz nje ne proizlazi zaklju¢ak da je izostankom usklade novog trofkovnika ustede «tuZitelj-
protutuZenik bio onemoguéen u ispunjeriju svoje obveze gradenja».

Upravo obrnuto,
Iz toga proizlazi dijametralno suprotan zakljudak, A to je da izmedu izostanka medusobne usklade

drugog trodkovnika ustede i tuZiteljevog-protutuZenikovog neispunjenja obveze gradenja nema
kauzalne veze (barem za one radove koji su tehnoloski naknadni u odnosu na radove na fasadi).
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Pojednostavljeno, tuZitelj-protutuZenik je mogao i morao svoju obvezu gradenja zapodleti
ispunjavati izvodenjem radova na fasadi (u odnosu na koje je definiran troSkovnik ustede) i nije niti
morao niti smio &ekati drugi trodkovnik uStede da bi poceo s tehnoloki prethodeéim radovima na
fasadi.

b. Neovjeravanje radioni¢ke dokumentacije

TuZenik-protutuZitelj &ini nespornim da se bez radionikih nacrta, kao najdetaljnijeg _ dijela

izvedbene (tehnitke) dokumentacije, doista ne mo¥e zapofeti s radovima_ na fasadi te &ni
nespornim da tuZenik-protutuZitelj kao naruditelj nije ovjerio radionitku dokumentaciju tuzitelja-
protutuZenika,

Medutim, generalna ugovorna odgovomost za radioni¢ku dokumentaciju, kao i odgovornost za
Einjenicu izostanka njezine ovjere od strane naruitelja u konkretnom sludaju, leZi na tuZitelju-
protutuZeniku kao izvodatu, a ne tufeniku-protutuZitelju kao narugitelju.

Ovo iz sljedeéih razloga.

Naime, nafelno, izrada radioni¢kih nacrta i prethodna ovjera od strane glavnog projektanta i

projektanta konstrukcije (statike), u_domeni je ugovorne odgovornosti izvodada (tuZitelja-
protutuZenika).

Njegova odgovornost za radioni¢ku dokumentaciju regulirana je na sljededi nadin.

Prvo, generalnom ugovornom odredbom iz &l. 8.01. st. 2. al. 15. (pod nazivom «Opée obveze
izvodacan) prema kojoj je izvoda& duZan osigurati pravovremenu izradu radioni¢kih nacrta, te
specijalnom ugovornom odredbom iz &. 10.07. st. 1. (pod nazivom «Radioni¢ka dokumentacija»)
prema kojoj je izvoda¢ u obvezi izraditi o svom troku kompletnu radioni¢ku dokumentaciju na
temelju dokumentacije za gradevnu dozvolu, statitkog proraéuna i shema, sve prilagodeno svom
tehnoloskom procesu i tehnologiji izrade, unutar roka predvidenog terminskim planom te je duZan
predmetnu radioni¢ku dokumentaciju dostaviti nadzornoj sluzbi.

Ipak, detalina razrada svih konkremih radniji koje izvodafeva obveza izrade radionitke
do“kumentacije uklju€uje; sadrfana je u ugovornom dokumentu pod nazivem «Projekt aluminijcke
Jfasade, Knjiga VIIL sti. 7 — 15» izradenom od strane projektanta 3LHD d.o0.0., koji, pak, temeljem &I,
2.01. st. 1. al. 13 te &. 2.02. Ugovora, predstavlja sastavni dio predmetnog ugovora o gradenju i
obvezuije jednako kao druge ugovorne odredbe.

Dokaz: - Projekt aluminijske fasade, Knjign VIII, str. 7. — 15.; Prilog 6

Ugovorne obveze izvodada koje iz toga proizlaze su pripremiti (a) radionitke nacrte (tod. 2.5 -
«Izvedbeni/radioni&ki naerti», str. 11.) i (b) statiki proracun (to¢. 2.4 - «Statitki dokazi i proratuni»,

Prvevis)
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str. 10.) te u odnosu na njih prethodno ishoditi (c) ovjeru projektanta konstrukeije i (d) glavnog
projektanta, a tek nakon toga () ovjeru narutitelia. Takoder je obveza izvodala, prije ovjere
narucitelja, o svom trosku (f) pribaviti izvje$¢e o ispitivanju zvuéne izolacije fasade (to¢. 2.1.10 -
«Ugovorna cijenan, str. 7.) za koje je duZan sam osigurati ili izraditi potrebne uzorke (to&. 2.7.6. -
«Uzorci i proben, str. 14.), sve kako bi mogao ispuniti obvezu dokazivanja kvalitete ugradenog
proizvoda (toé. 2.6 — «Osiguranje kvalitete», str. 12.). '

Dokaz: - Projekt aluminijske fasade, Knjiga VIII, str. 7. - 15.; Prilog 6

Dok izvodag ne ispuni sve opisane obveze (a.- f.) vezane uz radionitku dokumentaciju, naruditelj
niti moZe, niti je duZan ovjeriti nepotpunu radioni¢ku dokumentaciju.

Ovo pogotovo ako se uzme u obzir karakter ovih ugovornih obveza izvodata koje svoj smisao
pronalaze u anticipiranom sprijefavanju nastanka Stete koja, pak, mo¥e varirati od nemoguénosti
ishodenja uporabne dozvole, pojave neotklonjivih nedostataka do uruavanja kompletnog nebodera
i ljudskih Zrtava.

Medutim, ove svoje ugovorne obveze tuitelj-protutufenik nikada nije do kraja ispunio pa nije bilo N
uvjefa za ovjeru radionike dokumentacije od strane tuZenika-protutu¥itelja kao naruitelja. Isto
tako, u onom dijelu u kojem je tuitelj-protutuZenik kao izvodaé svoje obveze ispunio, &inio je to
nesolidno i uz neosnovano protivljenje i odugovlafenje.

Naime, prvo je tuZitelj-prvotuZenik, putem svog podizvodata ZM DAL d.0.0., dostavio radionitke
nacrte koji su bili opteredeni nedostacima (osni razmak brisoleja i profila fasade je bio nedostatan i
nije udovoljavao propisanoj minimalnoj $irini za evakuaciju u uvjetima poZara). Za te funkcionalne
nedostatke je odgovoran tuZitelj-protutuZenik jer je prije potetka gradenja pravodobno primio svu
tehnicku dokumentaciju, prouéio je te - s obzirom da se radi o ugovor o gradenju s klauzulom «klju¢
u ruke» - za njezinu ispravnost preuzeo ugovornu odgovornost (&l. 2.03. Ugovora ~ «Kontrola
tehnicke dokumentacije»), kao i odgovornost za punu funkcionalnost i pogonsku gotovost objekta
(€1. 3.01 st. 1. i st. 2. Ugovora — «Cijenan).

Uostalom, da je tome tako, da niti prema ugovoru, niti prema praksi koju su stranke medusobno
razvile u ispunjenju ugovora naruéitelj nema veze s radioni¢kom dokumentacijom ili otklanjanjem
nedostataka na njoj, najbolje pokazuje &njenica da na koordinacijskim sastancima vezanim uz tu
radioniZku dokumentaciju naruéitelj uopée nije bio prisutan, a nije bio prisutan niti nadzor jer se
radi o predradnjama koje izvoda¢, kao odgovoran za projektnu dokumentaciju, mora obaviti u
koordinaciji s projektantom. Stoga su tim sastancima prisustvovali samo predstavnici izvodaca i
projektanta.

Dokaz: - zapisnik s pregleda izvedbenih detalja br. 03 od 27.02.2014.; Prilog 7
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Nakon toga je nedostatak uoten (25.03.2014.) pa je trebalo gotovo mjesec dana da se nedostaci
otklone jer je bilo nuZno izmijeniti ne samo radioni¢ke nacrte, nego i stati¢ki proraun,

Dokaz: - e-mail projektanta Hrvoja BilandZiéa od 25. oZujka 2014.; Prilog 8

Zatim je takva, izmijenjena radioni¢ka dokumentacija dostavljena 22.04.2015, glavnom projektantu,
ali i tada je bila manjkava jer nije sadrZzavala ovjeru projektanta konstrukcije (vezano uz statiku) koji
je svoju ovjeru dao tek naknadno, 15.05.2014.

Dokaz: - dopis tuZitelja-protutuenika tuZeniku-protutuitelju od 27.05.2014.; Prilog 9

Medutim, niti tada radionitka dokumentacija nije bila kompletirana jer uzorak fasade nije prosao
ispitivanje utjecaja vjetra na stvaranje buke kao jednog od elemenata o kojima ovis{ uspjeh tehnickog”
prégleda jednom kad jé zgrada dovriena. Tusitelj-protutu¥enik je, naime, dovodio u pitanje
ispitivanje utjecaja vjetra na buku uopée natelno (kao svoju ugovormu obvezu) pa ga je nadzor na to
nebrojeno puta podsjecao i zahtijevao da ispuni tu svoju ugovornu obvezu. Ovo je pogotovo bilo
vaZno jer bi se, u slufaju negativnih rezultata ispitivanja, sve ovjere glavnog projektanta na
radioni¢koj dokumentaciji smatrale nevaZedima. Kada se konadno tuZitelj-protutuZenik sloZio s
time, problematizirao je trofkove koji su s tim skopgani (70.000,00 kn) te ih nije htio snositi.

Dokaz: - prigovor Nadzora na zapisnik s keordinacije od 03.04.2014.; Prilog 10
- dopis Nadzora Tehnici d.d. od 15.04.2014.; Prilog 11
- dopis tuZitelja-protutuZenika tuZeniku-protutuzitelju od 17.04.2014.; Prilog 12
- dopis glavnog projektanta 3LHD d.o.o. Tehnici d.d. od 15.04.2014. Prilog 13 -

Konaéno, kad je podizvoda& preuzeo troskove ispitivanja fasade (posve minorne u odnosu na
vrijednost investicije) i ispitivanje konaéno proveo Gradevinski fakultet Sveugili¥ta u Zagrebu,
ispostavilo se da brisoleji na fasadi generiraju buku veéu od dopustene. Stoga, glavni projektant nije
ovjerio takvy radioni¢ku dokumentaciju optereéenu nedostatkom zbog kojeg zgrada ne bi prosla”

niti tehniki pregi;d.

Deokaz: - dopis tuZenika-protutuZitelja tuZitelju-protutuseniku od 29.04.2014.; Prilog 14
- dopis tuzenika-protutuZiteljn tuZitelju-protutugeniku od 14.05.2014.; Prilog 15
- dopis tuZitelja-protutuZenika tuzeniku-protutuzitelju od 26.05.2014.; Piilog 16

Posljedi¢no, zbog opisanog nedostatka u projektu i bez prethodne ovjere glavnog projekianta, nisu
bile ostvarene ugovorom regulirane pretpostavke za ovjeru radioni¢ke dokumentacije od strane
narutitelja  (tuZenika-protutuZitelja). Naruéditelj svakako nije mogao ovjeriti radioni&ku
dokumentaciju koja sadrZi funkcionalni nedostatak i koju prethodno nije ovjerio glavni projektant.
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Ovaj nedostatak u projektu je bio duan otkloniti tuZitelj-protutugenik.

Naime, rije¢ je o nedostatku u radioni¢koj dokumentaciji upravo tipiéno funkcionalne prirode. Ovo
jer kad bi se gradilo po takvoj manjkavoj radioni&koj dokumentaciji, zgrada ne bi mogla proéi
tehnicki pregled niti ishoditi uporabnu dozvolu te nikad ne bi bila (legalno) stavljena u funkciju.

Upravo je odgovornost izvodada za funkcionalnost objekta bitan pravni sadrZaj ugovora o
gradenju po modelu «kljué u ruke». Bez odgovornosti za funkcionalnost objekta nema ni «kljuéa u
ruke». Po tome se «kljué u ruke» razlikuje od «obi¢nog» ugovora o gradenju. To je upravo conditio
sine qua non takvog ugovornog modela.

Cak je i paugalnu cijenu (kao inade redovitu komponentu u ugovorima o gradenju po modelu «kljug
u ruke») pravno moguce ugovoriti bez klauzule «klju¢ u ruke» i s njom nuno skoplane poveéane
odgovornosti izvodaa. Ali «klju? u ruke» prema koje izvodaé ne bi bio odgovoran za
funkcionalnost objekta nije pravno mogué jer bi to znadilo oduzimanje bitnog pravnog sadrZaja
takvog ugovornog modela gradenja.

Tako «kljué u ruke» shvaéa kako poslovna praksa, tako i pravna teorija:

«Ugovori s odredbom «kljué u ruke» namecu izvodnima mnogo veéu odgovornost od one koje preuzimaju kod
ugovora o gradenju bez te odredbe. Povecéana odgovornost proiziazi iz Cinjenice da se njihova odgovornost
ne odnosi samo na obvezu da izgrde neku gradevinu, nego jamée da ée zgrada biti odgovarajuéa za
namijenjenu uporabu.» (B. Vukmir: «Ugovori o gradenju i uslugama savjetodavnih
* inZenjeran, RRIF, Zagreb, 2009, str. 107)

U tom smislu, niti predmetni ugovor o gradenju nije (niti moze biti) iznimka.

Tako se u ¢l 3.01 st. 1. izridito ugovorilo da «ukupno ugovorena cijena, je prodajna cijena koja
podrazumijeva potpunu gotovost svih ugovorenih radova, odnosno potpunu gotovost opisanog izvedenog rada
s materijalom u skindu s troskovnickim opisom, a do potpune funkcionalne i pogonske gotovosti
sposobno za uporabu...».

Radi izbjegavanja svake sumnje, niZe u istom ugovornom &anku (€1. 3.01. st. 2.) se izritito ponavlja
da «ugovorenn cijena je utvrdena po nacelu «kljué u ruke»...i obuhvaéa sve radove potrebne za izgradnju,
redovnu uporabu i potpuny funkcionalnost gradevine..»

Konaéno, u pogledu konkretnih, spornih radova na fasadi, u ugovornom dokumentu «Projekt
aluminijske fasade, Knjiga VIII» na str. 7., takoder je posebno apostrofirana odgovornost izvodata
za funkcionalnost fasade jer se u to&, 2.0 (pod nazivom «Ugovorna cijena») izridito regulira kako
«izvoditelj ugovara izradu aluminijske fasade do kotnpletne gotovosti, po principn «kljué u ruke»...».

Kako je rije¢ o funkcionalnom nedostatku zbog kojeg izvodaé ne bi mogao ispuniti svoje opisane
obveze odgovornosti za punu funkcionalnost i gotovost, upravo je tuitelj-protutuenik bio duZan
otkloniti nedostatak, u skladu s ugovorom.

. — ——
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S tim u vezi, posve je pravno notorno da, upravo zbog povecane odgovornosti izvodada skopéane s
klauzulom «klju¢ u ruke», izvodat odgovara i za projekt.

StoviSe, u poslovnoj praksi se ugovor po modelu «kljué u ruke» naziva jo§ i design-build (eng.
«projektiraj-gradi») i ukljutuje ili da izvoda¢ sam projektira, ili — kao u konkretnom sluaju - da prije
gradnje pregleda projekt i za njega odgovara (primjerice, kod FIDIC-ovih ugovora se ugovaraju i
vrlo konkretni rokovi za prigovor projektu kojeg je dostavio naruditelj nakon ¢ijeg proteka
odgovornost za projekt prelazi na izvodada).

Upravo zbog toga $to se radi o klauzuli «klju& u ruken, i upravo zato Sto izvoda¢ odgovara za
funkcionalnost objekta, stranke su u &. 2.03 (1) ugovorile da je izvodac duZan prije potetka radova
provesti kontrolu ispravnosti tehni¢ke dokumentacije.

StoviSe, u &. 2.04. (1) ugovora, stranke su izrijekom odrekle pravo izvodadu da, u slugaju
nedostataka tehnitke dokumentacije, potrafuje naknadu Stete koja bi nastala zbog zastoja u
radovima, ako nije pravodobno obavijestio naruéitelja o nedostacima u projektu.

U pogledu izmjena projekta (bilo zbog udteda, bilo zbog otklanjanja projekinih nedostataka),
izrijekom je regulirano da je izvodaé taj koji u tom sluéaju predlaZe izmjene, a naruditelj konaéno
odobrava,

Iz ove analize ugovornih odredbi, koje su u cijelosti u skladu s pravnom logikom i smislom ugovora
o gradenju po modelu «kljué u ruke» i odgovornoséu za punu funkcionalnost objekta, nedvojbeno
slijedi da izvodaé preuzima odgovornost za projekt te da je na njemu ugovorni teret angaZmana da

.se nedostaci u projektu uklone ukoliko ih izvoda& u skladu sa svojom ugovornom obvezom

prethodne kontrole tehnitke dokumentacije, nije pravodobno uotio, dok naruéitelj zadrZava samo
nadzornu ulogu i konaéno odobrava takve izmjene (jer bi u tom sluéaju moglo doéi do izmjene vrste
i opsega radova).

Ali potrebne izmjene predlaZe izvodaé (u koordinaciji s glavnim projektantom).

U konkretnom sluéaju, izvodaé je, nakon viemjeseénog otezanja s ispunjenjem svoje ugovorne
obveze dostave kompletirane radionitke dokumentacije (radionitki nacrti, statitki proralun,
ispitivanje utjecaja vjetra na buku, ovjera projektanta konstrukcije, ovjera glavnog projektanta),
expresis verbis odbio otkloniti uodene nedostatke u projektu (brisoleji koji generiraju buku iznad
doputene) i predloZiti izmjene projekta kojima bi se takav nedostatak otklonio.

Zahtijevao je, naprotiv, da to udini narutitelj, neovisno o ugovorenoj klauzuli «klju¢ u ruke» i
njezinom pravnom sadrZaju te preuzetoj odgovornosti izvodata za punu funkcionalnost objekta i,
posljedicrio, funkcionalne nedostatke projekta.

TuZitelj-protutuZenik se ponaao, i tako u pisanoj korespondenciji pravdao svoje zahtjeve i
postupke, kao da:

BRI
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- ugovor uopde nije sklopljen s klauzulom «kljuéu ruke»,

- nije preuzeo obvezu odgovarati za punu funkcionalnost objekta,

- nije preuzeo obvezu prije poletka gradenja prekontrolirati ispravnost tehnicke
dokumentacije, ’

- nije preuzeo obvezu predloZiti izmjene projekta ukoliko je to potrebno (a bilo je u
konkretnom sluaju) jer nije dovoljno paZljivo prouéio tehni¥ku dokumentaciju.

Stovige, tuZitelj - protutuzenik se pona3ao kao da je rije¢ o «obi¢nom» ugovoru o gradenju i uporno
protupravno i neosnovano inzistirao da naruditelj sam otkloni nedostatke u radioni¢koj’
dokumentaciji ili da potpie manjkavu radioniéku dokumentaciju (nakon $to je utvrden opisani
nedostatak),

Dokaz: - dopis tuZitelja-protutuzenika tuzeniku-protutuitelju od 27.05.2014.; Prilog 9
- dopis tuZitelja-protutuZenika tuZeniku-protutuZitelju od 29.05.2014,; Prilog 17
- dopis tuitelja-protutuZenika tufeniku-protutuitelju od 12.06.2014,; Prilog 18
- dopis tuZitelja-protutuzenika tuZeniku-protutuZitelju od 26.06.2014,; Prilog 19
- dopis tuZitelja-protutugenika tuzeniku-protutuzitelju od 15.07.2014,; Prilog 20
- dopis tuZitelja-protutuzenika tuZeniku-protutuZitelju od 25.07.2014,; Prilog 21
- upis izvodaca u gradevinski dnevnik list br. 612, od 25.07.2014; Prilog 22

- sasludanje Elvire Eremije Gagié, Trako$éanska 4, Zagreb;
- sasluSanje Damira Karina, Trako$éanska 4, Zagreb;
- sasluSanje Damira Farkaa, Trako$éanska 4, Zagreb;

TuZenik-protutuZitelj je, pak, Eijelo vrijeme upozoravao na klauzulu «kljué u ruke» i raspodjelu
ugovornih odgovornosti te trafio od tufitelja-protutuenika da predloZi adekvatno rjeSenje uoéenog
nedostatka.

Dokaz - dopis tuZenika-protutuzitelja tuZitelju-protutugeniku od 28.05.2014.; Prilog 23
- dopis tuZenika-protutuitelja tuzitelju-protutuzeniku od 30.05.2014.; Prilog 24
- e-mail direktora tuzenikn-protutuzitelja Damira Karina tuziteljevom voditelju
projekta Zlatku Siroveu od 30. svibnja 2014; Prilog 25
- dopis tuZenika-protutuzitelja tuzitelju-protutuseniku od 03.07.2014,; Prilog 26
- dopis tuZenika-protutuZitelja tuZitelju-protutuzeniku od 25.07.2014,; Prilog 27

- sasluSanje Elvire Evemije Gagié, Trako$éanska 4, Zagreb;
- saslusanje Damira Karina, Trako$éanska 4, Zagreb;
- sasludanje Damira Farkasa, Trako$éanska 4, Zagreb;

Upravo suprotno tuZbenom zakljutku o tome da kako je «tuZenik otezao s potpisom radionitke
dokumentacije», prvo je nadzor poduzeo sve $io je u njegovoj moéi da se problem rijesi te je, bez
oklijevanja (ve¢ sliedeceg dana nakon &to ga je izvodaé obavijestio o negativnim rezultatima
ispitivanja i skrivenom nedostatku u projektu), irafio ofitovanje od projektanta o uodenom

=
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nedostatku (brisoleji koji generiraju ekscesivnu bukuy), sve kako bi otklanjanje nedostatka teklo $to
brZe i $to manje koéilo gradnju koja je ionako bila u velikom ka3njenju.

Dokaz: - dopis Nadzora «Studio Projekt d.o.0.» projektantu od 27.05.2014.; Prilog 28

Stovise, takav svoj angaZman je nadzor ponovio nekoliko puta, upozoravajuéi projektanta da mora s
izvodadem uskladiti prijedlog izmjene projekta fasade kojim bi se otklonio uoeni nedostatak, ali je
isto poduzimao i tuZenik-protutuZitelj, postupajuéi otito bona fide i 1ojalno ugovoruy, u cilju rjefenja
nastalog problema i realizacije ugovora.

Dokaz: - dopis tuZenika-protutuZitelja projektantu Studio 3LHD d.o.o. od 27.06.2014. Prilog 29
- e-muil nadzora Studio projekt d.o.o. projektantu Studio 3LHD d.o.0. od 05. rujna
2014.; Prilog 30

Iz ovoga nedvojbeno slijedi da je tuZitelj-protutufenik taj koji je neispunjenjem svojih ugovornih
obveza (klauzula «klju¥ u rukes, odgovornost za funkcionalnost objekta do pune gotovosti,
preliminarni pregled tehnifke dokumentacije, prijedlog izmjene projekta zbog naknadno uo&enih
nedostataka) onemoguéio daljnju gradnju i neosnovano obustavio radove dr¥eéi ih protupravno u
takvom stanju trajne nedovrenosti preko godinu dana, sve do raskida ugovora.

c. Znatno ka$njenje tuZitelja-protutuZenika

Neosnovanim pozivanjem na neuskladeni trogkovnik ugtede (za koji je sam odgovoran) te pravno
nemoguéim zahtjevima za ovjerom radionitke dokumentacije optereéene nedostatkom (za koju
takoder odgovara izvodag), tufitelj-protutuzenik je nastojao stvoriti privid legaliteta svojih mala fide
postupaka koji su doveli do znatnog kanjenja i posliedi¢nog raskida zbog neispunjenja, a koji se
svode na svjesno i namjerno otezanje s potetkom radova na fasadi.

TuZitelj-protutuZenik je, naime, od samog potetka ugovornog odnosa postupao krajnje nekorekino i
nesolidno i u suprotosti s elementarnim obveznopravnim nadelima.

Naime, natje¢aj za izbor izvoda&a odnosio se na gradnju dva velika projekta: predmetni projekt (tzv.
projekt «Vrbani») te prenamjena tvornice «Vesna» na Novoj cesti u Zagrebu u poslovnu zgradu (tzv.
projekt «Vesnan).

Dokaz: - prijedlog suradnje na razvoju projekata Vibani Cetar i Vesna Centar: Prilog 31
- saslusanje Elvire Eremije Gagié, Trako$éanska 4, Zagreb;
- saslusanje Damira Karina, Trako3éanska 4, Zagreb;
- saslusanje Damira Farke$a, Trako$éanska 4, Zngreb;

o)
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Bitan uvjet natjeaja za odabir izvodata je bio spremnost izvodata da preuzme ugovomu obvezu
financijske participacije u projektima vlastitim kapitalom i to 5.000.000,00 EUR za projekt «Vrbani» i
2.500.000,00 EUR za projekt «Vesnan.

Dokaz: - kao gore;

TuZitelj-protutuZenik je takvu obvezu i preuzeo te se Ugovorom o zajmu br. 3912/2011-T od
05.12.2011. sklopljenim izmedu tuZitelja-protutuZenika kao zajmodavca i drudtva «majke» tuZenika-
protutuZitelja Allegheny financial d.o.o. kao zajmoprimca te tuZenika-protutuZitelja kao sudu¥nika
obvezao pozajmiti iznos od 5.000.000,00 EUR u svrhu financiranja razvoja projekta «Vrbani».
Istovremeno se jo¥ jednim Ugovorom o zajmu br. 3913/2011-T od istog datuma sklopljenog izmedu
istth stranaka (s tom razlikom da su Vesna Nekretnine d.o.0. figurirale kao suduZnik), tuZitelj-
protutuZenik obvezao pozajmiti 2.500.000,00 EUR u svrhu financiranja razvoja projekta «Vesnan.
Pritom je tuZenik-protutuZitelj osigurao iz vlastitih sredstava namjenski novéani depozit u visini od
80.000.000,00 kn za projekt «Vrbani».

Dokaz - ofitovanje na indikativne uvjete financivanja iznosa od 7.500.000,00 EUR od
13.10.2011,; Prilog 32
- Ugovor o zajmu br. 3912/2011-T od 05.12.2011.; Prilog 33
- Ugovor o zajmu br, 3913/2011-T od 05.12.2011.; Prilog 34

- Ugovor o kunskom garantnom depozitu uz valutnu klauzulu od 16.03.2011.; Prilog 35

Medutim, tuZitelj-protutuZenik ove svoje ugovorne obveze isplate zajma u ukupnoj visini od
7.500.000,00 EUR, koje su bile bitan natjefajni uvjet za sklapanje ugovora o gradenju, nikad nije

~ ispunio. Posljedi¢no, kako «bitan materijalni uvjet» kreditiranja nije bio ispunjen, kreditor

Zagrebatka banka d.d. je obustavio tuZeniku-protutuZitelju koriStenje kredita (Ugovor o
dugoroénom kreditu u valumoj klauzuli od oZujka 2011.) iz kojeg su se trebale placati privremene
situacije pa su dvije privremene situacije tuitelja-tuenika 1/53 i 1/51 (za mjesec oZujka 2012. i
mjesec travanj 2012.) ostale nepladene, usprkos &injenici da ih tuZenik-protutuZitelj kao naruéitelj
nije osporavao, nadzor ih odobrio, a uspje$no su progle i superviziju financijskog nadzora ZANE
d.o.o.

Dokaz: - Ligovor o dugoroénom kreditu u valutnoj kauzuli oZujak 2011, Prilog 36
- dopis Zagrebacke banke d.d. tuseniku-protu tuzitelju od 16. travnja 2012,;  Prilog 37
- dopis tuZenika-protutuZitelja tuZitelju-protutuZeniku od 10.05.2012.; Prilog 38

Pa iako je, dakle, tuZitelj-protutuzenik sam sksivio nemogucnost plaéanja te dvije privremene
situacije neispunjenjem ugovorne obveze davanja zajma u visini od 7.500.000,00 EUR kao bitnog
materijainog uvjeta, (ZABA je upravo iz tog razloga odbila dopustiti koristenje ugovorenog kredita),
tuZitelj-protutuZenik je dana 16.05.2012. obustavio radove i napustio gradiliSte «zbog neplaéanjan.

[ P -
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Dokaz: - dopis tuzitelja-protutuzenika tuzeniku-protutuzitelju od 14.05.2012.; Prilog 39
- odgovor tuZenika-protutuitelja tuZitelju-protutuzeniku od 15.05.2012.; Prilog 40
- list gradevinskog dnevnika br. 122 od 21.05.2012.; Prilog 41

Ovdje se, dakle, radilo o udZbenitkom primjeru mala fide postupka jer je tuZitelj-protutuZenik
neispunjenjem svoje obveze iz jednog ugovornog odnosa (ugovori o zajmu) skrivio nemoguénost
plaanja u drugom ugovomom odnosu (ugovor o gradenju). Drugim rijefima, kad je obustavio
radove zbog neplacanja koje je sam skrivio, tuitelj-protutuZenik se Ppozivao na vlastito nepostenje i
prekrSio elementarno nadelo savjesnosti i postenja iz &l. 4. ZOO-a (nemo turpitudinem suam allegans
auditur).

Ve¢ prije obustave (16.05.2012.), radovi na gradiliStu su bili u drastitnom kasnjenju, tako da je od
ukupno 63 dana izvodenja radova, tuZitelj-protutugenik bio fak 45 dana u zaka$njenju u odnosu na
ugovoreni terminski plan kojim je precizirana dinamika gradnje i ugovoreni medurokovi. Osim 3to
je sveo aktivnost na gradiliftu na minimum i znatajno kasnio, tuZitelj-protutuZenik je svojim
ponaanjem bagatelizirao znaéaj ostalih sudionika u gradnji Pa se potpuno ogluSio na opetovane
naloge nadzora kroz upise u gradevinski dnevnik (da montira kranove na gradiliStu, intenzivira
aktivnost gradnje i sustigne medurokove).

Dokaz: - dopis nadzora Studio Projekt d.o.o. Tehnici d.d. od 03.05.2012.; Prilog 42

S obzirom na znataj projekta i visinu investicije, radovi su nastavljeni nakon viSe od godinu dana
zastoja (dana 10.06.2013.) te su u tu svrhu aneksirani svi bitni ugovorni dokumenti te nanovo
regulirani odnosi izmedu stranaka. '

Dokaz: - Dodatak I Ugovora o gradenju br. 162/11-T br. 46/13-T od 28.05.2013.; Prilog 43
- Sporazum o poslovno-tehnickoj suradnji od 28.05.2013.; Prilog 44
- Dodatak I Ugovora o dugoroénom kreditu u valutnoj klauzuli iz ofujka 2013.;Prilog 45
- Dodatak I Ugovoru o kunskom garantnom depozitu uz valutnu klauzulu br.

1000513305; Prilog 46

- sasluSanje Elvire Eremije Gagic, Trakoséanska 4, Zngreb;
- sasluanje Damira Karina, Trako$éanska 4, Zagreb;
- sasluanje Damira Farka$a, Trako$éanska 4, Zagreb;

Medutim, i nakon nastavka radova (10.06.2013.), nakon manje od dva mjeseca, tuZitelj-protutuzenik
je opet znacajno kasnio u odnosu na vafeéi terminski plan, pona$ajuéi se na isti naéin kao i prije
obustave,

Upozorenja nadzora i tuZenika-protutuzitelja su se nastavila tijekom cijelog trajanja gradenja (koje je

nanovo obustavljeno upisom tuZitelja - protutufenika u gradevinski dnevnik 25.07.2014.) jer je

tuZitelj-protutuZenik sve vie kasnio, kontinuirano smanjujudi intenzitet radova (smanjujuéi broj
i8]
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radnika i opreme na gradili§tu - vidljivo iz gradevinskog dnevnika). I nadzor i tuZenik-protutuZitelj
su opetovano molili da se ubrzaju radovi i sustignu rokovi, pod prijetnjom obratuna penala za
zaka$njenje.

Dokaz: - dopis nadzora Studio Projekt d.0.0. tuZitelju-protutueniku od 18.12.2013.; Prilog 47
- dopis nadzora Studio Projekt d.o.o. tuZitelju-protutuZeniku od 21.01.2014.; Prilog 48
- dopis nadzora Studio Projekt d.o.o. tuZitelju-protutuzeniku od 26.03.2014.; Prilog 49
- dopis tuZenika-protutuzitelja tuZitelju-protutuseniku od 29.04.2014.; Prilog 14
- dopis tuZenika-protutuZitelja tuZitelju-protutuzeniku od 03.07.2014.; Prilog 26
- dopis nadzora Studio Projekt d.o.o0. tuitelju-protutuzeniku od 14.07.2014,; Prilog 50
- sasluanje Elvire Eremije Gagié, TrakoSéanska 4, Zagreb;
- saslulanje Damira Karina, Trako3éanska 4, Zagreb;
- sasluSanje Damira Farkasa, Trakoéanska 4, Zagreb;

U periodu od ponovnog podetka izvodenja radova 10.06.2013. do neosnovane obustave radova
25.07.2014. konstatirano je ukupno ka$njenje svih radova od pribliZzno 9 mjeseci. Od toga su
obrtnicki radovi kasnili 184 dana, radovi na elektroinstalacijama i strojarski radovi 247 dana, radovi
na sprinkler instalaciji 253 dana, radovi na fasadi 247 dana. Ovome treba pribrojiti i jednogodisnje
razdoblje od obustave radova 25.07.2014. do raskida ugovora 23.07.2015.

Dokaz - izvjeSée XX struénog nadzora o stanju radova za 10/2014. od 03.11.2014.; Prilog 51

Odluéno je za naglasiti da su, kao i prije prve obustave radova, znatna kaSnjenja tuZitelja-
protutuZenika kontinuirano uoéavana daleko prije nego se izmedu stranaka uopée pojavio prijepor
oko neadekvatnog projekta brisoleja na fasadi zbog kojeg nije bilo mogude potpisati (nedostacima
opterecenu) radioni¢ku dokumentaciju. Naime, kagnjenja tuZitelja-protutuZenika konstatirana su
ve¢ podetkom prosinca 2013, i otad se kontinuirano povecavaju, dok se problem zbog kojeg
radioni¢ka dokumentacija nije mogla biti potpisana (dok tuZitelj-protutuZenik ne predlozi natin
otklanjanja nedostatka), pojavio tek 23. svibnja 2014, nakon 3to je Gradevinski fakultet proveo
ispitivanje utjecaja vjetra na stvaranje buke na perforiranim brisolejima.

Dokaz - dopis tuZiteljo-protutuZenika tuseniku-protutuitelju od 26.05.2014.; Prilog 16
- izvjeSée XX struénog nadzora o stanju radova za 10/2014. od 03.11.2014.; Prilog 51

Iz ovoga slijedi upravo uvodno izloZena tvrdnja ~ da se tuZitelj-protutuZenik neosnovano pozivao
na problem radionitke dokumentacije (za &je rjeSenje je sam odgovoran) i problem neusklade
troSkovnika ustede (za koji je takoder sam odgovoran) kako bi svojem znatnom ka$njenju post festum
dao «fasadu» legaliteta i prividno opravdanie te na taj nain izbjegao ugovornu odgovornost. Stoga
se i u ovom sluéaju, kao i prilikom prve obustave koju je tuZitelj-protutuZenik sam skrivio, radilo o
mala fide postupku.

Odvjetnitko drustvo Stanéié-Rolkotov, Sumanavidi partneri d.o.o.
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3. Protutuzba.

Iz odgovora na tuzbu je vidljivo da je tuZitelj-protutufenik kontinuirano kréio svoje elementarne
ugovorne obveze i time uzrokovao Stetu za tuZenika-protutuZitelja.

Prvo je neispunjenjem svoje ugovorne obveze na davanje zajma onemogudio tuZenika-protutufitelja
u pla¢anju privrementih situacija jer je, zbog izostanka tuZiteljevog-protutuZenikovog zajma, banka
obustavila koriStenje kredita iz kojeg su se situacije placale, a istovremeno zaratunala i naplatila
tuZeniku-protutuZitelju iz njegovih vlastitih sredstava (namjenskog depozita temeljem Ugovora o
kunskom garantnom depozitu uz valutnu klauzulu od 16.03.2011.) na ime kamata i naknada iznos
od 1.636.363,00 EUR.

Medutim, usprkos pri¢injenoj Steti zbog neosnovane (prve) obustave radova, tuZenik-protutuZitel;
se morao Sporazumom o poslovno-tehnickoj suradnji br. 50/13-T od 28.05.2013. (8. 2. st. 2.) odre&i
zahtjeva za naknadu Stete koja je iz te (prve) obustave proizala jer je to bio jedini nadin da, u
dogovoru s bankom, «spasi» veé zapodeti projekt «Vrbani», dok se «obustava radova na objektu Vesna
centar produZava» (1. 4. Sporazuma o poslovnoj-tehnickoj suradnji od 28.05.2013.) te do danas nije
nastavljena.

Kao 3to je detaljno opisano pod to. 1. c. odgovora na tubu, nakon §to su ugovorni odnosi na ovaj
naéin nanovo regulirani i gradnja na projektu «Vrbani» nastavljena dana 10.06.2013., tuZitelj-
protutuZenik je opet znatno kasnio (do nove obustave 25.07.2014. ka¥njenje je bilo oko 9 mjeseci), a
zatim je, suofen sa stalnim upozorenjima nadzora i mogucnoséu obratuna penala, potpuno
neosnovano pokuavao imputirati tuZeniku-protutuitelju iskonstruirani problem radionitke
dokumentacije i usklade «drugog» trodkovnika udtede, pod kojim pretekstom je i neosnovano
obustavio radove samo nekoliko dana prije isteka ugovornog roka,

Dokaz - Sporazum o poslovno-tehnickoj suradnji od 28.05.2013.; Prilog 44

Motivi za ovakvo nesolidno postupzinje su leZali u &njenici da je tuZitelj-protutuZenik konstantmo
ignorirao ugovoreni model «klju¢ u ruke» i tra¥io da mu se priznaju i plate dodatni radovi na koje
nije imao pravo.

Tako je tuZitelj-protutufenik svojim zahtjevima (ispostavljenima dopisima od 04.11.2013. i
22.11.2013. te dopunjenima dopisom od 05.12.2013.) tra%io priznavanje dodatnih radova u visini od
401.952,44 EUR. Svojim dopisom od 09.01.2014., tuZitelj-protutuZenik je tra¥io priznavanje tzv. VIR-
ova (vantrofkovnicki radovi) u visini od 914.303,55 kn (123.660,35 EUR) te, konaéno, svojim
dopisom od 24.03.2014. traZi priznavanje jo8 radova u vrijednosti od 339.275,21 kn.

Sve ove zahtjeve nadzor je ~ jasno - odbio kao neosnovane jer se radi o klauzuli «klju& u ruke».

Dokaz - dopis tuZitelja-protutuzenika Tehnike d.d. tuZeniku-protutuZitelju Vrbani Centar

[ - -
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d.o.0. 0d 04.11.2013.; Prilog 52
- misljenje gl. nadzornog inZenjera Studio Projekt d.o.o. tuZitelju-protutuzeniku Tehnici

dd. od 14.11.2013; Prilog 53
- dopis tuZitelja-protutuZenika Tehnike d.d. nadzoru Studio Projekt d.o.0. od

22.11.2013,; . ' Prilog 54
- dopis tuzitelja-protutuZenika Tehnike d.d. tuzeniku-protutuitelju Vrbani Centar

d.0.0. 0d 05.12.2013.; Prilog 55
- misljenje gl. nadzornog inZenjera Studio Projekt d.o.o. tuZitelju-protutuzeniku Tehnici

d.d. i tuZeniku-protutugitelju Vrbani Centar d.o.o. od 17.12.2013.; Prilog 56
- dopis tuZitelja-protutuzenika Tehnike d.d. tuZeniku-protutuZitelju Vrbani Centar

d.o0.0. od 08.01.2014.; . Prilog 57
- misljenje gl. nadzornog i'nienjera Studio Projekt d.o.0. tuZitelju-protutueniku Tehnici

d.d. i tuZeniku-protutuZitelju Vrbani centar d.o.o. od 09.01.2014. Prilog 58
- odgovor nadzora Studio Projekt d.o.0. tuZitelju-protutuzeniku Tehnici d.d. od

25.03.2014. na dopis tugitelja-protutuzenika od 24.03.2014.; Prilog 59

Zbog ovakvog drastiénog kasnjenja tuitelja-protutuenika (oko godinu i devet mjeseci ukupnog
kaZnjenja) koje je rezultiralo neispunjenjem (godinu dana nakon isteka ugovornog roka zavrieno je
cca 27% zgrade), tuZeniku-protutuZitelju je nastala velika imovinska teta.

Dokaz - gradevinsko vjeStadenje;

Naime, zato 3to zgrada nije bila pravovremeno dovriena, tuZenik-protutuZitelj je izgubio
moguénost koristenja kredita kojim se gradnja financirala i samim time moguénost da zavrsi projekt
s drugim izvodatem. Istovremeno je i dalje u obvezi otplatiti iskori§tene iznose kredita, iako nema
zavrSenu zgradu ¢ijim iznajmljivanjem je trebao namaknuti sredstva za otplatu kredita.

Dokaz: - Dodatak I Ugovoru o dugoroénom kreditu u valutnoj klauzuli od 28.03.2013.; Prilog 43

Da je projekt «Vrbani» ikad dovrSen, njegova trisna vrijednost bi, prema procjeni ovlaStenog
sudskog vjeStaka za graditeljstvo izradenoj u skladu s obvezujuéim propisima koji reguliraju
procjenu trZidne vrijednosti nekretnina, iznosila 209.010.000,00 kn, odnosno 27.421.519,16 EUR.

Dokaz - nalaz i miSljenje o procjeni triisne vrijednosti poslovne zgrade sa zemljistem iz
studenog 2015.; Prilog 60
- po potrebi gradevinsko vjestalenje;

Medutim, zbog tuZiteljevog-protutuZenikovog neispunjenja, projekt «Vrbani» u osnovi predstavlja
zemljiste na kojem je nezavi¥eno gradili¥te poslovne zgrade. TrZi8na vrijednost tog gradili§ta, prema
procjeni ovla$tenog sudskog vjestaka za graditeljstvo izradenoj u skladu s Uredbom o procjeni

e == -
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vrijednosti nekretnina (NN br. 74/14) i Pravilnikom o metodama procjena vrijednosti nekretnina
(NN br. 79/14) kao obvezujuéim propisima, iznosi samo 48.818.187,41 kn, odnosno 6.368.531,37
EUR.

Dokaz: - nalaz i miSljenje o procjeni trZisne vrijednosti poslovne zgrade sa zemljitem iz
prosinca 2014.; , Prilog 61
- po potrebi ocevid uz sudjelovanje vjeStaka gradevinske struke;

Iz toga proizlazi da je tuZeniku-protutusitelju pri€injena stvarna Steta u visini od 160.191.812,60 kn,
odnosno 21.052.987,73 EUR.

TuZenik-protutuZitelj je dana 16. srpnja 2015. aktivacijom zaduZnice naplatio od tuZitelja-
protutuZenika iznos Stete zbog neispunjenja od 7.937.222.02 kn.

Dokaz: - nesporno;

Naime, rije¢ je o zaduZnici za dobro izvréenje posla koju je tuZenik-protutuZitelj primio temeljem &1
8.03 st. 1. al. 1. Ugovora o gradenju «kao garanciju da ¢e izvodad kvalitetno i u ugovorenim
rokovima izvesti ugovorene radove», pri demu je ugovoreno (¥l 8.03. st. 1. al. 5.) da ¢e «iznos
zaduZnice koji ¢e biti plaéen NARUCITELJU predstavljati naknadu $tete uslijed neizvriavanja ili
neurednog izvr¥avanja ugovornih obveza od strane IZVODACA »

Dokaz: - Ugovor o gradenju br. 162/11-T od 14.11.2011.; Prilog 62

Kako se ovdje radi o naknadi Stete zbog neispunjenja, zaduZnica je iskori¥tena u cijelosti s njezinom
ugovornom svrhom.

Pritom, u pogledu visine nastale tete, tuZitelj-protutuZenik u tuZbi pogre#no tvrdi da bi ona mogla

iznositi samo 5% ukupne vrijednosti radova jer da se radi o ugovornoj kazni. Ne radi se uopée o
ugovornoj kazni jer je ona ugovorena izmedu stranaka za sluéaj neurednog ispunjenja (zakasnjenja),
a u konkretnom sluéaju se ne radi o neurednom ispunjenju, nego neispunjenju. Cak i da se radilo o
naplati ugovorne kazne, naruditelj uvijek moge zahtijevati i naknadu one stvarno nastale ftete koja
prelazi maksimalni iznos ugovorne kazne (&l 12.07. st. 5. Ugovora o gradenju, uzanca 56. Posebnih
uzanci o gradeniju, ¢l. 355. st. 2. ZOO-a).

Dokaz: - Ugovor o gradenju br. 162/11-T od 14.11.2011.; Piilog 62
Dakle, ukupna $teta koja je nastala tuZeniku-protutuZitelju u iznosu od 160.191.812,60 kn ima se

umanyjiti za iznos od 7.937.222,02 kn koji je napladen zaduZnicom za dobro izvi¥enje posla, tako da
ukupna dospijela, a nepodmirena $teta pri¢injena tuZeniku-protutuZitelju iznosi 152.254.589,98 kn.

- orim vinme soar
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Slijedom svega navedenog, tuzenik-protutuZitelj predlafe da sud, nakon provedene glavne
rasprave, donese sljedeéu

presudu

L NalaZe se tuzZitelju-protutuZeniku isplatiti iznos od 152.254.589,98 kn zajedno sa
zakonskim zateznim kamatama tekudim od 28.07.2014. do 31.07.2015. po stopi koja se odreduje za
svako polugodiste uvecanjem eskontne stope HNB-a koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje
je prethodilo tekuéem polugoditu za 8 postotnih poena, a od 01.08.2015. pa do isplate po stopi koja
se za svako polugodiste odreduje uveéanjem prosjeéne kamatne stope na stanja kredita odobrenih
na razdoblje dulje od godinu dana nefinancijskim trgovadkim dru$tvima izratunate za referentno
razdoblje koje prethodi tekuéem polugodidtu za pet postotnih poena, u roku od 8 dana, pod
prijetnjom ovrhe.

IL. NalaZe se tuZitelju-protutufeniku nadoknaditi parniéne tro$kove, takoder sa
zakonskim zateznim kamatama tekuéim od presudenja do isplate, u roku od 8 dana, pod prijetnjom
ovrhe.

27.01.2016. TuZenik-protutuZitelj po pun.

advieinie

. odyjgtnik
Nerrming tfanéié-Rokotay zjm /I btou
R4 4

Mirosl' v g}dmanov’ 4 s St{g‘;/ur
I / rovié Zagreb, Marulicov trg 17/l
. ZOQ"_C'D, PAC ”“{@V/{Eﬂ 17,”’ lal: +385 ]%-322, +335 1 4829‘653
tel: +385 1 4828323, 1 385 | 1829.453
lox 1385 | 1003 agg 0O

e +385 1 4923-488

Trodkovnik tiZenika-protutuZitelja (VPS: 160.191.812,60 kn)

- odgovor na prijedlog za osiguranje privremenom mjerom ' 100.000,00 kn
- odgovor na tuzbu 100.000,00 kn
- protuluiba 100.000,00 kn
- PDV25% 75.000,00 kn
- sudska pristojba na protutubu 5.000,00 kn
- sudska pristojba na odgovor na tuzbu 2.500,00 kn

Ukupno: 382.500,00 kn




TEHNIKA d.d.

Ulica grada Vukovara 274
10000 Zagreb

OIB: 73037001250

Datum obracuna:
Mjesto i vrijeme:

i

OBRACUN ZAKONSKE ZATEZNE KAMATE

09.11.2018.
Zagreb, 09:30h

snos| _Guavnice | pospueea [MZOREOBRACUNAL o | srop | camara

1 152.254.589,98| 27.07.2014| 28.07.2014| 31.07.2015 369| 12,00%] 18.470.776,01
2 152.254.589,98| 27.07.2014| 01.08.2015} 31.12.2015 153] 8,14%| 5.195.093,46
3 152.254.589,98| 27.07.2014| 01.01.2016] 30.06.2016 182| 8,05%| 6.094.759,56
4 152.254.589,98| 27.07.2014] 01.07.2016| 31.12.2016 184 7,88%| 6.031.611,34
r5 152.254.589,98| 27.07.2014} 01.01.2017| 30.06.2017 181| 7,68%| 5.798.522,20
? 152.254.589,98| 27.07.2014| 01.07.2017| 31.12.2017 184| 7,41%| 5.687.397,21
r7 152.254.589,98| 27.07.2014| 01.01.2018| 30.06.2018 181 7,09%| 5.353.062,82
8 152.254.589,98|  27.07.2014| 01.07.2018| 09.11.2018 132| 6,82%| 3.755.223,89
UKUPNO: 56.386.446,50|

VRBANI CENTAR d.o.o.

Trako3¢anska 4, Zagreb
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UGOVOR O GRADENJU
br. 162/11-T

izmedu

1. VRBANI CENTAR d.o.0. za poslovanje nekretninima, Trako$¢anska 4, 10 000 Zagreb upisano pri
registru Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem (MBS) 080732626, (OIB) 95361562305, (u daljnjem
tekstu: ,NARUCITELJ®), zastupano po &lanu uprave Elviri Eremija Gagi¢ i ¢lanu uprave Marijani
Domitrovié¢

2. TEHNIKA d.d. za graditeljstvo, inZenjering, proizvodnju i trgovinu, Ulica grada Vukovara 274,
10 000 Zagreb, upisan u registar Trgovatkog suda u Zagrebu pod brojem (MBS) 080034838, (OIB)
73037001250, (u daljnjem tekstu: JZVODAC®), zastupano po direktoru Filipu Filipec

Zagreb, dana 14.11.112011.
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15, GARANTNI (JAMSTVENI) ROK. ... oooveveveeeeeeeemeesassasssssssssssssssssssssssessssesssssesssssssassnnsnnss 32
16. PRIVREMENA OBUSTAVA RADOVA........cccoeurnne. eteteetaeata tetete st st e et et enere st reaens 33
17. RASKID UGOVORA .....ccocveiveiecmsiersinssensesssssssees e eeeereeuetesereteteasabaseaebea et et es e e et raentaere s 34
18. RJESAVANJE SPORA .....covvrverreeueteenisesesesstsstetessssssssamssssessssssstssassasntsas s ssas s s st 36
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odjeljak B

Prilozi na temelju kojih je odredena ugovorena cijena:
1. Ponuda Izvodacta (Prilogl)

2. Ugovorni trq§kovni.k (Prilog 2)

3. usaglasen financijski plan (Prilog 3)

4. Potvrda i izimjena Glavnog projekta 10-122 od lipnja 2010. godine (Prilog 4)
5. Popis kompletne tehnitke dokumetacije (Prilog 5)
Ostali prilozi:

6. Garancija za dobro izvrenje posla (Prilog 6)

7. CAR polica (Prilog 7)

8. usagladen terminski plan (Prilog 8)

9. RjeSenje o promjeni investitora (Prilog 9)

10. Kalkulidtivni elementi za naknadne radove (Pl;ilog 10)

11. Popis podizvodaca (Prilog 11)

3/37
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UVODNE ODREDBE

I Uvodno se utvrduje da ugovorne strane imaju sva prava i ovlasti za zakljucenje i izvrienje ovog
Ugovora, kao i da su za zaklju€enje i izvrenje ovog Ugovora izdana sva potrebna odobrenja i suglasnosti
nadleznih tijela NARUCITELJA i IZVODACA.

I NARUCITEL] je drudtvo-nositelj projekta (sukladno RjéSenju o promjeni investitora od 06.travnja
2011.) Klasa UP/I-361-03/11-01/47, Urbroj: 251-13-22/106-11-3 (Prilog 9) za izgradnju poslovne
gradevine sa garafom u podrumu, trgovacko ugostiteljskim sadrZajima u prizemlju te otvorenim
parkirali$tem u dva nivoa na niZem dijelu gradevine te poslovnim prostorima na katovima (bez namjene do
odredenog stupnja dovrSenosti), visine: podrum, prizemlje i osam nadzemnih etaZa (Po+Pr+2 odnosno
podrum, prizemlje i osam nadzemnih etaZa (Po+Pr+8E), ukupne gradevinske (btto) povriine 23.072,16 m?
sve temeljem e izmjenjenog i dopunjenog glavnog projekta zajednicke oznake 10-42, izradenog po drustvu
“STUDIO 3LHD” d.o.0. iz Zagreba, N.Bozidarevi¢a 13/4 u lipnju 2010. godine (glavna projektantica:
Tatjana Grozdani¢ Begovi¢, dipling.arh.), koja a je izdana 01.rujna 2010 Klasa: 361-03/ 10-01/268, Urbroj:
251-13-22/106-10-10. na k.&br. 3646/1 k.0.Rude$ u Zagrebu, Zagrebacka avenija-Ulica hrvatskog sokola (u
daljnjem tekstu: Gradevina),

i koja a je sastavni dio ovoga ugovora (Prilog 4 i 5), a u svrhu realizacije goreopisanog projekta
NARUCITELJ #eli angairati IZVODACA.

Utvrduje se kako je temeljem Ugovora o uklanjaju gradevine izmedu predmetnih ugovornih strana
zapoleto uklanjanje dijela gradevine (temelji, podrum i 8 etaZa viSeg dijela objekta i dijelovi niZeg
dvoetaZnog objekta, izraden u skladu sa lokacijskom dozvolom klasa : UP/1-350-05/06-01/1674. urbroj:
251-13-21/105-06-2 od 21.07.2006.godine te odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji.

I 1ZVOPAC je drudtvo specijalizirano za obavljanje radova koji su predmet ovoga UGovora.

v NARUCITEL] je izdao Poziv za podnoenje ponuda za izgradnju Gradevine, a koji Poziv se nalazi
u prilogu ovome ugovoru i sastavni je dio ovoga ugovora.

\' 1ZVODPAC je je temeljem poziva za podnosenje ponuda podnio ponudu (Prilog 1).

\'A! NARUCITEL] je u postupku odabira ponuda, oslanjaju¢i se na podatke navedene u ponudi,
podnesenu ponudu Izvodaéa ocijenio najpovoljnijim.

VII  IZVODAC je io kako je suglasan sa svim utanaenjima sadrZanim u pozivu na ponudu i u ovome
Ugovoru.

&’ 4/37
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1. DEFINICIJEI NAPOMENA

- "Ugovor" je pisani sporazum stranaka u pogledu predmeta i cijene, kao i svih ostalih uvjeta za usluge i
izvedbu radova; osim u sluéaju izri¢itih utvrdenja, smatra se da on predstavlja potpunu i posljednu volju i
namjeru ugovornih strana, a sastavnim dijelom ovoga Ugovora smatraju se i Poziv za podnosenje ponuda i
Ponuda IZVOPACA, no u slu¢aju nesuglasja izmedu Ugovora i navedenih dokumenta smatra se kako
odredbe Ugovora predstavljaju stvarnu volju ugovornih strana,

- "Ugovorna strana" je termin kojim se oznacava jednog od/oba potpisnika ugovora,

- "Radovi" obuhvaéaju sve radove IZVODACA, koje ¢e trebati izvesti po ugovoru, kao i one koje je po
redovitom i uobi¢ajenom tijeku ostvarenja projekta potrebno poduzeti te one koje je IZVODAC u skladu
sa kogentnim zakonskim propisima duZan poduzeti;

- "Pripremni radovi” su oni radovi i pomo¢ni objekti priviemenog karaktera koji se izvode u svrhu
organiziranja gradilista i primjene odredenih tehnologija izvodenja radova;

- "Gradilidte" oznatava prostor - zemljiste na kojem se izvode radovi potrebni za relizaciju izgradnje
poslovne gradevine sa garaZom u podrumu, trgovacko ugostiteljskim sadrZajima u prizemlju te otvornim
parkiralitem u dva nivoa na nizem dijelu gradevine te poslovnim prostorima na katovima (bez namjene do
odredenog stupnja dovrienosti), visine: podrum, prizemlje i osam nadzemnih etaZa (Po+Pr+2 odnosno
podrum, prizemlje i osam nadzemnih etaZa (Po+Pr+8E), ukupne gradevinske (btto) povriine 23.072,16 m?
na k.&.br. 3646/1 k.o.Rude$ u Zagrebu, Zagrebacka avenija-Ulica hrvatskog sokola,

-“Podizvodaé” znadi bilo koju osobu s kojom IZVODAC sklopi ugovor u vezi s ispunjavanjem

ovim Ugovorom preuzetih obveza i/ili koja je imenovana kao podizvodat za dio Radova,

-“ Imenovani Podizvodadi” su osobe koje su kao Podizvodaéi navedeni u ili Ugovornoj dokumentaciji, za
angairanje kojih je NARUCITEL] dao suglasnost odnosno osobe koje je NARUCITEL] predloZio
IZVOPACU da ih angazira kao Podizvodace,

- "Viskovi radova" su pozitivna odstupanja u koli¢inama pojedinih izvedenih radova u odnosu

na ugovorene koliine;

- "Manjkovi radova" su negativna odstupanja u koli¢inama pojedinih izvedenih radova u odnosu na
ugovorene koliCine;

- "Nepredvideni radovi" su oni koji nisu obuhvaceni ugovorom, ali ih je neophodno izvesti

radi izvrSenja ugovora;

- "Naknadni radovi" su oni radovi koji nisu ugovoreni, niti su neophodni za ispunjenje ugovora, a
NARUCITEL] zahtjeva da se izvedu;

- "Projektna dokumentacija" oznalavaju tehnika rjefenja, glavni projekt, izvedbenu dokumentaciju i
uvjete izvodenja radova koje je NARUCITEL] usvojio.

- “Gradevni dnevnik” (Gradevinski dnevnik) je dokument o tijeku gradnje kojim se dokazuje uskladenost
uvjeta i natina gradnje odnosno izvodenja pojedinih radova s pretpostavkama i zahtjevima iz glavnog
projekta, izvedbenog projekta, propisa i normi.

O gradniji gradevine odnosno o izvodenju pojedinih radova za koje jc potrebna gradevna dozvola izvodac je
obvezan voditi gradevni dnevnik, a ako u gradnji sudjeluju dva ili viSe izvodada, gradevni dnevnik vodi
izvodaé odgovoran za medusobno uskladivanje radova. Gradevni dnevnik vodi se tijekom gradnje za cijelu
gradevinu od dana poetka pripremnih radova do dana zavrietka gradnje, a iznimno gradevni dnevnik
vodi se i za dijelove gradevine, ako su ti dijelovi odredeni nacelnom dozvolom.

Glavni nadzorni odnosno nadzorni inZenjer uzima i pohranjuje paricu svake ovjerene stranice dnevnika
odmah po ovjeri.

@\/ : 5/37
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2. UGOVOR

Sastavni dijelovi
ugovora

Uskladenost
dijelova
ugovora

Kontrola
tehnicke
dokumentacije

Bs

2.01.

2.02.

2.03.

(1)

m

(1)

@

Sastavnim dijelovima ugovora o gradenju smatraju se svi dokumenti
prilozeni ovom ugovoru, kao i dokumenti koji se i ‘njemu navode
ukljucujudi, ali ne ogranicavajuci se na:

- poziv za podnosenje ponuda,

- Ponuda Izvodaéa (Prilogl)

- Ugovorni trodkovnik (Prilog 2)

- Garancija za dobro izvrienje posla (Prilog 6)

- CAR polica (Prilog 7)

- usagladen terminski plan (Prilog 8)

- usagladen financijski plan (Prilog 3)

- Popis kompletne tehnicke dokumetacije (Prilog 5)

-Rjesenje o promjeni investitora (Prilog 9)

- Potvrda i izmjena glavnog projekta (Prilog 4.)

- Kalkulativni elementi za naknadne radove (Prilog 10)

- popis podizvodaca (Prilog 11)

- projektna dokumentacija izradena po “STUDIO 3LHD” d.o.o.

- projekt organizacije gradilista i izvodenja radova,

- garancije banke 1ZVODACA za kvalitetno izvrienje radova,
- te svi valjani dodaci uinjeni na nain kako je odredeno ovim Ugovorom.

Podrazumijeva se da su Ugovor i njegovi sastavni dijelovi medusobno
uskladeni. Ukoliko se dogodi da pojedini dokumenti daju razlicite

informacije za istu stvar, mjerodavno je tumalenje po slijedecemn

redosljedu prvenstva:
1.) prisilne odredbe Zakona o obveznim odnosima,
2.) ovaj Ugovor,

3.) Poziv Naruitelja za podnoSenje ponuda,

4)) Ponuda Izvodata, dopis od 05.07.11. kao i Ugovorni troSkovnik
od 07.07.2011.

5.) tehnitka dokumentacija,

6.) trgovacki obiéaji i praksa koju su ugovorne strane
medusobno razvile, kao i obicaji i praksa koje se
redovito primjenjuju u takvim odnosima, a ugovorne
strane ih nisu izrjekom iskljucile,

7.) dispozitivne odredbe Zakona o obveznim odnosima

8) ostalo.

I1ZVOPAC je duzan prije poetka radova provesti kontrolu ispravnosti

tehni¢ke dokumentacije i preuzetih mjernih tocaka od NARUCITELJA.
Ako uodi nedostatke IZVODAC je duzan o tome odmah obavijestiti

NARUCITEL]JA pisanim putem i dati mu primjeren rok da se ti nedostaci
otklone.
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Proucavanje 2.04.
tehnicke
dokumentacije

u toku gradenja

Troskovi 2.05.
izmjene
projekata

Pravo na 2.06.
izmjene u
projektima

Tehnicka 2.07.
dokumentacija

koja se predaje
1ZVOPACU

s

) .

(1)

)

(3)

(1

(1

o)

(3

(1

2

1ZVODAC je dufan na vrijeme i detaljno prouditi tehniCku
dokumentaciju na temelju koje izvodi radove i od NARUCITELJA
pisanim putem pravodobno zatraZiti objaSnjenje o nedovoljno jasnim
pojedinostima, otklanjanje uocenih nedostataka, kao i kompletiranje
tehni¢ke dokumentacije u sluéaju njene nepotpunosti. Ako to ne uéini i
zbog toga nastane zastoj u radovima ili druge Stetne posljedice IZVOPAC
nema pravo postaviti zahtjev za naknadom tako nastalih §tetnih posljedica.
Smatra se da je zahtjev postavljen pravovremeno ako je NARUCITELJU
dano dovoljno vremena da postupi u vezi sa zahtjevom, a da ne nastane
zastoj u radovima.

Ako IZVODAC uoti nedostatke u tehnitkoj dokumentaciji koji mogu
ugroziti sigurnost objekta, Zivot ili zdravlje ljudi, promet ili susjedne
objekte duZan je obustaviti izvodenje radova i poduzeti mjere da se ti
nedostaci otklone.

Troskove i naknadu §tete nastalu izmjenom projekata radi otklanjanja
nedostataka u projektu srosi IZVODAC. ukoliko nije pravovremeno
uotio nedostatke u projektu.

NARUCITEL] ima pravo na izmjene u projektima prema kojima se izvode
radovi radi postizanja boljih tehniZkih rjefenja i smanjenja troSkova.
1ZVODAC nema pravo da zbog izmjena u projektu trazi NARUCITELJA
odstetu ili izmjenu ugovorenih uvjeta, osim ukoliko su traZene izmjene
takve naravi da bitno odstupaju od opisa ugovorenih stavki troSkovnika i
kompletne tehnitke dokumentacije.

Tijekom izvedbe ugovorenih radova IZVODAC ne smije odstupiti od
tehnicke dokumentacije odnosno IZVODAC nema pravo mjenjati
projekte po kojima se izvode radovi bez  pisane suglasnosti
NARUCITELJA i supotpisa nadzornog inZenjera u Gradevinskom
dnevniku, ali moZe predloziti izmjene. Isto tako duZan je to uéiniti ako se
na taj nadin dobija tehnicki ispravnije rjedenje, ili se uz istu kvalitety
postiZe uSteda u cijeni i/ili vremenu.

Radovi po izmjenama projekta mogu se izvoditi samo ako je te izmjene
odobrio odnosno usvojio NARUCITEL] putem svoje odgovorne osobe.

NARUCITEL] predaje IZVODACU jedan primjerak tehnicke
dokumentacije na temelju koje je izdana gradevinska dozvola za opseg
radova koji su predmet Ugovora i 4 (Zetiri) kopije izvedbenih projekata
koje sé odnose na opseg radova iz Ugovora, bez naplate, ako ugovorom
nije drugacije odredeno.

Uz odgovarajuéu naknadu IZVODAC moze dobiti od NARUCITELJA i
viSe kopija izvedbenih projekata.
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3. CIJENA

Definicija

cijene

3.01.

(1)

Ukupno ugovorena cijena, je prodajna cijena koja podrazumijeva potpunu
gotovost svih ugovorenih radova, odnosno potpuna gotovost izvedenog
opisanog rada s materijalom u skladu s tro3kovnickim opisom, a do potpune
funkcionalne i pogonske gotovosti sposobno za uporabu, a u ko;o; su
uracunati:

- svi trotkovi materijala, carine, poreza, rada, transporta, pomocnog
materijala i alata, zakonskih i drugih obaveza i amortizacije i svi drugi izdaci
1ZVODACA za potpuno dovrienje ugovorenih radova,

- svi tro$kovi pripremnih i zavrinih radova,

- sva pakiranja i zaStita od oStecenja,

- sva §temanja za ugradbu cijevi, konzola, pri¢vrsnicaisi,

- svi prijevozi i prijenosi do gradili§ta i unutar gradilidta,

- sve potrebne skele za izvedbu radova,

- prekovremeni i no¢ni rad, rad subotom i nedjeljom, a po potrebi i
drzavnim praznikom,

- potreban skladini prostor na skladitu i garderobe za radnike, kao i
adekvatan skladisni prostor za opremu koju dobavlja NARUCITELJ,

- svakodnevno odstranjivanje otpadaka i sva ¢i§¢enja na gradiliStu,

- sve troskove ispitivanja materijala, izvedenih instalacija, ukljucivéi i sve
tro$kove atestiranja izvedenih radova,

- sve potrebne zadtitne ograde na gradilistu,

- svi trokovi rezija gradiliita (struja, voda, CiSéenje, Cuvanje, sanitarije,...) i
polica osiguranja u postotku udjela ugovora u ukupno ugovorenoj masi
radova,

- troSak pribave bankovnih garancija za uredno ispunjenje ugovornih obveza,
- troak za osiguranje opreme, materijald i sve zaposlene osobe, kao i osobé u’
sluzbi NARUCITELJA i u Nadzornoj sluzbi na gradilistu,

- sve drugo $to nije spomenuto a po svojoj naravi utjele na cijenu, a §to je
usko vezano uz ugovorene radove.

Ugovorna cijena utvrdena je po nalelu “kljuc u ruke” na temelju sve
dokumentacije navedene kao Prilozi i sastavni je dio ovog Ugovora i
obuhvaéa sve radove potrebne za izgradnju, redovnu uporabu i potpunu
funckionalnost gradevine s pripadaju¢om infrastrukturom, prometnicom i
parkingom.

Izvodaé& nema pravo na povecanje Ugovorene cijene u slucaju da se nakon
sklapanja Ugovora poveéaju cijene elemenata na temelju kojih je sastavljena
njegova Ponuda odnosno na temelju koji je odredena Ugovorena cijena.

Ugovorena cijena iznosi EUR 11.450.893,58 (
]edanaestmlluonacehnstopedesetmuéaosamstodevedesettneuralpedesetosa
mcenti) koja protuvrijednost u kunama po srednjem tecaju HNB-a na dan
05.07.2011. godine po teéaju 1 EUR = 7, 393656 kuna §to  iznosi
84.663.968,00. kn
(osamdesetéetirimilijunaéestoéezdesettritisuéedevetstoéezdesetosamkuna),
koji iznos ¢e se platiti u kunama po srednjem tecaju HNB-a na dan placanja.
U navedenoj cijeni nije sadrZan pripadajuci PDV.
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3.02.

3.03.

3.04.

3.06.

(1)
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2

®3)

(1)

(1)

Smatra se da je IZVODAC prije davanja ponude:

- obifao i detaljno pregledao gradiliste i okolinu,

- upoznao se sa svim prethodnim geotehnickim, hidroloskim, meteoroloskim
i svim drugim ispitivanjima i podacima koje je pribavio NARUCITEL],

- upoznao se s postoje¢im cestama i ostalim prometnicama i uvjerio se u
njihovu prikladnost i moguénost pristupa te da na iste nema primjedbi kao i
da e iste odrzavati u vrlo odoborom stanju,

- upoznao sve bitne elemente koji imaju utjecaj na organizaciju gradiliita,

- ispitao i provjerio postojece izvore za snabdijevanje materijalom, kao i sve
ostale okolnosti koje su od utjecaja za izvodenje radova,

- upoznao se o svemu Sto se ti¢e placanja takse, poreza i ostalih davanja koja
su propisana zakonima i drugim propisima,

- u svemu proucio dokumentaciju za ustupanje radova,

- dosao do svih potrebnih podataka koji utjetu na izvodenje radova, te da je
na osnovu svega toga, podnio svoju ponudu.

Prema tome, IZVODPAC nema pravo zahtijevati povecanje cijene ili drugu
naknadu pozivajuc'fi se da u vrijeme davanja ponude nije bio detaljno upoznat
s prilikama na gradili§tu i sl.

Posebno se isti¢e kako je Izvodaé temeljem Ugovora o uklanjaju gradevine
01.08.2011. izmedu istih ugovornih Strana izvriio uklanjaje dijela gradevine
koja se nalazila na predmetnom gradiliStu te je upoznat u potpunosti sa
stanjem na terenu, a dio stanja na terenu je i posljedica upravo po
1ZVODACU obavljenih radova uklanjanja.

1ZVOPAC je duZan izvesti nepredvidene radove koji bi se pojavili u toku
izvodenja radova po ugovoru.

IZVODAC se obvezuje da ée, po zahtjevu preuzeti i izvodenje naknadnih
radova. .

Svi nepredvideni ili naknadni radovi moraju biti regulirani dodatkom
ugovoru, temeljeni na kalkulativnim elementima u Prilogu ovog Ugovora.

Za izvodenje nepredvidenih ili naknadnih radova potrebno je prethodno
odobrenje od NARUCITELJA. IZVODAC nema pravo naplatiti
nepredvidene ili naknadne radove, ako za njihovo izvodenje nije dobio
prethodno odobrenje, ne samo u pogledu vrste radova, ve¢ i u pogledu
cijene.

Iznimno IZVODAC moze i bez prethodne suglasnosti NARUCITELJA
izvesti hitne nepredvidene radove koji su neophodni za osiguranje stabilnosti
gradevine, pravilnog toka radova i normalnog koristenja gradevine ili za
spreavanje nastanka Stete, ako zbog hitnosti ili drugih opravdanih razloga
nema moguénosti da za te radove prethodno osigura suglasnost
NARUCITELJA.

Pri tome IZVODAC moie odstupiti i od tehnitke dokumecntacije na osnovi
koje izvodi radove. U ovakvim slucajevima IZVODAC je duZan, bez
odlaganja, obavijestiti Nadzornu sluzbu NARUCITELJA o nepredvidenim
radovima koje je uzeo ili je njihovo izvodenje u toku i o razlozima koji su te
radove izazvali.
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Za nepredvidene i naknadne radove 1ZVODAC je duZan dostaviti analize
cijena. Analize cijena se rade na temelju elemenata iz ponude (cijene
materijala, transporta, mehanizacije, rada, i drugih faktora).

Cijene radova koje izvodi IZVODPAC utvrduju se na temelju obostrano
prihvacene ponude.

Cijene nepredvidenih ili naknadnih radova moraju biti u logi¢noj proporciji
prema odgovarajuéim cijenama pojedinih vrsta radova iz ponudbenog
troskovnika.

Nepredvideni radovi ili drugi radovi, ukoliko ih jé moguce kvantificirati
iskljugivo stvarno utrofenim satima na njihovoj realizaciji (npr. sati radnika,
sati stroja ili drugo), iskazat ¢e se u utro$enim satima putem Gradevinskog
dnevnika, uz uvjet da ih prethodno odobri NARUCITEL] te da se
svakodnevno za vrijeme njihovog trajanja utvrduju u dogovoru s Nadzornim
inZenjerom.

Ako IZVODPAC bez prethodne suglasnosti NARUCITELJA upotrijebi
materijal bolje kvalitete od ugovorene, cijena radova se prema tom osnovu
moZe izmijeniti samo uz prethodni pristanak NARUCITELJA.
NARUCITEL] koji je primio izvedene radove ima pravo na srazmjerno
smanjenje cijene ako kvaliteta upotrebljenog materijala ili izvedenih radova
bude ispod ugovorenog.

Pravo na smanjenje cijene NARUCITEL] ima i u slucaju neestetskog izgleda
gradevine, ili pojedinih radova, ako je to posljedica odstupanja IZVODACA
od tehni¢ke dokumentacije bez suglasnosti NARUCITELJA.

Iznos umanjene cijene utvrduje se sporazumno izmedu NARUCITELJA i
IZVODACA, a ako do sporazuma ne dode, sporno Ce se pitanje rijeliti na
nacin i prema postupku koji je predviden za rje§avahje sporova.

4, PLACANJE RADOVA

Prikaz 4.01.
dinamike
placanja,

Privremene
mjesecne
situacije

Konacna
situacija

Flhet

(1) NARUCITEL] ée IZVOPACU Ugovornu cijenu placati u rokovima

odredenim u prikazu dinamike plaéanja koji ¢e ugovorne strane prihvatiti
odmah po odobrenju Terminskog plana od strane NARUCITELJA.
Odobreni Treminski plan, sastavni je dio dinamike placanja (Prilog 5).

MjeseZni obroci navedeni u prikazu dinamike placanja predstavljati e
procijenjenu ugovorenu vrijednost radova za potrebe podnoSenja zahtjeva
za izdavanje privremene situacije.

Mjeseéni obroci navedeni u prikazu dinamike pla¢anja nisu definirani s
obzirom na stvarni napredak radova pa ukoliko je stvarni napredak manji
od onog koji je utvrden u prikazu dinamike placanja, NARUCITEL] moze
na pisani prijedlog Nadzornog inZenjera, revidirati obroke uzimajuéi u
obzir stvarni napredak i usaglaSeni Terminski plan.

Izvodaé ¢e dostaviti Nadzornom inZenjeru, poslije svakog kraja
kalendarskog mjeseca prijedlog mjesecne situacije, zajedno sa izvjestajima
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iz &lanka 8.13., a nadzorni inZenjer ¢e iste odmah dostaviti ovlastenim
osobama ZAGREB NEKRETNINA d.o.0., a sa kojim drustvom Naruditelj
ima potpisan Ugovor o financijskom nadzoru. Sve privremene i kao
konacna situacija, koje su ovjerene od strane nadzornog inZenjera, moraju
biti ovjerene i od ZAGREB NEKRETNINA d.o.0.

Ovo vrijedi uvijek i za sve situacije, kojima ovaj ugovor regulira
mehanizam ovjeravanja situacije odnosno svaki put kada ugovor odreduje
ovjeru od strane Nadzornog inZenjera isto se automatski odnos i na ovjeru
od strane ZAGREB NEKRETNINA d.o.0.

Niti jedan iznos neée biti potvrden niti placen sve dok NARUCITEL] ne
primi i odobri sredstvo osiguranja za uredno ispunjenje ugovora (dobro
izvrienje posla).

1ZVOPAC c¢e Nadzornom inZenjeru dostaviti 5 (pet) primjeraka
privremene situacije najkasnije do 10. (desetog)

dana tekuéeg mjeseca za prethodni mjesec. Nadzorni inZenjer ¢e nakon §to
primi pisanu obavjest NARUCITELJA da je primio i odobrio sredstvo
osiguranja za uredno ispunjenje ugovora, izvriti ovjeru nespornog dijela
prve i svake sljedeée mjesecne situacije u roku od 8 (osam) dana od dostave
iste Nadzornom inZenjeru te 2 (dva) ovjerena primjerka vratiti
IZVODACU.

Izdavanje privremene situacije neée biti zadrZano zbog bilo kojeg razloga,
osim:

1) ako ono §to je IZVODAC isporudio ili posao koji je izveo nije u skladu
sa Ugovorom odnosno odobrenjem Nadzornog inZenjera, a troSak zamjene
ili popravak moze se zadrZati sve dok popravak ili zamjena nisu izvr3eni;

2) ako IZVODAC ne izvede neki rad ili obvezu ili ih ne izvede u skladu sa
Ugovorom, a Nadzorni inZenjer ga je obavjestio da tako uéini, vrijednost
takvog rada ili obveze moZe se zadrzati sve dok radovi ili obveze nisu
obavljeni. ‘
Nadzorni inZenjer moZe u svakoj situaciji izvriti bilo kakve ispravke ili
izmjene koje se odnose na tekuéu situaciju, a ispravke ili izmjene koje se
odnose na prethodnu situaciju dufan je izvrSiti najkasnije do ispostavljanja
tekuce situacije.

Nadzorni inZenjer/NARUCITEL] moZe privremeno umanjiti iznos
pojedinih radova obraéunatih u mjesecnim situacijama ukoliko isti nisu
izvedeni kvalitetno i po pravilima struke, dok ih IZVODAC ne izvede
kvalitetno i po pravilima struke. U tom sluaju eventualno zadrZani iznos
po pojedinoj privremenoj situaciji, s osnove nekvalitetno izvedenih radova,
isplatiti ¢e se u roku od 5 dana od otklanjanja nedostatka.

NARUCITEL] ¢e IZVODACU platiti:

-iznos potvrden u privremenoj situaciji, umanjen za zadrZani iznos, u roku
od 15 dana na %iro-ratun IZVODACA racunajuéi od dana ovjere situacije
od strane Nadzornog inZenjera/NARUCITELJA,

-iznos koji je potvrden u okonaénoj situaciji u roku od 30 (trideset) dana
ralunajuéi od dana kada Nadzorni inZenjer/NARUCITEL] ovjeri
okonéanu situaciju, s time da ¢e dio iznosa po okoncanoj situaciji (50%)
NARUCITEL] platiti IZVODACU u roku od 15 dana ratunajuéi od dana
potpisivanja Zapisnika o obavljenom poslu i dostavljenog jamstva za
otklanjanje nedostataka, a ostatak po okon¢anoj situaciji.
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Sva placania biti ée izvriena na ratun IZVODACA 2360000-1101226612,
otvoren kod Zagrebacke banke d.d., Zagreb.

U roku od 20 (dvadeset) dana nakon §to primi Zapisnik o obavljenom
poslu , Izvodag se obvezuje Nadzornom inZenjeru dostaviti prijedlog
okon&anog obraéuna i isti usuglasiti sa Nadzornim inZenjerom.

U okon&anom obraéunu ée biti detaljno navedeni :

-vrijednost obavljenih radova u skladu sa Ugovorom (ukupan iznos
naveden u prikazu dinamike pla¢anja),

-svi ostali iznosi za koje Izvoda¢ smatra da su mu dospjeli prema Ugovoru,
-kopije svih odobrenja za naknadne radove.

Uz konatni obratun, Izvoda¢ se dostaviti i svoju pisanu izjavu kojoj
potvrduje da osim iznosa navedenih u konatnom obraéunu nema prema
Narutitelju bilo kakvih potraZivanja s osnove Ugovora.

Konaénu situaciju sastavlja IZVODAC nakon §to su zavrieni svi ugovoreni
radovi, uklju¢ujudi nepredvidéne i naknadne radove. Na temelju konacne
situacije obavlja se konaéni obracun.

Vrijednost izvedenih radova po situacijama utvrduje se na osnovu
usaglaenog financijskog plana placanja a podaci iz gradevinske knjige
sluZe u svrhu kontrole.

Viste i Kkolitine izvedenih radova unesene u privremenu situaciju
predstavljaju kumulativne viijednosti izvedenih radova do dana
obracunavanja.

Nepredvideni i naknadni radovi unose se posebno na kraju privremene
situacije i obraunavaju se prema odobrenim i prihvacenim cijenama.

NARUCITEL] moZe privremene situacije osporavati samo u pogledu
kvalitete, cijene, koliine i vrste izvedenih radova.

1ZVOPAC je dufan dostaviti Nadzornom inZenjeru obracunsku
dokumentaciju do 05.-og dana u mjesecu.

Nadzorni inZenjer ¢e u roku od 15 (petnaest) dana, nakon Sto primi
usaglafeni okon¢ani obratun i pisanu izjavu Izvodata o oslobadanju
Narucitelja od obveze, ovjeriti okonéanu situaciju

NARUCITEL] je duzan primljenu okonéanu situaciju od nadzorne sluZzbe
ovjeriti i njenu neosporenu vrijednost doznaiti u korist Ziro-ra¢una
IZVODACA u roku od 30 (trideset) dana nakon dovrienog postupka
primopredaje i konaénog obraluna.

Datum predaje situacije NARUCITELJU je dan prijema na urudzbenom
zapisniku NARUCITELJA.

NARUCITEL] moze IZVODACU isplatiti predujam. Visinu, natin i rok
vraéanja i obra¢una predujma uredit ce se sporazumno.

5. PRIJENOS UGOVORA, USTUPANJE POTRAZIVANJA

Prijenos 5.01.

obaveza

bt

(1)

1ZVODAC ne moie prenijeti niti jednu svoju ugovornu obavezu na trecu
osobu bez pisanog pristanka NARUCITELJA.

12137



B

f SN |

- )

[ =]

-

t

Ugovori s 5.02.
pod-
izvodacima

Prijenos 5.03.
trazbina

(1)

)

(3)

(4)

(1)

1IZVOPAC moze pojedine radove ustupiti podizvodalima uz pisani
pristanak NARUCITELJA, a posebice ne mozZe bez pristanka
NARUCITELJA ustupiti ugovorne radove u cijelosti drugom IZVODACU.
NARUGCITEL] ¢e uskratiti dozvolu za ustupanje radova podizvodacu samo
ako za to ima opravdanih razloga.

1ZVODAC snosi prema NARUCITELJU punu odgovornost za radove koje
ustupio podizvodatu, a NARUCITEL] moze birati hoce li se naplatiti od
1ZVODACA ili podizvodaca koje ovaj izabere. IZVODAC moZe ugovoriti
podizvodaéa samo u skladu sa gore navedenim utanacenjima.

Suglasnost dana IZVODACU na odabir Podizvodata nema utjecaja na
prava i obveze izmedu IZVODACA i NARUCITELJA, niti se time
1ZVODAC oslobada odgovornosti za izvrienje ugovornih obveza ili dijela
ugovornih obveza. Izvodaé snosi odgovornost za bilo koji postupak ili
kréenje Ugovora od strane bilo kojeg Podizvodaca.

1ZVOPAC ni NARUCITEL] ne mogu prenijeti svoje traZbine prelﬂa
NARUCITELJU odnosno IZVOPACU na treéu osobu bez pisanog
pristanka NARUCITEL]JA odnosno IZVODPACA.

6. SAVJESNOST U ISPUNJAVANJU UGOVORNIH OBAVEZA

Nacelo 6.01.
postenja i
savjesnosti

Ispunjenje 6.02.
obaveze.

(1)

M

()

)
(4)

(5)

(6)

Poitenje i savjesnost je osnovno nafelo kojeg se ugovara¢i moraju
pridrzavati u poslovima predvidenim ugovorom.

Ugovorne strane su duZne, Citavo vrijeme trajanja ovoga Ugovora,
postupati s painjom koja se zahtjeva u poslovnim odnosima (paZnja
dobrog gospodarstvenika), a u izvr$avanju obaveza iz svoje profesionalne
djelatnosti postupati s poveCanom paZnjom, prema pravilima struke i
obitajima (paZnja dobrog stru¢njaka).

Ugovorne strane su duZne ostvariti ciljeve koje su sebi postavili sklapanjem
ugovora. Ugovorna strana koji trpi posljedice nekakvog &injenja ifili
propustanja druge ugovorne strane je duzna poduzeti sve $to je potrebno i
moguée kako bi Stetu koja moZe nastati svela na najmanju razumno
moguéu mjeru. Ako tako ne postupi, moZe od druge ugovorne strane
zahtjevati naknadu samo one Stete koju nije mogla izbjeci.

Ugovorne strane su duZne svoje obveze ispuniti u predvidenim rokovima.
Ako koja od ugovornih strana ne ispuni svoju ugovornu obavezu u
predvidenom roku, druga ugovorna strana joj moZe dati naknadni
primjerni rok za ispunjenje te obaveze. Naknadni rok ne ‘oslobada prvu
ugovornu stranu posljedica neurednog izvrienja ugovornih obaveza (na
primjer, pla¢anja ugovorne kazne, odstete i s.).

Ugovorna strana je duZna na vrijeme obavijestiti drugu ugovornu stranu o
¢injenicama &ije je nastupanje od utjecaja na ispunjenju ugovora kao §to su,
smetnje u ispunjavanju ugovora, promjena okolnosti i sl.

Obavjestavanje se provodi upisom u gradevinski dnevnik i pisanom
obavjeicu.
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7. NADZOR NARUCITELJA

Nacin
provodenja
nadzora

. SadrZaj

nadzora

7.01.

7.02.

¢))
2

m

NARUCITELI provodi stalni nadzor nad izvodenjem radova.
NARUCITEL] je povjerio nadzor drustvu STUDIO PROJEKT d.o.0.,
Ljubijska 79, Zagreb, MB 1671006, OIB 78805590601, koje ¢e imenovati
nadzorne inZenjere i o tome obavijestiti NARUCITELJA i 1ZVOPACA.
NARUCITEL] ima pravo zamijeniti Nadzornog inZenjera, uz prethodnu
obavijest IZVODACU.

Nadzorni inZenjer ima pravo imenovati svoje pomocnike za pojedine vrste
radove i o tome obavijestiti NARUCITELJA i IZVODACA, pisanim
putem.

Postupci “pomoénika Nadzornog inZenjera smatraju se postupcima
Nadzornog inZenjera ukoliko su ih pomocnici poduzeli unutar prenesenih
ovlatenja.

U sluéaju sumnje u okvir prenesemh ovlaitenja IZVOPAC (e traiti u od
Nazdornog inZenjera koji je 'duZan istu dati ili osporiti bez odgode.
Nadzorni inZenjer nije ovlaiten osloboditi 1ZVODPACA bilo koje obveze
preuzete ovim Ugovorom.

1ZVODAC je duzan omogu¢iti nesmetano obavljanje nadzora te je duZan
osigurati primjeren i funkcionalan prostor na Gradilidtu za rad struénog
nadzora i predstavnike NARUCITELJA.

Navedeni prostor sastojat ¢e se od jednog kontejnera cca 25 ¢ém i jednog
kontejnera cca 15 &m, a koji su namjesteni, klimatizirani, s telefonskim
priklju¢kom i uz koje ¢e biti smjesten mobilni sanitarni cvor.

Nadzor nad izvodenjem radova sastoji se od kontrole ispunjavanja
ugovornih obaveza 1ZVOPACA radova i poduznman)a ‘odgovarajuéih
mijera za realizaciju tih obaveza. Nadzor u pogledu ispunjenja ugovornih
obaveza sastoji se osobito od kontrole:

- odravanja rokova izvodenja radova,

- izvodenje radova prema tehnickoj dokumentaciji,

- kvalitete radova.

14/37



=3 d | S | WO |

[ wmioc. BUY @iz RN - |

| SR R A |

O |

[ S

t

DuZnosti i 7.03.
prava

Nadzornog
inZenjera

Posebna 7.04.

ovlastenja
Nadzornog
inZenjera

Posebna 7.05.

ovlastenja
IZVODACA

&

1)

@
®3)

(4)

(5)

0
)

(1)

U okviru navedenog sadr’aja rada Nadzorni inZenjer duZan je osobito -
kontrolirati rad IZVOPACA u smislu provodenja tehnicke koncepcije iz
tehni¢ke dokumentacije,

- kontrolirati kvalitetu ugradenih materijala i radova u odnosu na propise o
tehni¢kim normativima i Hrvatskim standardima, te zahtjeve iz ugovora,

- davati tumaéenje eventualno nejasnih detalja iz tehnicke dokumentacije,

- rjesavati druga tehnicka pitanja koja nastanu,

- sudjelovati u snimanju i obratunu izvedenih radova,

- kontrolirati realizaciju terminskih planova, a posebno da li za njihovu
realizaciju ispunjeni uvjeti u pogledu potrebne mehanizacije i kadrova na
gradilistu,

- kontrolirati trosenje sredstava usporedujuci sa planom troSenja sredstava,
a sve prema terminskom planu izradenom po IZVOPACU i planu
angaZiranja sredstava izvuéenog iz detaljnog terminskog plana izvodenja;

- pravovremeno upozoravati IZVODACA na uoéene nedostatke, B

- podnositi odgovarajuce izvjestaje NARUCITELJU,

- obavljati sve ostale poslove u njegovoj nadleznosti sukladno ZOPUIG.
Nadzorni inZenjer ima pravo pristupa na gradiliste, u radionice, pogone,
skladista, materijala i drugo, u svrhu obavljanja nadzora.

Nadzorni inZfenjer ima pravo uvida u svu potrebnu dokumentaciju u
okviru kontrole ispunjenja ugovornih obaveza IZVODACA.

Nadzorni inZenjer ima pravo narediti da se u primjerenom roku otklone
svi uoceni nedostaci, kao i narediti obustavu izvodenja pojedinih radova
koji se izvode nekvalitetno ili na drugi nacin odstupaju od odredbi
ugovora, ako bi nastavljanje izvodenja tih radova, moglo izazvati teZe
posljedice. Nadzorni inZenjer moZe narediti i ruSenje, odnosno, otklanjanje
pojedinih nekvalitetnih radova ili onih koji na drugi natin bitno odstupaju
od ugovora ako se ti radovi ni naknadno ne mogu uskladiti sa zahtjevima
ugovora. '

Nadzorni inZenjer nema pravo naruciti radove koji nisu ugovoreni, mijenjati
cijene, ili osloboditi IZVODACA od pojedinih ugovornih obaveza, ukoliko
za to nema pisano ovlaitenje od NARUCITELJA.

NARUCITEL] mo#e ovlastiti nadzornog inZenjera da obavlja i druge
poslove o &emu ¢e pisano obavijestiti IZVODACA.

Nadzorni inZenjer moZe u sluaju potrebe, a u svrhu zatite Zivota, izvedenih
radova i drugih materijalnih dobara narediti IZVODACU da izvede
potrebne radove i poduzme mjere koje su po njegovoj ocjeni neophodne za
otklanjanje opasnosti.

1ZVODAC je duzan provesti nalog Nadzornog inZénjera. Sva prava koja
po organizacijskom smislu pripadaju Nadzornom inZenjeru prema
1ZVOPACU, pripadaju i IZVODACU prema podizvodatima, a radi
uspjesne koordinacije i organizacije na gradiliStu. Ova ovlast se ni u kojem
slu¢aju ne smije zlorabiti i u sluéaju sumnje o zloporabi ovlasti iz ove tocke,
IZVODAC ¢e bez odlaganja obavijestiti Nadzornog inZenjera i
NARUCITELJA.

156137



- —

W } s | S | S —l | SO | [ 9

. 4

I

Azurnost
nadzora

Primjedbe na 7.07.

rad
Nadzornog
inZenjera

Nadzor u 7.08.

skladu s
propisima

7.06.

Nadzor se provodi svakodnevno, a dinamika i aZurnost nadzora mora biti
u skladu s dinamikom izvodenja radova.

Ukoliko IZVODAC ima primjedbu/e na rad Nadzornog inZenjera, ili se
smatra o$te¢enim nekom njegovom odlukom, o tome Ce pisano obavijestiti
NARUCITELJA koji ée razmotriti date primjedbe i o tome donijeti pisanu
odluku.

U provodenju nadzora Nadzorni inZenjer je duZan postupati u skladu s
vaZécim propisima.

8. OPCE OBVEZE IZVOPACA

Opca
odgovornost i
Obveze
1ZVOPACA

8.01.

=3

IZVOPAC je duZan uredno i kvalitetno ispunjavati svoje ugovorne
obaveze te u tu svrhu osigurati odgovarajuce djelatnike.

IZVODAC je duzan:

- organizirati i provoditi mjere zaltite na radu, na temelju Elaborata o
zaititi na radu.

- potpisati Izjavu da svi zaposlenici imaju vaZece lije¢nitko uvjerenje da su
osposobljeni za rad na siguran nacin,

- odmah se pobrinuti za otvaranje gradiliita, osigurati prikljutenje i vodove
za energente u svrhu ostvarenja Gradevinskog pothvata, osigurati prilazne
puteve zemlji$tu, nogostupe i ostalo vanjsko uredenje kao i pravovremeno
pribavljanje, koordinaciju i izradu svih prikljuaka potrebnih za projekt
(opskrba - dovod i odvod od priklju¢nih mjesta komunalnih poduzeéa),
kao i snositi sve troSkove i sporedne troSkove vezane uz realizaciju
projekta, ukljuéivii sve pristojbe (troskove) za prikljuenje na kanalizaciju,
vodovod, plin, elektri¢nu energiju i druge predvidene prikljucke, koje su
potrebne radi izvedbe i dovrienja projekta, obzirom da su ovi troskovi
ukljuteni u pausalnu cijenu. Eventualne promjene visine pristojbi
(troSkova) do primopredaje radova snosi Izvodaé. Ukoliko je moguce
odmah izvriti stalne priklju¢ke objekta NARUCITEL] Ce isto organizirati

- svakodnevno odrZavati éistocu i urednost gradilista,

- izraditi i aZurirati terminske i financijske planove i uskladiti ih sa ostalim
izvodatima i nadzornom sluzbom za cijeli projekt,

- utvrdivati podruja potencijalnih poveéanja ili usteda troskova gradenja,
te davanje pisanih prijedloga NARUCITELJU.

- usaglagavati i prihvatiti plan trokova gradenja s nadzornom sluzbom
NARUCITELJA, te pratiti stvarne i planirane trodkove gradenja i njihov
utjecaj na ukupne troskove objekta,

- odrzavati potrebne kontakte sa svim administrativnim sluzbama i tijelima
kao $to su Gradska uprava, MUP, komunalna poduzeca i sli¢no;

- osigurati sve potrebne suglasnosti i dozvole tijekom izvodenja radova, a
vezano uz organizaciju gradiliSta

- radove izvoditi na naéin odreden ugovorom, propisima i pravilima
struke, tehni¢kim normativima i hrvatskim standardima,

- organizirati ili provesti kontrolu radova u terenskim i pogonskim
laboratorijima ili povjeriti tu kontrolu stru¢nim organizacijama koje su za
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to upisane u sudski registar,

- snositi troskove prethodnih i tekuéih ispitivanja gradevinskog materijala,
poluproizvoda i gotovih proizvoda,

- ugradivati materijal, prefabrikate, elemente, uredaje i tehniCku opremu,
koji odgovaraju hrvatskim standardima i tehni¢kim normativima,

- svojom organizacijom i izvodenjem ugovorenih radova osigurati i
izvodenje radova drugih izvodaca na objektu, .

- osigurati pravovremenu izradu radionickih nacrta, te izvjeStavati
NARUCITELJA putem Nadzornog inZenjera o stupnja spremnosti
dokumentacije,

1ZVODAC preuzima punu odgovornost za radove i opremu od potetka
radova do izdavanja Zapisnika o obavljenom poslu u kojem trenutku
odgovornost za brigu o Ugovornim radovima prelazi na NARUCITELJA.
U slu¢aju prekida radova IZVODAC snosi odgovornost za do tada
izvedene radove i isporu¢enu opremu sve do nastavka radova ili izrade
obratuna radova i primopredaje istih.

Naruitelj nece ni u kojem sluaju biti odgovoran za oftecenje, gubitak ili
unistenje opreme, materijala ili druge imovine IZVOPACA (ukljuéujuéi i
imovinu njegovih Podizvodada). IZVODAC ¢e biti odgovoran kako za
oitecenje, gubitak ili unistenje postojeéih gradevina, opreme, materijala,
izvedenih radova i druge imovine NARUCITELJA na kojoj obavlja radove
sukladno Ugovoru tako i za oftetenje, gubitak ili uniStenje svoje i
NARUCITELJEVE uloZene opreme, materijala i/ili rada, a isto vrijedi za
opremu, radove i materijal Podizvodaca te opremu od pocetka radova do
izdavanja e o obavljenom poslu, osim u slucaju vise sile.

Neovisno o bilo kojoj suprotnoj odredbi Ugovora u odnosu na
NARUCITELJEVU odgovornost, NARUCITEL] neée u bilo kojem slucaju
biti odgovoran za bilo koji gubitak, ostecenje, trodak, izdatak, povredu ili
smrt koji su po Ugovoru ili dodatcima pokriveni 1ZVODACEVOM
policom osiguranja, a koju je IZVOPAC sukladno Ugovoru duZan
pribaviti.

1ZVODAC se obvezuje da ¢e u roku od 10 (deset) dana od dana kada ovaj
Ugovor zapoéne proizvoditi pravne ucinke, dostaviti NARUCITELJU e o
osiguranjima koja su ugovorena, naslovljenje na NARUCITELJA, a kojima
se potvrduje da je IZVODAC s osiguravateljem sklopio takva osiguranja uz
navodenje razdoblja osiguranja, limita, franiSize i uvjeta osiguranja.
Predmetne e o osiguranju obavezno moraju sadrZavati i sljedece odredbe:
“Ako bi gore navedeno osiguranje, zbog bilo kakva razlog, trebalo biti
prekinuto prije isteka police ili bi se trebalo materijalno promijeniti,
osiguravatelj se obvezuje obavijestiti nositelja ove e 30 (trideset) dana prije
najavljenog prekida odnosno promjene.

Za sve Stete koje bi mogle biti isplacene po ovim policama osiguratelj se
odrite prava regresa prema NARUCITELJU.

Troskovi polica osiguranja koje ¢e IZVODAC sklopiti s osiguravajucim
dru$tvom predstavljaju troskove IZVODACA.
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Oslobadanje  8.02. (1) 1ZVODAC nije odgovoran za §tetu koja bi nastala uslijed potresa, poplave
od ili drugih pojava kao 3to su klizanje ili odron zemlje, pozar i slitno, do
odgovornosti kojih nije doslo njegovom krivnjom.

(2) Ako NARUCITEL] preuzme dio objekta, odnosno radova prije ukupnog
zavrietka ugovorenih radova, prestaje odgovornost 1ZVODACA za te
radove od dana njihovog preuzimanja, osim ako se radi o odgovornosti
uslijed skrivenih nedostataka koji se nisu mogli opaziti ili po krivnji
1ZVODACA i drugim iskljucivim odgovornostima IZVOPACA

Garancija za 8.03. (1) 1ZVOPAC je duzan u roku od 7 (sedam) dana od dana potpisa ugovora

odgovorno predati NARUCITELJU garanciju banke / zaduZnicu kao garanciju da ce
izvrienje kvalitetno i u ugovorenim rokovima izvesti ugovorene radove.
radova Predmetan instrument osiguranja predstavlja bitan sastojak ovog ugovora

te se u sluéaju bezuspjesinog protéka roka od 7 (sedam) dana smatra da
ovaj Ugovor nije niti sklopljen.

Garancija / ZaduZnica mora imati rok trajanja jo3 najmanje 30 (trideset)
dana od roka za dovrietak radova, ukljudivo i sluaj kada je IZVOPAC
prekoracio rok za izvrienje posla.

Garancija / ZaduZnica mora. glasiti na iznos od 10% (desetposto) od
ukupne Ugovorne cijene, mora sadravati uglavak “bez prigovora”, “na
prvi poziv”, “neopozivo” ili sli¢nu i s pokricem svih ¢injenja i propustanja
te zakaSnjenja 1ZVOPACA, njegovog jednostranog raskida Ugovora,
napustanja posla i svih ostalih mogudih osnova.

Sadrzaj garancije je podloZan odobrenju od stranc NARUCITELJA.

Sve troskove vezanu uz garanciju / zaduZnicu snosi IZVODAC.

Iznos jamstva banke koji ¢e biti plaéen NARUCITELJU biti ¢e placen kao
naknada Stete uslijed neizvriavanja ili neurednog izvr3avanja ugovornih
obveza od strane IZVODACA, ne dirajuéi pri tom druga
NARUCITELJEVA prava.

Garancija za 8.04. (1) Sredstva osiguranja iz &ganka 8.03. vratit ¢e se IZVODACU osam dana

izvrienje nakon izvriene primopreddje radova i nakon 3to IZVODAC preda
obveza u instrument osiguranja za izvrienje svojih obaveza u garantnom roku u
garantnom iznosu utvrdenom u ugovoru o gradenju i konaénom obracunu.

roku

Odgovornost ~ 8.05. (1) 1ZVODAC je odgovoran za sigurnost objekta i radova, opreme i
za sigurnost materijala, radnika, prolaznika, prometa, susjednih objekata i okoline te e
u tom smislu, poduzeti potrebne mjere da se postigne sigurnost.

Ugovor o 806. (1) IZVOPAC ¢e, u Ugovorima koje ¢e sklopiti sa svojim podizvodacima,

provodenju utvrditi pravila ponasanja glede provodenja mjera Zatite na radu na
mjera zatite gradiliStu.
na radu
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8.09.
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(2)

(1)
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(2)

1

(2

(1)

(1)

(2)

NARUCITEL] je dufan na prijedlog Izvodata imenovati koordinatora
zattite na radu II a Izvoda¢ je duZan snositi njegov troSak.

1ZVODAC je duZan ¢uvati od oStecenja sve obiljeZene kote stalnih to¢aka
osovine, profile, iskoléenja i stalne tocke i sli¢no, za izvodenje radova
primljene od NARUCITELJA odnosno Nadzornog inZenjera.

U slucaju potrebe za obavljanjem naknadnih istraznih radova, IZVODAC
je duZan, da ih po zahtjevu Nadzornog inZenjera i/ili druge ovlastene
osobe obavi (ukoliko je ovlaiten sam, ili putem ovlastenih izvriitelja),
ukoliko raspolaze potrebnim sredstvima za obavljanje ovih radova,

“Troskovi eventualno potrebnih naknadnih istraznih radova bit ée utvrdeni

naknadno.

[ZVODAC je duzan u vezi s radovima, osigurati uvarsku sluzbu na
gradili$tu i poduzeti i druge odgovarajute mjere osiguranja (rasvjeta
gradilista, ogradivanje i dr.). Odredbe ovog ugovora ne sprije¢avaju da se
ovi troskovi dijele se na sve izvodace tako da se ukupni trodak raspodjeli u
postotnom iznosu vrijednosti ugovora pojedinog izvodata u odnosu na
ukupno ugovoreni iznos svih radova. Konacan obracun reZijskih troskova
gradiliSta odbija s¢ na okonZanom obratunu svakom izvodacu.

Utvrduje se da Naruditelj ve¢ postoji Ugovor br.07/2011 o pruzanju usluga
i zattite sa TIGAR d.o.o. Split, OIB: 65051360088, a u pogledu Cuvanja i
nadzora imovine od krade, oftecenja i ulaska nepozeljnih osoba na
Gradevinu kako je definirana ovoim Ugovorom. Utvrduje se da se
predmetni ugovor prenosi na Izvodaca samim potpisom ovoga Ugovora.

1ZVOPAC je duian NARUCITELJU i Nadzornoj sluzbi omoguditi
provodenje stalnog nadzora nad radovima, kao i nadzora nad svim drugim
aktivnostima ili pogonima u vezi s radovima, (laboratorijska ispitivanja,
asfaltne baze, separacije, betonare, armira¢nice i sl.)

1ZVODPAC je duZan, po zahtjevu Nadzornog inZenjera suradivati pri
provodenju nadzora, a posebno sudjelovati prilikom snimanja, mjerenja,
ispitivanja kvalitete i sli¢no. Ukoliko se 1ZVODPAC ne odazove zahtjevu,
nalazi i izmjere Nadzornog inZenjera, smatrat Ce se ispravnim.

1ZVODAC je duzan osigurati potreban broj radnika za obavljanje poslova
na snimanju i mjerenju izvedenih radova kao i za uzimanje uzoraka
materijala za kontrolno ispitivanje, za potrebe ugovorenog projekta.
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IZVODAC je dufan, na vrijeme, putem gradevinskog dnevnika
obavjeitavati Nadzornog inZenjera o svim pitanjima bitnim za ispunjenje
ugovornih obaveza, o zapotinjanju pojedinih tehnoloskih faza radova, o
izvoriStima snabdijevanja materijalom, o radionicama i pogonima u
kojima se obavljaju pripremni radovi ili proizvodnja poluproizvoda i
gotovih proizvoda, kao i mehanizaciji koju angazira za izvodenje radova.
1ZVOPAC je takoder duZan sastavljati mjesecne izvjeStaje o napredovanju
radova i dostavljati ih nadzornom inZenjeru u tri primjerka. .
Prvi izvjeitaj obuhvatiti ée razdoblje od Datuma pocetka radova do
posljednjeg dana tog kalendarskog mjeseca, a svaki naredni izvjestaj
obuhvatit ée razdoblje tekuéeg kalendarskog mjeseca.

IzvjeStaj se predaje u roku od 7 (sedam) dana po isteku kalendarskog
mjeseca sve do zavrietka radova.

Svaki izvje$taj mora sadrzavati:

-dijagrame i detaljan opis napredovanja radova (ukljulujuéi i stanje izrade
izvedbene dokumentacije) sa svom pratetom dokumentacijom,

-fotografije iz kojih je vidljiva faza izrade i napredovanja radova,

-za izradu svake glavne stavke postrojenja i materijala, ime proizvodaca,
mjesto proizvodnje, kao i postojece i olekivane datume za pocetak izrade,
kontrolu od strane IZVODACA, ateste, vrijeme isporuke i dolaska na
Gradiliste,

-podatke koji se odnos na angaZiranu radnu snagu osoblja po strukama te
podatke koji se odnose na svaku vrstu strojeva i opreme IZVODACA koji
se nalaze na GradiliStu,

-preslike dokumentacije koje se odnose na osiguranje kvalitete, rezultate
ispitivanja i ateste,

-popis potraZivanja NARUCITELJA i potraZivanja IZVOPACA dan u
skladu sa odredbama ovog Ugovora, o
-komparaciju stvarnog i planiranog napredovanja sa svim okolnostima
koje bi mogle rezultirati ka$njenjem kao i sa svim mjerama kojima bi se
ka$njenje moglo sprijeciti,

_sazetak financijske realizacije IZVODACA,

-procijenjenu ugovornu vrijednost obavljenih radova (obroci navedeni u
prikazu dinamike pla¢anja) i dokumentaciju 1ZVODACA koja je izradena
do kraja mjeseca (ukljucivo izmjene koje su postojale),

-sve dodatke i odbitke koji su dospjeli u skladu sa odredbama ovog
Ugovora,

-odbitak iznosa koji su potvrdeni u svim prethodnim situacijama.
1ZVOPAC je duzan od Nadzornog inZenjera, na vrijeme traziti potrebna
objasnjenja tehnicke dokumentacije i ostalih dokumenata. Ako to ne ucini,
nema pravo na naknadu zbog odstupanja od dokumenata ili ugovora.
Nadzorni inZenjer je duZan traZena objadnjenja i uputstva dati
1IZVODPACU putem gradevinskog dnevnika.

1ZVODAC je duzan, prije podetka radova osigurati radove i opremu.

Osiguranje radova mora biti takvo da su NARUCITEL]J i 1ZvODPAC
osigurani za slufaj nastajanja Stete u vezi s izvodenjem i osiguranjem
radova za vrijeme od poZetka izvodenja do kona¢nog preuzimanja radova.
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1ZVODPAC je duzan prije potetka radova NARUCITELJU podnijeti na
uvid policu osiguranja radova.

Do primopredaje izvedenih radova, rizik slu¢ajne propasti i oftecenja
radova, materijala i opreme, snosi 1ZVOPAC. Izuzetno, NARUCITEL]
snosi rizik za materijal i opremu koju je nabavio, a nije je predao
1ZVODACU.

IZVOPAC je odgovoran pisano obavijestiti osiguravatelja o svakoj
promjeni u vrsti i opsegu radova i osigurati adekvatno osiguranje kroz
cijelo vrijeme u skladu s odredbama ovog ¢lana.

Cijena police se namiruje od svih 1ZVOPACA sukladno vrijednosti
njihovog ugovora u postotku u odnosu na sveukupnu vrijednost
ugovorenih radova.

1ZVOPAC je duZan osigurati sve zaposlene osobe na gradilistu za slucaj
nesrece, kod osiguravajuceg zavoda, a isto

CAR police (Construction All Risks) na zajednicko ime NARUCITELJA,
IZVOPACA i eventualnih Podizvodata od svakog gubitka i Stete.
Osigurani iznos ne smije biti manji od punog ugovorenog iznosa
(ukljuéujudi i izmaklu dobit). Polica osiguranja mora obuhvatiti razdoblje
od uvodenja IZVODACA u posao do isteka roka njegove odgovornosti
sukladno ugovoru i pozitivnim propisima.

1ZVOPAC je duian pravovremeno poduzimati mjere za sigurnost
gradevine, radova, opreme, materijala, radnika, prolaznika, prometa,
susjednih objekata i okoline. 1ZVODAC je odgovoran za §tete nanesene
treéim osobama, kao i uzajamnu odgovornost koje nastanu u vezi s
izvrSenjem ugovora i to kod osiguravajuceg zavoda, a isto CAR police
(Construction All Risks) na zajednicko ime NARUCITELJA, IZVODPACA i
eventualnih Podizvodata od svakog gubitka i §tete. Osigurani iznos ne
smije biti manji od punog ugovorenog iznosa (ukljucujudi i izmaklu dobit).

Polica osiguranja mora obuhvatiti razdoblje od uvodenja IZVODACA u
posao do isteka roka njegove odgovornosti sukladno ugovoru i pozitivnim
propisima. -

1ZVOPAC je duzan NARUCITELJU nadoknaditi Stetu ako svojim
nesmotrenim ili nestruénim radom, postupkom ili nedovoljno poduzetim
mjerama sigurnosti pri izvodenju radova prouzrokuje odron zemlje,
rufenje konstrukcije ili pomoénih objekata ili na drugi nalin ugrozi
stabilnost ili kvalitetu izvedenih radova.
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Nakon zavrienih radova IZVOPAC je duZan s gradili$ta povuti sve svoje
radnike, a objekte izgradene na gradilistu u okviru pripremnih radova
(barake, privremene instalacije gradilidta, privremene radnicke nastambe,
druge pomotne objekte i uredaje) duzni su ukloniti odmah po prestanku
njihovog koristenja, u svrhu za koju su podignute. 1ZVODAC ¢e odstraniti
sa gradiliSta sav neupotrebljeni materijal, otpadni materijal, mehanizaciju i
sve preostale predmete, urediti i oCistiti okolinu gradevine i samu
gradevinu. '

Sve gore navedeno IZVOPAC je duZan uiniti u najkracem mogucem
roku bez odgadanja i os vom trosku.

1ZVODAC je duZan o¢istiti kako gradiliite tako i samo zemljiste, pristupne
prometnice i ukupan okoli$ gradevine.

Nakon zavrienih radova IZVOPAC je duzan dostaviti NARUCITELJU
Izvedbeni projekt uskladen s izvedenim radovima.

9. RADNICI IZVODPACA

Obaveze
1ZVOPACA

Voditelj radova
IZVOPACA

Pravo
NARUCITELJA
da odstrani
radnike

Zastita na radu

=)
£
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IZVODAC je duzan, za potrebe izvrﬁénja ugovora angaZirati potreban
broj radnika prema strukturi koja osigurava uspje$no obavljanje radova.

1ZVODAC se obvezuje da ée s radovima neposredno rukovoditi stru¢na
osoba (Voditelj radova), koja ée u skladu s propisima imati odredenu
struénu spremu i radno iskustvo s obzirom na vrstu radova. Ako za
vrijeme gradenja dode do promjene odgovornosti Voditelja radova,
1ZVODAC je duZan o tome odinah obavijestiti NARUCITELJA.

NARUCITEL] ifili Nadzorni infenjer ima pravo od IZVODACA
zahtijevati da s gradilidta ukloni osobe koje se kao radnici IZVODACA
nemarno odnose prema obvezama iz ugovora, koja je nestruna, koja
svojim postupanjem krsi ugovorne odredbe, ne postupa § duZnom
painjom, svojim postupanjem ugroZava sigurnost, zdravlje i okolis.

1ZVODAC je duZan u potpunosti se pridrzavati Zakona o zatiti na radu
("Narodne novine", br. 59/96, 94/96, 34/03, 86/08, 36/08 - ¢l. 70. Zakona
o drzavnom inspektoratu, 75/09).

1ZVODAC ¢e osigurati i odravati objekte za smjeStaj i boravak osoblja
1ZVODACA i NARUCITELJA.

1IZVODAC ¢e se pridriavati uvjeta rada i placa koji nisu manji od onih
koji su utvrdeni za djelatnost gradevinarstva na podru¢ju Republike
Hrvatske, kao i §to ée u svemu postivati odredba Zakona o radu
("Narodne novine", br. 149/09), Zakona o strancima ("Narodne novine",
br: 79/07, 36/09) i drugih pozitivnih propisa koji ureduju podrutje
zapo$ljavanja, sigurnosti na radu, zdravstvenog i socijalnog osiguranja.
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10. DOKUMENTACIJA NA GRADILISTU
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1ZVODAC je duZan da za vrijeme izvodenja radova voditi gradevinski
dnevnik u skladu sa Pravilnikom o uvjetima i nainu vodenja
Gradevnog dnevnika (Narodne novine 6/00) kao i Zakona o
prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07 i dalje).
Gradevinski dnevnik vodi se u obliku uvezane knjige s dvostruko
obiljezenim stranicama (original i kopija) ¢ija se kopija moZe iz knjige
trgati.

Izvodati ¢e svaki za sebe, sukladno Pravilniku, voditi gradevinski
dnevnik koji ¢e postati sastavnim dijelom Glavnog gradevinskog
dnevnika.

U gradevinski dnevnik se svakodnevno upisuju podaci o toku i nalinu
izvodenja radova kao i svi oni podaci koji mogu utjecati na sigurnost i
kvalitetu radova, kao $to su podaci o:

- pregledu svih onih radova koji se u slijede¢im fazama nece moci

‘ pregledati (temeljne jame i podloge prije nastavka radova, oplata i

armatura prije betoniranja, posteljica prije izrade gornjeg stroja, zidani
elementi prije Zbukanja, izrade obloge instalacije prije zatvaranja
izolacije, prije zatrpavanja i sl.)

- uzimanju uzoraka materijala za ispitivanje,

- ispitivanjima na gradilistu,

- rezultatima ispitivanja i atestiranja,

- odstupanju od tehnicke dokumentacije,

- vremenskim prilikama i temperaturi,

- prispijecu, porijeklu i kvaliteti materijala i opreme koja se isporucuje
na gtadiliéte,'

- visinskim to¢kama, iskolCenju i sl.,

- ispitivanju terena,

- pregledu gradili$ta po inspekcijskim organima i njihovim nalazima,

- drugim radovima i dogadajima od utjecaja na sigurnost i kvalitetu
radova. .

Nadalje, upisuju se svi oni podaci koji mogu sluZiti kao dokaz kod
obraéuna izvedenih radova, kao §to su podaci o:

- izmjenama i dopunama projekata,

- zastojima i prekidu radova,

- radovima koji se obratunavaju u reZijskim satima,

- nepredvidenim i naknadnim radovima,

- podzemnim vodama, izmjenama uvjeta rada,

- broju uposlenih i njihovoj kvalifikacijskoj strukturi,

- mehanizaciji na gradilitu,

- kotama iskopa, kategoriji zemljita i dr.

Nadzorni inZenjer i Glavni inZenjer gradilifta odnosno Voditelj radova
1ZVOPACA korespondiraju putem gradevinskog dnevnika u vezi s
navedenim podacima kao i drugim problemima, a osobito u vezi s
odrZavanjem rokova, pribavljanja potrebne dokumentacije, otklanjanja
uo&enih nedostataka, ocjene kvalitete, isplatom radova itd., posebno
putem dnevnika.
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Toénost podataka upisanih u toku jednog dana svakodnevno potvrduju
svojim potpisom Glavni inZenjer gradiliita odnosno Voditelj radova
IZVODACA i Nadzorni inZenjer.

Nadzorni inZenjer pohranjuje za NARUCITELJA kopiju potpisanih
stranica, dok drugi primjerak ostaje kod IZVODACA.

Podaci upisani u gradevinski dnevnik ne smiju se ispravljati, mijenjati
ni dopunjavati. Eventualne ispravke, dopune ili promjene unose se u
dnevnik novim upisom.

Svi upisi u gradevinski dnevnik smatraju se istinitim dok se ne dokaze
suprotno. Trotkove dokazivanja snosi ona strana koja je upisala
neistinit podatak u gradevinski dnevnik. Glavni nadzorni odnosno
nadzorni inZenjer po zavrietku gradnje daje NARUCITEL]U na tfajno
¢uvanje paricu uvezanog dnevnika.

Dnevnik mora biti uvezan tako da nije moguca zamjena sastavnih
dijelova.

1ZVODAC je duzan voditi gradevinsku knjigu.

1IZVOPAC je duzan cuvati na gradiliftu za sve vrijeme gradenja,
tehni¢ku dokumentaciju na temelju koje je izdana gradevinska dozvola
i jednu kopiju uredno sloZenih izvedbenih projekata i da ih po potrebi
stavi na raspolaganje organima nadleine inspekcije ili drugim
organima drZavne uprave ili drugoj osobi koju ovlasti NARUCITEL].

U kopiju izvedbeénih projekata izvodaci su duzni aZurno unositi sve
izmjene i dopune nastale u toku gradenja. Po zavrietku gradenja,
odnosno po raskidu ugovora IZVODAC je duZan ove projekte predati
NARUCITELJU - Projekt izvedenog stanja.

Voditelj radova IZVOPACA duZan je izradivati potrebne obracunske
nacrte koji se smatraju sastavnim dijelom gradevinske knjige.
Obra¢unski nacrti koji se smatraju sastavnim dijelom gradevinske
knjige, vode se u jednom primjerku na kopiji izvedbenog projekta. Sve
se promjene upisuju u vile boja. Uz obracunski nacrt mogu biti
prikljuéeni i posebni znacajniji detalji s pozivom na gradevinski
dnevnik ili gradevinsku knjigu, kada je zbog Cega i koga naredena
izmjena. Obraunske nacrte potpisuju Voditelj radova IZVODPACA, i
Nadzorni inZenjer.

IZVODAC se obavezuje da ée stalno na gradilitu imati:

- nacelnu dozvolu za gradevinu,

- gradevinsku dozvolu za pojedinu fazu rada,

- dokumentaciju iz koje se moZe utvrditi da li se radovi izvode prema
postojeéim  propisima, tehni¢kim normativima i hrvatskim
standardima (ateste, rezultate ispitivanja i dr.) - u preslici,

- rjeSenje o upisu u sudski registar,

- akt o postavljanju glavnog ihienjera gradilista,

- tehnicki opis organizacije izvodenja radova,
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- shemu organizacije gradilista,

- terminski plan (operativni plan) izvedbe radova,

- financijski plan troSenja sredstava,

- projekt zastite na radu i eleborat za$tite od poZara i

- drugu dokumentaciju, ako je to odedeno propisima ili ugovorom.
1ZVOPAC na gradilidtu mora imati :

- dokumentaciju iz koje se moZe utvrditi da li se radovi izvode prema
postoje¢im  propisima, tehnickim normativima i hrvatskim
standardima (ateste, rezultate ispitivanja i dr.), u izvorniku

- rjeSenje o upisu u sudski registar;

- akt o postavljanju Voditelja radova IZVODACA;

-drugu dokumentaciju odredenu ugovorom i pozitivnim propisima.
1ZVOPAC je duZan kompletnu atestnu dokumentaciju, ispitivanja
funkcionalnosti, garancijske listoveza uredaje i opremu na zavr$etku
radova upisati na kraju gradevnog dnevnika, predati ih
NARUCITELJU za potrebe tehnitkog pregleda, te mu iste ostaviti u
trajno vlasnistvo.

1ZVODAC je u obvezi izraditi o svom troSku kompletnu radionicku
dokumentaciju na temelju dokumentacije za gradevnu dozvolu,
statitkog proratuna i shema, sve prilagodeno svom tehnoloskom
procesu i tehnologiji izrade, unutar roka predvidenog terminskim
planom. 1ZVODAC je dufan predmetnu radionitku dokumentaciju
dostaviti Nadzornoj sluzbi.

11, KVALITETA MATERIJALA IRADOVA

Uvjeti 11.01.
kvalitete

DuzZnost 11.02.
IZVOPACA

Kontrola 11.03.
kvalitete
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Kvaliteta upotrebljenog gradevinskog materijala, poluproizvoda i gotovih
proizvoda i kvaliteta izvedenih radova mora odgovarati uvjetima po
vajedim tehnickim propisima, hrvatskim standardima, uvjetima iz
tehni¢ke dokumentacije te uvjetima iz ugovora.

1ZVOPAC je duZan:

- radove izvoditi na nadin odreden ugovorom, propisima i pravilima
struke, tehnizkim normativima i hrvatskim standardima,

- organizirati kontrolu radova u terenskim i pogonskim laboratorijima ili
povjeriti tu kontrolu struénim organizacijama koje su za to upisane u
sudski registar, '

- ugradivati materijal, prefabrikate, elemente, uredaje i tehnicku opremu
koji odgovaraju hrvatskim standardima i tehni¢kim normativima,

- kvalitetu radova materijala i uredaja koji mogu utjecati na stabilnost i
sigurnost objekta i kvalitetu' cjelokupnog objekta, odnosno radove
dokumentirati odredenim rezultatima ispitivanja ili ispravama izdanim u
skladu sa zakonom ili propisima o tehnickim normativima i hrvatskim
standardima ili ispitivanjima predvidenim ugovorom.

Kontrola kvalitete i upravljanje kvalitetom provodi se putem
laboratorijskih ispitivanja materijala, poluproizvoda i gotovih proizvoda,
kao i ispitivanjem izvedenih radova "in situ".
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1ZVODAC je duzan radove izvoditi po redoslijedu, kojim se osigurava
kvalitetno izvodenje i da o izvodenju pojedinih faza na vrijeme obavjestava
Nadzornog inZenjera radi utvrdivanja kvalitete.

Tijekom izvedbe radova 1ZVOPAC je duzan obavljati sva potrebna
prethodna ispitivanja i tekuca ispitivanja po vrsti, obujmu i vremenu kako
je to predvideno zakonskim propisima i uzancama struke.

Rezultate ispitivanja duzan je IZVODAC dostaviti Nadzornom inZenjeru.

1ZVODPAC je duZan provesti kontrolna ispitivanja sukladno pozitivnim
zakonskim propisima,

Ako 1ZVODAC i pored upozorenja i zahtjeva Nadzornog inZenjera, da
otkloni uoene nedostatke, nastavi s nekvalitetnim izvodenjem radova,
Nadzorni inZenjer ¢e radove obustaviti i o tome obavijestiti
NARUCITELJA.

Ako je na ovaj natin dovedena u pitanje stabilnost gradevine, Zivoti ljudi
ili susjednih objekata, NARUCITEL] putem Nadzorne sluzbe ima pravo
zahtjevati da IZVODAC porusi izvedene radove i da ih ponovo izvede o
svom trosku na nacin koji je ugovoren.

S izvodenjem radova moZe se ponovno nastaviti kada 1ZVOPAC
poduzme i sprovede odgovarajuée mjere kojima se, prema nalazu Glavnog
inZenjera i/ili Nadzornog inZenjera, osigurava kvalitetno izvodenje radova.

Nadzorni inZenjer priznaje u realizaciji samo kvalitetno izvriene radove.

Nadzorni inZenjer ima pravo da na ime nekvalitetno izvedenih radova
privremeno zadrii odgovarajue iznose od privremene obraéunske ili
okonéane situacije u visini vrijednosti nekvalitetno izvedenih radova, sve
do potpunog otklanjanja nedostataka.

Troskove prethodnih i tekuéih ispitivanja gradevinskog materijala,
poluproizvoda i gotovih proizvoda snosi IZVODPAC.

Svaki pojedini rad koji se kasnije ne moZe kontrolirati u pogledu kolicina i
kvalitete mora biti odmah pregledan od strane Nadzornog inZenjera, a
podaci o tome upisuju se u Gradevinski dnevnik i Gradevinsku knjigu.
1ZVOPAC je duzan na vrijeme obavijestiti Nadzornog inZenjera o
postojanju takvih radova jer u protivnom, Nadzorni inZenjer moze odbiti
priznavanje takvih radova ili ih obracunati prema svojim podacima ili
procjeni.

1ZVODAC je duzan, na zahtjev Nadzornog inZenjera, obaviti potrebna
otkrivanja ili otvaranja izvrSenih radova, radi naknadnog pregleda i
ispitivanja. Poslije obavljenih pregleda i ispitivanja
IZVODAC je duZan, mjesta na kojima su provedena otkrivanja i
ispitivanja, sanirati prema uputstvu Nadzornog inZenjera.

TroSkove otkrivanja, saniranja i naknadnih ispitivanja snosi
NARUCITEL] u slu¢aju ako se naknadnim pregledom ustanovi da su
pokriveni radovi izvedeni u skladu s ugovorom. U protivnom slucaju
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trogkove snosi IZVODAC.

Prije naruivanja materijala ili opreme IZVOPAC za isto mora dobiti
pisanu suglasnost NARUCITELJA.

1ZVOPAC je duzan da prije dopreme, odnosno, upotrebe odgovarajucih
gradevinskih materijala, poluproizvoda i gotovih proizvoda osigura
uvjerenje o prethodnim ispitivanjima kvalitete od strucne odnosno
ovlaitene organizacije. U sluéaju pozitivnih rezultata prethodnih
ispitivanja i ako se vizualnim pregledom ne ustanove nedostaci, Nadzorni
inZenjer ¢e odobriti upotrebu upisom u Gradevinski dnevnik.

1ZVODAC je duZan pribaviti atest kada je to propisano.

1IZVODAC radova ne smije upotrebljavati gradevinske materijale bez
odobrenja Nadzornog inZenjera, a u slu¢aju da upotrijebi, snosi rizik i
tro$kove koji mogu iz te osnove nastati.

Za svu isporuenu opremu i material IZVODAC ¢e predate
NARUCITELJU podatke o isporutitelju i proizvodacu. Ukoliko ugradnja
opreme nije toéno definirana Projektnom ili tehni¢kom dokumer.tacijom,
konaénu odluku o ugradnji opreme i materijala (kvaliteta materijala, izbor
boja i s1.) donijeti ¢¢ NARUCITEL] prije narudzbe iste.

1ZVODAC je odgovoran za upotrebu materijala i opremu koji ne
odgovaraju ugovorenoj ili propisanoj kvaliteti.

1ZVODPAC je duan upozoriti NARUCITELJA na uolene ili utvrdene
nedostatke i onog materijala i opreme koje je NARUCITEL] nabavio ili
izabrao.

Tzvodat ée snositi sve Stetne posljedice koje za NARUCITELJA nastanu
zbog nekvalitetnog rada IZVODACA, neizvedbe radova u ugovorenom
roku, propustanja ugradnje opreme i/ili materijala ugovorene kvalitete I
neispunjenja ili djelomiénog ispunjenja obveza iz ovog Ugovora.

IZVODAC je duzan ugovorene radove izvditi u roku od 14 (slovima:
Zetrnaest) mjeseci (sukladno Terminskom planu i definiranim
medurokovima) od dana potpisa ovog ugovora, uz preduvjet da mu je
NARUCITEL] prethodno, prije potpisa Ugoovora, prezentirao
odgovaraju¢i dokument (Ugovor o kreditu, jamstvo banke i sl) da je u
cijelosti osigurao financiranje radova koji su predmetom ovog Ugovora.

Izvrienje radova ukljuéuje i uspjeini Tehnicki pregled gradevine i
uklanjanje moguéih nedostataka kao i sve radove koji su potrebni za
preuzimanje i redovitu uporabu Gradevine.

1ZVODAC je duzan izraditi i predati NARUCITELJU projekt organizacije
izvedbe radova koji treba sadrZavati slijedece:

- tehni&ki opis organizacije izvodenja radova,

- shemu organizacije gradiliSta,

- terminski plan izvedbe radova.
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(5)

(1)

Projekt organizacije mora biti izraden po objektima i fazama, u skladu sa
ugovornom dokumentacijom, ugovorenim medurokovima i konacnim
rokom dovrSetka radova. Iz njega mora biti jasno vidljivo s kojim
sredstvima IZVODAC predvida izvriiti ugovorene radove.

Projekt organizacije gradenja treba dostaviti NARUCITELJU najkasnije 10
(deset) dana nakon potpisa ugovora. Projekt, nakon odobrenja od strane
NARUCITELJA, ¢ini sastavni dio ugovora.

Ukoliko NARUCITEL] putem Nadzora ili IZVODAC utvrdi u toku radova
da se ugovoreni zadaci ne izvode u skladu s projektom organizacije izvedbe
radova, NARUCITEL] moze zahtijevati od IZVODACA da kainjenje u
dinamici izvedbe nadoknadi poja¢anjem kapaciteta, uz prethodnu izradu
novog projekta organizacije gradenja. Ovakve naloge NARUCITELJA
putem Nadzora, IZVODAC je duan izvrSiti bez prava na posebnu
naknadu. U ovom sluéaju nalog daje Nadzorni inZenjer.

U skladu sa usvojenim projektom organizacije izvedbe radova IZVODAC
je duZan izraditi i financijski plan troSenja sredstava, koji mora biti izraden
po mjesecima. Financijski plan treba dostaviti NARUCITELJU 10 dana
nakon potpisa ugovora. Plan, nakon odobrenja od strane NARUCITELJA,
¢ini sastavni dio ugovora.

Ako iz bilo kojeg razloga dode do zastoja u radovima na nalin da se
operativni plan vide ne moZe koristiti, 1ZVODAC je duZan izraditi rebalans
tog plana i predati ga NARUCITELJU.

1ZVODAC je duzan otpoceti s izvedbom radova u roku od 7 (sedam) dana

‘nakon potpisivanja ugovora, ako ugovorom nije drugacije odredeno, pod

pretpostavkom da mu je NARUCITEL]J prethodno predocio odgovarajuci
dokument temeljem kojeg je vidljivo da su osigurana sredstva za
financiranje radova koji su predmetom ovog Ugovora.

U istom roku NARUCITEL] je putem Nadzorne sluzbe duZan uvesti
1ZVODACA u posao.

Smatrat e se da je IZVODAC uveden u posao tek kada NARUCITEL]
kumulativno preda navedeno:

- kompletnu tehni¢ku dokumentaciju za izvodenje koja omogucava
pocetak radova te predoéi odgovarajuci dokument (ugovor o kreditu) iz
kojeg je vidljivo da je u cijelosti osigurano financiranje radova koji su
predmet ovog ugovora i kada mu osigura pravo pristupa na gradiliite,
Datum uvodenja IZVODACA u posao obvezno se upisuje u gradevinski
dnevnik.

Ako NARUCITEL] ne uvede IZVODACA u posao u ugovorenom roku
1ZVODAC i NARUCITEL] sporazumno ée utvrditi novi rok uvodenja u
posao.

Ako NARUCITEL] ni u tom roku ne uvede IZVOPACA u posao,
1ZVODAC mofZe raskinuti ugovor.

Pod viSom silom (vis maior) podrazumijevaju se izvanredne prirodne
pojave, kao $to su poplava, potres, klizanje ili odron zemje, pozar i sl. kao i
mjere nadleznih organa koje zabranjuju, ogranicavaju ili onemogucavaju
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Rok zavrsetka 12.06.
radova

)

(1)

3)
4

(5)
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izvodenje radova.

Rok za uvodenje IZVODACA u posao moZe se produZiti u slucaju ako je
uredno ispunjenje ove obaveze NARUCITELJA onemoguceno viSom
silom. Produzenje roka iznosi onoliko dana koliko je trajalo djelovanje viSe
sile, koliko je bilo potrebno za otklanjanje njenih posljedica i koliko
vremenske prilike (zima) utje¢u na to produZenje.

IZVODPAC je duzan radove zavriiti u roku od 14 (slovima: Zetrnaest)
mjeseci od dana potpisa ovog ugovora. NARUCITEL) moze u svako
vrijeme zahtijevati od 1ZVODACA da mu podnese izvjestaj o stanju izvedbe
radova i poduzimanju mjera kojima se osigurava usvojena dinamika
izvodenja radova.

Kada se ugovore medurokovi, rokovi zavretka pojedinih faza gradenja,
tada se na medurokove, odgovarajuéi primjenjuju odredbe koje se odnose
na rok zavrietka (ugovorne kazne i dr.).

Stvarni rok u kojem su dovr3eni radovi ili njihov dio utvrduju IZVODAC i
Nadzorni inZenjer.

Rok zavrietka se ne moZe produZiti iz razloga za koje je odgovoran
1ZVODAC. Kao objektivni razlozi uslijed kojih se moZe zatraZiti
produljenje roka smatraju se:

“nepredvideni radovi za koje 1ZVODAC nije mogao znati, a njihov opseg

bitno utjece na rok,

- mjere predvidene aktima nadleZnih organa koje su onemogucile ili
znatno oteZale odvijanje radova,

- poplava duljeg trajanja, potres jaleg intenziteta, klizanje ili odron zemlje
do kojeg nije doslo krivnjom IZVODACA, pozar veéih razmjera, sve pod

“uvjetom da se posljedice ovih prirodnih pojava nisu mogle otkloniti u

kracem vremenu i da su znatno oteZale izvodenje radova,

- neplaéanje izvedenih radova od strane NARUCITELJA ako je zaka$njenje
u placanju znatno oteZalo izvrienje radova (manja zaka$njenja ne mogu
utjecati na produZenje rokova),

- nepredvideni radovi ili okolnosti uslijed kojih je doslo do duljeg zastoja ili
usporenja radova, a 1ZVODAC ih nije mogao otkloniti ni pored
poduzimanja odgovarajucih mjera.

Nepovoljne meteoroloske prilike ne mogu biti razlogom produZenja roka,
jer se smatra da je 1IZVODAC bio upoznat u vrijeme davanja ponude s
klimatskim prilikama u tom kraju.

Iznimno, ukoliko se radi o temperaturi nizoj od -5 C i/ili snijeg visi od 10
centimetara IZVODAC ima pravo na produljenje rokova za onoliko dana

" koliko su trajale takve vremenske prilike.

Rok za podnoSenje zahtjeva za produZenje roka zavrietka radova je 15
dana 6d dana nastanka razloga.

Ukoliko dode do produZenja roka zavrietka radova krivnjom IZVODACA
NARUCITEL] zadrZava pravo da za troskove produZenog rada nadzorne
sluzbe NARUCITELJA tereti 1ZVODACA ¢ijom krivnjom su nastali ovi
troskovi.
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Ugovorna 12.07. (1)
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Radunanje 12.08. (1)
rokova

(2
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Ugovorna kazna se ugovara za slucaj neurednog ispunjenja ugovora od
strane IZVOPACA u pogledu rokova ako ugovorom nije drugactije
odredeno.

Ukoliko 1ZVODAC ne ispuni zadane medurokove ili rokove pojedinih
faza radova Nadzorni inZenjer moZe privremeno zadrZati dio iznosa iz
privremene mjesecne situacije dok se ne stigne rok zadan za izvodenje te
faze radova.

Ako IZVODAC ne obavi radove u ugovorenom roku, duZan je
NARUCITELJU platiti ugovornu kaznu u iznosu 2 %o (dva promila)
dnevno, ratunajuéi od ukupne (bruto) vrijednosti ugovorenih radova do
max. 5 (pet posto) ukoliko ugovorom nije drugalije odredeno.

Zahtjev za ostvarivanje prava za ugovornu kaznu moZe se postaviti
najkasnije do zavrietka konaénog obracuna.

Iznos ugovorne kazne utvrduje se u postupku konacnog obracuna.

Ako je zbog zakanjenja ugovorenih radova nastala Steta veéa od iznosa
ugovorne kazne, NARUCITEL] mo#ze zahtijevati i naknadu stvarno nastale
Stete.

Ako su rokovi za ispunjenje obaveze odredeni u danima, rok ce se raCunati
po kalendarskim danima.

Rok odreden u danima potinje te¢i prvog dana poslije dogadaja od kojeg
se rok racuna, a zavriava se istekom posljednjeg dana roka.

Rok odreden u tjednima, mjesecima ili godinama zavriava se onog dana
koji se po imenu i broju poklapa s danom nastanka dogadaja od kojeg rok
pocinje teci, a ako takvog dana nema u posljednjem mjesecu, kraj roka
pada na posljednji dan tog mjeseca.

Ako posljednji dan roka pada u dan kada je zakonom odredeno da se ne
radi, kao posljednji dan roka racuna se slijedei radni dan.

13. TEHNICKI PREGLED

Tehnicki 13.01 (1)
pregled
)

(3)

Nakon zavrietka radova obavlja se tehnicki pregled. Tehnicki pregled
obavlja komisija koju imenuje organ uprave nadleZan za ove poslove.
Zahtjev za obavljanje tehnickog ptegleda nadleznom organu podnosi
NARUCITEL] na osnovu zahtjeva 1ZVOPACA i svoga uvida u stanje
dovr3enosti radova.

Predstavnici IZVODACA duzni su prisustvovati tehni¢kom pregledu,
srediti dokumentaciju koju treba dati na uvid komisiji za tehnicki pregled
i pruiti potrebnu pomo¢, a sve o tro$ku IZVODACA.

14. PRIMOPREDAJA I KONACNI OBRACUN

Postupak 14.01 (1)
primopredaje
@)
(3)

g =

o .

Po zavrietku radova, uspjeino obavljenom tehnickom pregledu i
uklanjanju moguéih nedostataka, NARUCITEL] i IZVODAC pristupit ce
primopredaji gradevine i imenenovat ¢e po jednog ili vise predstavnika
koji ¢e obaviti primopredaju i konacni obraun radova.

NARUCITEL] i IZVOPAC su duni pristupiti postupku primopredaje i
konaénom obraéunu bez ikakvog odlaganja.

Ugovarai su duzni svojim predstavnicima dati prije pocetka rada tocne
upute o nadinu primopredaje i utvrdenja konacnog obracuna, a posebno
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primopredaje

Izvrienje 14.05.
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popravcima
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za one probleme koji su do tada bili izmedu njih sporni pa i za one za koje
ne postoji ugovorna obaveza.

Primopredaju i kona¢an obracun duZni su ugovaradi dovrsiti u roku od 60
(3ezdeset) dana od dana stvarnog zavréetka radova.

O primopredaji se sastavlja zapisnik koji sadrZi osobito ove podatke:

- jesu li radovi izvedeni prema ugovoru, propisima i pravilima struke;

- odgovara li kvaliteta radova ugovorenoj kvaliteti, odnosno koje radove
1ZVODAC treba doraditi o svom trosku popraviti ili ponovno izvesti, kao
i koji radovi nisu jo§ u potpunosti gotovi i u kojem roku 1ZVODAC treba
to uciniti;

- konstatacija o izvrienoj primopredaji odgovarajuce dokumentacije;

- o kojim pitanjima tehnicke naravi nije postignuta;

- datum zavr$etka radova i datum primopredaje.

Konatan obracun obavlja se nakon primopredaje.

Konagan obracun sadrZi osobito:

- vrijednost izvedenih radova prema ugovorenim cijenama,

- iznos ispladen po osnovi situacija,

dijelu obracuna,

- iznos cijena koji NARUCITEL] zadrZava za uklanjanje nedostataka,

- podatak jesu li radovi zavrSeni u ugovorenom roku, ako nisu, koliko je
rok prekoracen,

- podatak o tome koji ugovaraé, po kojoj osnovi, i u kojem iznosu,
zahtijeva naplatu ugovorene kazne i naknadu Stete, njihove osporene i
neosporene iznose,

- ukupnu cijenu izvedenih radova,

- podatke o drugim Einjenicama o kojima nije postignuta suglasnost
ovlaétenih predstavnika ugovaraca.

Svaki ugovaraé podmiruje troSkove svog sudjelovanja u postupku
primopredaje i izradi kona¢nog obrauna.

Ako se u zapisniku o primopredaji utvrdi da 1IZVODAC treba o svom
trosku doraditi, popraviti ili ponovno izvesti pojedine radove, IZVODAC
je duzan odmabh pristupiti izvrienju tih radova.

Ako IZVOPAC u roku od 30 (trideset) dana ne zapone s radovima
navedenim u prethodnoj stavci, NARUCITEL] je ovlaiten radove povjeriti
drugoj pravnoj ili fizitkoj osobi na teret IZVODACA.

Kad koristi ovladtenje iz prethodnog stavka, NARUCITEL] je duZan
postupiti kao dobar gospodarstvenik.

Ako NARUCITEL] poéne koristiti objekt (ili dio objekta) prije obavljene
primopredaje, smatrat ¢e se da je objekt (ili dio objekta) predan
NARUCITELJU s danom poéetka koristenja.
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Ako se prema konaénom obralunu na ralun dorade, popravka ili
ponovnog izvodenja radova od isplate ukupnog iznosa zadrZava
sporazumno utvrdeni iznos za pokrice trotkova izvodenja tih radova,
NARUCITEL] je duzan taj iznos platiti IZVODACU, ako ovaj otkloni te
nedostatke. U suprotnom, NARUCITEL] motZe upotrijebiti ta sredstva za
pla¢anje radova na otklanjanju nedostataka drugom IZVOPACU.
Ugovaradi su suglasni je neosporen postupak primopredaje i konalnog
obratuna konaéan i neutuZiv i da on predstavlja njihovu pravu volju, ako
oni u roku od 15 (petnaest) dana nakon primitka zapisnika o
primopredaji i konanom obralunu ne stave u zapisnik pisane primjedbe

15. GARANTNI (JAMSTVENI) ROK

Trajanje 15.01.
garantnog
roka

Otklanjanje 15.02.
nedostataka

Datum od 15.03.
kada se ra¢una
garantni rok

Industrijski 15.04.
proizvodi

O~ 4
‘iﬂmé@

(n

(1)

@
®
@
)

(1)

(1)

Rokovi jamstva teku:

-za gradevinske radove 1ZVODAC garantira kvalitetu u trajanju od 2
(dvije) godine osim za radove koji se ticu ispunjavanja bitnih zahtjeva za
gradevinu gdje je zakonski rok 10 (deset) godina; a isto tako za radove
hidroizolacije, fasade i konstrukcije

- 2 (dvije) godine za instalaterske i obrtni¢ke radove,

- za opremu sukladno jamstvu proizvodaca opreme,

ukoliko ugovorom ili propisom nije drugaije odredeno, a ukoliko je
nekim propisom odreden dui rok onda u skladu sa takvim propisom.

1ZVOPAC je duZan na poziv NARUCITELJA i/ili druge ovlastene osobe,
o svom troiku otkloniti sve nedostatke koji se pokaZu za vrijeme
garantnog roka, a koji su nastali usljed toga $to se IZVODAC nije driao
svojih obaveza u pogledu kvalitete radova i materijala. IZVODAC ée u
najkraéem mogucéem roku otkloniti odnosno popraviti, i to na svoj troSak
i rizik.

Ako IZVODAG ne otkloni nedostatke u najkraéem moguéem roku
NARUGCITEL] moze otkloniti nedostatke na racun IZVOPACA.
1ZVODAC je duzan NARUCITELJU nadoknaditi stvarnu 3tetu koja je za
njega nastala zbog otklanjanja nedostataka putem drugog IZVODACA.
Prilikom koritenja ovih ovlaitenja NARUCITEL] je duZan postupati kao
dobar gospodarstvenik.

1ZVODPAC nije duzan otkloniti nedostatke koji su nastali kao posljedica
nestruénog rukovanja i upotrebe, odnosno ne namjenskog koristenja
objekta ili njegovog dijela.

Garantni se rok pocinje ratunati od dana izdavanje Zapisnika o
obavljenom poslu, a ako je koriStenje gradevine ili njenog dijela pocelo
prije primopredaje onda od pocetka koristenja.

Za industrijske proizvode (tehni¢ku opremu, instalacije, postrojenje,
uredaje i sl) IZVODAC prenosi na NARUCITELJA ono jamstvo i
uputstva za upotrebu koje je dobio od proizvodala industrijskih
proizvoda.
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Garancija za 15.05.

izvrSenje
obaveza u
garantnom
roku

(1) Prilikom potpisivanja Zapisnika o obavljenom poslu, a-najkasnije prije

isteka vaZenja insturmenta osiguranja za uredno ispunjenje obveze
1ZVODPAC je dusan predati NARUCITELJU zaduZnicu kao sredstvo
osiguranja za izvrenje svojih obaveza u garantnom roku, a kojim se Jamc1 .
otlanjanje utvrdenih nedostataka. Istovremeno je NARUCITEL] duzan "
vratiti IZVODACU sredstvo osiguranja iz ¢lanka 8.04. ovog Ugovora.

ZaduZnica mora glasiti na iznos od 5 (petposto) od ukupne Ugovorne
cijene, s rokom vaZenja 2 godine.

Nakon isteka vaZenja zaduZnice iz prethodnog stavka 1ZVOPAC ¢e
NARUCITELJU uruéiti zaduZnicu na ime jamstva za solidnost gradevine,
na iznos od 5 % vrijednosti radova fasade, hidroizolacije i konstruxcije.
Sadrzaj zaduZnice je podloZan odobrenju od strane NARUCITELJA.

Sve trodkove vezane uz zaduZnicu snosi IZVODAC.

Iznos s osnova zaduZnice koji ¢e biti placen NARUCITELJU biti ¢e placen
kao naknada Stete uslijed neizvrSavanja ili neurednog izvriavanja
ugovornih obveza od strane 1ZVODACA, ne dirajuéi pri tom druga
NARUCITELJEVA prava.

16. PRIVREMENA OBUSTAVA RADOVA

Pravo 16.01
IZVODACA

da  obustavi

radove

Nastavljanje 16.02.

obustavljenih
radova

Zastita 16.03.

obustavljenih
radova

(1)

()

()

(0

(1)

)

1ZVODAC ima pravo privremeno obustaviti izvodenje radova ako je
postupcima NARUCITELJA sprije¢en da izvodi radove ili je zbog tih
postupaka sprijecen u izvodenju radova.

Postupcima NARUCITELJA prema odredbi iz stava (1) smatraju se,
neispunjénje njegovih obaveza kao 3to su uklanjanje nedostataka u
tehnitkoj dokumentaciji na temelju koje se izvode radovi i neisplata
privremene situacije u ugovorenom roku, kao i drugi postupci kojima se
onemogucava IZVODACA u izvrienju svoje obaveze, u smislu ovog
¢lanka.

IZVODAC moZe obustaviti radove zbog neispunjenja obaveze
NARUCITELJA tek nakon proteka primjerenog roka §to ga je ostavio
NARUCITELJU za ispunjenje obaveze.

1ZVOPAC je duZan nastaviti izvodenje obustavljenih radova nakon
prestanka smetnje zbog koje su radovi obustavljeni.

U slu¢aju obustave radova IZVODAC je duian veé izvedene radove
zatititi od propadanja poduzimanjem mjera zatite koje su neophodne.
Uz to je duZan nastojati da tro¥kovi u vezi s tim budu to manji, te tako
zasti¢ene radove predati Glavnom IZVODACu.

Trogkovi zastite izvedenih radova i ostale izdatke koje je IZVODAC imao
u vezi s tim snosi NARUCITEL]. IZVODAC te troskove i zadatke snosi
samo u sludaju ako je on odgovoran za obustavu radova.
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Naknada Stete
zbog obustave
radova

Obavijest o
poteskocama i
obustavi
radova

Pravo
Nadzornog
infenjera da
obustavi
radove

17. RASKID UGOVORA

Pravo NARU-
CITELJA da
raskine
ugovor

b

L

16.04.

16.05.

16.06

17.01.

(1)

(M

(1)

@

3)

(4)

)

(6)

(1)

Ugovara¢ koji je odgovoran za obustavu radova duZan je drugom
Ugovaratu nadoknaditi tetu koja je nastala zbog obustave radova.

1ZVODAC je duan odmah pisanim putem obavijestiti NARUCITELJA o
smetnjama koje onemogudavaju ili oteZavaju radove, o obustavi radova, o
mjerama koje poduzima za zaStitu izvedenih radova i o nastavljanju
radova nakon prestanka smetnji zbog kojih je izvodenje radova
obustavljeno.

Nadzorni inZenjer ima pravo, temeljem naloga NARUCITELJA, u svako
doba privremeno, obustaviti izvodenje radova ili dijela ugovorenih radova.
Tijekom privremene obustave, ukoliko ista traje do 30 dana, 1ZVODAC ¢e
o svom trosku zadtititi, uskladistiti i osigurati do tada obavljene Ugovorne
radove protiv unistenja, gubitka ili oStecenja.

Ukoliko IZVODPAC kasni zbog toga $to je postupio prema naredbi
Nadzornog inZenjera iz prethodnog stavka, ima pravo na produljenje roka
za svako takvo zakainjenje, osim u sluéaju ako je privremena obustava
radova nastala zbog otklanjanja posljedica greske u projektiranju za koju
je odgovoran IZVODAC, lode izrade ili materijala ili zbog drugog
propusta IZVODACA.

NARUCITEL] ima pravo priviemeno obustaviti ugovorene radove
pisanom obavijesti 1ZVODPACU u ukupnom trajanju od najvise 60
(Sezdeset) dana.

Obavijest o obustavi radova NARUCITEL] ée dostaviti IZVODACU u
pisanom obliku najkasnije 10 (deset) dana prije nastupa obustave radova.
Za vrijeme obustave radova u trajanju do 30 dana 1ZVOPAC nema pravo
na naknadu bilo kakvih trofkova, uklju¢ujuéi i troskove ponovne
mobilizacije i demobilizacije radne snage, strojeva i opreme, a u shucaju
kad obustava traje duZé od 30 dana troSkove snosi NARUCITELJ.

U sluéaju nastavka radova, Nadzorni inZenjer, temeljem naloga
NARUCITELJA, polat ¢e IZVODACU  pisanu obavijest kojom se
IZVOPAC poziva na nastavak radova. 1ZVOPAC je duZan nastaviti
navedene radove u roku od najvi§e 10 (deset) dana od dana primitka
obavijesti. U razdoblju navedenih 10 (deeset) dana, Izvodac nema pravo

_ potraZivati bilo kakve naknade od NARUCITELJA.

NARUCITEL] moze raskinuti ugovor u slijede¢im sluéajevima:

- ako nadleZni organ zabrani daljnje izvodenje ugovorenih radova,

- ako prestane potreba za izvodenjem radova,

- ako dode u situaciju da ne moze vide ispunjavati svoje obaveze prema
ugovoru,

- ako je zaostajanje u obavljanju ugovorenih radova toliko da moZe dovesti
u pitanja i dovrienje ugovorenih radova,

- ako nastupe druge okolnosti predvidene ovim uvjetima ili dogadaji koji
onemogucavaju izvrienje ugovora.
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Ugovor se nece raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorne
obaveze.

Zbog zaostajanja u izvodenju ugovorenih radova NARUCITEL] moze
raskinuti ugovor samo ako je prethodno ostavio 1ZVODACU naknadni
primjereni rok za izvedbu radova s kojima je 1ZVODAC u zakainjenju pa
ih IZVODAC ne obavi ni u tom naknadnom roku niti se to po prirodi
zaostajanja moze od njega ocekivati.

Naknadni rok kao uvjet za raskid ugovora ne odreduje se u slu¢aju kada
1ZVODAC izjavi da ne moZe ili nece izvesti ugovorene radove.

NARUCITEL] moze, na teret ratuna IZVODACA radi ubrzanja radova i
bez raskida ugovora, dio radova povjeriti drugom IZVOPACU ukoliko
dode do bitnog odstupanja rokova u odnosu na terminski plan, a ta
odstupanja dovode u pitanje ispunjenje rokova, i tek nakon §to je ostavio
1ZVODACU primjeren rok za dostignuce zadanih rokova.

U tom sluéaju, NARUCITEL] moZe uvesti na gradilite drugog
IZVODPACA radi izvodenja odredenog dijela radova, ali tek 7. (sedam)
dana nakon 3to je o tome pisano obavijestio IZVODACA.

U sluéaju iz tocke (1) ne raskida se ugovor, niti se 1ZVODAC oslobada od
svojih obaveza i odgovornosti iz ugovora.

1ZVODAC motze raskinuti ugovor:
- ako NARUCITEL] ne izvr$i jednu ili viSe ugovorenih obaveza,
- ako IZVODAC dode u situaciju da ne moZe izvesti ugovorene radove.

Ugovor se neée raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorne
obaveze. .

Zbog neispunjenja ugovorenih obaveza NARUCITELJA, IZVODAC moze
raskinuti ugovor tek poto je ostavio NARUCITELJU primjereni naknadni
rok za njihovo ispunjenje, pa NARUCITEL] ni u tom naknadnom roku ne
ispuni svoje obaveze. Naknadni rok ne moZe biti kra¢i od 30 (trideset)
dana.

Naknadni rok kao uvjet za raskid ugovora ne odreduje se jedino u sluéaju
kada NARUCITEL] izjavi da neée ili ne moZe ispuniti ugovorene obaveze.

Ugovor se raskida pisanom izjavom koja se dostavlja drugom
Ugovaratelju. U izjavi mora biti naznaceno prema kojoj osnovi se raskida
ugovor uz obrazlozenje.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se sva dostava pismena temeljem
ovog Ugovora, kao i u sluéaju sporova koji bi iz njega mogli proizadi, vriiti
na adrese ugovornih strana navedene u ovom Ugovoru, sukladno
odredbama ¢lanka 133.b Zakona o parni¢nom postupku.

Ako dode do raskida ugovora, NARUCITEL] je duzan IZVOPACU
obratunati izvedene radove pa i u slu¢aju ako je IZVODAC odgovoran za
raskidanje.

Ugovara¢ koji je odgovoran za raskidanje ugovora duZan je drugom
Ugovarac¢u nadoknaditi $tetu koja je nastala raskidanjem ugovora.
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Sporazumni 17.06. (1)
raskid
ugovora

U sluéaju da po raskidu ugovora slijedi obustava radova primjenjuju se
odredba tocke 15.03. ovih uvjeta.

Ako Ugovaraéi sporazumno raskinu ugovor, oni sporazumom rjeSavaju
sva sporna pitanja nastala raskidom ugovora.

18. RJESAVANJE SPORA

18.01. (1)

Sporovi koji bi proizasli iz Ugovora, uklju¢ujuéi i one koji se odnose na
njegovo krdenje, raskid ili nevaljanost i sve pravne posljedice u vezi s time,
ugovorne strane ¢e nastojati rijesiti mirnim putem, a ako to ne uspiju
ugovaraju nadleznost Trgovackog suda u Zagrebu.

19. ZAVRSNE ODREDBE

Pravni uéind 19.01. (1)

)

Izmjene i 19.02. (1)
dopune

Povjerljivost i  19.03. (1)
primjerci

Ovaj ugovor proizvodi pravne uinke kada ga potpiSu ovlastene osobe obje
ugovorne strane i kada NARUCITEL] od IZVODACA prihvati jamstvo za
uredno ispunjenje ugovora.

Ovaj ugovor stupa na snagu danom sklapanja ugovora o zajmu izmedu
1ZVODPACA i Allegheny Financial d.o.o. (ili drustva kéeri) u iznosu od €
5,000.000 (pet milijuna Eura) i na rok od 7 (sedam) godina, a sukladno
otitovanju Tehnike d.d. 0d 2.11.2011.

Ugovor se moze mijenjati i dopunjavati samo u pisanom obliku,
obrazlofeno i dokumentirano, tako da iz obrazloZenja i priloZene
dokumentacije nedvojbeno proizlazi opravdanost potrebe za sklapanjem
dodatka ovom Ugovoru. co

Bilo kakvi usmeni dogovori ili bilo kakve usmene izjave predstavnika
ugovornih strana neée imati ikakav pravni znacaj.

1ZVODAC nece bez prethodne pisane suglasnosti NARUCITELJA, uéiniti
dostupnim sadraj ovog Ugovora ili bilo koju njegovu odredbu, ili bilo
koju specifikaciju, plan, nacrt, uzorak ili informaciju koje mu je dao
NARUCITEL] ili koje se odnose na NARUCITELJA, a u svez s
Ugovorom, bilo kome, osim osobi zaposlenoj kod IZVODPACA u svrhu
provedbe Ugovora. Takvo otkrivanje radnicima 1ZVODACA obaviti ée se
povjerljivo i do granice do koje je potrebno u tu svrhu uz upoznavanje sitih
s odredbama o povjerljivosti. IZVODAC nece bez prethodne pisane
suglasnosti NARUCITELJA iskoristiti bilo koji dokument ili informaciju
osim u svrhu provedbe Ugovora odnosno izvriavanja obveza iz Ugovora.
Svi drugi dokumenti (uklju¢ujuéi i preslike tih dokumenata), osim
Ugovora, ostati e u vlasniStvu NARUCITELJA i biti ¢e vraceni
NARUCITELJU po zavriteku ugovornih obveza IZVODACA, ako to
zahtijeva NARUCITEL].

Ovaj ugovor se sklapa u 6 (Sest) istovjetna primjerka od kojih IZVODAC
zadrzava 3 (tri) i NARUCITEL] (tri) primjerka.
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U Zagrebu, 14.11.2011. godine

NARUCITEL]J:

T [zl

Elvira Erenﬁja Gag&lélan ugiave

~ VRBANI CENTAR d.o.c.

Trakoicanska 4, Zagreb

Ni¢, €lan uprave

)}NWJLW ‘

IZVOPAC: ,-
,‘\ /) A TN

v \Y

_Filip{il_ipe [ direktor

. @\N(‘z(

Lo
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ANEKS
UGOVORA O GRADEN]JU

Br. 162/11-T

izmedu

1. VRBANI CENTAR d.o.0. za poslovanje nekretninima, Trako$¢anska 4, 10 000 Zagreb,
upisano pri registru Trgovalkog suda u Zagrebu pod brojem (MBS) 080732626, (OIB)
95361562305, (u daljnjem tekstu: ,NARUCITELJ®), zastupano po ¢lanu uprave Elviri Eremija
Gagi¢ i €lanu uprave Damiru Karinu

2. TEHNIKA d.d. za graditeljstvo, inZenjering, proizvodnju i trgovinu, Ulica grada Vukovara
274, 10- 000 Zagreb, upisan .u registar Trgovatkog suda u Zagrebu pod brojem (MBS)
080034838, (OIB) 73037001250, (u daljnjem tekstu: ,IZVODAC"), zastupano .po direktoru
Filipu Filipec

Zagreb, lipanj 2012. godine



%

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju das u dana 14.11.2011. godine sklopile Ugovor o gradenju
Br. 162/11-T, vezano uz projekt izgradnje poslovne gradevine sa garazom u podrumu, trgovacko
ugostiteljskim sadrZajima u prizemlju te otvorenim parkirali§tem u dva nivoa na nizem dijelu
gradevine te poslovnim prostorima na katovima (bez namjene do odredenog stupnja
dovrSenosti), visine: podrum, prizemlje i osam nadzemnih etaZa (Po-+Pr+2 odnosno podrum,
prizemlje i osam nadzemnih etaZa (Po+Pr+8E), ukupne gradevinske (btto) povrdine 23.072,16

mz

sve temeljem Potvrde izmjenjenog i dopunjenog glavnog projekta zajednicke oznake 10-42,
izradenog po drustvu “STUDIO 3LHD” d.o.0. iz Zagreba, N.BoZidarevi¢a 13/4 u lipnju 2010.
godine (glavna projektantica: Tatjana Grozdani¢ Begovi¢é, dipl.ing.arh.), koja Potvrda je izdana
Ol.rujna 2010. Klasa: 361-03/10-01/268, Urbroj: 251-13-22/106-10-10. na k.Cbr. 3646/1
k.o.Rude§ u Zagrebu, Zagrebacka avenija-Ulica hrvatskog sokola

Clanak 2.

™

Ovim Aneksom ugovorne strane suglasno dopunjuju Clanak 4. Ugovora o gradenju na nacin
da se dodaju sljedece odredbe:

NARUCITEL] i IZVOPAC suglasno utvrduju da ¢e NARUCITEL] IZVODACU Ugovornu
cijenu placati na sljedeci nacin: :

- od svakog iznosa iz potvrdene situacije (privremenih i okonéane) platit ce se iznos u visini od

56,52%, dok ée se preostali izos u visini.od 43,48 %, a maksimalno do iznosa od 5.000.000,00 .

eura (petmilijuna eura) platiti do dana 31.12.2019. godine pod uvjetom uspje$no obavljenog
tehni¢kog pregleda, dobivene uporabne dozvole i uspje$no obavljene primopredaje radova.

Ukoliko zadrani iznos od 43,48 %, od svakog iznosa iz potvrdene privremene situacije i iznosa
potvrdene okonéane situacije ne bude pla¢en do 31.12.2019. godine, NARUCITEL]J i
IZVODAC suglasno utvrduju da ée 1ZVODAC za taj iznos povecati temeljni kapital drustva
VRBANI CENTAR d.o.0. i za isti iznos preuzeti udjele u dru§tvu VRBANI CENTAR d.o.0.

NARUCITEL] se ovim Aneksom obvezuje IZVODACU da ¢e mu u sluéaju ne placanja
preostalog iznosa Ugovorene cijene omoguditi poveéanje temeljnog kapitala i preuzimanje
udjela u drustvu VRBANI CENTAR d.o.0. u visini iznosa poveéanja temeljnog kapitala drutva.

IZVODAC se ovim Aneksom obvezuje NARUCITELJU da ¢ée u sluéaju ne plaéanja preostalog
iznosa Ugovorene cijene, za taj iznos povecati temeljni kapital, preuzeti udjele u drustvu
VRBANI CENTAR d.0.0. u visini iznosa povecanja temeljnog kapitala drustva te u slucaju
trazenje Zagrebalka banka d.d., Zagreb, upisati zaloZno pravo na preuzetim udjelima u korist
iste.

IZVODAC se nadalje obvezuje NARUCITELJU da neée na drugi nacin od navedenog u
prethodnom stavku traZiti isplatu neplacenog dijela ugovorene cijene.



Sve ostale odredbe Ugovora o o gradenju od dana 14.11.2011.g. koje nisu u suprotnosti s

Clanak 3.

odrebama ovog Aneksa ostaju nepromijenjene i na snazi.

Ovaj Aneks je sastavljen u 6 ($est) istovjetnih i originalno potpisanih primjerka, po tri za svaku

ugovornu stranu.

Strane izjavljuju da u cijelosti razumiju odredbe ovog Aneksa, da te odredbe predstavljaju
njihovu pravu volju te ga u znak prihvata prava i obveza potpisuju po svojim ovladtenim

osobama.

U Zagrebu, £.06. 2042 .

NARUCITELJ:
VRBANI CENTAR d.o.0.

W

Clanak 4.

VRBANI CENTAR d.o.o.

Trako¥¢anska 4, Zagreb

Damir Karin, &an uprave

Dia¥id

Elvu'a Ererhija Gaglc, elan uprave

IZVODPAC:
TEHNIKA d.d.

Z

TEHNIKAG.G,

1 zagreb

Filip Filipec, direktor



DODATAKI
UGOVORA O GRADENJU br. 162/11-T

br. 46/13-T

izmedu

VRBANI CENTAR d.0.0. za poslovanje nekretninima, TrakoS¢anska 4, 10 000 Zagreb,
upisano pri registru Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem (MBS) 080732626, OIB
95361562305, zastupano po Elanu uprave Elviri Eremija Gagi¢ i élanu uprave Damiru Karinu
(u daljnjem tekstu: NARUCITELJ)

TEHNIKA d.d. za graditeljstvo, inZenjering, proizvodnju i trgovinu, Ulica- grada Vukovara
274, 10 000 Zagreb, upisan u registar Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem (MBS)
080034838, OIB 73037001250, zastupano po direktoru Filipu Filipec

(u dalinjem tekstu: [ZVODAC) .

Zagreb, 28.05.2013. godine



Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da su sklopile :

- dana 14.11.2011. godine Ugovor o gradenju Br. 162/11-T (u daljnjem tekstu: Osnovni
ugovor),

a sve vezano uz projekt izgradnje Poslovne gradevine sa garazom u podrumu, trgovacko
ugostiteljskim sadrzajima u prizemiju te otvorenim parkiraliStem u dva nivoa na nizem dijelu
gradevine te poslovnim prostorima na katovima (bez namjene do odredenog . stupnja
dovrSenosti), visine: podrum, prizemlje i osam nadzemnih etaza (Po+Pr+2 odnosno podrum,
prizemlje i osam nadzemnih etaza (Po+Pr+8E), ukupne gradevinske (btto) povrsine 23.072,16
m? sve temeljem Potvrde izmjenjenog i dopunjenog glavnog projekta zajednicke oznake 10-42,
izradenog po drustvu “STUDIO 3LHD" d.o.0. iz Zagreba, N. BoZidarevi¢a 13/4 u lipnju 2010.
godine (glavna projektantica: Tatjana Grozdanié Begovié, dipl.ing.arh.), koja Potvrda je izdana
01. rujna 2010. Klasa: 361-03/10-01/268, Urbroj: 251-13-22/106-10-10. na k.6.br. 3646/1 k.o.
Rude$§ u Zagrebu, Zagrebacka avenija - Ulica hrvatskog sokola.

Ugovorne strane utvrduju kako se ovaj Dodatak sklapa iskljuéivo iz razloga kako bi se odredio
nastavak radova nakon privremene obustave istih do koje je doslo 16.05.2012.

Clanak 2.

Ovim Dodatkom ugovorne strane suglasno mijenjaju dio odredbi Osnhovnog ugovora, u skladu
s odredbama Dodatka | Ugovoru o dugoroénom kreditu u valutnoj klauzuli broj ugovora:
3222728400 od 28.03.2013., koji Ugovor je skloplien izmedu drusStva VRBANI CENTAR d.o.0.
kao Kreditoprimatelja i ZAGREBACKA BANKA d.d., Zagreb, Trg bana Josipa Jeladiéa 10, OIB:
92963223473 kao Kreditodavatelja, drustva VESNA CENTAR d.o.0. kao Suduznika te
drustava ALLEGHENY FINANCIAL d.o.o. i drudtva GABRIC d.o.o. kao Pokrovitelja, kojim se
ureduju preduvjeti za financiranje projekta iz ¢lanka 1, te odredbama Dodatka broj 1 Ugovora o
kunskom garantnom depozitu uz valutnu klauzulu broj 1000513305 od 28.03.2013. godine,
zakljuCenog izmedu ZAGRE_BACKE BANKE d.d. i VRBANI CENTRA d.o.0. kao Deponenta.

, Clanak 3. :
Ovim Dodatkom ugovora mijenja se cijena definirana &lankom 3. Osnovnog ugovora, te se
ugovara slijedece:

Ugovorena cijena iznosi

10.550.893,58 EUR-a
(slovima: deset milijuna petstotina pedesettisuca osamstodevedesetitrii eura i pedesetosam
centi)

protuvrijednost u kunama, plativo po srednjem te¢aju HNB-a na dan pla¢anja.

U cijeni iz prethodnog stavka sadrzan je iznos ugovoren osnovnim ugovorom od 11.450.893,58
EUR-a, umanjen za 900.000,00 EUR-a s osnova racionalizacije troskova izgradnje. U istu
cijenu su ukljuéene odradene, a nenaplac¢ene privremene situacije br. 1/63 za ozujak 2012. u
visini od 148.454,72 kni br. 2/76 za travanj 2012. u visini od 113.711,91 kn.

Svi iznosi navedeni u ovom ¢lanku izraZeni su bez pripadajuéeg PDV-a.

Ugovorena cijena, osim u gore opisanoj izmjeni iznosa je i dalje u potpunosti uredena
Ugovorom o gradenju 162/11-T i to po principu klju¢ u ruke.

Potrebna racionalizacija troskova izgradnje gradevine u iznosu od 900.000,00 EUR-a ostvarit
¢e se izmjenom stavki tro§kovnika, na naéin da se postigne usteda izborom i primjenom drugih
materijala i opreme, a sve u skladu s revidiranim ugovornim troskovnikom usugladenim izmedu

NARUCITELJA i 1IZVOPACA.
2
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Clanak 4.
TEHNIKA i VRBANI CENTAR suglasno utvrduju da ée VRBANI CENTAR plaé¢ati TEHNICI
ugovornu cijenu na sljedeéi nacin:

- od svakog iznosa iz potvrdene situacije (privremenih i okoncane) platit ée se iznos u
visini od 88 %, a 12 % iznosa ¢e se zadrzati.

VRBANI CENTAR je duzan neplacene i dospjele privremene situacije: broj 1/53 za ozujak
2012. u iznosu od 148.454,72 kn + PDV, i broj 2/76 za travanj 2012. u iznosu od 113.711,91
kn + PDV, kao i troskove utvrdene Obracunom izvedenih radova i ostalih troskova Izvodaca,
koji ¢e se potpisati istovremeno s ovim Dodatkom ugovora, platiti TEHNICI u punom iznosu
¢im se za to steknu uvjeti prema ¢lanku 3. Dodatka broj 1 Ugovora o kunskom garantnom
depozitu uz valutnu klauzulu broj 1000513305 od 28.03.2013. godine, a u roku od najdulje 15
dana od usuglasavanja Revidiranog ugovornog troSkovnika iz &lanka 3. ovog Dodatka
ugovoru.

Clanak 5.
Ugovorne strane suglasno utvrduju kako je rok dovrienja ugovorenih radova 14 (Cetrnaest)
mjeseci od dana potpisa nvog Dodatka, sukladno usuglagenom revidiranom terminskom planu
izvodenja radova. .

Clanak 6.
Sukladno navedenom i u skladu s Osnovnim ugovorom, IZVODAC ée u roku od 10 (deset)
dana od dana potpisa ovog Dodatka dostaviti NARUCITELJU police osiguranja kako su iste
ugovorene Osnovnim ugovorom, a posebice Policu za izgradnju gradevine, koja sadrzi
ugovornu odgovornost 1IZVODACA u jamstvenom roku te odgovornost za Stete prema treéim
osobama, uzajamnu odgovornost i odgovornost prema viastitim djelatnicima (polica osiguranja
objekta u gradnji - Construction All Risks), a koje police/a ¢e biti vinkulirane u korist
Zagrebacke banke. .

Clanak 7.
Ovaj Dodatak je sastavijen u 6 (Sest) istovjetnih i originalno potpisanih primjeraka, po tri za
svaku ugovornu stranu.
U svemu ostalom odredbe Osnovnog ugovora, koje nisu izmijenjene ovim Dodatkom, ostaju na
snhazi.

Strane izjavljuju da u cijelosti razumiju odredbe ovoga Dodatka, da te ddredbe predstavijaju
njihovu pravu volju te ga u znak prihvata prava i obveza potpisuju po svojim oviastenim
osobama.

U Zagrebu, 28.05.2013.
NARUCITELJ:

VRBANI CENTAR d.o.0.

Damir Karin, ¢lan uprave

Elvira Eremija Gagié, ¢lan uprave éb .
‘ / TEHRIKAJ.d.
t’\ = 7 (ﬁsa_p 18 zagreb
VRBANI CENTAR d.0.0,

Trako3¢anska 4, Zagreb ’
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DJELOMICNI POVIJESNI IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:
080732626

QOIB:
95361562305

1# ALLEGHENY NEKRETNINE d.o.o. za poslovanje nekretninama
2 VRBANI CENTAR d.o.o. za poslovanje nekretninama

:
U/@

14 English ALLEGHENY NEKRETNINE Ltd. f‘sxreal estate
2 English VRBANI CENTAR Ltd. for zeal éstate

1# ALLEGHENY NEKRETNINE d.o.o. éézahkb

2 VRBANI CENTAR d.o.o. /)L

1# English ALLEGHENY NEKRET INEuLtd
2 English VRBANI CENTAR L

SJEDISTE/ADRESA: O

1 Zagreb (Grad Zagreb)
TrakoSc¢anska 4

PRAVNI OBLIK:
1 druStvo s ogranléenomwodgovornoscu

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUP N;;f55;§)

1# Damir Farkas, OIB: 55364?47924
Zagreb, Gornjefﬁfekrrzje 42 B
24 Damir Farkas,/ OIB~55364047924
Zagreb, Gornje rekrlzje 42 B

1% - dlrektogw\ \\u/

\

24 - direkto
14 - zastup dru§tvo samostalno i pojedinac¢no
2% - prestaje £1i ¢lan uprave - direktor drustva

\\

2% E1v1ra Eremlja Gagi¢, OIB: 29096115940
Zagreb, Trako%éanska 6
74 Elvira- Eremrﬁa Gagié, OIB: 29096115940
Zagreb Trakoscanska 6
= cian uprave

clanquprave .
2 zastupa druStvo skupno s drugim ¢lanom uprave

# prestala biti ¢lan uprave 28.11.2014. godine

2#/,Danir Karin, OIB: 39360932172
f&ovac, Ljudevita Rossia 10

4# Damlr Karin, OIB: 39360932172
Karlovac, Ljudevita Rossia 10

- ¢lan uprave
<: - Clan uprave
- zastupa druStvo skupno s drugim ¢lanom uprave

&

Izradeno: 2018-11-30 15:11:11

Podaci od: 2018-11-30 Stranica:

(2

D005
1l od 3
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4%
54

- zastupa dru3tvo skupno s drugim
— prestala biti &lan uprave odluko

3

5#
74
5#

74
5#

7#

7%
10

7
7

0dN29..03.2012. godine
~N g

Damir Karin, OIB: 39360932172
Karlovac, Ljudevita Rossia 10
Damir Karin, OIB: 39360932172 \
Karlovac, Ljudevita Rossia 10
- ¢&lan uprave <::>
- &lan uprave
- zastupa druStvo skupno s~drugim
odlukom od 29.03.2012. ggding)
- prestao biti ¢lan upravg\?8.11.2014. godine
Marijan KopuSar, OIB: 31525998915
Zagreb, Bliznec 14 B

MARIJAN KOPU3SAR, OIB: 31525998915
Zagreb, BLIZNEC 14/B ~
- direktor

- zastupa druétgy pojedinadno i samostalno, postao direkt
28.11.2014. godine

¢lanom uprave, imenovan

O

Upise u~glavnu knjigu proveli su:

SUBJEKT UPISA <E=:=?‘~:'
OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE: \/[
4# - prestao biti ¢&lan uprave odlukom &lanova drustva oQ)
11.02.2011. godine
4% Marijana Domitrovié¢, OIB: 84939869052
Zagreb, BuZanova 12B
5# Marijana Domitrovié, OIB: 84939869052
Zagreb, BuZanova 12B
4% -~ ¢lan uprave
5% - &lan uprave

or

RBU Tt A A Dagum Naziv suda
WW"‘?’__.OGJMO Trgova€ki sud u Zagrebu
0002 Tt-10/12378=2 27.10.2010 Trgovacki sud u Zagrebu
0003 Tt-11/1464< 14.02.2011 Trgovacki sud u Zagrebu
0004 Tt-11/2290-2 24.02.2011 Trgovacki sud u Zagrebu
0005 Tt-12/6190<3 20.04.2012 Trgovacki sud u Zagrebu
0006 Tt-13/8880-4 27.08.2013 Trgovacki sud u Zagrebu
0007 Tt—1402§£}3if 15.01.2015 Trgovacki sud u Zagrebu
0008 Tt—%§j78§8;3 14.03.2016 Trgovacdki sud u Zagrebu
0009 TtG@€%292%3—5 28.10.2016 Trgovadki sud u Zagrebu
0010 Tt=<17/2609-1 19.01.2017 Trgovacki sud u Zagrebu

eu f'/ 17.06.2011 elektronicki upis

ey 7 29.06.2012 elektroni¢ki upis

eu

e-u§

eﬁx\\\\\// 27.06.2013 elektroni&ki upis
eu :: .06.2014 elektroni&ki

~
N
~J

upis
.06.2015 elektroni&ki upis
.06.2016 elektroni&ki upis

S
N W
©w o

Izradeno: 2018-11-30 15:11:11
Podaci od: 2018-11-30 Stranica:

D005
2 od 3
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SUBJEKT UPISA e
Upise u glavnu knjigu proveli su: N\ .

eu 02.05.2017 elektronicki upis
eu / 23.06.2018 elektroni&ki upid?

N

RBU Tt Datum Naziv suda /71:5
\Q§g$>

LS

Napomena: Podaci oznaceni s "#" prestali su vaitEi!
Djelomi¢éni povijesni izvadak sadrZi samoldio upisanih
podataka, dok su ostali podaci o {upisima/izostavljeni!

SN

3

3
@
v

v
%,
&

Izradeno: 2018-11-30 15:11:11

D005

Podaci od: 2018-11-30 Stranica: 3 od 3



GRADITELJSTVO, PROJEKTIRANJE | USLUGE ADRANOVO

VEESTACENIA U GRADITELISTVU

JADRANOVO 000.  Zapoljska 22 10000 Zagred tel/fax: + 38513885179 mod: + 385912227902  emai: jadranovo.projekti®gmailcom

Narugitelj:

VRBANI CENTAR d.o.0.
Trako$éanska ulica 4, Zagreb
OIB 95361562305

Predmet procjene:

Poslovna zgrada sa zemljiStem

Lokacija: Nasicka ulica 146
10000, Zagreb

z.k.C.br. 1485/1, 1485/14,
1485/15, 1485/16
k.0. Vrapce

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

‘Nalaz i misljenje

TrziSna vrijednost nekretnine:

48.818.187,41 kn
6.368.531,37 EUR

Datum:

prosinac, 2014.

JADRANOVO d.o.0.

‘
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SADRZAJ:

2 1 ANALIZA PRIIKIUPLJENE DOKUMENTACIJE |
2.2. OPIS LOKACIJE | OKOLISA -
2.3. TEHNICKI OPIS PREDMETNE NEKRETNINE

3. PROCJENA

3.1. ODABIR PROCJEMBENE METODE
3.2. PROCJENA TROSKOVNOM METODOM

4 ZARCIOCAK

5. RRILGZ

. fotografij‘e
. o izvadak iz zemljiSne knjige
e izvod iz katastarskog plana
e izvadak iz posjedovnog lista
e gradevinska dozvola
e dopuna gradevinske dozvole
e lokacijska dozvola
e izmjena i dopuna gradevinske dozvole
¢ tlocrt nekretnine

e privremeni izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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1. UVOD

1.1. OPCENITO O PREDMETU

Na zahtjev Naruditelia potrebno je obaviti procjenu trziSne vrijednosti
nekretnine na lokaciji NaSicka ulica 146 u Zagrebu, koja se sastoji od
nedovr§ene poslovne zgrade sa zemljiStem.

Procjena je obavljena utvrdivanjem €injeniénog stanja u naravi, u skladu sa
gradevinsko tehniCkim propisima o procjeni nekretnina, Uredbi o procjeni
vrijednosti nekretnina ( , Narodne novine “ br. 74/14 ) te Pravilnikom o
metodama procjena vrijednosti nekretnina (,, Narodne novine * br. 79/14 ).

1.2. ZADATAK VJESTAKA

¢ Razmotriti predmet
e Obaviti ogevid na licu mjesta
e Predociti dokaze procjene trziSne vrijednosti nekretnine

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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2. NALAZ ZATECENOG STANJA

Dana 03.12.2014. godine obavljen je o¢evid na predmetnoj lokaciji radi izrade
elaborata procjene trziSne vrijednosti predmetne nekretnine.

Prilikom ocevida obavljen je pregled nekretnine, snimanje postojeéeg stanja
nekretnine, izvrSen je uvid u postojeéu dokumentaciju kao i prikupljanje
potrebnih podataka na bazi kojih ¢e se obaviti procjena nekretnine.

2.1. ANALIZA PRIKUPLJENE DOKUMENTACIJE
Predmetna nekretnina smjeStena je na k.€. 3646/1, 3646/4, 3646/5, 3646/6,
3646/7, k.o. Rude$, Sto odgovara z.k.€. 1485/1, 1485/14, 1485/15, 1485/16,

k.o. VrapCe, upisano u z.k. ulozak br. 10516.

Prema izvatku iz posjedovnog lista br.5724, k.o. Rude$ nalazi se:

k.C. opis povrsina (m2)
3646/1 | POSLOVNA ZGRADA BR. 146 3.536
3646/1 | DVORISTE 3.765
3646/4 | PUT 76
3646/5 | DVORISTE 269
3646/6 | DVORISTE 41
3646/7 | DVORISTE .7

UKUPNO: 7.694

Prema izvatku iz zemljiSne knjige, na z.k.&. 1485/1, 1485/14, 1485/15,
1485/16, k.o. Vrapce, ul. br. 10516, nalazi se:

z.k.C. opis povrsina (m2)
1485/1 | POSLOVNA ZGRADABR. 146 |
DVORISTE, LJUBLJANSKA _ 7.301
1485/14 | DVORISTE 345
1485/15 | DVORISTE 41
1485/16 | DVORISTE 7
UKUPNO: 7.694

1z navedenog, vidljivo je da Eestica 1646/1 u katastarskom operatu odgovara
zemljiSnoknjiznoj Eestici 1485/1, da Cestice 1646/4 i 1646/5 u katastarskom
operatu odgovara zemljiSnoknjiznoj Cestici 1485/14, da Cestica 1646/6 u
katastarskom operatu odgovara zemljiSnoknjiznoj Cestici 1485/15 i da Cestica
1646/7 u katastarskom operatu odgovara zemljiSnoknjiznoj ¢estici 1485/16 te
da je stanje u katastru i zemljiSnim knjigama uskladeno, odnosno da je broj i
povrsina gradevina na parceli isti. :

JADRANOVO d.o.o0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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Prema izvatku iz zemljiSne knjige, na z.k.C. 1485/1, 1485/14, 1485/15,
1485/16, k.o. Vrapc€e, ul. br. 10516, kao vlasnik nekretnine upisan je:

VRBANI CENTAR d.o.0., TrakoSéanska br. 4, Zagreb

Za poslovnu zgradu izdana je gradevinska dozvola kl. UP/I-361-03/89-
01/295, izdana od Grada Zagreba, Opéina TreSnjevka, Komitet za prostorno
uredenje, komunalne i stambene poslove, Odsjek za prostorno uredenje, dana
05.02.1990. godine u Zagrebu, kojom se odobrava ,GRADIS* TOZD GE
MARIBOR, Maribor, Gosposvetska 29, gradenje objekta servis ,CIMOS" na
uglu Pe§éanske i Cankoviéeve ulice sa skloni§tem osnovne zastite kapaciteta
200 mjesta, na gradili§tu oznacenom pod k.€.br. 3646/1, k.o. Rudes (z.k.&.br.
1486/1, k.0. Vrapé&e) koje se nalazi u Zagrebu, prema tehni¢koj dokumentaciji
kaoja je sastavni dio gradevinske dozvole.

Za zgradu je izdano rjeSenje o dopuni gradevinske dozvole kl. UP/I-361-
03/91-01/153, izdano od Gradskog sekretarijata za graditeljstvo, komunalne i
stambene poslove, promet i veze, Podruéni odjel Tresnjvka, dana 29.10.1991.
godine u Zagrebu, kojim se dopunjuje pravomoéna gradevinska dozvola kl.
UP/I-361-03/89-01/295 tehni€kom dokumentacijom za izvedbu i montazu
dizala, po ,Rade Koncar“-dizala.

lzdan je i zaklju¢ak o ispravci greske kl. UP/I-361-03/02-01/99, izdan od
Gradskog ureda za prostorno uredenje, graditeljstvo, ‘stambene i komunaine
poslove i promet, Odjel za prostorno uredenje, zastitu okoliSa i graditeljstvo, VI
Podrucni odsjek TreSnjevka, dana 12.08.2002. kojim se ispravija greSka u
petom redu gradevinske dozvole kl. UP/I-361-03/89-01/295 da umjesto ,z.k.€.
1486/1, k.o. Vrapée" treba stajati ,z.k.¢. 1485/1, k.o. Vrapce®.

Za zgradu je izdana je lokacijska dozvola (br. 832/06) kl. UP/I-350-05/06-
01/1674 izdana od Gradskog ureda za prostorno uredenje, zastitu okolisa,
izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjel za prostorno
uredenje, SrediSnji odsjek za prostorno uredenje, dana 21.07.2006. za
rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju poslovne gradevine na uglu
Ljublianske avenije i ulice Hrvatskog sokola na dijelu k.C.br. 3646/1, k.o.
Rudes§, prema idejnom rjeSenju za izdavanje lokacijske dozvole, izradenom po
Studio 3LHD d.o.o. iz Zagreba, N.BozZidarevi¢a 13/4, u srpnju 2006., koje je
sastavni dio lokacijske dozvole.

Za poslovnu zgradu izdana je izmjena i dopuna gradevinske dozvole kl.
UP/I-361-03/06-01/1561 izdana od Gradskog ureda za prostorno uredenje,
za8titu okoliSa, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet,
Odjel za graditeljstvo, SrediSnji odsjek za graditeljstvo, dana 16.02.2007.
godine u Zagrebu, kojom se mijenja gradevinska dozvola kl. UP/I-361-03/89-
01/295 sa zakljuckom o ispravci greske kl. UP/I-361-03/02-01/99 i rieSenje o
dopuni gradevinske dozvole kl. UP/I-361-03/91-01/153 na nacin da se
odobrava izgradnja poslovne gradevine sa podzemnom etazom i dvoetaznim
parkiraliStem uz poveéanje tlocrtnog i visinskog gabarita, prenamjene namjene
i redizajna procelja.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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2.2. OPIS LOKACIJE | OKOLISA

Predmetom procjene je nedovrSena poslovna zgrada sa zemljiStem u
Zagrebu u Nasickoj ulici 146.

Poslovna zgrada nalazi se neposredno uz krizanje Zagrebacke avenije i Ulice
Hrvatskog sokola, medutim kolni pristup je juzno od predmetne nekretnine — iz
Nasicke ulice.

Nekretnina je smjeStena unutar gradske Cetvrti TreSnjevka — jug. Spomenuta
lokacija je gospodarske — poslovne namjene (K1) te ju karakterizira okolna
izgradnja poslovnih gradevina — pretezZito trgovackih centara (uz Zagrebacku
aveniju), viSestambenih zgrada i obiteljskih ku¢a. Predmetna nekretnina nalazi
se uz Zagebacku aveniju na atraktivnoj lokaciji uz. koju se odvija intenzivni
automobilski promet te je dobro prometno povezana sa gradskim sadrzajima
zbog blizine stanica javnog gradskog prijevoza (autobusni).

iskaz urbanistickih.parametara prema gradevinskoj dozvolikl. UP/I-361-03/06-01/1561: .

GBP tlocrtna | povrsina T }
GBP o . . Kis broj
(m2) nat:;ezn)mo p(}\;szn;\a p?rr:ze)le Kig Kis nadzemno katnost PGM
Po+P+le+8
23.072,34 | 19.527,72 3.907,39 7.694 50,78 % 2,99 2,53 Po+P+1+K 321

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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2.3. TEHNICKI OPIS PREDMETNE NEKRETNINE

Predmetna nekretnina je nedovr§ena poslovna zgrada. lzgradena je u dvije
dilatacije: visoka dilatacija — poslovni dio, i niska dilatacija — garaza.

Poslovni dio ima 11 etaza (podrum, prizemlje i 8 katova). U podrumu se
predvidaju servisne prostorije (toplinska podstanica, rashladna stanica) i
garazni prostor, u prizemlju su planirani poslovni prostor (banka) i ugostiteljski
sadrZaj (restoran), a na preostalim nadzemnim katovima se nalaze uredski
prostori.

Garaza ima 4 etaZe (podrum, prizemlje i dvoetazno otvoreno parkiraliste). U
prizemlju su predvidene trgovine, dok su na preostalim etazama smjeStena
parkiraliSsna mjesta. Sveukupno je planirano 321 parkirno mjesto.

Gradevina je nedovrSena, tj. izvedeni su grubi gradevinski i dio instalaterskih
radova. U potpunosti je izvedeno temeljenje zgrade i nosiva AB skeletna
konstrukcija. Od instalacija, u visokoj dilataciji izveden je vodovod i odvod,
hidrantska mrezZa te stropni razvod cijevi sprinkler sustava. U niskoj dilataciji
proveden je ventilacijski i sprinkler sustav te hidrantska mreza.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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' tehnicki opis

poslovnazgrada

IMOVINSKO-PRAVNA DOKUMENTACIJA

k.C. 3646/1,3646/4,3646/5,3646/6,3646/7
k.o. Rudes

posjedovni list 5724

z.k.C. 1485/1, 1485/14, 1485/15, 1485/16
k.o. Vrapce

zk.ul.br. 10516

KVANTIFIKACIJSKI POKAZATELJI

katnost visoka dilatacija: Po+Pr+le+8
niska dilatacija: Po+Pr+1+K
BRP 23.072,34 m2
tlocrtna povrsina 3.907,39 m2
bruto visina prostora Po 4,43 m
P+8 3,62m
zemljiste 7.694 m2
volumen 74.795,66 m3
OPCI OPIS
namjena gospodarska — poslovna (K1)
_godina izgradnje 1991.
_godina rekonstrukcije 2010. - danas

prilaz

asfaltirana prometnica

parkiranje

garaza (321 PM)

prometne veze

osobni i javni prijevoz

KONSTRUKTIVNI ELEMENTI ZGRADE

temelji zgrade

temeljna plo¢a

nosiva konstrukcija zgrade

skeletna AB konstrukcija

medukatna konstrukcija zgrade AB ploca
zidovi zgrade nije izvedeno
krov zgrade ravni krov’

pokrov zgrade

nije izvedeno

fasada zgrade

nije izvedena

INFRASTRUKTURA
elektricna mreza planirano
vodovod izvedeno
kanalizacija izvedeno
klimatizacija/ventilacija/grijanje izvedeno
telefon planirano
sprinkler izvedeno
DODATNA OPREMLJENOST
protupozarna dojava planirano
protuprovala planirano
hidrantska mreza izvedeno
video nadzor planirano
_signalizacija parkiralista planirano

.

JADRANOVO d.o.o.

VJESTACENJA U GRADITELJSTVU

Zapoljska 22, Zagreb
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3. PROCJENA

3.1. ODABIR PROCJEMBENE METODE

Danas su u RH opéeprihvacena tri pristupa i tri metodologije procjene:

e Prvi pristup je staticki pristup, a metoda koja se koristi za izradun
vrijednosti nekretnine je troSkovna metoda ili metoda utvrdivanja
stvarne vrijednosti.

e Drugi pristup naziva se komparativni, a metoda izracuna poredbena
metoda ili metoda usporedivanja vrijednosti.

e Tredi pristup je dinamicki, a metoda izra¢una je prihodovna metoda ili
metoda kapitalizacije dobiti.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, a u svrhu odabira
metode, nekretnine se prema vrsti korisStenja dijele na:
e najamne stambene nekretnine - nekretnine koje se prema ukupnom
godiSnjem prihodu koriste preko 80% za stanovanje
e poslovne nekretnine - nekretnine koje se prema ukupnom godiSnjem
prihodu koriste preko 80% za zakup pravnim osobama, obrtnicima i
drugim poslovnim oblicima fizickih osoba
¢ nekretnine mjeSovite namjene - nekretnine koje se djelomiéno koriste
za najam a djelomicno za zakup, a nisu najamne stambene nekretnine,
poslovne nekretnine, obiteljske kucée
e nekretnine koje se koriste preko 80% u svrhu osobnog stanovanja,
primjerice viSestambene zgrade ili obiteljske kuée

TroSkovna metoda koristi se za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti
svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih
i ugradenih obiteljskih ku¢a koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.
TroSkovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka
na gradevinama te naknadno ulaganje u gradevine.

Poredbena metoda je primjerena za uvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuéa u
nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta,
parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom se trZiSna
vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

Prihodovna metoda koristi se za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i
druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

Zbog prethodno navedenog, odabrana je TROSKOVNA METODA za
utvrdivanje trziSne vrijednosti poslovne zgrade sa zemljiStem u Zagrebu,
Nasicka ulica 146.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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3.2. PROCJENA TROSKOVNOM METODOM

U troSkovnoj metodi utvrduje se troSkovna vrijednost nekretnine iz troSkovne
vrijednosti gradevina i vrijednosti zemljista:

o Troskovna vrijednost gradevina (bez vanjskih uredaja) proizlazi iz
troSkova gradnje uzimajuéi u obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti
gradevina. Tro$kovna vrijednost vanjskih gradevinskih uredaja i drugih
vanjskih uredaja, ako nije ukljuéena u vrijednost zemljiSta, utvrdit ¢e se
na temelju iskustvenih stopa ili na temelju normalnih troSkova gradnje.

e Vrijednost zemljiSta u pravilu se dobiva primjenom poredbene
metode. Odredbe za neizgradena zemljlsta primjenjuju se na
odgovarajuéi nacin.

Procjena vrijednosti gradevine moze se utvrditi:
¢ na temelju normalnih troSkova gradnje ili
e prema stvarno nastalim troSkovima gradnje

Normalni tro$kovi gradnje su troSkovi koji bi na trziStu nastali za gradenje
novih gradevina. Normalnim troSkovima gradnje pripadaju i obi¢no nastali
uzgredni troSkovi (troSkovi planiranja, izrade tehnicke i projektne
dokumentacije, struénog nadzora gradenja, ishodenje dozvola i doprinosi te
troSkovi koji su nuzni za financiranje izgradnje).

Indeksni nizovi za cijenu gradnje mogu se utvrditi na temelju dostupnih
podataka o kretanju normalnih troSkova gradnje, vrijednosti etalona ili druge
pogodne jedinice. i

Na temelju normalnih tro§kova gradnje, prikladnih indeksnih nizova za cijenu
gradnje i odgovarajué¢ih korekcijskih faktora utvrduje se cijena gradnje novih
gradevina. U slu€aju da se radi o starijim graGevmama vrijednost istih se
utvrduje umanjenjem u odnosu na starost.

Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrdule se uzimanjem u obzir
odnosa izmedu predvidivog ostatka odrzivog vijeka koriStenja gradevine i
odrzivog vijeka koriStenja za pojedinu vrstu gradevine, pri éemu se kao
osnovica uzima ravnomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak troska
gradnje. Umanjenje je potrebno obrazloZiti prilikom izraéuna.

Vrijednost vanjskih uredaja i opreme utvrduje se u pravilu na temelju
komercijalnih ponuda dobavlja¢a. Vrijednosni udjel uredaja i opreme uzima se
u obzir samo ako nije ve¢ uzet u obzir kod utvrdivanja normalnih troskova
gradnje. :

Zbog mogucnosti uvida u trodkovnik izvedenih radova za
REKONSTRUKCIJU POSLOVNE GRADEVINE ZAGREB k.C.br. 3646/1,
k.o. Rude§ - ,VRBANI CENTAR", za utvrdivanje trziSne vrijednosti
poslovne zgrade sa zemljiStem u Zagrebu, NaSi¢ka ulica 146 odabrana je
procjena vrijednosti gradevine PREMA STVARNO NASTALIM
TROSKOVIMA GRADNJE te utvrdivanje vrijednosti zemljiSta
POREDBENOM METODOM.

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE

TROSKOVNIK IZVEDENIH RADOVA
(rekonstrukcija poslovne gradevine k.¢.br. 3646/1, k.o. Rude$ — ,VRBANI CENTAR")

POSTOTAK
UGOVOR IZVEDENO IZVEDENOSTI
REKAPITULACIJA | kn . .l " kn: b Y%
1. | UKLANJANJE GRABEVINE
a | GRADEVINSKO :
) OBRTNICKI RADOVI 33.473.210,73 16.491.463,26 49,26765
* 1 b | FASADA 21.384.730,20 0,00 0,00000
¢ | AB RADOVI NIZI OBJEKT 1.644.060,56 1.644.060,56 100,00000
INSTALACIJE VODOVODA |
3. ODVODNJE 1.807.097,49 276.575,79 15,30497
4. | ELEKTROINSTALACIJE 8.101.537,30 199.958,38 2,46815
5. | STROJARSKI RADOVI 12.917.670,37 1.278.856,07 9,90005
6. | SPRINKLER INSTALACIJA 1.096.069,01 154.420,16 14,08854
7. | DIZALA 1.800.000,00 0,00 0,00000
PROMETNICE |
8. HORTIKULTURA 2.439.592,35 0,00 0,00000
' sveukupno: | 84.663.968,00 | 20.045.334,22 1 23,67635

VRIJEDNOST KOMUNALNOG | VODNOG DOPRINOSA

Odlukom o izmjenama i dopunama visine komunalnog doprinosa odredena je
vrijednost komunalnog i vodnog doprinosa u ovisnosti od gradskog podrudja i
namjene prostora, a za jedinicu volumena 1m?3 izgradenog prostora iznosi:

RN gradsko | namjena | ~ visina  |.-volumen. | ..
‘0Z . . A A T R R iz T
oznaka |  opis- | joqrsie | prostora | -doprinosa .. gradevine | © '2N9S
komunalni
KD | donrinos Hzona | ooooing 108 kn/m3 479566 m3 8.077.931,28
VD ‘é‘;“’)’r‘i'ons zonaA | 9deVIna | o6 o8 kim3 1.963.386,07

VRIJEDNOST KOMUNALNOG | VODNOG DOPRINOSA: | '10.041.317,35

UKUPNA TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE IZNOSI:

TroSkovik izvedenih radova:

Vrijednost komunalnog i vodnog doprinosa:

UKUPNO:

20.045.334,22 kn
10.041.317,35 kn

30.086.651,57 kn

JADRANOVO d.o.o0.

VJESTACENJA U GRADITELJSTVU

Zapoljska 22, Zagreb
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VRIJEDNOST ZEMLJISTA

Utvrdivanje vrijednosti zemljiSta provodi se poredbenom metodom.

Poredbena metoda je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuéa u
nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta,
parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Osnovni uvjet za primjenu poredbene metode je dovoljan broj poredbenih
nekretnina (najmanje 3, a optimalno 5 do 8 nekretnina). Kako bi se mogla
izvrSiti poredbena procjena temeljena na usporedbi s odgovarajuéom vrstom
nekretnina potrebno je dovoljno podudarnih obiljezja predmetne i poredbenih
nekretnina, odnosno maksimalna odstupanja do +40%. Kako bi se vrijednosti
dobivene ovom metodom mogle svesti na trziSne mora se rapolagati nuznim
podacima (poredbeni pokazatelji, indeksni nizovi i koeficijenti za
preraCunavanje).

Primjena poredbene metode wvrSi se na temelju kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina. Na kupoprodajnu cijenu vrS§i se meduvremensko i
interkvalitativno izjednacenje. Nakon toga provjerava se dobivena vrijednost u
odnosu na osobne i neuobiGajene okolnosti. Dobivena poredbena
(privremena) vrijednost prilagodava se trziSnoj vrijednosti i dobiva konaéna
trziSna vrijednost nekretnine.

Prednosti poredbene metode nad drugim metodama trZziSne procjene je
neposredna usmjerenost na trZiSte, a nedostatak se mozZe odcitovati u
nedovoljnom broju poredbenih nekretnina, odnosno nedovoljnoj Zivahnosti
djelomi¢nih trzista.

Svi nuzni podaci za poredbene nekretnine dobiveni su od Grada Zagreba,
Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove i imovinu grada, Sluzbe za
vrednovanje nekretnina sukladno ¢&l. 39. st. 2, podst. 1., 3.1 5.i¢l. 40. st. 1
st. 3 Uredbe o procjeni vrijednosti nekrenina (NN, br. 74/14) i &l. 127., st. 2.
Odluke o gradevinskom zemljiStu i utvdivanju trziSne vrijednosti nekretnina
(sluzbeni glasnik Grada Zagreba 22/2013 i 16/2014) iz zbirke kuprodajnih
cijena za zemljiSta usporediva s nekretninama oznacenim k.€. 3646/1 k.o.
Rudes, koja se sukladno radnoj inagici Plana pribliznih vrijednosti nala2| u
cjenovnom bloku Ljubljanska — Zagrebacka.

Kao bazni indeksi za meduvremensko izjednaéenje cijena poredbenih
nekretnina (Elanak 6. Pravilnika 0 metodama procjena vrijednosti nekretnina ,,
Narodne novine “ br. 79/14) kori§tene su indeksni nizovi EUROSTAT "House
price index (2010=100) quarterly data" (indeksni niz za Republiku Hrvatsku).
Kao koeficijenti za preradunavanje za interkvalitativno izjednacenje cijena
poredbenih nekretnina koridtene su vrijednosti iz Priloga 11 ("Odstupanja zbog
razliGite mjere gradevinskog koriStenja") Pravilnika o metodama procjena
vrijednosti nekretnina , Narodne novine “ br. 79/14.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU -
Zapoljska 22, Zagreb
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4. ZAKLJUCAK

Ukupna trziSna vrijednost predmetne nekretnine — poslovne zgrade sa
zemljiStem na adresi NaSiCka ulica 146 u Zagrebu, sagradena na z.k.C.
1485/1, 1485/14, 1485/15, 1485/16, k.o. Vrap&e, upisano u zk.ul.br. 10516,
iznosi:

e Tro8kovna vrijednost gradevine: 30.086.651,57 kn
e Vrijednost zemljista: 18.731.535,84 kn
UKUPNO:

48.818.187,41 kn

§to na dan procjene prema srednjem tecaju HNB od 7,665533 kn / 1 EUR
iznosi:

6.368.531,37 EUR

Nalaz dovrsen.

U Zagrebu, 19.12.2014.

Jadranovo d.o.o.

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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5. PRILOZI

o fotografije

e izvadak iz zemljiSne knjige

e izvod iz katastarskog plana

e izvadak iz pdsjedovnog lista

e gradevinska dozvola

¢ dopuna gradevinske dozvole

¢ lokacijska dozvola

e izmjena i dopuna gradevinske dozvole
e tlocrt nekretnine

e privremeni izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb



Zapoljska 22, Zagreb

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
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JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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JADRANOVO d.o.o.
VJIESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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Ocevid 03.12.2014.

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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Narugitelj:

VRBANI CENTAR d.o0.0.
Trako$éanska ulica 4, Zagreb
0OIB 95361562305

Predmet procjene:

Poslovna zgrada sa zemljiStem

Lokacija: Nasi¢ka ulica 146
10000, Zagreb

z.k.¢. 1485/1, 1485/14,
1485/15, 1485/16
k.o. Vrapte

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

7 ﬁ} /ﬂ
:Q.,. ~ 2 )
//-:;: AMNDREJ BABIC 4
( S diplinggrad. =
Zezpoljska 22

Nalaz i mislienje

W, 3, Trzigna vrijednost nekretnine:

209.010.000,00 kn
27.421.519,16 EUR

Datum:

studeni, 2015.

JADRANOVO d.o.0.

Z7reb, Zapoljska 22
\
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1. UVOD

1.1. OPCENITO O PREDMETU

Na zahtjev Narucitelja potrebno je obaviti procjenu trziSne vrijednosti
nekretnine na lokaciji NaSicka ulica 146 u Zagrebu, koja se sastoji od
nedovrSene poslovne zgrade sa zemljiStem. Medutim, na zahtjev
narucitelja, procjena ¢e se obaviti uz pretpostavku potpuno dovrSene
gradevine na dan 28.07.2014. prema ugovoru o gradnju.
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Procjena je obavljena utvrdivanjem &injeniénog stanja u naravi, u skladu sa
gradevinsko tehniCkim propisima o procjeni nekretnina, Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina NN 78/2015 i Praviinikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina NN 105/2015.

1.2. ZADATAK VJESTAKA

e Razmotriti predmet
e Obaviti ogevid na licu mjesta
e Predociti dokaze procjene trziSne vrijednosti nekretnine

JADRANOVO d.o.o0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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E. NALAZ ZATECENOG STANJA

Dana 16.11.2015. godine obavljen je o¢evid na predmetnoj lokaciji radi izrade
elaborata procjene trzisSne vrijednosti predmetne nekretnine.

Prilikom o&evida obavljen je pregled nekretnine, snimanje postojeceg stanja
nekretnine, izvrSen je uvid u postojeéu dokumentaciju kao i prikupljanje
potrebnih podataka na bazi kojih ¢e se obaviti procjena nekretnine.

2.1. ANALIZA PRIKUPLJENE DOKUMENTACIJE

Predmetna nekretnina smjestena je na k.¢. 3646/1, 3646/4, 3646/5, 3646/6,
3646/7, k.o. Rude$, Sto odgovara z.k.C. 1485/1, 1485/14, 1485/15, 1485/16,

k.o. Vrap€e, upisano u z.k. ulozak br. 10516.

Prema izvatku iz posjedovnog lista br.5724, k.o. Rude$ nalazi se:

k.G. . opis povrsina (m2)
3646/1 | POSLOVNA ZGRADA BR. 146 3.536
3646/1 | DVORISTE 3.765
3646/4 | PUT 76
3646/5 | DVORISTE 269
3646/6 | DVORISTE 41
3646/7 | DVORISTE 7

UKUPNO: 7.694

Prema izvatku iz zemljiSne knjige, na z.k.&. 1485/1, 1485/14, 1485/15,

1485/16, k.o. Vrapce, ul. br. 10516, nalazi se:

z.k.C. opis povrsSina (m2)
1485/1 POSLOVNA ZGRADA BR. 146 |
DVORISTE, LJUBLJANSKA 7.301
1485/14 | DVORISTE 345
1485/15 | DVORISTE 41
1485/16 | DVORISTE -7
UKUPNO: 7.694

Iz navedenog, vidljivo je da Cestica 1646/1 u katastarskom operatu odgovara
zemljiSnoknjiznoj Gestici 1485/1, da Cestice 1646/4 i 1646/5 u katastarskom
operatu odgovara zemljiSnoknjiznoj Cestici 1485/14, da Cestica 1646/6 u
katastarskom operatu odgovara zemljiSnoknjiznoj &estici 1485/15 i da Cestica
1646/7 u katastarskom operatu odgovara zemljiSnoknjiznoj &estici 1485/16 te
da je stanje u katastru i zemljiSnim knjigama uskladeno, odnosno da je broj i
povrSina gradevina na parceli isti.

JADRANOVO d.o0.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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Prema izvatku iz zemljiSne 'knjige, na z.k.C. 1485/1, 1485/14, 1485/15,
1485/16, k.o. Vrapce, ul. br. 10516, kao vlasnik nekretnine upisan je:

VRBANI CENTAR d.o.0., Trakoséanska br. 4, Zagreb

Za poslovnu zgradu izdana je gradevinska dozvola kl. UP/I-361-03/89-
01/295, izdana od Grada Zagreba, Opéina TreSnjevka, Komitet za prostorno
uredenje, komunaine i stambene poslove, Odsjek za prostorno uredenje, dana
05.02.1990. godine u Zagrebu, kojom se odobrava ,GRADIS* TOZD GE
MARIBOR, Maribor, Gosposvetska 29, gradenje objekta servis ,CIMOS" na
uglu Peséanske i Cankoviéeve ulice sa skloni§tem osnovne zastite kapaciteta
200 mjesta, na gradilistu oznaéenom pod k.€.br. 3646/1, k.0. Rude$ (z.k.€.br.
1486/1, k.o. Vrapce) koje se nalazi u Zagrebu, prema tehnickoj dokumentaciji
kaoja je sastavni dio gradevinske dozvole.

Za zgradu je izdano rjeSenje o dopuni gradevinske dozvole kl. UP/I-361-
03/91-01/153, izdano od Gradskog sekretarijata za graditeljstvo, komunalne i
stambene poslove, promet i veze, Podruéni odjel TreSnjvka, dana 29.10.1991.
godine u Zagrebu, kojim se dopunjuje pravomoéna gradevinska dozvola kl.
UP/I-361-03/89-01/295 tehnickom dokumentacijom za izvedbu i montazu
dizala, po ,Rade Koncar“-dizala.

Izdan je i zakljuéak o ispravci greske kl. UP/I-361-03/02-01/99, izdan od
Gradskog ureda za prostorno uredenje, graditeljstvo, stambene i komunalne
poslove i promet, Odjel za prostorno uredenje, zastitu okoli$a i graditeljstvo, VI
Podruéni odsjek TreSnjevka, dana 12.08.2002. kojim se ispravija greska u
petom redu gradevinske dozvole kl. UP/I-361-03/89-01/295 da umjesto ,z.k.€.
1486/1, k.o. Vrapc&e® treba stajati ,z.k.¢. 1485/1, k.o. Vrapée®.

Za zgradu je izdana je lokacijska dozvola (br. 832/06) kl. UP/I-350-05/06-
01/1674 izdana od Gradskog ureda za prostorno uredenje, zastitu okolisa,
izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjel za prostorno
uredenje, SrediSnji odsjek za prostorno uredenje, dana 21.07.2006. za
rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju poslovne gradevine na uglu
Ljubljanske avenije i ulice Hrvatskog sokola na dijelu k.C.br. 3646/1, k.o.
Rudes$, prema idejnom rje$enju za izdavanje lokacijske dozvole, izradenom po
Studio 3LHD d.o.o. iz Zagreba, N.BoZidarevi¢a 13/4 u srpnju 2006., koje je
sastavni dio lokacijske dozvole.

Za poslovnu zgradu izdana je izmjena i dopuna gradevinske dozvole kl.
UP/I-361-03/06-01/1561 izdana od Gradskog ureda za prostorno uredenje,
zastitu okolisa, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet,
Odjel za graditeljstvo, SrediSnji odsjek za graditeljstvo, dana 16.02.2007.
godine u Zagrebu, kojom se mijenja gradevinska dozvola kl. UP/I-361-03/89-
01/295 sa zakljuékom o ispravci greSke kl. UP/I-361-03/02-01/99 i rjeSenje o
dopuni gradevinske dozvole kl. UP/I-361-03/91-01/153 na nadin da se
odobrava izgradnja poslovne gradevine sa podzemnom etazom i dvoetaznim
parkiraliStem uz povecanje tlocrtnog i visinskog gabarita, prenamjene namjene
i redizajna procelja.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb



PROCJENA TRZNE VRIJEDNOSTI — POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM, NASICKA ULICA 146, ZAGREB 5

2.2. OPIS LOKACIJE | OKOLISA

Predmetom procjene je poslovna zgrada sa pripadaju¢im zemljiStem u
Zagrebu u Nasickoj ulici 146.

Poslovna zgrada nalazi se neposredno uz krizanje Zagrebacke avenije i Ulice
Hrvatskog sokola, medutim kolni pristup je juzno od predmetne nekretnine — iz
Nasicke ulice.

Nekretnina je smjeStena unutar gradske Cetvrti TreSnjevka — jug. Spomenuta
lokacija je gospodarske — poslovne namjene (K1) te ju karakterizira okolna
izgradnja poslovnih gradevina — preteZito trgovackih centara (uz Zagrebacku
aveniju), viSestambenih zgrada i obiteljskih kuéa. Predmetna nekretnina nalazi
se uz Zagebacku aveniju na atraktivnoj lokaciji uz koju se odvija intenzivni
automobilski promet te je dobro prometno povezana sa gradskim sadrzajima
zbog blizine stanica javnog gradskog prijevoza (autobusni).

iskaz urbanistiCkih parametara prema gradevinskoj dozvoli kl. UP/I-361-03/06-01/1561

GBP tiocrtna povrsina . .
GBP . . . Kis broj
nadzemno ovrSina arcele Ki Kis katnost
(m2) (m2) P (m2) p(mz) 9 nadzemno PGM
Po+P+8
23.072,34 | 19.527,72 3.907,39 7.694 50,78 % 2,99 2,53 Po+P+1+K 321

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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2.3. TEHNICKI OPIS PREDMETNE NEKRETNINE

Predmetna nekretnina je poslovna zgrada sa pripadajuéim zemljiStem. Zgrada
je nedovrSena, ali se procjena obavlja pod pretpostavkom dovrSenosti i
uporabljivosti gradevine, sukladno svojoj namijeni.

Gradevina je izgradena u dvije dilatacije: visoka dilatacija — poslovni dio, i
niska dilatacija — garaza.

Poslovni dio ima 10 etaza (podrum, prizemlje i 8 katova). U podrumu su
planirane servisne prostorije (toplinska podstanica, rashladna stanica) i
garazni prostor, u prizemlju su planirani poslovni prostor (banka) i ugostiteljski
sadrZaj (restoran), a na preostalim nadzemnim katovima nalaze se uredski
prostori.

Garaza ima 4 etaze (podrum, prizemlje i dvoetazno otvoreno parkiraliste). U
prizemlju su predvidene trgovine, dok su na preostalim etazama smje§tena
parkiraliSsna mjesta. Sveukupno je planirano 321 parkirno mjesto.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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tehnicki opis ' ' poslovhnazgrada |
IMOVINSKO-PRAVNA DOKUMENTACIJA
k.C. 3646/1,3646/4,3646/5,3646/6,3646/7
k.0. Rude$
posjedovni list 5724
z.k.C. 1485/1, 1485/14, 1485/15, 1485/16
k.o. Vrapée
zk.ul.br. 10516
KVANTIFIKACIJSKI POKAZATELJI
katnost visoka dilatacija: Po+Pr+8

niska dilatacija: Po+Pr+1+K
BRP 23.072,34 m2
neto povrsina otvoreno: 16.260,55 m2

zatvoreno: 4.767,18 m2
ukupno: 21.027,73 m2

tlocrtna povrsina 3.907,39 m2
bruto visina prostora Po 4,43 m
P+8 3,62 m
zemljiSte 7.694 m2
volumen 74.795,66 m3
OPCI OPIS
namjena gospodarska — poslovna (K1)
_godina izgradnje 1991.
_godina rekonstrukcije ‘ 2014.
prilaz asfaltirana prometnica
parkiranje garaza (321 PM)
prometne veze osobni i javni prijevoz
KONSTRUKTIVNI ELEMENTI ZGRADE
temelji zgrade ' temeljna plo¢a
nosiva konstrukcija zgrade skeletna AB konstrukcija i AB zidovi
medukatna konstrukcija zgrade AB ploca
pregradni zidovi zgrade planirano — blok opeka, ytong zid,
gipskartonske ploce
krov zgrade ravni krov
pokrov zgrade plainrano — ravni prohodni krov,
' zeleni krov
fasada zgrade planirano — jednostruko ostakljena

aliminijska stijena s aluminijskim
okvirom i dvostrukim IZO-staklom

[TINFRASTRUKTURA

elektricna mreza planirano
vodovod izvedeno
kanalizacija izvedeno
klimatizacija/ventilacija/grijanje izvedeno
telefon planirano
sprinkler izvedeno
DODATNA OPREMLJENOST
protupozarna dojava planirano
protuprovala planirano
hidrantska mreza izvedeno
video nadzor planirano
_signalizacija parkiraliSta planirano

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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Prema glavnom projektu, iskazane su neto povrsine po namjeni kako slijedi:

IZRACUN
NAMJENA M2 GPM/1000m? GPM
poslovni dio 11162,32 20 223
trgovacki dio 1105,88 40| 44
_ugostiteljstvo 81,64 60 5
skladista ) 740,07 8 6
komunikacije 337,69 8 3
parking 7599,82 - -
UKUPNO GPM POTREBNO 281
te je iskazan obragun parkirno garaznih mjesta kako slijedi:
OBRACUN PGM
KAT ~ GPM
GRADEVINA (UNUTRA) PO : 104
00 -
GRABDEVINA (KROV) 01 79
02 ' 81
PARCELA 00 57
UKUPNO GPM 321

Za procjenu trziSne vrijednosti poslovne zgrade uzima se neto korisna
povrSina za prostore koji se mogu iznajmiti, prema tablici:

neto povrsina - neto korisna

NAMJENA (':nz) koeficjent | 1 tina (m2)
poslovni dio 11162,32 1,00 11162,32
 trgovacki dio 1105,88 1,00 1105,88
_ugostiteljstvo 81,64 1,00 81,64
skladista 740,07 0,50 370,03
parking 7599,82 0,60 4559,89
UKUPNO NKP: 17.279,76

JADRANOVO d.o.0.

VJESTACENJA U GRADITELJSTVU

Zapoljska 22, Zagreb
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3. PROCJENA

Procjena trzne vrijednosti nekretnine obavlja se prema dobivenoj
dokumentaciji, podacima od stranke te uvida na licu mjesta o stanju
predmetne nekretnine. '

IzraCun se obavija prema uobitajenim metodama proratuna za potrebe
utvrdenja vrijednosti. Pri proradunu se koriste podaci izdani od sluzbenih
institucija koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu te prema
vlastitim iskustvima i trenutacnim trziSnim kretanjima vrijednosti nekretnina za
ovu lokaciju.

Pri proradunu trzne vrijednosti koriSteni su slijedeci propisi i izvori podataka:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN
105/2015 . .
Zakon o gradnji NN 153/13
Zakon o prostornom uredenju 153/13
Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima NN 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14

e Zakon o zemljiSnim knjigama NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01,
100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13

e Zakon o komunalnom gospodarstvu NN 36/95, 70/97, 128/99,
57/00, 129/00, 59/01, 26/03, 82/04, 110/04, 178/04, 38/09,
79/09, 153/09, 49/11, 84/11, 90/11, 144/12, 94/13, 153/13,

14714 ,

e Zakon o posredovanju u prometu nekretnina NN 107/07, 144/12,
14/14

e Zakon o komunalnom gospodarstvu NN 36/95, 70/97, 128/99,
57/00, 129/00, 59/01, 26/03, 82/04, 110/04, 178/04, 38/09,
79/09, 153/09, 49/11, 84/11, 90/11, 144/12, 94/13, 153/13

e Uredba o visini vodnog doprinosa NN 78/10, 76/11, 19/12,
151/13

e HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada — definiranje i
proraéun povrSina i prostora )

o Vazedi gradevinski normativi i propisi u RH

e Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji Instituta
gradevinarstva Hrvatske

¢ Podaci o prometnoj vrijednosti prikupljeni od agencija za promet
nekretninama

e Podatak Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i
graditeljstva o utvrdivanju etalonske vrijednosti gradenja
GUP Grada Zagreba
lzvadak iz Zbirke kupoprodajnih ugovora, izdano od Grada
Zagreba

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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3.1. ODABIR PROCJEMBENE METODE

Danas su u RH opéeprihvaéena tri pristupa i tri metodologije procjene:

e Prvi pristup je stati¢ki pristup, a metoda koja se koristi za izracun
vrijednosti nekretnine je troSkovna metoda ili metoda utvrdivanja
stvarne vrijednosti.

e Drugi pristup naziva se komparativni, a metoda izra€una poredbena
metoda ili metoda usporedivanja vrijednosti.

e Tredi pristup je dinamicki, a metoda izracuna je prihodovna metoda ili
metoda kapitalizacije dobiti.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, a u svrhu odabira
metode, nekretnine se prema vrsti koriStenja dijele na:
e najamne stambene nekretnine - nekretnine koje se prema ukupnom
godisnjem prihodu koriste preko 80% za stanovanje
e poslovne nekretnine - nekretnine koje se prema ukupnom godiSnjem
prihodu koriste preko 80% za zakup pravnim osobama, obrtnicima i
drugim poslovnim oblicima fizickih osoba
¢ nekretnine mjeSovite namjene - nekretnine koje se djelomi¢no koriste
za najam a djelomi€no za zakup, a nisu najamne stambene nekretnine,
poslovne nekretnine, obiteljske kucée
¢ nekretnine koje se koriste preko 80% u svrhu osobnog stanovanja,
primjerice viSestambene zgrade ili obiteljske kuce

Troskovna metoda koristi se za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti
svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih
i ugradenih obiteljskih ku¢a koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.
TroSkovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka
na gradevinama te naknadno ulaganje u gradevine.

Poredbena metoda je primjerena za uvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskin kuca, obiteljskih ku¢a u
nizu, stanova, garaza kao pomocéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta,
parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom se trziSna
vrijednost odreduje iz najmanje ftri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina. '

Prihodovna metoda koristi se za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i
druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

Zbog prethodno navedenog, odabrana je PRIHODOVNA METODA za
utvrdivanje trziSne vrijednosti poslovne 2zgrade sa pripadajuéim
zemljiStem, uz_pretpostavku potpuno dovrSene gradevine na dan
28.07.2014., u Zagrebu, Nasicka ulica 146.

Za utvrdivanje trziSne vrijednosti zakupnine poslovnih prostora te
pripadajuceg gradevinskog zemljiSta, na adresi Nasicka ulica 146 u
Zagrebu, kao pomoéna metoda odabrana je POREDBENA METODA.

JADRANOVO d.0.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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3.2. PROCJENA GRADEVINE PRIHODOVNOM METODOM
(METODA KAPITALIZACIJE DOBITI)

Metoda kapitalizacije je metoda kojom se vrijednost najamnine ili zakupnine,
odnosno predvidenih prihoda u buduénosti pretvara u trziSnu vrijednost neke
nekretnine u sadasnjosti. Ova metoda primjenjiva je samo kod vrednovanja
nekrenina koje ostvaruju prihod.

Kapitalizacija dobiti je izraun svih predvidenih prihoda umanjenih za moguce
troSkove i rizike. GodiSnje ostvareni prihodi od nekretnine daju godisnji bruto
prihod. Kada se od toga dijela odbije dio za operativne troSkove, amortizaciju,
poreze, odrZzavanje i rizik od izostanka najamnine, preostali iznos predstavija
godisnji neto prihod.

Stopa prihoda, odnosno stopa kapitalizacije je odredena trziStem i izvodi se iz
nedavno zakljuCenih transakcija na sli€nim nekretninama. 1z odnosa godiSnjeg
neto prihoda i stope kapitalizacije proizlazi sadasnja trziSna vrijednost
nekretnine. Stoga, rezultat procjene je ocjena Ciste dobiti kakva se o¢ekuje u
slijedecéoj prodaji nekretnine.

Prigodom primjene prihodovne metode na primjereni nacin utvrduje se polozaj
na trziStu nekretnina uzimanjem u obzir prihodovnih odnosa, kamatnih stopa
na nekretnine, troSkova gospodarenja i drugih okolnosti koje utjecu na
vrijednost nekretnine.

Prihodovna vrijednost moze se utvrditi na temelju:
e opce prihodovne metode (tzv. dvotracna prihodovna metoda)
e pojednostavijene prihodovne metode (tzv. jednotracna prihodovna
metoda)
e prihodovne metode na temelju periodicki razlicitih prihoda

Opéa prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izracunati vrijednost
gradevina odvojeno od vrijednosti zemljiSta na temelju buduéeg prihoda. U
tom slu€aju vrijednost zemljiSta se utvrduje primjenom poredbene metode.
Vrijednost zemljiSta i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost
izgradene gradevne Cestice.

Pojednostaviljena prihodovna metoda se takoder primjenjuje kad treba
izracunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljiSta na temelju
buduéeg prihoda, pri ¢emu se vrijednost samostalno iskoristivih djelomié&nih
povrsina mora uzeti u obzir u punome iznosu.

U prihodovnoj metodi na temelju periodicki razli¢itih prihoda, prihodovna
vrijednost utvrduje se iz ostvarivih €istih prihoda izvedenih iz vjerodostojnih
podataka unutar razmatranog vremenskog razdoblja i ostatka vrijednosti
katastarske Cestice na kraju razmatranog vremenskog razdoblja. Periodi€ki
¢isti prihodi kao i ostatak vrijednosti katastarske ¢estice diskontiraju se na dan
vrednovanja.

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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Zbog prethodno navedenog, odabrana je OPCA PRIHODOVNA METODA
za utvrdivanje trziSne vrijednosti poslovne zgrade sa pripadaju¢im
zemljiStem, Nasicka ulica 146, u Zagrebu.

OPCA PRIHODOVNA METODA

U opcoj prihodovnoj metodi prinodovna vrijednost utvrduje se na temelju
postignutin prihoda na trZiStu iz utvrdene vrijednosti zemljista uvecane za
kapitaliziranu razliku Cistog prihoda i odgovarajuéeg ukamadivanja vrijednosti
prema opéenitom izrazu:

PV = (PG-VZ x p) x M+ VZ; M = (q"-1)/q"(q-1) ;
q=1+(pM100) -

PV = prihodovna vrijednost nekretnine

PG = gisti prihod gradevine

VZ = vrijednost zemljiSta

M = multiplikator

p = kamatna stopa nekretnine

n = predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine

Za utvrdivanje iznosa ukamacene vrijednosti zemljiSta mjerodavna je kamatna
stopa na nekretnine koja se uzima kao osnovica za kapitalizaciju. Kod
utvrdivanja iznosa ukamadéene vrijednosti zemljiSta ne uzimaju se u obzir
djelomicne povrSine koje se mogu samostalno koristiti.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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[ OPCA PRIHODOVNA METODA

Potencijalni brutto prihodi i o 16,008,940
Gubici zbog nepopunjenosti kapaciteta i naplate 2.00% . . ..820,179
Efektivni brutto prihod (EBP) _ 1 5_,68_8_,261J
TroSkovi odrzavanja, osiguranja i poreza 15.00% 2,353,314
Marketing i ostali operativni troSkovi 5.00% o .. _ 784,438
Operativni troSkovi ukupno o o §,1§Z,Z§2j
Efektivan prihod 12,551,009
Amortizacija 0.00% o .. 0.
Netto operativni prihod (NOP) o o 12,551,009 |
Povrsina zemljista (m2) 7,694.00
Etazni udio nekretnine 100 /100 = 1.000
Povrsina zemljista prema etaznom udjelu (m2) 7,694.00
Jedini¢na vrijednost zemljista (kn/m2) R - & V4
Vrijednost zemljista (V2) T T 18,593,018 ]
Stopa kapitalizacije (p) . : 6.00%
Multiplikator (M) 16.65
q=1+(p/100) 1.06
Starost gradevine (g) 5
Predvideni vijek gradevine 120
Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja
gradevine (n) 120
LPRIHODOVNA VRIJEDNOST POSLOVNOG PROSTORA 209,008,342 kn |
| PRIHODOVNA METODA - PROCJENA POTENCIJALNOG DOHOTKA
povrSina za trziSna trziSna postojec¢a potencijalni
opis najam najamnina  najamnina najamnina  brutto prihod
m? kn/m*mjes. _ kn godiSnje _ kn godiSnje ,._A.lsndqujénji_J
POSLOVNI PROSTOR 17279.76 77kn/m2  16,008940kn - 16,008,940 kn
UKUPNO 17279.76 o S . L _16,0_0_9,919}
| TRZISNA VRIJEDNOST POSLOVNOG PROSTORA 209,008,342 kn |

| FAKTOR KORISTENJA NEKRETNINE |

FK

Opis lok./trziste zgrada stanje zgrade odabrano

POSLOVNI

PROSTOR 1 | T I T

Predvideni vijek gradevine: 120

Dan kakvoce 28.07.2014.

Starost gradevine (g) 0

OOVK u % odrzivog vijeka koristenja . . . o 100%
" Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koritenja (n): ) 120 '

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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3.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZAKUPNINE POSLOVNOG
PROSTORA POREDBENOM METODOM

Poredbena metoda je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskin ku¢a u
nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta,
parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Osnovni uvjet za primjenu poredbene metode je dovoljan broj poredbenih
nekretnina (najmanje 3, a optimalno 5 do 8 nekretnina). Kako bi se mogla
izvrSiti poredbena procjena temeljena na usporedbi s odgovaraju¢om vrstom
nekretnina potrebno je dovoljno podudarnih obiljezja predmetne i poredbenih
nekretnina, odnosno maksimalna odstupanja do +40%. Kako bi se vrijednosti
dobivene ovom metodom mogle svesti na trziSne mora se rapolagati nuznim
podacima (poredbeni pokazatelji, indeksni nizovi i koeficijenti za
preradunavanje).

Primjena poredbene metode vrSi se na temelju kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina. Na kupoprodajnu cijenu vr§i se meduvremensko i
interkvalitativno izjednacenje. Nakon toga provjerava se dobivena vrijednost u -
odnosu na’ osobne i neuobitajene okolnosti. Dobivena poredbena
(privremena) vrijednost prilagodava se trZiSnoj vrijednosti i dobiva kona¢na
trziSna vrijednost nekretnine.

Prednosti poredbene metode nad drugim metodama trZiSne - procjene je
neposredna usmjerenost na trZiSte, a nedostatak se mozZe o itovati u
nedovoljnom broju poredbenih nekretnina, odnosno nedovoljnoj Zivahnosti
djelomicnih trzista.

Svi nuzni podaci za poredbene nekretnine dobiveni su od Grada Zagreba,
Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove i imovinu grada, Sluzbe za
vrednovanje nekretnina sukladno ¢l. 16. st. 1, podst. 5., €. 57. st. 1ist. 4i &l
58., st. 1 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN, br. 78/15) iz Zbirke
kuprodajnih cijena za zakupnine poslovnih prostora usporediva s nekretninom
oznatenom kao poslovni prostor na adresi NaSi¢ka ulica 146, koja se
sukladno radnoj inaéici Plana pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovhom bloku
Ljubljanska - Zagrebacka. '

Kao bazni indeksi za meduvremensko izjednadenje cijena poredbenih
nekretnina (¢lanak 57. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN br. 78/15)
koristeni su indeksni nizovi HNB-a (Hedonisticki indeks cijena nekretnina).

Kao koeficijenti za preraCunavanje za interkvalitativho izjednacenje cijena
poredbenih nekretnina koristene su vrijednosti iz Priloga 11 ("Odstupanja zbog
razliCite mjere gradevinskog koriStenja") Pravilnika o metodama procjena
vrijednosti nekretnina , Narodne novine “ br. 79/14. '

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb



'v10e°L0'82 290 ey uep

cw 9/'6/2'L1 ‘weleu ez euisinod
8+id + 0d ‘ezed
y102 :alupesbz) euipob
euaojsod reuafweu
v edln exQigeN ‘esaipe
sopny :eupdo ‘Jey
£/9¥9€'9/919E'S/9p9E /9Y9E’ 1/9VIE {BONS3Y BysIejseley
i eJo}soid Bounojsod Houeaifualiooad ysoupafla eu nafin eloy efzafiqo)

eualio eysiuaxd ¥ Jq "ojesuel]

eual;o eyswasd 1 "3q "ojesuel) eualio eyosiaasd 2 '1q “Oesuesy

eua(jo eyosiaaid 8 '/ "1q "ojesues) eulio eysuad } "iQ "ojesues|

f eungeJz] Ba[U[|Ep 21 BlioNESUES) Yiulpalod ofuagn(is) 6z [20j26u]
.ﬁmﬂwﬂ%% 102926 |3 00z boszz [z " gaun z 8002 210625 F)dVHA dd by
NP I 300968's  |og'ess ET L 9002 WRELS 3DdVHA dd €
«vv__wﬂwwwwu_m_ siozee |3 068 bogeses  |zuz a3un g 9002 VLS 30dVHA dd 2
ﬁwﬂwﬂ%ﬁ_ siozeey  [3068 R a3un 8 9002 \RELS 3)dVEA dd qn
ﬁmw‘wwm_&%% siozezir |3 058 _w ss'sse’t  |oemiz a3un 9 3002 VRELS 3DdvaA dd ‘o1
A IRVZ | svoeeem  [s0s78 | ov'en .a3un 9 9002 VRELS 20dvaA dd )
ﬁmﬂwwm__%% sioerery  [dzrez 3 5z'ovy orgt azun g 9002 VeELs 3)dViIA dd 8
ﬂwﬂwﬁ%_ﬁ sierey  laerez 500558 o0ze a3un g 3002 \RELS 3Qdvan dd ]
eV | sweew  [a0cs 300'008 0098 a3un £ 100z 210625 EL TN 1s 9

(3FNVAOLIPAVS
ABINVZ | si10em [pev 5 00'0v9 oo'e8 o%%@wmu. £ 2002 2I0625 30dVHA 1s g
ISa3HN
uw_muwww__%q«_m_ si0zisks  |asee > co'c08 eviz vySa3Ln z 1002 2/0aLs 30dVHA dd b
«wwuwww_‘%%_w ciczen  |perel R A OLYNZOd3N L 9002 VLS E dd €
«v_v_mnwwm__%%_m_ viozIe |3 brez _w 000SL ooy as3en g 9002 VIRELS 20dVaiA dd 2
ﬁwﬁﬂ%ﬁ vioznze  |3ees _w o000y 21ie OLYNZOd3N | OLVNZOdaN |  sooz weess | 3pdvea 1S 4}
" yor waoueh m_cuumnmw__.a% weley __”Wmu_s _ :M_“MM“: dd euiginod eusfuey Bo M”Wumaﬁ,_ Mmmm_ e_MM_mMe_ gwﬁ_ﬂ“& BUIONAU EISIA .a.h.m

VNNQVHZ| O3CNCIVA 2 YIIOMVSNYYL HINIG3rOd 3rNIJNCINSI - VHOAOON HINFYAONdOdNY INNIEZ ZI YYAVAZY

VAO013N YN3EAIHOd - YHOLSOHd DONAOTSOd INININNVYZ ILSONAIrIHA YNIrOOHd

S Bl U I N N G O B BN B BN IS A BE BN AN BN BN =N Wa



30001 00t [AY] 2’18 S10z/62/y {3 00'0L |3 00'868'L 08'681 VEELS 32dViA dd ‘€4
305’8 004 2’18 2’18 Sl02/62/y |9 058 _w 08'95£'2 Le'Lle LI2ELS 3JdVHA dd ‘e
3058 004 z'i8 '8 Sloz/6ey  |a 058 3 0e€19't 08°681 L/2ELS IQdVHA dd ‘LY
3058 00°4 z'i8 2’18 Sloe/6ey |2 058 | E (x:]%4 \eELS IdVIA dd ‘04
3068 00°L (1] 2’18 5102/62/b |9 058 |3 06°65L 0p°68 LRELS 3QdVHA dd ‘6
30€'6 00t (5] (4] Sl02e/y |3 086 |> 00008 00°98 2/062S IQdVHA 1S ‘9
E 001 c'l8 €18 Sloziele  [avv'L 13 00’09 00'98 2/0625 JYdVHA 1S 'S

3LLEL 00} 2’18 €18 S102/8/1  |a€ELer 3 61'598'2 0E'8le \RELS 3QdViA dd ‘€

(v)
' (a) rion06n
eualp suageupafzl vig= & s ., ofeposdodn: w, eons: eupdo e
“WaJAnpaw Jopej pyshioyasoy MM%M:_:_NM% uep ! mﬁﬂﬁwﬁ Em_m.w _._M.wmmm_s wefleu _woamm_s dd euiginod wxﬂm_mwmg wxﬂm_wmuﬁx oujaneu giA il
i BU Syoui uzeq
_ (VNIMID VroVZINOTVAIY) NLSIZYN1 vEA0OV1IEd - 3rNIJVNAIrZ) OYSNINIVANGIN]




X1 EYOCR 3186 EYTL 9286 _ 392'0b 318'2 STl VYNIDVYNQAIrZI ONAILYLITVANNILNI
3€0°LL 3.6 3.6 3.£6 EYIA 39201 3182 3G'pL Zw od [19 euapobelud
0t 0t 0l 0t 0L (! ol 0l egpobe|ud
L 9 9 ] 9 £ £ L g+id+0d ezel3
3¢0°LL 3.€6 3.6 3.6 3.€6 39201 3192 LY Al 2w od “fio euapobejud
S04 S0't S0'L S0\ S0'L So't 0l S0’} eqpobe|ud
Bewau Bwau mE.mc ’euweu Bwau m.Emc wwmhmm Bwsu Nd i _ovmn_._u
305°0L 3¢6'8 a¢e6'8 3¢6'8 a¢6'8 3.6 318°L d9L¢€l gw od “fio euapobejud
0t 0l 0l 0t 0t o't 0t 0l eqpobejud
“fyiud 1ns “Ipud s Ipiud s “[ud s "Ipiud s ‘Ipjud s ud s Ipud s an(pud ins “A1Seju| BU[BUNWO)
30501 3¢6°8 3¢6'8 3¢6'8 3¢6'8 3LL6 3182 30.€1 2w od *fio euapobejud
ol 0L ol 0L o'l oL 0t o'l eqpobejud
%001 %001 %001 %001 %001 %00t %001 %001 (s1) 1souapeibz;
30501 3¢68 2¢6'8 3¢6'8 3¢6'8 L6 1872 30.¢h 2w od "l euapobejud
0l 0l 0l o't 0t ol 0L o't eqpobejud
uapain uspam uapain uapain uspain uapain uapain uspain uapain ‘aJnaujuspain n_-_um_._m
30501 €68 3¢6'8 3€6'8 3€6'8 3LL6 8L 39.°€L Zw od "l euapobejud
S0'1 SO'L SO’k S0’} S0'L S0’} < S0t S0°1 eqpobejud
9002 9002 9002 9002 9002 2002 £002 9002 ¥L02 alupeibzi euipon
30001 3068 3058 3058 3068 30¢'6 3L 3LLEL ¢w od *fio euapobejud
ot 0l 0l 0l 0t V! ol 0l eqpobejud
uepaeld uepaeld uepaesd uepaerd uejiaerd uejaesd uepaesd uejineld ueiaeid NGO

L : i . ILY3dSV IMDIZIS
30001 3058 3058 3058 3058 30¢6 3L 31LEl Zw od [0 euapobejud
0l 0l 0l 0L 01 0l 0l 0t eqpobejud
‘usejn “ziluy  usejn zifuy  Cusela czifuy  cusela cziluy  Cuseja czifuy  cusejn “zifuy ‘use|a “zifuy ‘use|A “ziluy eaesd eygiuse|p
30001 3068 3068 3058 3068 3066 3vvL EXIRA! Zw od *lio euapobejud
01 01 0t 0l 0l o'l 0l 0t ‘Ian "z ewaud eqpofiejud
glog/ee/y  Sloefee/y  SlO2/eeiy  GLOZ/6E/v  SLO2/6S/y  SLOZfely cL0z/erR S102/8/1 BIOAOBN WMEQ
30001 3068 3088 3058 3058 30€6 3L SILEL eusfio "[z1 Janpapy
eujuwefeu  euwwefeu  euuweleu  eujuwefeu euwweleu euuweleu euluweleu euuweleu afioyesues; ejsip

[ ] _ ILY3JSVY INSWONOM3!
30001 3068 3058 3068 3058 30€6 3vvL 3ELEL 2w od ewleu souz| wasonobn

08'681 l2LLe 08'681 0E'812 0v'68 00'98 00'98 0£'812 9L°6/2L} d)N

10VA0d INZV1N INAONSO
[ F4} 13 (1] 8 6 949 sues, *iq A -sues} ¢ *4q "1-suedy . *hHPu |
Aq°a°Sues)  “iq1°Sue)  “iqCa°Suel)  4qQ -4 sues)  “Iq d 'suesy : ' « -juafooud “

0N N3 VNG rZE ONALLYLIVANNILNI )




[Cwrm 22 (2wijun) VHOLS0Ud DONAOTSOd VWIYN DONIISIrIN LSONGITINA VNSIZYL VNDINIGAT

, ¥6°€ , (%) ewBis-ep opnexg
%S'61 L6} (%) eluednispo oupsepuels
{uyoezL = 3w 914229'L 3 ELOb yefso.d |
08'0 |os'0 %588 0L 08'681 a3yn L VRELS 3dVHA dd ‘gL
18°0 |sz0- %8Y°L- 3I£6 Le'LLe a3yn 9 IRELS 3dVHA dd 21
) |sL0- %8Y' L 3 IE6 08'681 a3un 9 LRELS 3dVHA dd ‘L
48°0 Jszo- %8Y°L- 3 IE'6 oc'ele azdn 9 IRELS 32dVAA dd "0t
) |sco- %8Y'L- 3.£6 ov'68 azun 9 LRELS 3DdVHA dd ‘6
200 €10 %S¢} 39201 0098 a3yn € </062S 3dVRA 1S 9
98’ cee- %98°¢2- D18'L 0098 a3dn € 2/0625 IdVRA 1S 'S
69'81 [ %89'ey 3 Syl oE'8le OLVYNZOJIN L LELS 32dVAIA dd €
eudho ;
(ounjosde) {ouinjosde) - :
(%) exafsoud  euageupafz) eioisoxd oS3 eupdo o
m_chn“_mno ow__w__wwﬂ“ o PO eluednispo ouaneiemyl) dd euganod eualuwey Bounojsod ey eysieiseley  mysieiseiey oo Lo RU BISIA g
1epeny po efuedmisp 1 'wainpaw
L NNOY¥Zi | vaVAE0 WYIOULSUVLS




PROCJENA TRZNE VRIJEDNOST! — POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM, NASICKA ULICA 146, ZAGREB 19

3.4. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG
ZEMLJISTA PREDBENOM METODOM

Poredbena metoda je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemiljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojeéih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kué¢a u
nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta,
parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Osnovni uvjet za primjenu poredbene metode je dovoljan broj poredbenih
nekretnina (najmanje 3, a optimalno 5 do 8 nekretnina). Kako bi se mogla
izvrSiti poredbena procjena temeljena na usporedbi s odgovarajuéom vrstom
nekretnina potrebno je dovoljno podudarnih obiljezja predmetne i poredbenih
nekretnina, odnosno maksimalna odstupanja do +40%. Kako bi se vrijednosti
dobivene ovom metodom mogle svesti na trziSne mora se rapolagati nuznim
podacima (poredbeni pokazatelji, indeksni nizovi i koeficijenti za
preragunavanje).

Primjena poredbene metode wrSi se na temelju kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina. Na kupoprodajnu cijenu vrS§i se meduvremensko i
interkvalitativno izjednagenje. Nakon toga provjerava se dobivena vrijednost u
odnosu na osobne i neuobifajene okolnosti. Dobivena poredbena
(priviemena) vrijednost prilagodava se trziSnoj vrijednosti i dobiva konacna
trziSna vrijednost nekretnine. .

Prednosti poredbene metode nad drugim metodama trZiSne procjene je
neposredna usmjerenost na trziSte, a nedostatak se mozZe odcitovati u
nedovoljnom broju poredbenih nekretnina, odnosno nedovoljnoj Zivahnosti
djelomicnih trzista.

Svi nuzni podaci za poredbene nekretnine dobiveni su od Grada Zagreba,
Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove i imovinu grada, Sluzbe za
vrednovanje nekretnina sukladno ¢&l. 39. st. 2, podst. 1., 3.i 5.1 &l. 40. st. 1
st. 3 Uredbe o procjeni vrijednosti nekrenina (NN, br. 74/14) i €l. 127, st. 2.
Odiuke o gradevinskom zemljiStu i utvdivanju trziSne vrijednosti nekretnina
(sluzbeni glasnik Grada Zagreba 22/2013 i 16/2014) iz zbirke kuprodajnih
cijena za zemljiSta usporediva s nekretninama oznagenim k.€. 3646/1 k.o.
Rude$, koja se sukladno radnoj inagici Plana pribliZznih vrijednosti nalazi u
cjenovnom bloku Ljubljanska — Zagrebacka.

Kao bazni indeksi za meduvremensko izjednaéenje cijena poredbenih
nekretnina (¢lanak 57. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN br. 78/15)
koristeni su indeksni nizovi HNB-a (Hedonisticki indeks cijena nekretnina).

Kao koeficijenti za preracunavanje za interkvalitativno izjednacenje cijena
poredbenih nekretnina koriStene su vrijednosti iz Priloga 11 ("Odstupanja zbog
razliCite mjere gradevinskog koristenja") Pravilnika o metodama procjena
vrijednosti nekretnina , Narodne novine “ br. 79/14.

JADRANOVO d.o.o0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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PROCJENA TRZNE VRIJEDNOSTI| - POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM, NASICKA ULICA 146, ZAGREB 22

3. ZAKLJUCAK

B

Ukupna trZiSna vrijednost predmetne nekretnine — poslovne zgrade sa
pripadajué¢im zemljiStem na adresi Nasicka ulica 146 u Zagrebu, sagradena
na z.k.C. 1485/1, 1485/14, 1485/15, 1485/16, k.o. Vrapce, upisano u zk.ul.br.
105186, iznosi:

209.008.371,00 kn

ILI OKRUGLO:

209.010.000,00 kn

8to na dan procjene prema srednjem te¢aju HNB od 7,622116 kn /1 EUR
iznosi:

27.421.519,16 EUR

Nalaz dovrs§en.

U Zagrebu, 23.11.2015.

Jadranovo d.o.o.

. JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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4. PRILOZI

o fotografije

e izvadak iz zemljiSne knjige

e izvod iz katastarskog plana

e izvadak iz posjedovnog lista

e gradevinska dozvola

e dopuna gradevinske dozvole

¢ lokacijska dozvola

e izmjena i dopuna gradevinske dozvole
o tlocrt nekretnine

e privremeni izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb




Zapoljska 22, Zagreb

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU

PROCJENA TRZNE VRIJEDNOSTI — POSLOVNA ZGRADA SA ZEMLJISTEM, NASICKA ULICA 146, ZAGREB 24
FOTOGRAFIJE
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JADRANOVO d.o.o0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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JADRANOVO d.o.o0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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JADRANOVO d.o.o0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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Ocevid 16.11.2015.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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i REPUBLIKA HRVATSKA

/INSKI GRADANSKI SUD U ZA GREBU
{ ZMLIISNOKNDIZNI ODJEL ZAGREB
., Stanje na dan: 27.11.2014.

pstarska opcina: VRAPCE Broj uloska: 10516
" lj zadnjeg dnevnika: Z-25758/2013
givne plombe:
ZK uloZak je verificiran
A
Posjedovnica
PRVI ODIJELJAK

e ] =3

: 3 T Povrsina u
Red'_" Broj z:e ml!lsta! Oznaka zemljista Primjedbe
broj | (kat.Cestice) | m2 | jutra | chv .

1. 1485/1 POSLOVNA ZGRADA BR. 146 1 DVORI§TE, 7301

) LJUBLJANSKA _

2. 1485/14 DVORISTE 345

3. 1485/15 DVORISTE . ' 41

4, 1485/16 DVORISTE 7

DRUGI ODJELJAK
Redni - —
broj‘ Upisi Primjedbe
1.1, 'Zabiﬁeiuje se da za upis poslovne zgrade nije prilo¥ena uporabna dozvola, a temeljem &lana 75. ZABILJEZBA
Zakona o gradnji

B
Vlastovnica
Redni Unisi Primiedb
broj pisi rimjedbe
UDIO 1/1 . .
1. VRBANI CENTAR D.0.0. TRAKOSCANSKA BR. 4, ZAGREB -
OIB: 95361562305
C
Teretovnica
RRedni ..
broj Upisi Iznos tereta Primjedbe
3.1, Zaprimijeno 10.03.2011. broj Z-12386/11 18.000.000,00 EUR GLAVNI ULOZAK

Na temelju ugovora o zaloZnim pravima od 10. oZujka 2011. godine,
punomodi br. 1415/2010 od 7. prosinca 2010. godine i specijalne punomoti
od 8. oZujka 2011. godine uknjizuje se zaloZno pravo u iznosu od
18.000.000,00 EUR (osamnaestmilijuna eura) u kunskoj protuvrijednosti
- obracunato po srednjemtecaju HNB-a na dan placanja, uvecano za sve
~.._lgovorene kamate i troskove te prema uvfietima iz ugovora, za korist:

— e A o s e malAR e e v e mme

LA m—




zAGREBAéKA BANKA D.D. PAROMLINSKA BR. 2, ZAGREB
01B: 92963223473

e - — S e E m e e e e ——— S — i — =

:mjeno 10. 03 2011. broj Z-12386/11 ZABIL]EZBA
zabilieZuje se zajednicka hipoteka upisana u zk.ul.br, 3851 k.o. Trnje, kao
sporednom uloSku,

Na temelju ugovora o zaloZnim pravima od 10. oZujka 2011. godine,
punomodi br. 1415/2010 od 7. prosinca 2010. godine i specijaine punomoci
od 8. oZujka 2011. godine uknjiZuje se zaloZno pravo u iznosu od
500.000,00 EUR (petstotisuca eura) u kunskoj protuvrijednosti obracunato
po srednjem teCaju HNB-a na dan placanja, uvecano za sve ugovorene
kamate |troskove te prema uvjetima iz ugovora, za korist:

- A = A e - — - o

51 Zaprlmheno 10.03. 2011 br01 Z-12386/11 500.000,00 EUR GLAVNI ULOZAK

p—
1. ZAGREBACKA BANKA D.D. PAROMLINSKA BR. 2, ZAGREB
OIB: 92963223473

6.2. Zaprimjeno 10.03.2011, broj Z-12386/11 ZABILIEZBA
ZabilieZuje se zajednitka hipoteka upisana u zk.ul.br, 3851 k.o. Trnje, kao
sporednom uloSku.

- . 1
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I . katastar.hr
. 59115 )

.;RiAVNA GEODETSKA UPRAVA
".2ADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE GRADA ZAGREBA

el / Ispostava GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE GRADA ZAGREBA
gastarska opéina Rudes / MBR 335614

Posjedovni list broj 5724

Stanje podataka na dan 18.11.2015

NAPOMENA: NIJE JAVNA ISPRAVA

posjedovni list

lapomene .
je 0znaka katastarskih &estica koje se vode kao zgradne .
0 je 0znaka koja dolazi uz katastarske &estice koje su evidentirane u vise posjedovnih listova

©2012 Drzavna geodetska uprava. Sva prava pridrzana.

' "'ka‘aStar.hrldgu/pretrazivaclspisPL?mbrko=335614&ﬁndNumber=5724&trazi=p|&str=&alI=false

.zne osobe
Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv upisane osobe . Os?bni_. .
p PrebivaliSte odnosno sjediste, ulica i kuéni broj upisane osobe |denti:::(;c|jskl
i LEGHENY FINANCIAL D.0.0., Zagreb, Trako§tanska 4
¢ 0 katastarskim Cesticama _ _ _ :
| tmeter, | | Admes sttt [ e | v | e’ oman
1 Cestice plana zgrade m2 rezim
| [3646/1 10 LJUBLJANSKA AVENIJA POSL.ZGRADA BR.146 3.536
3646/1 10 LJUBLJANSKA AVENIJA DVORISTE 3.765
3646/4 10 LJUBLJANSKA PUT 76
3646/5 10 LJUBLJANSKA AVENIJA DVORISTE 269
3646/6 10 LJUBLJANSKA AVENIJA DVORISTE 41
3646/7 10 LJUBLJANSKA AVENIJA DVORISTE 7
Ukupna povrSina katastarskih éestica upisanih u 7.694

n
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GRADSKI URED 24 OPGU UPRAVY | =A™ M1 E SASLITANS

Pismohrana v Podruénom ured
Gradske uprave Tresnjevka 17 STUD 2006

| ' Zagrep. Park Sni \
| Socijalistifka Republika Hrvatskhk Stara Tresnievka 2 sros. 9800
~ IAAD ZAGHRESB ]
IE Grad Zagreb Q-p(iigl’\o?;l:‘;%?kgﬁvxﬁ
OPCINA TRESNJEVKA SEKRETARNAT ZA CUALITELISTVO, .

KOMITET ZA PROSTORNO URESYENY *?;Nh,«: Ei‘gi:hrwghi@ PRAVOMOGNG
KOMUNALNE I STAMBENE Posj%%dan; T - To..
Odsjek za prostorno uredjgﬁggsa‘ 13. 19
KLASA: UP/I-361-03/89-01/295

URBROJ: 2207-05-01-90-5

Zagreb, 5. 2. 199o.god.

Komitet za prostorno uredjenje, komunalne i stambene
poslove opéine Trednjevka nadleZan na osnovi &lana 29. Zakona
o izgradnji objekata ( Narodne novine broj 54/86),.povodom
zahtjeva INVEST BIRO " KOPER " , EOPER, Trg revolucije 12, po-
dnesenom za "CIMOS" Tovarna automobilov, Koper, Oesta Mareiga-
nskegg 2, da se izda gradjevinska dozvola,. izdaje

GRADJEVINSKU DOZVOLU

Odobrava se "GRADIS" TOZD GE MARIBOR, Maribor, Gosposve-~
tska 29, gradjenje objekta servis "CIMOS" na uglu PeZéanske i
‘Cankoviéeve ulice sa skloniStem osnovne zaltite kapaciteta 200
" “mjesta, na gradiliZtu oznadenom pod k.&.br. 3646/1 k.o. Rudes
( z.k.8.br. 1486/1 k.o. Vraple) koje se nalazi u Zagrebu, pre-

ma tehnidkoj dokumentaciji koja je sastavmi dio ove gradjevin-
- ske dozvole.

Objekt za kojeg se izdaje ova gradjevinsks dozvola mora
se graditi odnosno izraditi u svemu prema propisima o tehnidkim
normativima i jugoslavenskim standardima.

Investitor je duZan prema &lanu 34. i 37, Zakona o komu-~
nalnim djelatnostima ( Narodne novine br. 15/79) sa SIZ-om sta-
novanja i komunalnih djelatnosti prije podetka
kta regulirati medjusobne odnose u pogledu izgr
objekata i uredjaja zajednidke potrodnje.

gradjenja obje-
adnje komunalnih
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Ova gradjevinska dozvola prestaje vrijediti, ako se u
roku od dvije godine, od kada postane pravomoéna ne pristupi

izvodjenju radova.

Obrazlo%enJe:

Za investitora "GRADIS" TOZD GE MARIBOR, Gosposvetska 29
dana 12.12.1989.godine podnlo Je zahtjev "INVEST BIRO " KOPER,.
Trg revolucije 12 da mu se izda gradjevinska dozvola za objekt
citiran u dlspozltlvu ove dozvole.

Uz zahtjev je prilofena slijedeéa dokumentacija:
1. Tehnilka dokumentacija izradjena po:

-1.1. "Investbiro-

‘- mapa l.o.

- mapa 2.0.

~ mapa 2.1.
- mapa 2.2.
- .mapa 2.3.
~ mapa 2.4.
~ ampa 3.0,
- mapa B.i.
~- mapa 3.2,
- mapa 4.0.
- mapa 5.o0.
-~ mapa 5.1.
- mapa 5.2,
- mapa 6.0,
- mapa 6.1.
- mapa 6.2.
- mapa 7.0.
- mapa 7.1.

Koper " -iz Kopra, Trg revolucije 12 i to:

- opéa dokumentacija

arhitektura

tekstualni dio i tehnlékl proraéunl
graficki dio od 1. do 11.

grafidki dio od 12. do 18.

grafidki dio od 19. do 32 C.
gradjevinski detalji i speciflkaclde :
grafidki dio od 1. do 2o.

grafic¢ki dio od 21. do 32.

predmjer i trosSkovnik

projekt konstrukeije

statiZki radun i planovi oplate
elektronski radun

armaturni nacrti

armaturni nacrti - poslovni dio objekta
armaturni nacrti - objekt servisa
strojarske instalacije

instalacija vodovoda sa pripremom tople
vode .

- unutradnja hidrantska mreia

- prepumpavanje fekalne kanalizacije
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"~ mapa 7.2. centralno grijanje i toplinska podstanlca
= mapa 7.3. ventilacija i. zra&no grijanje
- mapa 7.4, komprimiranje zraka
- mapa 8.o0. élektroinstalaéije ‘ :
- mapa 8.1. elektroinstalacije jake struje od 1. do 17. |
- mapa 8.2, elektroinstalacije jake struje od 18. do 83 -
- mapa 8.3, elektroxnstalaclde slabe struje ¥
- mapa 8.4. instalacije telefona, interfona i 1nsta1a01
' B Je za terminale
- mapa 825. gromobransgka instalacija
- mapa 9.0. vanjsko uredjenje g
- mapa 9.1, vanjsko uredjenje, projekt komunalnih insta-%
: lacija i:hortikulture |
- mapa 9.2. projekt oborinske knalizacije
- mapa lo.o. projekt sklonifta osnovne zadtite
~ mapa lo.l. arhitektonski projekt skloniSta

statika sklonidta

= mapa lo.2. strojarske instalacije skloniSta

- mapa lo.3. elektr01nstalaclje Jake i slabe struje
sklonista :

e ahea eas e . e

Qdgovorni projektanti za navedenu dokumentaciju su:

- 28 arhitektonski dio projekta MLADEN BASA, dipl. ing.arh

- za konstrukterski dlo projekta IGOR TAU@AC dipl.ing.
gradJ. ﬁ

~ z&8 trofkovnik MARIJA PREGELJ, gradj.tehn. :

-~ 2a elektroinstalacije JANEZ SIOBKO, dipl.ing.el.

- za strojarske inétglacije NIKO OMFEREL, dipl.ing.stroj.

- za vanjsko uredjenje MLADEN OSIVNIK, dipl.ing.gradj. ;

| Projekti su ozna&eni kao T.D. broj 88 - 43, T g
.- 1.2. "GEOTEHNTEA" Zagreb, OOUR " GEOEXPERT", Sektor za teme- |

ljenje ~ geomehani&ki izvjedtaj broj 803—1—2~16/88 od |
7/1988. godine, odgovorni geomehanlcar IGOR SORIC, dipl. |

ing. gradg. : v
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2. Ugovor o zajednidkom financiranju i izgradnji poslovnog
prostora - upravne zgrade i autoservisa u naselju "Sta-
gliSée",; zakljuden izmedju Tovarne automobilov "CIMOS"
Koper, Cesta MareZganskega upora 2 i "GRADIS", ?OZD GE
MARIBOR, Gosposvetska 29, od 19.12.1989.god.

3. Dokaz da investitor ima pravo koristenja zemljiSta za
izgradnju: RjeSenje opéine Tresnjevka, Komisije o.uzima-
nju neiégradjenog gradjevinskog zemldi§pa iz posjeda pri-
jasnjih vlasnika ili korisnika i o da&anju tog zemljisSta na
koriStenje KIASA: 465-04/88-01/253URBROJ: UP/I-2207~05~03-
88-2 od 27.6.1988.god.

4. Parcelacioni elaborat RN br. 1326/87 izradjen i potvrdjen
rjeSenjem dbroj: 03,1 - 7 - 771/1 - 197 od 3.8.1987.god. .
Po Zavodu za Katastar i geodetske poslove grada Zagreba, te

potvrdjen po Komitetu za prostorno uredjenje, komunalne i stam-
bene poslove opéine Tred3njevka, potvrdom broj: 05/1-6508/1~
1987 od 14.9.1987.god. '

5. Ugovor o pripremi gradjevinskog zemljiSta zakljuden izmedju
Opéine Tresdnjevka, Odbora za pripremu gradaev1nskog zemlji-~
Sta i RO " Metalia - Commerce", OOUR "Auto - kuéa - Zagreb",
Zagred, Zorkovecka_G, broj 03/01-368/87 od 24.11.1987.g.

6. Ugovor o medjusobnim pravima i obvezama zakljucen izmedju
opéine Tre3njevka, Odbora z=a pripremu gradjevinskog zemlji-
8ta i Tovarne .automobilov "CIMOS" TOZD servis in prodaja
Koper, ulica 15. Maja 18, od 21.12.1989. sa misljenjem o
pravnoj valjanosti javnog pravobranilaftva opéine TreSnjevka
broj M-163/89 od 26.12.1989. god. '

7. Anex ugovora o medjusobnim pravima i obvezama za izgradnju .
poslovno - servisnog prostora "CIMOS" zaklgucen izmedju
,opc1ne Tresndevka Odbor za pripremu grada.zemlalsta i Tova-
rone automobilov "CIMOS" TOZD Servis in prodaja Koper, ulica
15. maja 18 od 26.12.1989.god. i niSljenje javnog pravobrani-
la8tva opéine Trednjevka broj: M-163/89 od 26.12. 1989 god.
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8. Sanitarna suglasnost na projekte tehnidke dokumentacije
ETASA: 540-01/39-88/13-68 od 1.2.1989.god. izdane od Komi-
teta za druStvene djelatnosti opéine Tre3njevka.

9. Prometna suglasnost na projekt KLASA: U?/I—350-05/89-01/0005
od 6.2.1989.godine izddna od Gradskog Komiteta za promet i
veze grada Zagreba. '

lo: Suglasnosti:
- KRO Vodovod, .Zagreb, broj: 320-J8/8D br. 3146/89 od

9.3%.1989.god . : . _
-~ KRO Kanalizacija, Zagreb broj. 66-o4-240-2179/87-1623 od
12.12.1989.god. o
- RO PIT, Zagreb - broj 03-24410/88 od 17.1.1988.
- RO ELEKTRA - Zagreb broj 34578/1171-2 od 30.1.1989.
- RO Elektroprivreda OOUR :
' Toplinske mreZe broj 1186/89 od 17.4.1989.god.

- Vodoprivreda, RO _
OOUR "Vodoprivreda Zagreb" broJ 09-8/4-89-ing DH od
20.12.1989.

11. Potvrda .0 primjeni mjera zaStite od poZara izdana od Gra-
dskog sekretarijata za unutradnje poslove grada Zagredb
broj 18/2-1167/1-~1990 od 25.1.1990.god.

12. IzvjeStaj o izvrSenoj kontroli tehnidke: dokumentacije u
skladu s ¢lanovima 35, 36, 37 i 38. Zakona o izgradnji obje-
kata ( NN broj 54/86), 610/89 od 14,12.1989.god.

U postujku izdavanja gradjevinske dozvole izdana Je od ovog or-
gana potvrda KILASA: UP/I-361-03/89-01/295, URBROJ:2207-05-01-%0~
4 od 25.1.1990.god. da je tehnidka dokumentacija izradjena u
skladu ‘s uvjetima uredjenja prostora KLASA: 350-04/88-09/95 od
14.12.1988 i KLASA: 350-05/89-01/7%0 od 18.1.1990.g0d.
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Nakon pregleda priloZene tehnitke i ostale dokumentacije,
te izvrienog uvidjaja dana 25.1.1790. godine, utvrdjeno je
da je udovoljeno uvjetima za dobivanje gradjevinske dozvole
propisanim odredbama Zakona o izgradnji objekata, pa je rije-
Seno kao u dispozitivu ove gradjevinske dozvole.

Uputa o pravnom sredstvu:

" Protiv ove gradjevinske dozvole dozvoljena je Zalba Gra-
dskom komitetu za prostorno uredjenje i komunalne poslove gra-
da Zagredba, Ppoleterskih brigada 45 u roku od 15 dana od dana
primitka iste. ' :

Pismena ¥alba prodaje se neposredno ili putem pofte, a usme-
na se daje na zapisnik. A

Zalba se predaje putem ovog organa s taksom od 0,27 dinara
po Tbr. 2. Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o administrativnim -
taksama ("SluZbeni glasnik" broj 20/89).

Taksa za ovu gradjevinsku dozvolu po Tbr. 1., 15., 36. i
~37. citirane Odluke, u iznosu od dinara'o,45 ponidtena je na
zahtjevu, & u iznosu od dinara 15,80 uplaena je na radun broj
30lo00-840~-121~-3091. '

PREDSJEDNIK KOMITETA:

Miljenko Ki3,
Dostaviti: “( ¢
1. "Investbiro Koper"
Koper, Trg revolucije 12
(uz prilog x 72 projekata)
2. Vodovod grada Zagreba,
Patadickina 1b

dipl.ing.gradj.
AR
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' GRAD 2
REFUSLILS MALATSKA GRADSI URED A oSk
CONUNALNE T STAMBENS posrore T " Gradsko Uprave TroShiouta - -
NE
PROMET I VEggSLOVE Zagreb, Park Stara TreSnjevka 2

Podruéni odjel Trednjevka

Klasa:UP/I<361-03/91~01/153
Urbroj: 251-05~19~91-2
Zagreb, 29.l0.1991.

Gradski sekretarijat za gradlteletvo, komunalne i
stambene poslove , promet i veze,Podrudni odjel TreSnjevka, na
osnovu ¢&lana 29. Zakona o 1zgradn31 objekta (Narodne novine broj
54/86, 18/87,42/88, 29/89, 33/89, i 34/91), rjeSsavajuéi po
zahtjevu G.P. "Gradis" iz Maribora, Gosposvetska 29, donosi

s ' "R JESENUJE

Dopunjuje se pravomoéna gradevinska dozvola klasa:
UP/I-361-03/89-01/295,Urbroj: 2207-05-0l1~90~5 od 05.02.19%0. godine,
'izdana po Komitetu za prostorno uredenje, komunalne i stambene
poslove opéine Tred3njevka, tehnidkom dokumentacijom za izvedbu
i montaZu dizala,izradenom po "Rade Koncar"-dizala i to:

- Projekt dizala broj projekta EB 21U44/90, voditelj projekta Cindrié

- . Nikola,dipl.ing.stroj.

- Projekt dizala, broj progekta EB 2164/90, voditelj projekta Vanja
Franié,dipl.ing.stroj.,

FilProjekt dizala, broj projekta EB 2166/90, voditelj projekta Vanja

. Franié,dipl.ingstroj.

ﬁh'Progekt dizala,broj projekta, EB 2168/90, voditelj projekta Vanja

,?T Franié,dipl. ing stroj.,

#ﬁ: Pro;ekt dizala,broj projekta EB 2290/90, vodltelg projekta

?f' VanJa Franié dipl ing.stroj.,

}e 1 U svemu ostalam ostage na snazi gradevinska dozvola
-wcltlrana u toéki I ovog rjeSenja.

L

W
i

ObrazlozZenyJje

. G.P. "Gradis" iz Maribora,; Gosposvetska 29, podnio je
‘Edana 04.07.1991. godine zahtjev za izdavanje dopune gradevinske
dozvole za izgradnju poslovnog objekta-servis"Cimos" na uglu

{1 *escanske i Cankovedke ulice.

1 Tehnicka dokumentacija u 3 primJerka, s ispravom o provaerl
kojom se potvrduje da su mjere zaStite i primjenjena tehnidka
rjeSenja izradena u skladu s uvjetima uredenja prostora i
propisima o tehnidékim normativima i Jjugoslavenskim standardima.
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'2. Potvrda Ministarstva unutarnjih poslova, policijska uprava
Zagreb, broj: 511-18-46/8-24353/1-1991. od 12.07.1991. godine.

Pregledom dokumentacije priloZene uz zahtjev utvirdeno
je da investitor ispunjava uvjete za izdavanje dopune gradevinske
dozvole, pa je temeljem dlanka 49. Zakona o izgradnji objekata
donijeto rjeSenje kao u izreci.

Uputa o pravnom 14jeku?®

: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena Je Zalba Ministarstvu
] za zaStitu okolisa, prostornog uredenja stambeno~komunalne poslove

Zagreb, Proleterskih brigada 78, u roku 15 dana od dana prijema
| rjeSenja,

: Zalba se predaje nepogredne ili 3alje poStom ovom Sekretarijatu,
ga mofe se izjaviti 1 na zapisnik taksirana sa 1,80 din, po Tbr. 2.
.fbrife Republidkih administrativaih taksa (Narodne noxine broj 57/89).

| . ; 3
i Taksa za ovo rjedienja po Tbr. 1. i 3. Odluke o izmjasi
}:0dluke o administrativnim taksama (SluZbeni glasnik Grada Zagreba,

:broj lo/90) u iznosu od din. 9,00 napladena je na zahtjevu i -
-ponidtena.

- P.O. SEKRETARA
SAMOSTALNI UPRAVNI REFERENT-VODITELJ

o Diana Salopek=- :dipl.ing.arh.
‘Dostavitis '

'?k‘G.P. "Gradis" Maribor
~ Gosposvetska 29,

A (uz prilog lo projekata) 4 2: d
' JeiGradevinsko-urbanistidka

* pmtenms.
'

“%inspekeida,ovdje,

E’v" ] ;Z 07’—-—-—"
A Evidencija,ovdje .79
Arhiva,ovd;je’ ' M‘w',?“a ﬁ/ 30. % / Tz
|” (uz prilog 5 projekata).
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Republika Hrvatska
Grad Zagreb
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE,
ZASTITU OKOLISA, IZGRADNJU GRADA,
GRADITELJSTVO, KOMUNALNE POSLOVE 1
PROMET
Odjel za prostorno uredenje
Sredi¥nji odsjek za prostorno uredenje

- KLASA: UP/I-350-05/06-01/1674
URBROJ: 251-13-21/105-06-2
Zagreb, 21.07.2006.

. By
. 9:’ Gradski ured za prostorno uredenje, za$titu okoliSa, izgradnju Grada, graditeljstvo,
= komupalne poslove i promet, temeljem &lanka 35. stavka 1. Zakona o prostornom uredenju (NN
broj 30/94, 68/98 i 61/00), rjelavajuéi po zahtjevu HYPO ALPE ADRIA CONSULTANTS d.o.0. iz
‘Zagreba, Trako$¢anska 4., zastupanog po Studio 3LHD d.o.0., Zagreb, N Bozxdarevxca 13/4., radi
" izdavanja lokacijske dozvole, izdaje

br.832/06

za rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju poslovne gradevine na uglu Ljubljanske av. i ul.
. ‘ ‘Hrvatskog sokola na dijelu k.&.br. 3646/1 k.o. Rude§, prema idejnom rjeSenju za izdavanje

< lokacijske dozvole, izradenom po Studio 3LHD d.o.o. iz Zagreba, N. BoZidarevi¢a 13/4., u stpnju
" 2006., koje je sastavni dio ove lokacijske dozvole, te se odreduje:

I

1. Oblik i velitina gradevinske parcele:
- oblikuje se gradevna &estica od dl_]ela k.&br. 3646/1 k.o. Rudes upovrdini od cca 7.243,4
~ {2: - m?, prema prijedlogu parcelacije idejnog rjeenja.
y b 2. Namjena gradcvine: - poslovna (I-VII kat) sa trgovackim i ugostiteljckim sadrZajima u
. prizemlju i garaZom u podrumu, otvorenim parkingom u dva nivoa na krovu niZeg dijela gradevine,
prateim sadrZajima (sanitarije, tehnicki prostori, komunikacije) i instalacionom etaZom.
3. Veli¢ina i povrSina gradevine:

- dogradnja - tlocrtna povrsina postojcée gradevine povedava se za cca 3,5 m u svim smjerovima
L‘alzco da novoplaniiaoa tlocitna povriina karakteristiéne etaZe viScg dijela gradevine iznosi cca 1.370
m
-~ ukupna tlocrina povrsina gradevine 1znos1 3.864,66 m’, §to daje 53,35 % izgradenosti gradevne

- &estice, a ukupni BRP iznosi 23.072, 16 m>,
- nadogradnja - nadograduju se dvije etaZe, tako da nadzemni BRP gradevine iznosi 19.527,72 m%,
te nadzemni koeficijent iskoristivosti gradevne estice iznosi 2,7.
Visina gradevine: podrum i prizemlje sa dvoetaznim otvorenim parkiraliStem na krovu nizZeg
dijela gradevine, odnosno podrum, prizemlje, instalaciona etaZa i osam nadzemnih etaZa, najvete
visine do vijenca 35,58 m, odnosno 36,0 m uvu€eni dio izlaza na ravni krov.

i . LOKACIJSKU DOZVOLU




- rekonstrukcija - postojefa gradevina se rekonstruira na nadin da se uklanjaju postojeée
jednosmjeme rampe koje vode u gara¥u u podrumu i na krov prizemlja radi gradnje novih,
dvosmjernib rampi. U cijeloj gradevini se planira rufienjo pregradnih zidova, uklanjanje istaka na
proéelju, kucice strojarnice na krovu niZeg dijela gradevine, te &cli¥nog poZarnog stubista. Planirano
je ojadavanje nosive konstrukeije izvedbom dviju armiranobetonskih jezgri.

4. Smje3taj gradevine na parceli:
dorvel - objekt je izgraden slobod.nosto;eéi te se tipologija izgradnje ne mijenja ovom lokacijskom

ozvolom.

Gradevina je udaljena cca 13 m od regulacijskog pravea ulice Hrvatskog solola na zapadu,
cca 6-19 m od regulacijskog pravea Nagitke ulice na jugu, cca 8,5 m od regulacijskog pravea
javnoprometne poviSine oznadene kao k.&.br. 3745/1 k.o. Rude§ na istoku, te cca I m od budude
regulacijske linije Ljubljanske av. na sjeveru.

S. Obhkovan_;e gradevine: - prema priloZenom idejnom tjeSenju

6. Natin i uvjeti prikljudivanja parcele odnosno gradevine na javno prometnu povramu i
komunalnu infrastrukturu:

- Kolni pristup na gradevnu &esticu predviden je sa javno prometne povriine oznadene kao k.8.br.
3745/1 k.o. Rudes izvedene u §irini cca 6,0 m.

- za uporabnu dozvolu predmetne gradevine potrebno je urediti pjeSagki nogostup Nasitke ulice u
Sirind min. 1,5 m.

- gradevina ée se prikljuditi na postojeée vodove komunalne infrastrukture prema posebnim
uvjetima nadleZznih komunalnih poduzeéa.

7. Promet u mirovanju: na parceli su osigurana 296 parkirali$no-garafna mjesta, éime su
zadovljenc potrebe prometa u mirovanju u skladu s ol 39. Odluke o donoSenju. GUP-a grada
Zagreba, prema kriteriju za trgovine 30pgm/1000 m> btto povrsine, za ugostiteljstvo 40pgm/ 1000
m? btto povrsme za uredske prostore 15 pgmj /1000 m? btto povrSine; za skladista 8 pgmj /1000 m?
bito povriine, §to za predmetni zahvat u prostoru iznosi 290 parkirali$no garaZnih mjesta.

- rampa za vozila treba biti nagiba max. 15%, a ako je grijana ili natkrivena max. 18%. )
- prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je pridrZavati sc odredbi Pravilnika o prostomim
standardima, urbanisticko-tehni¢kim wuvjetima i nommativima za sprefavanje stvaranja
arhitektonsko-urbanistitkih barijera (NN47/82).
- prometou signalizaciju i sve prometne i parkirali$nr povrSine potrebno je planirati u skladu s
Pravilnikom o prometnim znakovima, opremi i signalizaciji na cestama (NN 33/05) i odgovorajucim
usvojenim normama u skladu s &l. 53. Zakona o normizaciji (NN 55/96).

8. Uredenje gradevne parcele: - neizgradene poviSine gradevne. destice urediti ¢e se
kombinacijama raznolikog parternog uredenja i zelenih povrSina s odgovarajuéom urbanom
opremomm.

9. Mjere zastite okoliSa:

- rekonstrukeijom, dogradnjom i nadogradnjom objekta ne smije se ugroziti pouzdanost i mehani€ka
stabilnost tla na okolnom zemljiStu.

- odvodnju oborinskih voda treba rijeSiti pa nadin da ne ugroZava okolna zemljista i gradevine na

njima.

10. Ostali podaci znacajni za izgradaju i uredenje gradevinske parcele:
- parcela se nalazi u VIO seizmiZkoj zoni. Potrebno jc izraditi statiéki ra¢un u skladu s vaZedim
propisima za tu zonu.

1| Suglasnosti, uvjeti, potvrde i milljenja nadleZnih tijela drZavne uprave, odnosno
pravnih osoba: '

1. Sanitarno-tehni¢ki i higijenski uvjeti, KL: 540-02/06-03/422, Ur.br.: 251-11-12/352-06-3
od 16.02.2006., koje je izdao Gradski ured za zdravstvo, rad, socijalnu zastitu i braniteije;



2. Posebni uvjeti, br.: 511-19-25/1-3681/1-2006. od 22.02.2006., koje je izdao Inspektorat
unutarnjih poslova, MUP R.H., P.U. Zagrebatka;

3. Posebni uvjeti, oznake: L612a-220/2005-7823 ing. BP/BP od 17.02.2006., koje je izdao
Odjel razvoja Odvodnje, projektiranja i suglasnosti — poduzeéa Vodoopskrba i odvodnja d.o.o.;

4. Posebni uvjeti, oznake: 611-DS$/127-7831/06 od 09.03.2006., koju je izdao Odjel razvoja,
projektiranja i suglasnosti —~ Vodoopskrba, poduzeéa Vodoopskrba i odvodaja d.o.0.;

5. Prethodna clektroenergetska suglasnost, br.: 4/01-7377/06-993 MV, 400101-060643-0011
od f8.03.2006., koju je izdala D.P. “Elektra~Zagreb” Hrvatske elektroprivrede, SluZba za tehnitke
poslove;

6. Posebni uvjeti, KL: 350-05/06-01/1172, Ur.br.: 376-02-06-02 ZO/ZK od 20.02.2006.,
koje je utvrdila Hrvatska agencija za telekomunikacije RH;

7. Suglasnost, oznake: G0-3263/2006. AF/NP od 01.03.2006., koje je utvrdio HEP
Toplinarstvo d.0.0.;

8. Posebni uvjeti, KL: 340-03/06-04/272, Ur.br.: 251- 13-41/4—101-2006-2 od 16.03.2006.,
koje je izdao Odjel za promet ovog Ureda.

¢ine sastavni dio ove lokacijske dozvole.
III 1ZVOD IZ DOKUMENATA PROSTORNOG UREDENJA:

Odluka o donosenju Generalnog urbanistitkog plana Grada Zagreba (Sl. gl. Grada Zagreba
br. 14/03 i 08/06), prema kojoj se parcela prema prikazu Koristenje i namjena prostora nalazi unutar
povrSina poslovne namjene - K1, prema prikazu Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora,
Urbana pravila - 4a, unutar povidina za koje se primjenjuje. urbano pravilo Zastita i uredenje
dovrSenih naselja (1.6.). '

IV Idsjno rjeSenje s detaljnim pokazateljima gradevine i opisom namjeravanog zahvata
u prostoru BP 05-122 izradeno po Studio 3LHD d.o.0. iz Zagreba, N. BoZidarevi¢a 13/4., u stpnju
2006., &ini sastavni dio ove lokacijske dozvole.

v Na temelju ove lokacijske dozvole ne moZe se zapodeti s gradenjem, veé je potrebno
ishoditi gradevou dozvolu.

VI  Prije ishodenja gradevne dozvole potrebno je izvriiti parcelaciju i od dijela k.&.br.
3646/1 k.o. Rudes, oblikovati gradevnu cestlcu poslovne gradevine u skladu s ovom lokacijskom
dozvolom.

VIIL  Ova lokacijska dozvola vaZi dvije godine od njene pravomoénosti, te se vaZenje iste
moZe produljiti za jo§ dvije godine ukoliko se ne promijene dokumenti prostornog uredenja.

Obrazlozenje

Predlagatelj, HYPO ALPE ADRIA CONSULTANTS d.o.0. iz Zagreba, TrakoSEanska 4.,
zastupan po Studio 3LHD d.o.0., Zagreb, N. BozZidarevica 13/4., podnio je dne. 11.07.2006., zahtjev
za izdavanje lokacijske dozvole za rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju poslovne. gradevine na
uglu Ljubljanske av. i ul. Hrvatskog sokola na dijelu k.&.br. 3646/1 k.0. Rudes, prema idejnom
rjefenju za izdavanje lokacijske dozvole izradenom po Studic 3LHD d.o.0. iz Zagreba, N.
Bozidareviéa 13/4., u srpnju 2006.

Zahtjev je osnovan.



i

U provedenom postupku, utvrdeno je:

1. Da je zahtjev podnesen od ovlastene osobe:
- Predlagatelj svoj pravni interes na k.&.br. 3646/1 k.o. Rudes dokazuje upisom u posjedovni list br.
5661 k.o Rudes i izvatkom iz zemljiSne knjige, zk.ul.br.: 10516 k.0. Vrapée.
:1 Spislu prileZi specijalna punomoé predlagatelja Studiu 3LHD d.o.0. za ishodenje lokacijske
ozvole. - :
2. Postojeée stanje lokacije: Na k.&.br. 3646/1 k.o. Rude¥ zapoleta je izgradnja poslovne
gradevine temeljem gradevinske dozvole, KL: UP/I-361-03/89-01/295, Ur.br.: 2207-05-01-90-5 od
05.02.1990, izdana po Komitetu za prostorno uredenje, komunalne i stambene poslove opéine
Trednjevka. Gradevinskom dozvolom odobrena je gradnja poslovne zgrade u dvije dilatacije, visine
podrum, prizemlje, mezzanin i 5 katova (i instalaciona etaZa), odnosno podrum i prizemlje. Zgrada
je izvedena sa svim radovima armirano-betonske konstrukeije i djelomiéno izvedenim fasaderskim
radovima.

Za predmetni zahvat u prostoru izdana je po ovom Uredu lokacijska dozvola br. 413/06, KL:
UP/1-350-05/05-01/1693 dne. 14.04.2006. U odnosu na prethodnu lokacijsku dozvolu, predmetnom -
se utvrduju prostorne moguénosti rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje posiovne gradevine na
nesto manjoj gradevnoj parceli (radi omoguéivanja spoja NaiZke ulice i Ljublj. av. preko k.C.br.
3745/1 k.o. Rude3 i izdvajanja parcele za TS), iste namjene i istih tlocrtnih gabarita, dok se visinski
gabarit niZeg dijela gradevine poveéava za 25 cm, a viSeg dijela za 18, osnosno 60 cm (izlaz na
ravni krov). Unutar odobrenih gabarita planira se preraspodjela prostora - dodano je pomoéno
_ stubi$te na niZem dijelu gradevine. Razlika u isakaznom BRP-u proizlazi iz drugalijeg nadina

obraduna istog, a vezano uz &l. 3. Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o donosenjun GUP-a
Grada Zagreba (Sl.gl. 08/06).

3. Da je predmetna parcela unutar obuhvata dokumenata prostornog uredenja navedenib u to¢ki
III dispozitiva ovog rjeSenja.

U tijeku prethodno vodenog postupka ishodeni su posebni uvjeti navedeni pod rednim br. 1 -
8 tocke II dispozitiva ove lokacijske dozvole, , te obzirom da su prema procj eni ovog tijela odnosni
i na predmet ove upravne stvari, navedeni su u totki I dispozitiva ove lokacijske dozvole kao
sastavni dio iste, kao i miSljenje, KL: 350-05/05-01/1167 od 19.12.2005. koje je izdao Gradski

zavod za prostorno uredenje.

Neposrédni susjed na k.&.br. 3649/3 k.o. Rudel je Grad Zagreb, te je u prethodno
provedenom postupkn zatraZeno otitovanje Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove i imovinu
Grada, koji se ofitovanjem KL: 940-01/06-03/171, Ur.br.: 251-14-23/08-06-2 od 07.04.2006.
suglasio s predmetnim zahvatom u prostoru, te se u svthu racionalizacije i ekonomi&nosti postupke

koristi i u ovom postupku.

Slijedom ovako provedenog postupka, navedenog Einjeninog stanja i wtvrdenja da je
predmetni zahvat u prostora u skladu s odnosnim dokumentima uredenja prostora navedenim pod
totkom I dispozitiva ovog tjeSenja, posebnim zakonime i propisima, primjenom &lanka 39.
Zakona o prostornom uredenju, odluteno je kao u dispozitivu.

POUXA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog tjeSenja dozvoljena je Zdlba Ministarstvu zaStite okoliSa, prostornog uredenja i
graditeljstva, Zagreb, Ulica Republike Austrije 20, u roku od 15 dana od dana prijerna rjeSenja.
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Zalba se predaje neposredno ili Salje postom ovom Uredu, a moZe se izjaviti i na zapisnik,
uz pristojbu prema &l. 23. Tbr. 3. Zakona o upravnim pristojbama u iznosu od 50,00 kn.

Pristojba na ovo rjeSenje prema Tbr. 1. 1 62. Zakona o upravnim pristojbama (NN 8/96,
77/96, 131/97, 68/98, 66/00 i 110/04), placena je u upravnim biljezima, nalijepljenim na zahtjevu u
iznosu od 70,00 kn, te u iznosu od 680,0 kn uplacena je na racun broj: 2360000-1813300007 - poziv
na broj 21;5703-maticni broj, uplatom u korist Grada Zagreba.

-~ "P.O.PR CELNIKA
j::_}“ UPRAVN !SAVJFTNIK
e ./ ~

Manja Susac ?xpl ing. arh.

DOSTAVITI:

Studio 3LHD d.o.0., Zagreb, N. BoZidarevica 13/4.

(za predlagatelja)

Gradski ured za imovinsko-pravne poslove i imovinu Grada, ovdje

Gradski zavod za prostorno uredenje, Zagreb, Republike Austrije 18. (po konagnosti)
Grad. insp., ovdje (po konacnosti)

‘Dokumentacija prostora, ovdje

Evidencija, ovdje

Pismohrana, ovdje

NousrwN
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ZASTITU OKOLISA, IZGRADNJU GRADA,
GRADITELISTVO, KOMUNALNE POSLOVE ol
i PROMET
Odjel za graditeljstvo o
Sredisnji odsjek za graditeljstvo

Klasa: UP/I-361-03/06-01/1561
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D|pl ind.. arh

Urbroj: 251-13-22/106-07-20

Zagreb, 16. veljace 2007.

Gradski ured za prostorno uredenje, zaStitu okoli¥a, izgradnju Grada, graditeljstvo,
komunalne poslove i promet, Sredi$nji odsjek za graditeljstvo sa sjedistem u Zagrebu, Trg
Stjepana Radiéa 1, nadleZan na temelju Clanka 85. Zakona o gradnji (Narodne novine br:
175/03 i 100/04), rjeavajuéi po zahtjevu trgovatkog druStva .Hypo Alpe Adria
Consultants® d.o.o. iz Zagreba, Trakos¢anska 4, zastupanog po trgovackom drudtvu

- ,STUDIO 3LHD" d.o.o. iz Zagreba, Senova 9, radi izdavanja izmjene i dopune gradevinske

dozvole,izdaje

IZMJENU I DOPUNU GRABDEVINSKE DOZVOLE

I. Gradevinska dozvola klasa: UP/I-361-03/89-01/295, urbroj: 2207-05-01-90-5 od
5.02.1990. godine sa zakljukom o ispravci greske klasa: UP/I-361-03/02-01/99, urbroj:
251-05-36/613-02-2 od 12.08.2002. godine i rjeSenje o dopuni gradevinske dozvole klasa:
UP/I-361-03/91-01/153, urbroj: 251-05-19-91-2 od 29.10.1991. godine, kojom je Tovarhi
automobilov ., CIMOS" iz Kopra, Cesta MareZganskega 2, kao investitoru, odobrena
izgradnja servisa CIMOS“ sa sklonistem osnovne zaStite, ukupne gr'adevinske (btto)

povrdine 12,223,54 m?, na k.&.br: 3646/1 ko. Rude$ u Zagrebu, mjenja se na nacin da se

odobrava izgradnja poslovne gradevine sa podzemnom garazom i dvoetaznim parkiraliStem
uz poveéanje tlocrtnog i visinskog gabarita, prenamjene namjene i redizajna proc Celja.

II. Gradevinskom dozvolom iz tocke I. odobreni su radovi, kao investitoru Tovarni
automobilov ,CIMOS" iz Kopra, Cesta Marezganskega 2.
Odobrava se promjena imena investitora u .Hypo Alpe Adria Consultants® d.o.o. iz Zagreba,

| Trako$¢anska 4.

III. Odobrava se trgovackom drustvu .Hypo Alpe Adria Consultants® d.o.o. iz Zagreba,
Trakos€anska 4, kao investitoru gradnja poslovne gradevine sa garazom u podrumu,
trgovagko ugostiteljskim sadrZajima u prizemiju e otvorenim parkirali§tem u dva nivoa na
hizem dijelu gradevine te poslovnim prostorima na katovima (bez-namjene do odredenog
stupnja dovrenosti), visine: podrum, prizemlje sa dvoetaZnim otvorenim parkiraliStem

(Po+Pr+2e-park) odnosno podrum, prizemlje, instalacijska efaza i osam nadzemnih etaZa

(Po+Pr+Ie+8), ukupne gradevinske (btto) povriine 23.072,16 m? te se odreduje uklanjanje
jednosmjernih rampi za ulaz u garaZu u podrumu, istaka na procelju, strojarnice na

Maja  Mianzoni-Skelac
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krovu niZeg dijela gradevine i &eli€nog poZarnog stubi§ta, na k&.br: 3646/1 k0. Rudes u
Zagrebu, Zagreba&ka avenija - ulica Hrvatskog sokola.

IV. Navedene izmjene i dopune pod tofkom I. i IIL. izreke ovog rjesenja sadrzane su u
glavnom projektu ZOP: 0510, koji ovjeren po ovom tijelu Eini sastavni dio ove izmjene i
dopune gradevinske dozvole, a sastoji od trinaest mapa i to:

1. knjiga I/1: Arhitektonski projekt - tekstualni die TD 05-122, izraden po ,STUDIO
3LHD" d.o.o. iz Zagreba, N. BoZidareviéa 13/4 u listopadu 2006. godine, ovlasSteni
arhitekt Tatjana Grozdanié Begovié, dipl.ing.arh.;

2. knjiga I/2: Arhitektonski projekt - graficki dio TD 05-122, izraden po ,STUDIO
3LHD" d..0. iz Zagreba, N. BoZidareviéa 13/4 u listopadu 2006. godine, ovlasteni
arhitekt Tatjana Grozdanié Begovié, dipl.ing.arh.;

3. knjiga II: Gradevinski projekt - projekt konstrukcije TD 56/2006, izraden po
LPALITAN" d.o.0. iz Zagreba, Diljska'l u listopadu 2006. godine, ovlasteni inZenjer Ivan
Palijan, dipl.ing.grad.;

4, knjiga III: Projekt instalacije vodovada i odvodnje TD 06009, izraden po .,PROJEKTNI
BIRO - GRIJANJE" d.o.0. iz Zagreba, BoZidara Magovea 15 u listopadu 2006. godine,
ovlasteni inZinjer Srdan Gruji¢, dipling.stroj.; :

5. knjiga IV/1: Projekt elektriéne instalacije jake i slabe struje i gromobranske instalacije
- tekstualni dio TD 06/048, izraden po ,IPZ-ELEKTROINZENJERING-22" d.o.0. iz
Zagreba, Ozaljska 93 u listopadu 2006. godine, oviadteni inZinjer Branko Corko, ing.el.;

6. knjiga IV/2: Projekt elektri¢ne instalacije jake i slabe struje i gromobranske
instalacije - grafiéki dio TD 06/048, izraden po ,IPZ-ELEKTROINZENJERING-22"
d.o0. iz Zagreba, Ozaljska 93 u listopadu 2006. godine, ovlaSteni inzinjer Branko Corko,
ing.el.; .

7. knjiga V/1: Strojarski projekt termotehnickih postrojenja i instalacija - tekstualni dio
TD 05765, izraden po . TERMOINZENJERING-PROJEKTIRANJE" d.0.0. iz Zagreba,
Hvarska 1c u listapadu 2006. godine, ovlaSteni inZenjer Mario Lukenda, dipl.ing.stroj..

8. knjiga V/2: Strojarski projekt termotehnickih postrojenja i instalacija - grafiéki dio
TD 05765, izraden po  TERMOINZENJERING-PROTEKTIRANJE" d.o.0. iz Zagreba,
Hvarska 1c u listopadu 2006. godine, oviasteni inzenjer Mario Lukenda, dipl.ing.stroj.

9. knjiga VL: Projekt sprinkler sustava TD 219-05, izraden po LPASTOR" d.o.0. iz Zagreba,

Selska cesta 90a u listopadu 2006. godine, oviadteni inZenjer Branimir Cindori,
dipl.ing.stroj. i ovlaSteni inZenjer Buro Mak, dipl.ing.el.

10. knjiga VIL: Projekt dizala TD G5NE1140K-1141K; GENE1142K-1143K; G5NE1144K-1145K
G5NE1146K-1147K izraden po .OTIS DIZALA" d.o.0. iz Zagreba, Prilaz V. Brajkoviéa 15
u listopadu 2006. gadine, ovlasteni inZenjer Vladimir Baraé, dipl.ing.stroj..

11, knjiga VIIL: Prikaz mjera za3tite od pokara TD 067610, izraden po Projekinom uredu
Kanceljak Mareli¢ d.o.o. iz Zagreba, L jeSnjakovec 1 u listopadu 2006. gedine, oviaSteni
inzenjer Melita Kanceljak Mareli¢, dipling.arh.;

12, knjiga IX: Elaborat zastite na radu TD 067610, izraden po Projektnom uredu Kanceljak
Marelié¢ d.o.0. iz Zagreba, Ljednjakovec 1 u listopadu 2006. godine, ovlaSteni inZenjer
Melita Kanceljak Mareli¢, dipling.arh.; :

13. knjiga X: Projeki dubokog Temeljenja s detaljima izvedbe TD 2426-3/06 GS, izraden
po .Geotehniéki studio" d.0.0. iz Zagreba, Nikole Paviéa u studenom 2006. godine,
ovlasteni inzenjer Bojan Vukadinovié, dipl.ing.grad..

o
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V. Glavnim projektom navedenim u tocki IV. izreke ovog rjeSenja pod rednim brojem 1
do 13, mijenja se tehni¢ka dokumentacija kdja je navedena u obrazloZenju gradevne
dozvole klasa: UP/I-361-03/89-01/295, urbroj: 2207-05-01-90-5 od 05.02.1990. godine
te tehnikéka dokumentacija navedena u izreci rjeSenja o dopuni gradevinske dozvole
klasa: UP/I-361-03/91-01/153, urbroj: 251-05-19-91-2 od 29.10.1991. godine.

VI. Investitfor moZe pristupiti gradnji na temelju pravomoéne izmjene i dopune
gradevinske dozvole. :

Investitor na viastitu odgovornost i rizik moZe pristupiti gradenju na temelju konaéne
izmjene i dopune gradevinske dozvole.

. VII. Ova izmjena i dopuna gradevinske dozvole prestaje vaZiti ako se s radovima na
gradevini za koju je izmjena i dopuna gradevinske dozvole izdana-ne zapoéne u roku od

dvije godine od dana pravomoénosti izmjena i dopuna gradevinske dozvole.
Vagenje izmjene i dopune gradevinske dozvole moZe se na zahtjev investitora jednom
produZiti za jo$ dvije godine ako se nisu mijenjali uvjeti sukladno kojima je izdana.

VIII. Investitor je duZan tijelu graditeljstva, gradevinskoj inspekciji i inspekciji rada,

~ najkasnije u roku od osam dana prije pofetka gradenja ili nastavka izvodenja

gradevinskih radova nakon prekida duzeg od fri mjeseca, pisano prijaviti pocetak

+ gradenja, odnosno nastavak radova.

IX. Izvodaé je duZan graditi u skladu s izmjenom i dopunom. gradevinske dozvole,

" projektom odredenim Zakonom i pri tome radove izvoditi tako da se ispune bitni zahtjevi i

drugi uvjeti za gradevinu i lokacijski uvjeti. Radove izvoditi prema pravilima struke,

" hrvatskim normativima, standardima i pozitivnim propisima koji reguliraju izvodenje tih
. radova, te sastaviti pisanu izjavu o izvedenim radovima i o uvjetima odrzavanja gradevine.

X. Yraditi ili izvoditi pojedine radove na gradevini moZe osoba registrirana za
obavljanje te djelatnosti. :

XI. Investitor je duZan osigurati struéni nadzor gradenja gradevine.

 XIL. Ako se tijekom gradenja gradevine promijeni investitor, o nastaloj promjeni novi
* investitor mora pisano obavjestiti tijelo graditeljstva u roku od petnaest dana od nastale

! promjene.

© XIII. Investitor je duan ishoditi izmjenu i/ili dopunu gradevinske dozvole ako tijekom
~ gradenja namjerava na gradevini uéiniti izmjene kojima se mijenja uskladenost gradevine

s utvrdenim lokacijskim uvjetima.

XIV. Prije izdavanja uporabne dozvole gradevina mora biti priklijuena na javno
prometnu povrinu i uredaje komunalne infrastrukiure prema lokacijskim uvjetima

~odredenim lokacijskom dozvolom klasa: UP/I-350-05/03-01/865, ur.broj: 251-05-

30/034-03-9. :

XV. Dovrienje poslovnih prostora, izvedenih do odredenog stupnja dovrsenosti, moguce
je na temelju dopune glavnog projekta, koje je potvrdilo ovo tijelo graditeljstva,
sukladno &lanku 107. stavak (2) Zakena o gradnji.
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XVI. Za privodenje konacnoj namjeni poslovnih prostora bez namjene, potrebno je
ishoditi posebnu lokacijsku i gradevinsku dozvolu.

XVII. Za gradevinu za koju je izdana gradevinska dozvola, sa prostorima do odredenog
stupnja dovrSenosti, moZe se izdati uporabna dozvola ako je izgradena do stupnja
dovrsenosti odredenog gradevinskom dozvolom.

XVIII. Izgradena gradevina smije se poéeti koristiti, odnosno staviti u pogon, te se za
nju moZe izdati rjeSenje za obavljanje djelatnosti po posebnom propisu nakon $to tijelo
graditeljstva izda dozvolu za njenu uporabu.

ObrazloZenje

Predlagatelj drustvo ,Hypo Alpe Adria Consultants® d.o.o. iz Zagreba, Trako$€anska 4, po
punomoéniku trgovagkom drustvu ,STUDIO 3LHD" d.c.0. iz Zagreba, Senova 9, podnjelo je -
dana 07. studenoga 2006. godine zahtjev za izdavanje izmjene i dopune gradevinske
dozvole kako je navedeno u toéci I. II.

Spisu prileze slijedeca dokumentacija:

1. Glavni projekt kao §to je navedeno u toéci I. izreke u 3 (ri) primjerka;

2. Punomoé drustva Hypo Alpe Adria Consultants® d.o.0. iz Zagreba, Trako$€anska 4 od
11,07.2006. godine trgovaikom drustwu ,STUDIO 3LHD" d.o.0. iz Zagreba, N.
BoZidarevi¢a 13/4da ishodi predmetnu izmjenu i dopunu gradevinske dozvole,

3. Izvjesce o kontroli glavnog projekta glede:

- glede mehanicke otpornosti i stabilnosti postojeée konstrukcije broj izvje$éa: 130-
320/2006 od 27. studenog 2006. godine, izradeno po ovlaStenom revidentu dr.sc.
Androi¢ Borisu, dipl.ing.grad. sa Gradevinskog fakulteta Sveu&ili§ta u Zagrebu;

- glede mehanicke otpornosti i stabilnosti broj izvjeséa: 180S-339/06 od 19. studenog
2006. godine, izradeno po ovleStenom revidentu prof.dr.sc. Andelié Milutinu,
dipl.ing.grad. sa Gradevinskog fakulteta Sveuéilista u Zagrebu;

- zaStite od buke Reg.br: 123/11-06 od 17.11.2006. godine, izradeno po oviatenom

revidentu mr.sc. Versi¢ Zoranu, dipl.ing.arh. iz’ Zavoda za zgradarstvo Arhitektonskog
fakulteta iz Zagreba;

- uStede energije i toplinske zaStite Reg.br: 123A/11-06 od 17.11.2006. godine, izradeno
po ovlaStenom revidentu mr.sc. Ver$ié Zoranu, dipling.arh. iz Zavoda za zgradarstvo
Arhitektonskog fakuiteta iz Zagreba;

4. Lokacijska dozvola klasa: UP/I-350-05/06-01/1674, ur.broj: 251-13-21/105-06- 2 od
21.07.2006. godine, izdana po Sredi$njem odsjeku za prostorno uredenje ovog Ureda s
posebnim uvjetima iz podruéja: vodoopkrbe, odvodnje, elektroopskrbe, plinoopskrbe,
telekomunikacija, vodopmvrede sanitarne inspekcije, zaStite od poZara, civilne zastite,
zastite i oéuvanja kulturnih dobara, prometa, zbrinjavanja ku€nog otpada i Sumarstva;

5. Izvod iz katastarskog plana klasa: 935-06/2006-01/7712, urbroj: 251-15-02/1-06-2
od 21.06.2006. izdan po Gradskom uredu za katastar i geodetske poslove, OdJeI za
katastar zemljiSta i nekretnina,

6. Izvadak iz posjedovnog lista 5724 k.o. Rude$ klasa: 935-07/2006-01/6250, ur.br:
251-15-02/1-2006-2 od 21.06.2006. godine, u kojem je k.é.br: 3646/1 ko. Rudes
upisana kao dvoriSte sa poslovnom zgradom u posjedu druStva .Hypo Alpe Adria
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Consultants" d.o.0. iz Zagreba, Trako$&anska 4, izdano po Gradskom uredu za katastar i
geodetske poslove, Odjel za katastar zemljiSta i nekretnina, Odsjek I (Zagreb).

Diobni. nacrt.RN br: 1364/2006 od 02.08.2006. godine, izraden po ,Pro-heni” d.o.0. iz
Zagreba, Trako$canska 4,

Potvrda Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove klasa: 932-06/06-01/2564,
urbroj: 251-15-02/1-06-2 od 23.10.2006. godine,

Potvrda ovog tijela klasa: 350-05/06-05/463, urbroj: 251-13-21/116-06-2 od 16.11.
2006. godine;

10. Gradevinska dozvola za izgradnju poslovne gradevine klasa: UP/I-361-03/89-01/295,

11,

urbroj: 2207-05-01-90-5 od 5.02.1990. godine sa zakljuckom o ispravci greske klasa:
UP/I-361-03/02-01/99, urbroj: 251-05-36/613-02-2 od 12.08:2002. godine i dopuna
gradevinske dozvole klasa: UP/I-361-03/91-01/153, urbroj: 251-05-19-91-2 od
29.10.1991, godine, izdana po ovom Uredu.

Dokaz da investitor ima pravo graditi na predmetnoj nekretnini:

izvadak iz zemljiSne knjige zkul. broj: 10516 ko. VrapZe od 24. travnja 2006. izdan
po ZemljiSnom-knjiznom odjelu Opéinskog suda u kojem je kao vlasnik nekretnine
izgradene na z.k.&.br: 1485/1 upisano druStvo .Hypo Alpe Adria Consultants" d.o.0. iz
Zagreba, Trako3canska 4;

12. Dokazi o ispunjenim lokacijskim uvjetima, prema ¢lanku 82. st. 1. Zakona o gradnji:

konagna suglasnost "GKG" d.o.0., PodruZnice Vodoopskrba i odvodnja, Odjel razvoja,
projektiranja i suglasnosti - Vodoopskrba, broj: 611-ing. DB-br: 697-59 242/2006. od
22.11.2006. godine;

suglasnost "GKG' d.0.0., Podruinice Vodoopskrba i odvodnja, Odjel razvoja,
projektiranja i suglasnosti - Odvodnja, broj: 89/604-b/2 od 30.10.2006. godine:
prethodna elektroenergetska suglasnost HEP - Operator dostributivnog sustava d.o.o.
Elektra-Zagreb, broj 4/01-51411/06-10127 od 29.11.2006. godine;

energetska suglasnost za isporuku toplinske energije broj 1673/06 od 29.12.2006.
godine, izdana po "HEP-TOPLINARSTVO" d.o.0. Pogon toplinske mreZze, Odjel za
tehnicke poslove; '
potveda o uskladenosti Hrvatske agencije za telekomunikacije klasa: 350-05/06-
01/8235, urbraoyj: 376-10/P¢-06-02 od 10. studenoga 2006. godine;

potvrda o uskladenosti klasa: 540-02/06-03/3869, urbroj: 251-11-12/352-06-03 od
22.11.2006. godine Sanitarne inspekeije, Gradskog ureda za zdravstvo, rad, socijalnu
za$titu i branitelje; : :
prometna suglasnost klosa: 340-03/06-05/1073, urbroj: 251-13-41/4-101-2006-03 od
28.11.2006, godine Odjela za promet ovog Ureda;

suglasnost drustva "6K6" d.o.0. Podruznica Cistoéa broj: 30/1-30185 od 02. studenoga
2006. godine;

Potvrda o uskladenosti, sukladno &lanku 82. stavak (2.) Zakona o gradnji, glavnog
projekta s posebnim zakonima i propisima donesenim na temelju zakona kojima se
uréduje podrucje:

zastite od poZara, broj: 511-19-25/1-27018/1-2006 od 06.02.2007. godine, izdana po
Ministarstvu unutarnjih poslova, Policijska uprava zagrebatka, Sekfor upravnih,
inspekcijskih i poslova civilne zaStite, Inspektorat unutarnjih posiova;

zaitite na radu, klasa: 115-03/06-03/650, urbroj 556-16-02-02/07-06-03 od 18.
prosinca 2006. godine, izdana po Odsjeku za nadzor u podrucju zaStite na radu u
Zagrebu, DrZavnog inspektorata RH;

14. Zapisnik sa ogevida od 9.11.2006. godine;
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15. Poziv viasnicima i nositeljima drugih stvarnih prava na k.¢.br: 3646/1 ko. Ruded i na
nekretninama koje neposredno granice s gradevinskom Eesticom ké.br: 3646/1 ko.
Rudes radi uvida i izjo$njenja na glavni projekt; _

16. Potvrda klasa: UP/I-363-02/06-08/2443, ur.br: 251-13-31/200-07-5-AP od 19.
veljace 2007. godine, izdana po Odjelu za komunalne poslove i zelenilo ovog Ureda
kojom se potvrduje da je investitor izvrdio uplatu komunalnog doprinosa u iznosu od
2.107.671,84 kn (obveza upladena u cijelosti) utvrdenog rjesenjem klasa: UP/I-363-
02/06-08/2443, urbroj: 251-13-31-07-4 od 19. sije¢nja 2007. godine sukladno odredbi
clanka 32, stavak 4. Zakona o komunalnom gospodarstvu (NN 26/03, 82/04 i 110/04).

17. Potvrda klasa: UP/I°-325-08/06-01/2099, urbroj: 374-25-5-07-3 od 08.02.2007.
godine, izdana po Vodnogospodarskom odjelu za slivno podrucje grada Zagreba
Hrvatskih voda, kojom se potvrduje da je investitor izvrsio uplatu vodnog doprinosa u
iznosu od 1.637.315,40 kn, utvrdenog rjeSenjem klasa: UP/I’-325-08/06-01/2099,
urbroj: 374-25-5-07-2 od 19.01.2007. godine, sukladno odredbi ¢lanka 29a. stavak 2.
Zakona o izmjeni i dopuni zakona o financiranju vodnaga doprinosa (NN 107/95, 19/96,
88/98 i 150/05).

.....

prava k.c.br: 3646/1 k.o. Rudes, na nekretninama koje neposredno granice s gradevinskom
Eesticom k.C.br: 3646/1 k.o. Rudes$ i Gradskom uredu za imovinsko-pravne poslove i imovinu
Grada, izloZen je na gradevinskoj &estici i oglasnoj plo&i ovog Ureda, éime se dostava
smatra izvrSenom, sukladno Elanku 97. stavak (1) Zakona o gradnji (NN 175/03 i 100/04).
O izlaganju poziva za olitovanje sastavijena je sluzbena biljeska.

Na poziv se nisu odazvali vlasnici i nositelji stvarnih prava na k.€.br: 3646/1 k.o0. Rudes$ i na
nekretninama koje neposredno granice s gradevinskom cesticom k.&é.br: 3646/1 k.o. Rudes
kao ni Gradski ured za imovinsko - pravne poslove i imoviny Grada. Njihovo neodazivanje ne
prijeci izdavanje gradevinske dozvole sukladno Elanku 96. stavak (1) Zakona.

Ovo tijelo graditeljstva duzno je provesti ocevid na gradevnoj Cestici prije izdavanja
gradevinske dozvole, sukladno ¢lanku 90. st. (2) Zakona o gradnji, u svrhu utvrdivanja
ginjeni¢nog stanja. OZevidom dana 9.11.2006. godine utvrdeno je da je investitor je
zapoéeo sa izgradnjom temeljem pravomoéne gradevinske dozvole za koju traZi izmjenu i
dopunu. Stanje na terenu odgovara prikazu na izvatku iz katastarskog plana i izvedenog
stanja u glavnom projektu. Pristup do gradevinske Cestice omogucen je preko javno
prometne povriine - ulice Hrvatskog sokola.

~ Temeljem &lanka 93. stavak (1) ovom dozvolom odreduje se, radi rekonstrukcije - preinake

gradevine, uklanjanje izvedenih dijelova gradevine, izgradene na k.¢.br: 3646/1 k.o. Rudes.

Utvrdenje iz tocke X. izreke ove gradevinske dozvole, temelji se na odredbi &lanka 135.
stavak (2) podstavak 7. Zakona o gradnji.

Pregledom glavnog projekta iz tocke I. izreke i svih dokumenata koji prilezu spisu, svih
isprava prilozenih uz zahtjev, te provedenog ofevida na gradevnoj Cestici, utvrduje se da
su glavnim projektom na propisani nacin pravedeni dokazi o ispunjavanju bitnih zahtjeva za
gradevinu, da je glavni projekt izraden u skladu sa svim drugim uvjetima propisanim
Zakonom o gradnji (NN RH 175/03 i 100/04), lokacijskom dozvolom klasa: UP/I-350-
05/06-01/1674, urbroj: 251-13-21/105-06-2 od 21.07.2006. godine, drugim uvjetima
propisanim posebnim zakonima, da su ispunjeni lokacijski uvjeti koji morgju biti ispunjeni
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prije izdavanja gradevinske dozvole, te da su uz zahtjev priloZeni svi dokumenti propisani
&lankom 88. stavak (2) i 82. Zakona o gradnji, da je do gradevne Eestice osiguran pristup s
javno-prometne povrsine, te da je izvr§ena uplata komunalnog i vodnog doprinosa prema
posebnim zakonima, te da investitor nije zapoleo sa radovima odobrenim ovom
gradevinskom dozvolom.

Slijedom navedenog, a temeljem odredbe élanka 101. stavak (1) 107. i 108. Zakona o
gradnji, valjalo je donijeti odiuku kao u izreci. :

UPUTA O PRAVNOM LIJEKV

Protiv ove gradevinske dozvole dozvoljena je Zalba Ministarstvu zastite okolia, prostornog
uredenja i graditeljstva, Zagreb, Ulica Republike Austrije 20, u roku od 15 dana od dana
dostave gradevinske dozvole (za stranke koje su se odazvale na oéitovanje), a za stranke
koje se nisu odazvale na oéitovanje, 15 dana od dana izlaganja dozvole na oglasnoj ploci
ovog Ureda, (na kojoj se dozvola izlaZe 8 dana).

Pismena se Zalba predaje neposredno i $alje postom putem ovog ureda, a moZe se izjaviti i
na zapisnik uz pristojbu od 50,00 kn upravnih biljega, a prema Tar.br: 3. temeljem ¢lanku

~ 3. Zakona o upravnim pristojbama (NN br: 8/96, 77/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99,

30/00, 116/00, 163/03, 47/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05 i 129/06).

Upravna pristojba na ovu gradevinsku dozvolu po tarbr: 1, 2. i 63., obvezna temeljem

- &lanku 3. Zakona o upravnim pristojbama u iznosu od 70,00 kn nalijeplijena je i propisno

poni§tena na podnesku, a u iznosu od 13.500,00 kn (0,25 promila od investicijske vrijednosti
za BRP preko 5000 m?) uplaéena na raéun broj: 2360000-1813300007 - gradske i opéinske
upravne pristojbe u gotovu novcu (uplatnica prileZe spisu).

P. O. PROCELNIKA

’ upravni sg¥jetnik za gradjteljstvo
Maja &}Z

ostaviti
(1. ) drustve .STUDIO 3LHD" d.o.0. Zagreb, N. BoZidarevica 13/4

uz dva primjerka glavnog projekta (26 mapa),

2. Evidencija-ovdje;
- 3. Pismohrana - ovdje

uz jedan primjerak glavnog projekta (13 mapa).

- izloZziti
4. oglasna ploca ovog Ureda.
i na _znanhje:

1B 5. Dokumentacija prostora - ovdje;
1B 6. Cetvrti podrucni odsjek za graditeljstvo ovog Odjela

Zagreb, Sigetje 2,

) 7. Ministarstvo zastite okoliSa, prostornog

uredenja i graditeljstva, Uprava za inspekcijske
poslove, Zagreb, Vinogradska 25 - po pravomoénosti,
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8. Drzavni inspektorat, Podruéna jedinica Zagreb,
Odsjek za nadzor u podru ju zestite na radu
Zagreb, Prilaz Ivana Visine 2-4.
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Republika Hrvatska
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA
IMOVINSKO- PRAVNE POSLOVE
I TMOVINU GRADA
SluZba za vrednovanje nekretnina

KLASA: 940-01/14-009/726
URBROIJ: 251-14-03/006-14-3
Zagreb, 17. prosinca 2014

ANDREJ BABIC
Zapoljska 22
10000 Zagreb

Predmet: k.&. 3646/1 k.o. Rudes
- Privremeni izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
- dostavlja se

Postovani!

Sukladno &lanku 39. stavak 2. podstavak 1., podstavak 3. i podstavak 5. i €lanku 40.
stavak 1. i stavak 3.Uredbe o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine", br. 74/14) i
Slanku 127. stavak 2. Odluke o gradevinskom zemlji$tu i utvrdivanju trZiSne vrijednosti
nekretnina (SluZbeni glasnik Grada Zagreba 22/2013 i 16/2014) prema VaSem zahtjevu u
privitku ovoga dopisa dostavlja se privremeni izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za
zemlji$ta usporediva s nekretninom oznaenom kao k.€. 3646/1 k.o. Rudes, koja se sukladno
radnoj inadici Plana pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku Ljubljanska —
Zagrebacka.

Na ovome mjestu potrebno je jo¥ jednom pripomenuti da ¢e se registar pomocnih
podataka u potpunosti uspostaviti u roku od 4 godine od dana stupanja na snagu Odluke o
gradevinskom zemlji§tu i utvrdivanju trZiSne vrijednosti nekretnina (Sl. glasnik Grada
Zagreba 22/2013 i 16/2014), te da ovaj privremeni izvadak ne predstavlja nuzno sve
transakcije na promatranom ili usporedivom podruéju, ve¢ samo one koje su struéne sluzbe
Grada Zagreba uspjele pribaviti u dobroj vjeri i najboljem znanju. Konacno, podnositelj
zahtjeva moZe sam identificirati eventualne transakcije na temelju javno dostupnih
elektroni€kih servisa (primjerice katastra, ISPU-a ili EOP-a) i identificirane isprave pribaviti
iz zbirke isprava ZemljiSnoknjiZnog odjela Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, a sve
sukladno &lanku 39. stavak 2. podstavak 3. Uredbe o procjeni vrijednosti nekretnina.
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Zahtjev za izdavanje izvatka i privremeni izvadci iz zbirke kupoprodajnih cijena
naplaéeni su ukupno 40,00 kn u drZavnim biljezima prema Tar. br. 1. i 4. Tarife upravnih
pristojbi Zakona o upravnim pristojbama (,;Narodne novine*, br. 8/96, 77/96, 95/97, 131/97,
68/98, 66/99, 145/99, 30/00, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06,
117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13, 80/13, 40/14, 69/14).

S postovanjem,

PROCELNICA

Jasminka Lukac, dipl.iur.
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REPUBLIKA HRVATSKA MBS: 080510494
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Tt-15/31621-2

RJESENUJE

Trgova¢ki sud u Zagrebu po sucu pojedincu Zeljki Brege3 u
registarskom predmetu upisa u sudski registar promjene d¢lanova
drustva, ¢&lanova uprave i izmjena odredbi Izjave u Drudtveni
ugovor  po prijedlogu predlagatelja JADRANOVO d.o.o. za
graditeljstvo i usluge, Zagreb, Zapoljska 22, 30.10.2015. godine

rijesio je
u sudski registar ovog suda upisuje se:

promjena ¢&lanova dru$tva, &lanova uprave i izmjena odredbi Izjave
u DruStveni ugovor, u dru$tvu s ograni&enom, odgovornosdéu

pod tvrtkom/nazivom JADRANOVO d.o.o. za graditeljstvo i usluge,
sa sjedistem u Zagrebu, Zapoljska 22, u registarski uloZak s MBS
080510494, OIB 91870105507, prema podacima naznaenim u prilogu
ovoga rje3enja ("Podaci za wupis u glavnu knjigu sudskog
registra”), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

U Zagrebu, 30. listopada 2015. godine
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Uputa o pravnom lijeku:

Pravo na Zalbu protiv ovog rjeSenja ima sudionik ili druga osoba
koja za to ima pravni interes. Zalba se podnosi u roku od 8
(osam) dana Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske u dva

primjerka, putem prvostupanjskog suda. Predlagatelj nema pravo
Zalbe.
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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS: 080510494
Tt-15/31621-2 Datum: 03.11.2015

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjeSenje)

Pod brojem upisa 4 za tvrtku JADRANOVO d.o.o. za graditeljstvo i
usluge upisuje se:

SUBJEKT UPISA
OSNIVACI/EI.ANOVI DRUSTVA:

3# LJILJANA BABIC, OIB: 40592651981
Zagreb, KOLAROVA ULICA 7 .
Ljiljana Babié, OIB: 40592651981
Zagreb, Kolarova ulica 7

2# - jedini &lan d.o.o.

- €lan drustva

Andrej Babié, OIB: 64232298358
Zagreb, Kolarova ulica 7
- €lan drustva

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

# LJILJANA (KOLACKO) BABIC, OIB: 40592651981
Zagreb, KOLAROVA ULICA 7
# - direktor
# - prestala biti direktor dana 27.10.2015. godine

Andrej Babié¢, OIB: 64232298358
Zagreb, Kolarova ulica 7
- direktor
- zastupa druStvo pojedinaéno i samostalno od 27.10.2015.
godine

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:
Temeljem ugovora o prijenosu poslovnog udjela od 27.10.2015.
godine i Odluke od 27.10.2015. godine o izmjeni u cijelosti
izjave, Izjava o osnivanju od 03.01.2005. godine promijenila
je oblik u Drustveni ugovor od 27.10.2015. godine koji se
prilaZe uz prijavu za zbirku isprava.
ger=t
Napomena: Podaci ozna&eni s "#" prgst?li sy’ va hri!
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U zagrebu, 03. studenoga 2015. i~
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-368/13
Zagreb, 22. veljace 2013, g.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odluéujuéi povodom zahtjeva Andreja
Babi¢a za ponovno imenovanje stalnim sudskim vijeStakom za graditeljstvo i procjenu
nekretnina, na temelju &lanka 140. stavak 1. Zakona o sudovima ( NN 122/10-progisceni
tekst i 27/11) u vezi s ¢lankom 11. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (NN br. 88708,
8/091i 126/11),

rijefio je

Andrej Babi¢, dipl.ing.grad. iz Zagreba, Primorska 7a, ponovno se imenuje stalnim
sudskim. vjeStakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU NEKRETNINA na vrijeme od
detiri godine,

PREDSJEDNIK SUDA:
Ivan Turjdié
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O tome obavijest:

1. Andrej Babié

2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis
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