
Zdravko Ruiii
OIB: 78501117495

Vrh iavje 9, eavle

izdaje u Rijeci, dana 31.01.2023. godine slijedeiu

SUGLASNOST

U svojstvu privremenog stedajnog upravitelja imenovanog rjeien.iem Trgovadkog suda u Rijeci posl.br.

St-505/2022-11 od 25.t1,.2O22. godine, u prethodnom postupku radi utvrdenja pretpostavki za

otvaranje steaajnog postupka nad duinikom NT HOLDING TURIZAM d.o.o., OIB: 2922716170L9, sa

sjediStem: Molienidka Draga, Majdevo 30 izdajem ovu Suglasnost na:

- Ugovor o kupoprodaji nekretnine izmedu drustva NT HOLDING TURIZAM d.o.o., kao prodavatelja,

Zeljka Skori6a, Zagreb, Gornji Predac 16, OIB: 87358296288 iSuzane Skorii, Zagreb, Gornji Predac 16,

OIB: 75009789603, kao kupaca te Nisveta Topdagiia, Austrija, Maria Rain, Peter-Rosegger-Weg 9, OIB:

20758467603, kao jamca-platca, predmet kojega je kupoprodaja nekretnine oznadene kao: k.d. br.

3494/5, upisana uzk.ul.2337, k.o. Draga u idealnom dijelu: 4962/10000, 2. Suvlasnidki dio, E-2, u

tekstu kojije prilog ovoj Suglasnosti.
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NTHoLDINGTURIZAMd.o.o.,sasjediStemuMo5ienidkojDragi,Majdevo30,oIB:
29221611019, zastupano po dlanu uprave Nisvetu Topdagi6u, Austrija, Maria Rain, Peter-

Rosegger-weg 9, OIB: 207 58467603, kao prodavatelj (u daljnjem tel<stu: Prodavatelj)

NISVET TOpaAGIa, Austrija, Maria Rain, Peter-Rosegger-Weg 9, OIB: 207 5846'1603 '
kao jamac-platac (u daljnjem tekstu: Jamac)

s jedne strane,

iLanlxo SKORIC, Zagreb, Gomji Predac 16, olB: 87358296288, i SUZANA SKoRIC,
Zagreb, Gomji Predac 16, OIB: 75009789603, kao kupci (u daljnjem tekstu: Kupci), s druge

strane,

sklopili su danom javnobiljeZnidke ovjere potpisa

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

Clanak 1.

(l) Prodavatelj i Kupci sklapaju ovaj Ugovor u skladu s uvjetima utvrdenim
Predugovorom o kupoprodaji nekretnine kojeg su sklopili dana 18. sijednja 2023. godine.

(l) Prodavatelj prodaje, a Kupci svaki u % idealna dijela kupuju nekretninu koja je u
zemlji5noj knjizi Opiinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjiZnom odjelu Opatija, omadena kao:

2. Suvlasnidki dio: 4962110000 (E-2)

STAN 2 u suterenu, prizernlju i na l. katu, koji se sastoji od wellnes-spa zone,

veSeraja, stepeniSta i kotlovnice u suterenu, dnevnog boravka s kuhinjom i
blagovaonom toaleta, ulaznog prostora i stepenista u prizemlju, te stepenista, hodnika,

tri spavaie sobe, tri kupaonice i lode na 1. katu ukupne povr5ine 205,30 m2 kojem
pripada kao sporedni dio parkirali3na mjesta s omakama P3 povrSine 16,05m2 i P4

povr5ine 16,50m2 bazen omake 82 povrSine 35,70m2, strojamica oznake 52 pow5ine
2,25n2, zelena povr5ina omake Z2 povr5ine 123,20m2 te oplodena terasa u oku6nici
oznake T2 povr5ine 200,30m2, u elaboratu omadeno omakom 2 i todkastom Srafurom

zelene boje,

u zgradi sagratlenoj na k.d. br. 349415, Maj&vo, sve upisano u z.k.ul. br. 2337 k.o.

Draga.
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(2) Kupci potpisom ovog Ugovora izjavljuju da im je poznato zemljisno knjizno stanje
nekretnine kojaje predmet Ugovora, kao i poloZaj, opseg, povrsina i opie stanje nekretnine.

Clanak 3.

(l) Ugovome strane suglasno utvrduju da ukupna kupoprodajna cijena za nekretninu iz
dlanka 2. ovog Ugovora iznosi 1.200.000,00 (iedanmilijunidvjestotisuda) EUR, u navedenu
cijenu ukljuden je porez na dodanu vrijednost.

(2) Ugovome strane suglasno utvrduju da 6e Prodavatelj Kupcima izdati radun sa

iskazanom kupoprodajnom cijenom i porezom na dodanu wijednost.

(3) Ugovome strane suglasno utvrduju da 6e Kupci Prodavatelju ugovorenu
kupoprodajnu cijenu isplatiti na sljedeii nadin:

a) kaparu u kunskoj proturrijednosti imosa od 75.000,00 EUR
(slovima:sedamdesetpetisuia eura) Kupci su isplatili Prodavatelju na njegov poslovni
radun IBAN: HR7224020061100944852 koji se vodi u Erste banci d.d. u trenutku
zakljudenja Predugovora te se ista uradunava u kupoprodajnu cijenu.

b) dio kupoprodajne cijene u iznosu od 400.000,00 EUR (ietristotisu6a eura), Kupci ie
isplatiti na radun zaloZnog vjerovnika PARTNER BANKA D.D., OIB: 71221608291,
VONCINNA 2, 10000 ZAGREB u trenutku zakljudenja ovog Ugovora, sukladno
pismima namjere istog koja prileZe ovom Ugovoru i dine njegov sastar.ni dio i kojima se

taj zaloini vjerovnik obvezuje po primitku navedenog imosa izdati brisovna oditovanja
Kupcima kojima ie ih ovlastiti na brisanje svih hipoteka iz dl. 6. st. 5. ovog Ugovora u
zemlji5noj knjizi.

c) dio kupoprodajne cUene u iznosu od 713'018'00 EUR
(sedamstotrinaesttisu6aosamnaest eura), Kupci 6e isplatiti Prodavatelju na njegov

poslovni radw HR7224020061100944852 koji se vodi u Erste banci d.d. u trenutku

zakljudenja ovog Ugovora.

d) dio kupoprodajne crjene u imosu 11.982'00 EUR

(iedanesttisudadvjestoosamdesetdva eura) Kupci ie isplatiti na radun vjerovnika

Prodavatelja TERMO-ADO USLUGE d. o. o., Rijeka, Pionirska 9, OIB:80470344249,

IBAN: HR0723400091 1 1 0805400 otvoren u PBZbanci d.d.,u henutku zakliudenja ovog

Ugovora.

Clanak 4.
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(1) Ugovome strane suglasno utvrduju da je Kupcima od strane Prodavatelja dostavljeno

rjesenje o upisu zabiljeZbe namjeravanog otudenja pod brqem 2-3544712022 't izvomlkra.

(2) Ugovome strane suglasno utvrduju da su Kupci sukladno dl. 81. Zakona o zemljisnim

knjigama ovlasteni nakon uknjiZbe prava vlasnistva na temelju zabllleabe prvenstvenog reda

namjeravanog otudenja upisane pod brojem 2-3544712022 zalraiili brisanje onih upisa koji

su dopusteni glede predmetne neketnine poslije podnosenja prijedloga za zabiljeLbrt

prvenstvenog reda.

(3) Ugovome strane suglasno utvrduju daje Kupcima u trenutku potpisa ovog Ugovora

predano brisovno oditovanje ovjereno od strane predlagatelja TERMO-ADO USLUGE d- o.

o., Rijeka, Pionirska 9, OIB: 80470344249 kojim se dozvoljava brisanje zabiljeZbe odbijenog

prijedloga za pokretanje postupka koji se vodi pod brojem Z-3419012022.

Clanak 5.

(1) Prodavatelj 6e po potpisu ovog Ugovora potpisati i ovjeriti Tabulamu izjavu podobnu

za zemljiSnoknjiZni prijenos prava vlasni5tva na nekretnini iz dl.2. ovog Ugovora u korist

Kupaca, svakog u /, dilela, a koju ie predati Kupcima u trenutku kada isti uplate cjelokupni

ugovoreni iznos kupoprodajne cijene iz dl. 3. st. 3. ovog Ugovora.

Clanak 6.

(1) Ugovome strane suglasno utvrcluju daje rjeienjem Trgovadkog suda u Rijeci od dana

25. studenog 2022. godine, posl. br. St-50512022 pokrenut prethodni postupak radi

utvrdivanja pretpostavki za otvaranje stedajnog postupka nad Prodavateljern te da je istim
rjeSenjem privremenim stedajnim upraviteljem imenovan Zdravko RuZi6 iz iavli, Vrh iavje
9, OIB: 78501117495, i odredeno je da Prodavatelj moZe raspolagati svojom imovinom samo

uz prethodnu suglasnost privremenog stedajnog upravitelja.

(2) Ugovome strane suglasno utvrduju da je privremeni stedajni upravitelj dao svoju
suglasnost na zakljudenje ovog pravnog posla, koja Izjava prileZi ovom Ugovoru i dini njegov
sastavni dio.

(3) Prodavatelj i Jamac jamde Kupcima da na predmetnoj neketnini osim navedenog u
stavku 1. ovog dlanka ne postoje prava tre6ih osoba koj ima se umanjuju ili ogranidavaju
prava Kupaca da temeljem predmetnog pravnog posla steknu u vlasni5tvo nekretninu
slobodnu od svih tereta te da predmetna nekretnina nije predmet daljnje kupoprodaje osim
ove kojaje u tijeku.

(4) Ugovome strane suglasno utvrduju da su glede predmetne nekretnine u zemljiSnoj
knjizi upisane sljede6e zabiljeZbe:

Zap ri mlj e no 1 I . 0 7. 2 0 2 2. g. pod broj em Z- 2 3 2 7 8/2 0 2 2
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ZABIIJEZBA, UPORABNA DOZI/OL,/I KLASA. UP/I-361-05/22-01/OOOO21,
URBROJ: 2170-03-06/6-2 2-0008 28.06.2022, zabiljeiuje se da je za evidenriranje
gradevine sagradene na kibr.3195/5 prilozena (Jporabna dozvola klasa: up/I-361-
05/22-01/000021, urbroj: 2170-03-06/6-22-0008 Upravnog odjela za prostorno
uredenje, graditeljstvo i zqititu okoliis, Ispostava Opatija od 29.06.2022.

Zaprimljeno I 1.07.2022.g. pod brojem Z-23278/2022
zuBIIJEZBA, I]PORABNA DOZVOLA UPRAWOG ODJELA ZA PROSTORNO
UREDENJE, GRADITEIJSTVO I ZASTITU OKOLISA, ISPOSTAVA OPATIJA,
KLASA: UP/l-361-05/22-01/000020, UNBROJ: 2170-03-06/6-22-0007 20.05.2022.
zabiljeZuje se da je za evidentiranje gradevine sagratlene na ki.br. 3494/5 priloiena
Uporabna dozvola klasa: Up/l-36I -05/2 2-01-000020, urbroj: 2 t 70-03-06/6-22-0007
Uprovnog odjela za prostorno uredenje, grad e\stuo i zaititu okoliicr, Ispostava
Opatija od 20.05.2022.

Zaprimlj eno 2 8. I 0. 2 0 2 2. g. pod broj em Z- 3 5 4 4 7 / 2 0 2 2

zuBIIJEZBA, PRVENSTVENI RED RADI OTUDENJA NEKRETNINE, PKIJEDLOG
27.10.2022, Na temelju Prijedloga od 27.10.2022. i i1.77-79 Zahtna o zemljiinim
knj igama, na kibr. 3494/5 i kibr. 3495/5 u A, zabiljeiuje se prvenstveni red radi
namjeravanog otuilenja nelcretnina. Zabiljeiba pryenstvenog reda gubi uiinak
istekom roka od godine dana od dana provedbe upisa u zemljiinoj knjizi, s time da taj
rok zavriava s danom 21.01.2024.

(5) Ugovome strane suglasno utvrduju da su glede predmetne nekretnine u zemlji5noj

knjizi upisani sljedeii tereti:

Zaprimlj eno 06. 09. 2 0 2 l. g. pod broj em Z-2 79 7 4 /2 0 2 I
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju Sporazuma br. 0168-2021-732 o
zasnivanju zaloinog prava (hipoteke) na nekretninama protivnika osiguranja radi
osiguranja od 03.09.2021. koji ima snagu ovrinog javnobiljeZniikag alaa posl.br.

OI/-2165/2021 od 06.09.2021., uhnjiiuje se zaloZno pravo radi osiguranjo trqibine iz
(Jgovora o kreditu br. 732-41-024543 od dana 03.09.2021.9. (ffeteg rujna dvije

tisute dvedesetprve godine) temeljem kojeg Banka ima traZbinu s osnova glavnice u

iznosu od 800.000,00 EUR (slovima: osamsto tisuta euro) u kanskoj protuvrijednosti
po srednjem teiaju HNB na dan platanja, te s ugovorenom otplatom u l5 (slovima:

petnaest) nejednakih rata sukladno otplatnom planu, s krajnjim rokom dospiieta

01.09.2036.9. (slovima: prvog rujna dvije tisute trideset ieste godine), s redovnom

kamatom po stopi od 3,70% (slovima: tri cijela sedomdesel pet poslo) godiinje,
promjenjiva, sa zakonskom zateznom kamatom, kao i sa svim troikovima, naknadama

i dr. nuzgredicama, a sve u skladu s uujetima iz Ugovora o kreditu br. 732-41-024543

kao i svim eventualnim dodacima i izmjenama istog, za korist:

PARTNER BANKA D.D.. OIB: 71221608291, VONCININA 2, lOOOO ZAGREB

Zaprimlj eno 2 6. 09. 2 0 2 2. g. pod broj em Z- 3 I 9 7 I /2 0 2 2
\,
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UKNJIZBA, zuLoZNo PRAVO, Temeljem Sporazuma br. 0181-2022-732 o

zasnivanju zaloinog prava (hipoteke) na nekretninama protiwrika osiguranja radi

osiguranja od 22. rujna 2022., koii ima snagu ovrinog javnobiljeiniikog aha, posl'

br. OV-2275/2022 od 26. rujna 2022., uknjiiuje se zaloino pravo na nelvetninama u

A, radi osiguranja traZbine iz (Jgovora o lveditu br. 5110040375 od 22. ruina 2022.

temeljem kojeg Banka ima tra1binu s osnova glavnice u iznosu od 1.500.000'00 kn' te

s ugovorenom otplatom u 14 rata od kojih prva rata dospijeva na naplatu 01. rujna

2023., a posljednja 01. rujna 2036, s redovnom kamatom po stopi od 3,70 o% godiinie,

promjenjiva, sa zakanskom zateznom kamalom kao i sa svim lroikovima, nqknadama i
dr. nuzgredicama, a sve u skladu s uujetima iz Ugovora o kreditu br. 5140040375 kao

i svim eventualnim dodacima i izmjenama istog, za korist:

PARTNER BANKA D.D., OIB: 71221608291, VONCININA 2, |OOOO ZAGREB

Zaprimlj eno 2 6. 09. 2 0 2 2. g. pod broj em Z- 3 I 97 1 /2 0 2 2

ZABIIJEZBA, )BVEZA BRISANJA HIPOTEKE, Zabiljeiuje se obveza Protivnika
osiguranja da te po namirenju traZbine Predlagatelja osiguranja kaja je osigurana
pravom zaloga pod posl. br. 2-27974/2021 ishodili brisanje navedenog zaloZnog

prava(hipoteke) u upisanoj u A, kao i da navedenom hipotekom nete raspolagali niti
te traZiti zabifeibu pridriaja pryenstvenog reda, a sve temeuem odredbe il. 317 i
318 Zakana o vlasniSNu i drugim snarnim pravima.

Zaprimlj eno 1 7. I 0. 2 0 2 2. g. pod broj em Z- 3 4 I 90/2 0 2 2

ZABILIEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Temeljem il. 120. st. l. ZZK zabiljeiuje se

odbijeni prijedlog predlagatelja TERMO-ADO USLUGE d.o.o., OIB: 80470344249,
iz Pionirska 9, 51000 Rtjeka, radi zabiljeZbe pokretanja ovrinog postupka na
nel<retninama upisanim u A

Zapr imlj eno 2 8. I 0. 2 0 2 2. g. pod broj em Z-3 5 5 2 8/2 0 2 2

ZABIIJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Temeljem il. 120. st. t. ZZK zabiljeiuje se

odbijeni prijedlog predlagatelja AZ-PLASTAL D.O.O., OIB: 71333982278, iz Gornja
Koprivna 0, 77220 Cazin, BIH, d.o.o., radi zabiljeZbe polnetanja ovrinog postupka
na nekretninama upisanim u A.

Clanak 7.

(l) Ugovome strane suglasno utvrduju da su Kupci stupili u faktidan posjed nekretnine
potpuno namjeStene i opremljene dana 23.12.2022. godine.

(2) Ugovome strane suglasno utwduju da su u trenutku predaje posjeda potpisali
primopredajni zapisnik u kojern su evidentirali stanja brojila i opie stanje u kojem se
nekretnina nalazi.

(3) Potpisom ovog Ugovora ugovome strane suglasno utvrduju da do dana sklapanja
ovog Ugovora nisu uodeni vidljivi nedostaci na nekretnini.
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(4) Prodavatelj odgovara Kupcima za pravne i materijalne nedostatke na nekretnini, i to
za materijalne nedostatke na nadin i u jamstvenim rokovima kako sukladno vaLelim
propisima jamdi izvodad radova prema naruditelju radova, a za ugradenu opremu i namjestaj
na nadin i u jamstvenim rokovima kako jamdi proizvodad ugradene opreme i namjestaja
prema kupcu.

(5) Ugovome strane suglasno utvrduju da Kupci snose reZijske tro5kove neketnine (npr.
komunalna naknada, naknada za uredenje voda, priduva, tro5kovi elektridne energije, vode,
odvoza smeda i ostale vrste naknada i tro5kova) od dana preuzimanja u faktidan posjed iste,
dok od dana sklapanja ovog Ugovora snose sve ostale obveze, naknade i troSkove povezane s
vlasni5tvom, posjedom i kori5tenjem iste.

Clanak 8,

(2) Ugovome strane suglasno utvrduju da ie Kupci, vratiti Prodavatelju bjanko zaduZnicu

iz prethodnog stavka ovog dlanka u roku od 3 dana od dana kada Prodavatelj Kupcima
dostavi dokaz o pladanju poreza iz prethodnog stavka ovog dlanka, a u suprotnom odgovaraju
za svu Stetu Prodavatelju koju isti pretrpi zbog navedenog.

(3) Prodavatelj i Jamac odgovaraju Kupcima solidamo za ukupan iznos Stete u sludaju da

Prodavatelj ne ispuni svoju obvezu pla6anja poreza na dodanu vrijednost iz stavka 1. ovog

dlanka, i povrh iznosa do kojegje izdana bjanko zaduZnica iz istog stavka.

CIanak 9.

(l) Ovaj Ugovor proizvodi pravne udinke od dana ovjere potpisa Ugovomih strana.

Clanak 10.

(1) Ugovome strane suglasno utvrduju da 6e sve eventualne sporove u vezi ovog pravnog

posla rjeiavati na sporazuman nadin, a ukoliko isti ne bude mogu6, bit ie nadleZan Op6inski

6

sud u Rijeci.

(l) Potpisom ovog Ugovora, Prodavatelj se obvezuje u roku od 3 dana od dana isplate
kupoprodajne cijene sukladno dI.3. ovog Ugovora, platiti porez na dodanu vrijednost na
ukupan imos kupoprodajne cijene i o tome dostaviti dokaz Kupcima, s obzirom da je
plaianje tog poreza uvjet koji je banka odredila za izdavw'le brisovnog oditovanja za brisanje
prava zaloga iz dl. 6. st. 5. ovog Ugovora, a u suprotnom Prodavatelj i Jamac solidamo
odgovaraju za Stetu Kupcima koju su isti ovlaSteni naplatiti i iz bjanko zadluLrlice izdane na
iznos do 1 50.000,00 EUR od strane Prodavatelja kao duZnika uz supotpis Jamca kao jamca-
platca, s brojem ovjere OY -49612023, od 18.01.2023.9., kojaje predana Kupcima u trenutku
potpisa Predugovora.

{F



dlanak 11.

(1) Porez na promet nekretnina, kao i troSkove vezane za provedbu i ovjeru ovog

kupoprodajnog ugovora snosit 6e Kupci.

tlanak 12.

(1) Sve eventualne dopune ovoga Ugovora ili eventualna utanadenja izvr5it 6e se

iskljudivo u pisanoj formi i to u vidu aneksa ovog Ugovora.

Clanak 13.

(1) Ugovome strane suglasno utvrduju da su razumjele sadrZaj i madenje odredbi ovog

Ugovora, da isti predstavlja njihow pravu i ozbiljnu volju, pa ga vlastorudno i po ovla5tenim

osobama po@isuju u znak prihvata prava i obveza koje iz nj ega proizlaze.

NT HOLDING TURIZAM d.o.o.

zastupano po ilanu uprave
Nisvetu TopIagi6u

ZELJKO SKORIC

SUZANA SKORIE

7

NISVET TOP.AGIC
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