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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU

Split, SukoiSanska 6 Poslovni broj: 11.St-8/2019-324
REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Splitu, po sutkinji Ani Golub Grui¢, u ste¢ajnom postupku nad
duznikom MAGA TRGOVINA d.o.o. u steCaju, OIB: 04444687485, Split, Mosecka
ulica 99, dana 16. prosinca 2022.

rijesio je

I. TroSkovi unovCenja nekretnina s upisanim razlucnim pravom vjerovnika
Ktitor d.o.o., OIB: 42156534685, GupcCeva ulica 27, Zagreb, oznacenih kao kat. Cest.
3508/1, kat. Cest. 3508/2, kat. Cest. 3508/3, kat. Cest. 3508/4, kat. Cest. 3508/5, kat.
Cest. 3508/6, kat. Cest. 3508/7, kat. Cest. 3508/8, kat. Cest. 3508/9, kat. Cest.
3508/10, kat. Cest. 3508/11, kat. Cest. 3508/12, kat. Cest. 3508/13, kat. Cest. 3510,
kat. Cest. 3511, kat. Cest. 3512, kat. Cest. 3513, kat. Cest. 3525/1, kat. Cest. 3525/2,
sve Cest. Z.U. 174 K.O. Gornje Vrapce, utvrduju se u ukupnom iznosu od 79.657,68
kn/10.572,39 EUR.

II. Nalaze se Financijskoj agenciji, Regionalnom centru Split, nakon
pravomoc¢nosti ovog rjeSenja, sa raCuna na koji je uplacena jamcevina (skupni
predmet prodaje, identifikator nadmetanja: 36878), bez odlaganja isplatiti iznos od
74.000,00 kn / 9.821,49 EUR na racun steajnog duznika Maga trgovina d.0.0. u
stec€aju, OIB: 04444687485, Split, Mosecka ulica 99, IBAN:
HR2223600001102794526.

[ll. Nalaze se razlu¢nom vjerovniku Ktitor d.o.o., OIB: 42156534685, GupCeva
ulica 27, Zagreb, da u roku od 8 dana (a koji rok poc€inje teci istekom osmog dana od
dana objave ovog rjeSenja na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a sudova) uplati iznos
od 5.657,68 kn / 750,90 EUR na racun steajnog duznika Maga trgovina d.o.0. u
stecaju, OIB: 04444687485, Split, Mosecka ulica 99, IBAN:
HR2223600001102794526.

IV. Ako razlu¢ni vjerovnik-kupac Ktitor d.o.0., OIB: 42156534685, Gupceva
ulica 27, Zagreb, u odredenom roku iz toCke lll. izreke ovog rieSenja ne uplati iznos
od 5.657,68 kn / 750,90 EUR na racun steCajnog duznika, sud Ce staviti izvan snage
ovo rieSenje o namirenju i rieSenje o dosudi poslovni broj St-8/2019-307 od 28. rujna
2022. te prodaju oglasiti nevazecom.

Fiksni tecaj konverzije 7,53450
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ObrazlozZenje

1. RjeSenjem 11.5t-8/2019-17 od 24. svibnja 2019. otvoren je stecajni
postupak nad duznikom MAGA TRGOVINA d.o.o. u steCaju, OIB: 04444687485,
Split, Mosecka ulica 99, a rjeSenjem ovog suda poslovni broj 11.St-8/2019-254 od
17. sije€nja 2022. odredena je prodaja nekretnina opisanih u tocki I. izreke ovog
rieSenja.

2. Zaklju¢kom o prodaji poslovni broj 11.S5t-8/2019-266 od 24. veljace 2022.
utvrdena je pocetna vrijednost nekretnina te uvjeti prodaje. Predmetni zakljuCak
dostavljen je Financijskoj agenciji (dalje FINA) na nadleZno postupanje uz Zahtjev za
prodaju nekretnina u ste¢ajnom postupku.

3. Iz izvatka iz zemljiSne knjige proizlazi da na navedenoj nekretnini razlu¢no
pravo ima drustvo SPV za sanaciju d.o.o. Zagreb, a radi osiguranja novCane
trazbine u iznosu od 5.085.000,00 kn s pripadaju¢im kamatama (upis pod Z-
12878/10).

4. Podneskom od 28. travnja 2022. (stranice 2810-2826 spisa) trgovacko
drustvo Ktitor d.o.o. Zagreb dostavilo je sudu obavijest o promijeni
razluénog/ste€ajnog vjerovnika u kojem navodi:

- da je drustvo SPV ZA SANACIJU d.o.0., Zagreb, Savska cesta 144A, OIB:
37066802433, kao tadasnji steCajni/razluéni vjerovnik, postupajuéi po rjeSenju ovog
suda poslovni broj 11.St-8/2019 od 24. svibnja 2019., prijavilo svoje nov&ano
potrazivanje u ste€ajnom postupku koji se vodi nad ste€ajnim duznikom na temelju
Ugovora o zaloznom pravu od 10. oZujka 2010., solemniziranog kod javnog biljeznika
Marijana Juri¢a iz Zagreba pod brojem OV-2635/2010 dana 11. oZujka 2010.,
Ugovora o dugoro¢nom kreditu 09/10, kreditna partija 8520015942 od 9. oZujka
2010. te Ugovora o ustupu potraZivanja uz naknadu i prijenos instrumenata
osiguranja po ustupljenim trazbinama od 18. rujna 2017.

- da je radi osiguranja trazbine iz prethodno opisanog Ugovora o dugoroé¢nom kreditu
09/10, na temelju Ugovora o zaloZnom pravu od 10. oZujka 2010. osnovano zalozno
pravo pod poslovnim brojem Z-12878/10 na nekretninama oznacenim kao zk.C.br.
3508/1, zk.€.br. 3508/2, zk.€.br.3508/3, zk.€.br.3508/4, zk.€.br.3508/5, zk.€.br.3508/6,
zk.€.br.3508/7, zk.C.br.3508/8, zk.C.br.3508/9, zk.¢.br.3508/10, zk.C.br.3508/11,
zk.€.br.3508/12,  zk.€.br.3508/13, zk.¢.br.3510, zk.€.br.3511, zk.€.br.3512,
zk.C.br.3513, zk.€.br.3525/1, zk.€.br.3525/2, sve Cest. Z.U. 174 K.O. Gornje Vrapce,
temeljem Cega je prethodni stecCajni/razlu¢ni vjerovnik SPV ZA SANACIJU d.o.o.
Zagreb, uputio obavijest o postojanju razlu¢nog prava u ovom ste€ajnom postupku

- da je predmetna trazbina drustva SPV ZA SANACIJU d.o.o. Zagreb, uvrstena u
tablicu razlu€nih prava, kao i u tablicu ste€ajnih vjerovnika Il. viSeg isplatnog reda

- da je 8. ozujka 2022. izmedu drustva SPV ZA SANACIJU d.o.o. Zagreb, kao
cedenta (ustupitelja) i drustva KTITOR d.o.0., Zagreb, Gupceva ulica 27, OIB:
42156534685 kao cesionara (Stjecatelja), zakljucen Ugovor broj 01-032022 o ustupu
potrazivanja uz naknadu i prijenos instrumenata osiguranja po ustupljenim
trazbinama ovjeren po javhom biljezniku Katici Vali¢ iz Zagreba pod poslovnim
brojem OV-935/2022 dana 8. ozujka 2022.

- da je predmetnim Ugovorom o ustupu i Potvrdom od 14. travnja 2022., ovjerenom
po javhom biljezniku Katici Vali¢ iz Zagreba pod poslovnim brojem Ov-1816/2022,
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dana 26. travnja 2022. prenesena u cijelosti sa cedenta na cesionara predmetna
trazbina, kao i sporedna prava te instrumenti osiguranja predmetne trazbine (medu
ostalim i zalozno pravo na navedenim nekretninama), slijedom Cega je cesionar
stupio na mjesto stecajnog/razlu¢nog vjerovnika SPV ZA SANACIJU d.o.0. Zagreb te
je time stekao sva prava koja je do tada cedent kao stecajni/razlucni vjerovnik imao u
predmetnom steCajnom postupku. U privitku tog podneska, Ktitor d.o.o. Zagreb
dostavio je Ugovor o ustupu potrazivanja od 8. oZujka 2022. (stranice 2816-2826
spisa) i Potvrdu od 14. travnja 2022. (stranica 2814 spisa).

5. Nadalje, podneskom od 6. lipnja 2022. (stranica 2839 spisa), dakle, prije
okoncanja elektronske drazbe, prvi razlucni vjerovnik u prednosnom redu Ktitor d.o.o.
Zagreb izvijestio je sud da namjerava sudjelovati na elektroni¢koj javnoj drazbi za
nekretnine opisane pod toCkom |. izreke ovog rjeSenja te da, ukoliko bude
najpovoljniji ponuditelj za kupnju tih nekretnina, pozivom na odredbu ¢lanka 107. OZ-
a u vezi s odredbom C¢lanka 247. stavka 1. SZ-a, podnosi sudu zahtjev za
oslobadanje od polaganja kupovnine za navedene nekretnine, a buduci njegova
trazbina u ovom ste¢ajnom postupku (u iznosu od 530.000,00 EUR sa pripadajuc¢im
kamatama) viSestruko premasuje iznos dane ponude.

6. Podneskom od 20.rujna 2022. (stranice 2907-2910 spisa) Ktitor d.o.o.
Zagreb dostavio je izvadak iz poslovnih knjiga iz kojeg proizlazi kako ukupno stanje
duga po Ugovoru o dugorocnom kreditu 09/10 od 9. ozujka 2010. iznosi
5.543.479,28 kn.

7. 1z naprijed navedenih isprava proizlazi da je trazbina drustva SPV ZA
SANACIJU d.o.o. Zagreb, a koja je osigurana zaloznim pravom na nekretninama koje
su predmet ovog rjeSenja o dosudi, u smislu odredbe ¢lanka 319. Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ("Narodne novine” 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15i
94/17) pres$la na novog vjerovnika — drustvo Ktitor d.o.o0. Zagreb.

8. Nakon provedene elektronske javne drazbe pred FINA-om rjeSenjem o
dosudi poslovni broj 11.St-8/2019-307 od 28. rujna 2022. (stranice 2914-2920 spisa)
nekretnine navedene u tocki ll. izreke ovog rjeSenja dosudene su kupcu Ktitor d.o.o.,
OIB: 42156534685, Gupceva ulica 27, Zagreb, za iznos kupovnine od 597.000,00 kn
[ 79.235,52 EUR (toCka I. izreke rjeSenja). Tockom Il. izreke predmetnog rjeSenja
odredeno je da se kupac oslobada plac¢anja kupovnine u cijelosti, a to€kom lll. izreke
odredeno je da ¢e se predmetne nekretnine predati u posjed kupcu nakon S&to isti
namiri troSkove unovcéenja koji ¢e naknadno biti odredeni rjieSenjem o namirenju, a u
skladu s odredbama Ste€ajnog zakona.

9. Kod ovog suda 16. lipnja 2022. zaprimljen je obracun troSkova stecajnog
upravitelja koji terete unovCene nekretnine (stranice 2860-2864 spisa). U svom
obrac€unu stecajni upravitelj, izmedu ostalog, navodi:

“I. U uvodno citiranom postupku, unov€ene su nekretnine u vlasnistvu duznika:

a) Cest.zem.3509, ZU: 174, k.o.Gornje VrapCe, zk.odjel Zagreb — unovéeno u
ovrSnom postupku pred OGS Zagreb pod poslovnim brojem OVR-2714/2012 za
iznos od 480.000,00 kn te je kupovnina u cijelosti ustupljena steCajnom sudu radi
diobe
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b) cCest.zem. 3508/1, 3508/2, 3508/3, 3508/4, 3508/5, 3508/6, 3508/7, 3508/8,
3508/9, 3508/10, 3508/11, 3508/12, 3508/13, 3510, 3511, 3512, 3513, 3525/1,
3525/2, ZU: 174, unovCenje u steCajnom postupku ¢e iznositi 597.000,00 kn

Il. Ste€ajnu masu Cini imovina:

IMOVINA: IZNOS: STANJE:
E-15i E-16, upisane u ZU:
1817, K.O. Posedarje, ZK 765.000,00 kn unovéeno
odjel Zadar
ZU: 24299 i 24300,
K.O. Grad Zagreb, ZK 109.942,14 kn unovceno
odjel Zagreb
E-114, upisana u ZU:
25429, K.O. Grad Zagreb, 10.800,00 kn unovéeno
ZK odjel Zagreb
Vozila 328.074,69 unovéeno
Ovrha protiv lvan Paradik - 592.735.65 kn UNOVEENo

nekretnine

Prisilna naplata protiv lvan
Paradik - FINA

18.000,00 kn

procjena ukupnog
unovcenja do zaklju€enja
prema dosadasnjoj naplati

Ovrha (prisilno zalozno
pravo) na poslovnim
udjelima lvan Paradik

250.000,00 kn

nije unovceno, ovrha na
poslovnim udjelima
obustavljena jer nije bilo
kupaca, upisano prisilno
zalozno pravo, procjena se
temelji na ranijoj ponudi za
otkup potrazivanja

potrazivanje za otudenu
nekretninu upisanu u ZU:

19767, K.O. Grad Zagreb, 622.000,00 kn unovéeno
ZK odjel Zagreb
potrazivanje za otudene
poslovne udjele drustva 337.198,91 kn unovceno
Raska Draga d.o.o.
potrazwan:jaoMc;stl Gradnja 63.126.43 kn UNOVEENO
potrazivanje prema 55.420,54 kn unovéeno

Danijela Peri¢

potraZzivanje prema Milan

136.920,22 kn

nije unov€eno, procjena se
temelji na ranijoj ponudi za

Strbac e
otkup potrazivanja
poslovni udjeli u otpisano sukladno odluci
drustvima: skupstine vjerovnika, iz
JG-STANOVI LANISTE 0,00 procjembenih elaborata
d.o.o. proizlazila negativna

JG-STANOVI BLATO

vrijednost
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d.o.o.

Cest. zem. 3509, ZU: 174,
K.O. Gornje Vrapce, ZK 480.000,00 kn unovéeno

odjel Zagreb

Eest.zem. 3508/1, 3508/2,
3508/3, 3508/4, 3508/5,
3283?9/65232?1/3’ ggggﬁi 597.000,00 kn iznos prema rjesenju o
3508/12, 3508/13. 3510, dosudi od 14.6.2022.9.
3511, 3512, 3513, 3525/1,
3525/2, ZU: 174

UKUPNO: 4.366.236,58 kn 334.376,56 kn

IV. Za nekretninu iz t.I1.b., temeljem ¢1.254.st.3.SZ-a, troSkovi unov&enja iznose:

Troskovi: Iznos
Procjena nekretnine — racun u privitku 18.750,00 kn
TroSak jedne elektronske javne drazbe 700,00 kn
putem FINA-e
UKUPNO: 19.450,00 kn

Temeljem ¢€1.155.st.1. i 3.SZ-a, troSkovi steCajnog postupka iznose:

Sudski troskovi _stepajnog postupka 2.000,00 kn
(pristojba)
Nagrada steCajnom upravitelju 335.636,56 kn
UKUPNO: 337.636,56 kn

Temeljem ¢1.156.SZ-a, ostale obveze steCajne mase (u kojima razluéni vjerovnik
participira) iznose:

Knjigovodstvo od 1.6.2019.g. do
31.3.2023.g. 90.000,00 kn
TroSak ureda (p%cgt, post.grlna, mobitel, 8.000,00 kn
potroSni materijal)
TroSak bgrlkoynlh naknada do 4.800.00 kn
zaklju€enja postupka
UKUPNO: 102.800,00 kn

Dakle, ukupni troSkovi postupka u kojima ova nekretnina razmjerno participira, iznose
440.436,56 kn.

Ukupno procijenjeno unovcenje ste€ajne mase iznosi 4.366.236,58 kn.
Unovc€enje nekretnine iznosi 597.000,00 kn.

597.000,00 : 4.366.236,58 = 13,67%
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Ukupni troSkovi postupka u kojima nekretnina participira iznose 440.436,56 kn sa
13,67%.

440.436,56 x 0,1367 = 60.207,68 kn.

Nadalje, nekretninu u 100% iznosu terete ranije navedeni troSkovi procjene i javne
drazbe putem FINA-e u iznosu od 19.450,00 kn.

60.207,68 + 19.450,00 = 79.657,68 kn

Dakle, predlaze se iz unovCenog iznosa izdvojiti iznos od 79.657,68 kn na ime
namirenja troSkova steCajnog postupka, a preostali iznos od 517.342,32 kn isplatiti
razluénom vjerovniku podredno naloZiti razlu€nom vjerovniku uplatu iznosa od
79.657,68 kn.”.

10. Na rocCiste radi utvrdenja troSkova i razdiobe kupovnine, odrzano kod
ovoga suda 15. prosinca 2022., razlu¢ni vjerovnik Ktitor d.o.0. Zagreb nije pristupio,
vec je podneskom od 20. rujna 2022. dostavio obracun potrazivanja kojeg ima prema
steCajnom duzniku. Na tom rocistu steCajni upravitelj je predlozio da se sukladno
obracunu troSkova nalozi razluénom vjerovniku uplata iznosa od 79.657,68 kn na
racun steCajnog duznika, umanjen za iznos uplacene jamcevine, a na ime pokrica
troSkova unovcenja.

11. Odredbom ¢lanka 248. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine®“ 71/15 i
104/17; dalje SZ) propisano je da nakon unov€enja stvari ili prava na kojemu postoji
razlu€¢no pravo upisano u javnoj knjizi sud Ce iz iznosa ostvarenoga prodajom:

1. namiriti troSkove unovCenja iz Clanka 254. tog Zakona

2. namiriti trazbine razlu¢nih vjerovnika prema redoslijedu odredenom pravilima
ovrSnoga postupka i

3. preostali iznos predati ste€ajnom upravitelju za namirenje ste€ajnih vjerovnika.

12. Odredbom ¢lanka 254. stavkom 3. SZ-a propisano je da se troSkovi
unovéenja predmeta razluénoga prava odreduju pausalno u iznosu od 5% od utrSka.
Ako su stvarno nastali troSkovi unov€enja znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj
visini. Ako je zbog unov€enja ste€ajna masa optereéena porezom, iznos toga poreza
pridodaje se pauSalu troSkova unovCenja odnosno stvarno nastalim troSkovima
unovcenja.

13. U odnosu na prijedlog ste€ajnog upravitelja za razdiobu kupovnine od 16.
lipnja 2022., kojeg nije osporio razlucni vjerovnik, ovaj sud u cijelosti prihvaca nacin
obracuna troSkova i namirenja razlu¢nih vjerovnika te utvrduje troSkove unovc€enja
predmeta razlu¢nog prava u ukupnom iznosu od 79.657,68 kn (uz napomenu da ¢e
pripadnu nagradu za rad steCajnog upravitelja ovaj sud odrediti posebnim rjeSenjem).

14. Kako je razlucni vjerovnik uplatio jamcevinu u iznosu od 74.000,00 kn za
sudjelovanje u elektronickoj drazbi pred FINA-om, valjalo je istog obvezati da na ime
troSkove unov€enja na racun steCajnog duznika uplati razliku iznosa od 5.657,68
kn.

15. Slijedom navedenog, a temeljiem odredbi ¢lanaka 253. i 254. SZ-a,
odluceno je kao u izreci ovog rieSenja pod to¢kamal I. - lIl.
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16. Odgovaraju¢om primjenom Clanka 125. stavka 4. OZ-a, u vezi s ¢lankom
247. stavkom 1. SZ-a, odlu¢eno je da ako kupac/razlu¢ni vjerovnik ne uplati iznos od
5.657,68 kn na ime troSkova unovCenja, sud Ce staviti izvan snage rjeSenje o
namirenju i rieSenje o dosudi te prodaju oglasiti nevazecom, radi ¢ega je odlu¢eno
kao u izreci ovog rjeSenja pod tockom V.

17. PreraCunavanje iznosa izrazenih u kunama u iznose izrazene u eurima
izvrSeno je u skladu s odredbama Clanka 43. i 48. Zakona o uvodenju eura kao
sluzbene valute u Republici Hrvatskoj ("Narodne novine” broj 57/22 i 88/22).

U Splitu 16. prosinca 2022.

Sutkinja
Ana Golub Grui¢

Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba. Zalba se moze
izjaviti u roku od osam dana od dostave rjeSenja, a dostava ovog rieSenja smatra se
obavljenom istekom osmog dana od dana njegove objave na mreznoj stranici e-
Oglasna plo¢a sudova. Zalba se podnosi Trgovagkom sudu u Splitu, pismeno u tri
primjerka, a o istoj odlucCuje Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.

DNA:

- ste€ajni upravitelj Mateo Pulji¢

- FINA, po pravomocnosti

- Ktitor d.o.0. Zagreb po punomocéniku

- mrezna stranica e-Oglasna plo¢a sudova
- u spis
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