Obrazac 3.
FINANCIJSKA AGENCIJA
OIB: 85821130368

Regionalni centar Zagreb

Ulica grada Vukovara 70
(adresa nadleZne jedinice)

Nadlezni trgovacki sud Trgovadki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa St — 1972/2026

FINANCIISKA AGEN
ODSJEK ZA PRIJEM, EVIDENTIRCA!I.\,IQ
I POHRANU DOKUMENTACHE
ZAGRESB

09 -10- 2026

PREDSTECAINE NAGODBE
PRISMMANJIE | OTPREMA POSTE
RULALL:
WUR RROY:

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv
TFK UPRAVLJANJE d.o.0.
OIB

80064107459

Adresa / sjediste

Jarus€ica 9, Zagreb

PODACI O DUZNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv
FIMAK NEKRETNINE d.o.0.

OIB: 71458287521

Adresa / sjediste
Strmetka cesta 35, 10020 Strmec

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

UGOVOR O POZAJMICI

Iznos dospjele trazbine 14.000,00 €

Glavnica 14.000,00 €

Kamate €

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predsteajnog postupka €
Dokaz o postojanju trazbine (npr. radun, izvadak iz poslovnih knjiga)

UGOVOR O POZAJMICI

Vjerovnik raspolaZe ovrinom ispravo@ / NE za iznos 12.000,00 €




Naziv ovrdne isprave
BJANKO ZADUZNICA : Poslovni broj : OV-2931/2026 na iznos od 2.000,00 EUR-a
BJANKO ZADUZNICA : Poslovni broj : OV-2926/2026 na iznos od 10.000,00 EUR-a

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razluénog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine €

Razlu&ni vjerovnik odrige se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegbvo
razlu&no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum

Zagreb, 05.10.2026

Potpis vjerovnika

2 0820 Zagreb
QIB: 80064107459

wpravhiunje do.o f7
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Obruzuc bjunko 2aduinice - stranica 1

BJANKO ZADUZNICA

Do 10.000,00 EUR (slovima: descttisuéa eura)

Duznik:®

Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime { prezime: FIMAK NEKRETNINE d.o.o.
Sjediste/mjesto i adresa: STRMEC (Grad Zagreb), STRMECKA CESTA 35

OIB: 71458287521
DAJE SUGLASNOST
da se radi naplate trazbine u fznosu 0d® £ 080 G0 EUR (slovima:
(/{ch/buc,o\ eura)
sa zateznom kamatom na taj iznos koja tece od® do dana isplate po stopi od

zaplijene svi njegovi racuni kod banaka te da se novana sredstva s tih rauna, u skladu s izjavom sadrZanom u
ovoj ispravi, izravno s ratuna isplate vjerovniku®:

Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime: TFK UfﬂAVl;thﬂll.é A-0.0
Sjedi¥te/mjesto i adresa: \Z/‘u.;';;“/'ct‘ 3 z"a\;}fé
OIB: L00C410345 )

0\/;l isp:’a_v;;‘izdajc se u jednom primjerku 1 ima uginak rjeenja o ovrsi kojim se zapljenjuje traZbina po radunu f prenosi na
ovrhovoditelja.
Ovu bjanko zaduZnicu s naknadno upisanim iznosom trazbine § podacima o vjerovniku Financijskoj agenciji (u daljnjem tekstu:
Agencija) s utincima dostave sudskog rjelenja o ovrsi, dostavlja vjerovnik u jzvorniku izravno, preporu¢enom po3tanskom
podiljkom s povratnicom nepostednom dostavom ili preko Javnoga biljeZnika. Dostavom ove bjanko zaduZnice zapljenjuje se
trazbina po raunu i prenosi se na vjerovnika po proteku roka od 60 dana od dana kada je isprava dostavljena Agenciji, ako
Agencija u tom roku ne zaprimi druk&iju odluku suda. Na ovoj bjanko zaduZnici ili u dodatnim ispravama uz nju, istodobno kad i
dunik ili naknadno, obvezu prema vjerovniku mogu preuzeti i druge osobe u svojstvu jamaca plataca, i to davanjem pisane izjave
koja je po svojem sadrZaju i obliku ista s izjavom duZnika.
Vjerovnik moZe svoja prava iz ove bjanko zaduZnice prenositi ispravom na kojoj je javno ovjerovljen njegov potpis na druge osobe,
koje u tom sluZaju stjecu prava koja je po toj ispravi imao vjerovnik.
Na temelju ove bjanko zaduZnice i dodatnih isprava uz nju vjerovnik moZe po svom izboru zahtijevati na natin propisan Ovr3nim
zakonom, od Agencije naplatu svoje uazbine od duZnika Lli jamaca plataca, ili i od duZnika i jamaca plataca.
Vjerovnik moze od Agencije zahtijevati da mu vrati ovu bjanko zaduZnicu ako njegova trazbina nije u cijelosti namirena. U tom ce
slu€aju Agencija naznatitl na toj bjanko zaduZnici iznos trofkova, kamata i glavnice koji je naplacen. Ako je vierovnik u cijelosti
namirio svoju trazbinu prema ovoj bjanko zaduZnici Agencija €e obavijestiti o tome duZnika ili jamca platca i na njegov mu je
zahtjev predati.
Ova bjanko zaduZnica ima svojstve oviine isprave na temelju koje se moZe tra2iti ovrha protiv duZnika ili jamaca plataca na drugim
predmetima ovthe.
Ova bjanko zaduZnica istinita je u pogledu svojeg sadrZaja ako je vjerovnik naknadno upisao iznos tratbine koji je manji ili jednak
onome za koji mu je duZnik dao suglasnost u trenutku kada je potvrdena kod javnog biljeZnika te podatke o vjerovniku,
Duinik odnosne jamac platac je suglasan i pristaje da mu javni biljeZnik, nakon potvrde, izda izvomnik ove bjanko zaduZnice
sukladno odredbi €lanka 50. stavak 2. Zakona o javnom biljeZni3tvu.

Mjesto i datum izdavanja:® Potpis duZnika:
Zagreb 4
04.02.2026.

Napomena: Iznos tro3bine upisuje se brojkom i rije¢imo. Ostali brojevi | darumi upisuju se samo brojkom. Rodeno ime § dotum rodenja se ne

upisuju. Prazna mjesta u tekstu nije potrebno popuniti crtama, osim oko se nalaze unutar recenice.
(1) Mote se upisati: do 1.000,00 EUR, do 2.000,00 EUR, do 10.000,00 EUR, do 20.000,00 EUR, do 75.000,00 EUR ili do 150.000,00 EUR.

(4) Zotezne kamate mogu teci najranije od dona izdavanja ove zaduZnice.
Podatke pod 1., 2. 1 6. popunjava duZnik; podatke pod 3. popunjava vjerovnik, a podatke pod 5. moZe popuniti dulnik prigodom fzdavanja ove

zadulnice, a moZe naknadno i vjerovnik.




Obrazac bjunko zadunice - strenica 2

Jamac platac:
Tvrtka ili skraéena tvrtka/naziviime { prezime;
Sjedi3te/mjesto/adresa:
OIB:

' DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine Vjerovnika iz ove bj
novcana sredstva s tih racuna, u skla
isplate vjerovniku.

anko zaduZnice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se
du s mojom izjavom sadrzanom u ovoj bjanko zaduZnici, izravno s ratuna

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Jamac platac:
Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime:
Sjediste/mjesto/adresa:
O1B:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove bjanko zaduZnice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se
novZana sredstva s th ratuna, u skladu s mojom izjavom sadrZanom u ovoj bjanko zaduZnici, izravno s racuna
isplate vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Jamac platac: .
Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime:

Sjediste/mjesto/adresa:
OIB:

DAJE SUGLASNOST

—
—

da se radi naplate traZbine vjerovnika iz ove bjanko zaduZnice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se
novdana sredstva s tih racuna, u skladu s mojom izjavom sadrZanom u ovoj bjanko zaduZnici, izravno s ratuma
isplate vjerovniku.

Mjesto i datum jzdavanja: Potpis jamca platca:

Napomena:
Sve podatke na ovoj stranici popunjava jamac platac.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javnl biljeZnik
MAJA PERIS

Zagreb, Vice Vukova 6

Poslovni broj: OV-2926/2026
Ja, javni biljeZnik MAJA PERIS, Zagreb, Vice Vukova 6, potvrdujem da je stranka:

FIMAK NEKRETNINE d.o.0., MBS 080628169, O1B 71458287521, STRMEC (GRAD
ZAGREB), Strmetka cesta 35, zastupano po dirckiort MAJA KOSTENJAK, OIB 74556677723,
STRMEC, GRAD ZAGREB, STRMECKA CESTA 35, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u
osobnu iskaznicu br. 116955839 PU Zagrebatka, oviastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski
registar elektroni€kim putem na dana3nji dan, kao duznik

podnijela prednju privatnu ispravu: BJANKO ZADUZNICA od dana 04.02.2026. godine na potvrdu.
Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnitkim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrSnog
javnobiljeznickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu pro€itala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima snagu

ovrinog javnobiljeZnitkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaéa pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

JavnobiljeZnicka nagrada zaraunata po €l. 8. Pravilnika o naknadi i nagradi javnih biljeZnika u
ovrsnom postupku u iznosu od 13,00 eur uveéana za PDV u iznosu od 3,25 eur,

Zagreb, 05.02.2026.
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BJANKO ZADUZNICA

Do!¥2.000,00 EUR (slovima: dvijetisute eura)

Duinik:®

Tvrtka ili skradena tvrtka/naziv/ime § prezime: FIMAK NEKRETNINE d.o.0.
Sjedidte/mjesto i adresa: STRMEC (Grad Zagreb), STRMECKA CESTA 35
OIB: 71458287521

DAJE SUGLASNOST
da se radi naplate traZbine u fznosu od® J-000, 00 EUR (slovima:
/,‘Lv;'/'c Dy c(( ' eura)
sa zateznom kamatom na taj iznos koja teZe od(® do dana Isplate po stop! od

zaplijene svi njegovi racuni kod banaka te da se noviana sredstva s tlh ratuna, u skladu s Izjavom sadrZanom u
ovoj ispravi, izravno s rauna isplate vjerovniku®:

Twvrtka i1l skradena tvrtka/naziv/ime | prezime: TFK UP/ZAVf, 'Aﬁ;/'é lov.o
Sjedidte/mjesto  adresa: .zzruﬁ:’/ ce 9 ZFogred
OIB: do064 107 459

Ova isprava fzdaje se u jednom primjerku | ima ulinak rfeSenja o ovrsi koflm se zaplfenjuje tra2bina po rafunu | prenosi na
ovrhovoditelja.
Ovu bjanko zaduZnicu s naknadno upisanim iznosom traZbine | podacima o vierovniku Financljskoj agencil (u daljnjem tekstu:
Agencija) s ufincima dostave sudskog rjeSenja o ovrsi, dostavlja vjerovnik u lzvorniku fzravno, preporufenom po3tanskom
poZiljkem s povratnicom neposrednom dostavom il§ preko javnoga biljenlka. Dosiavom ove bjanko zaduZnlce zapljenjuje se
trazhina po rafunu I prenosi se na vjerovnika po proteku roka od 60 dana od dana kada je isprava dostavljena Agenciji, ako
Agencija u tom roku ne zaprim} druk&iju odluku suda, Na ovoj bjanko zaduZnici ili u dodatnim Ispravama uz nju, istodobno kad 1
duinik li naknadno, obvezu prema vjerovniku mogu preuzeti i druge osobe u svojstvu jamaca plataca, I to davanjem pisane izJave
kofa je po svojem sadrzaju § obllku ista s izjavom duZnika.
Vjerovnik moZe svoja prava iz ove bjanko zaduZnice prenosid Ispravom na kojoj Je Javno ovjerovljen njegov potpis na druge osobe,
koje u tom sluZaju stjeZu prava koja je po toj ispravi imao vjerovnik.
Na temelju ove bjanko zaduZnice i dodatnih fsprava vz nju vjerovnik moZe po svom lzboru zahtifevatl na natin propisan Ovi3nim
2akonom, od Agencije naplatu svoje tra%bine od duZnika ili jamaca plataca, ili { od dunika | jamaca plataca.
Vjerovnik moZe od Agenclje zahtijevatl da mu vrati ovu bjanko zaduznicu ako njegova tra2bina nlje u cijelosti namirena. U tom ée
sluZaju Agencija naznaZiti na tof bjanko zaduZnic! Iznos tro¥kova, kamata | glavnice kojt Je napladen. Ako je vjerovnik u cijelost
namirio svoju trazbinu prema ovoj bjanke zaduZnici Agencija ée obavijestid o tome duinika ili jamca platca | na njegov mu je

zahtjev predad.
Ova bjanko zaduZnica Ima svojstvo ovi3ne Isprave na temelju koje se moZe trait ovrha protiv duZnika ili jamaca plataca na drugim

predmetima ovrhe.
Ova bjanko zaduznica istinita je u pogledu svojeg sadriaja ako Je vjerovnik naknadno uplsao iznos traZbine kojl je manji ili jednak

onome za koji mu Je duZnik dao suglasnost u renutku kada je potvrdena kod javnog bilje2nika te podatke o vjerovniku.
Duznik odnosno jamac platac je suglasan 1 pristaje da mu javnl biljeznik, naken potvrde, {zda lzvomik ove bjanko zaduZnice

sukladno odredbi Zlanka 50. stavak 2. Zakona o Javnom bilfeZni3tvu.

Potpis duZnika:

g

Mjesto I datum izdavanja:®

Zagreb

04.02.2026.

Napomena: Iznos tradbine upisuje se brojkom i rije¢ima. Ostali brojevi | datum! uplsuju se samo brojkom. Rodeno ime | dotum rodenja se ne

uplsufu. Prazna mjesta u tekstu nife potrebno popuniti crtama, osim ako se nalaze unutar recenice.
(1) Mote se upisail: do 1.000,00 EUR, do 2.000,00 EUR, do 10.000,00 EUR, do 20.000,00 EUR, do 75.000,00 EUR 1li do 150.000,00 EUR.

(4) Zatezne kamate mogu te¢i najranije od dana izdavanja ove zaduZnice.
Podarke pod 1., 2. { 6. popunjava duinik; podatke pod 3. popunjava vjerovnik, a padatke pod 5. moZe popuniti dulnik prigodom lzdavanja ove

2aduinice, @ mole noknadno i vjerovnik.
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Jamac platac:
Tvrtka 1li skraéena tvrtka/naziv/ime § prezime:
Sjedidte/mjesto/adresa:

OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radl naplate traZbine vjerovnika iz ove bjanko zaduZnice zaplijene svi moji ratuni kod banaka te da se
nov&ana sredstva s Uh ratuna, u skladu s mojom izJavom sadrZanom u ovoj bjanko zaduZnici, izravno s rafuna

isplate vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpls jamca platca:

Jamac platac:
Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime | prezime:

Sjedi3te/mjesto/adresa:
OlB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove bjanko zaduZnice zaplijene svi moji ratuni kod banaka te da se
nov&ana sredstva s tih ratuna, u skladu s mojom izjavom sadranom u ovoj bjanko zaduZnicl, izravno s ratuna

isplate vjerovniku.

Mjesto { datum jzdavanja: Potpis jamca platca:

Jamac platac:
Tvrtka ili skraéena tvrtka/naziv/ime { prezime:

Sjedilte/mjesto/adresa:
OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine vjerovnika iz ove bjanko zaduZnice zaplijene svi mojl ratunt kod banaka te da se
novéana sredstva s th ratuna, u skladu s mojom izjavom sadrZanom u ovoj bjanko zaduZnidi, izravno s raguna

isplate vjerovniku.

Mjesto I datum jzdavanja: Potpls jamca platca:

Napomena:
Sve podatke na ovoj stranlc! popunjava jamac platac.



i-.':;:' Obrazac bjanko zaduinice - stranica 3
e

REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik
MAJA PERIS

Zagreb, Vice Vukova 6

Poslovni broj: OV-2931/2026

Ja, javni biljeZnik MAJA PERIS, Zagreb, Vice Vukova 6, potvrdujem da je stranka:

FIMAK NEKRETNINE d.0.0., MBS 080628169, O1B 71458287521, STRMEC (GRAD
ZAGREB), Strmeéka cesta 35, zastupano po dirckioru MAJA KOSTENJAK, OIB 74556677723,
STRMEC, GRAD ZAGREB, STRMECKA CESTA 35, &iju sam Istovjetnost utvrdila uvidom u
osobnu iskaznicu br. 116955839 PU Zagrebatka, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski
registar elektroni€kim putem na dana3nji dan, kao duZnik

podnijela prednju privatnu ispravu: BJANKO ZADUZNICA od dana 04.02.2026. godine na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu Ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni&kim ispravama, a po svom sadrZaju proplsima o sadrZaju ovr3nog
javnobiljeznikog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu progitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima snagu
ovrSnog javnobiljeZni€kog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Javnobiljeznitka nagrada zaracunata po ¢l. 8. Pravilnika o naknadi i nagradi Javnih biljeznika u
ovrSnom postupku u iznosu od 13,00 eur uvecana za PDV u iznosu od 3,25 eur.

Zagreb, 05.02.2026.
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Drustvo TFK UPRAVUANIE d.o.0., OIB: 80064107459 , Jaruscica 9, Zagreb, u daljnjem
tekstu zajmodavac

Drustvo FIMAK NEKRETNINE d.o.0., OIB: 71458287521, Strmecka cesta 35, 10020
Zagreb, u daljnjem tekstu zajmoprimac

sklopili su 07.travnja 2026. godine

UGOVOR O KRATKOROCNOJ POZAIMICI

Clanak 1.
Zajmodavac daje zajmoprimcu beskamatnu pozajmicu u iznosu od 14.000,00 EUR
(slovima: éetrnaesttisu¢aeura), a zajmoprimac potvrduje da navedeni iznos prima
odnosno da prema zajmodavcu postoji obveza u tom iznosu. Pozajmica Ce se uplatiti na
radun broj: HR6624840081135110233, otvoren kod Raiffeisenbank Austria d.d.

Clanak 2.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je pozajmica dana bez ugovorene kamate te da
zajmodavac nema pravo zahtijevati kamatu osim ako to proizlazi iz prisilnih propisa.

Clanak 3.
Stranke ugovaraju da ¢e se iznos iskoriStene pozajmice iz ¢lanka 1. Ovog Ugovora vratiti
najkasnije do datuma 07.04.2027., a pozajmicu je moguce vratiti i ranije. Ukoliko se
pozajmica nece mo¢i vratiti do tog roka sklopit ¢e se Aneks Ugovora o pozajmici u kojem
¢ée se ugovoriti novi rok dospijec¢a pozajmice.

Clanak 4.

Stranke su suglasne da ée eventualne sporove rjeSavati sporazumno, a u slu€aju
nemoguénosti nadlezan je sud u Zagrebu. Sve promjene ovog Ugovora moraju biti u

pisanoj formi

Clanak 5.
Ugovor je sastavljen u dva istovjetna primjerka, po jedan za svaku ugovornu stranu.




Clanak 6.

Svojim potpisom stranke potvrduju suglasnost sa svim stavkama ovog Ugovora i
prihvacdaju sve obveze i odgovornosti koje iz toga proizlaze.

TFK UPRAVUANIJE d.o.o.

Kristina Tadi¢ (direktorica)

U Zagrebu, 07.04.2026.

FIMAK NEKRETNINE d.o.o.

Strmecka cesta 35, Zagreb

Pl

Maja Kostenjak (direktorica)
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