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NadleZni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U OSIJEKU, Zagrebacka 2, 31000 OSIEK
Poslovni broj spisa:  S$t-212/15
Duznik: RAZVITAK D.D. U STECAIU llok, Stefanikova 28 llok, OIB: 45701522979

l. TIJEK STECAINOGA POSTUPKA OD 1.3.2017. do 1.6.2017.

Postupajuci sukladno zakonskoj obvezi iz 1. 89. st. 2. Stedajnog zakona, kao stecajni upravitelj
RAZVITAK D.D. U STECAJU llok, Stefanikova 28, OIB: 45701922979 podnosim steajnom sucu
pisano izvjedce o tijeku stecajnog postupka i stanju stecajne mase.

U nastavku dostavljam pregled radnji poduzetih od posljednjeg Izvjes¢a stecajnog upravitelja
dostavljenog steCajnom sudu dana 1.3.2017. godine.

Od posljednjeg lzvjed¢a steCajnog upravitelja odrZana je Sjednica Odbora vjerovnika dana
7.3.2016. godine na kojoj su nazogili ¢lanovi Odbora vjerovnika Vesna Prgomet Sabo, HEP
ODS, Elektra d.o.o. Vinkovci i Belizar Tomaié, OTP banka Hrvatska d.d. Zadar, predsjednik
Odbora vjerovnika, a Zapisnik sa Sjednice dostavljen ste¢ajnom sudu.

Na predmetnoj sjednici raspravljalo se o izvje$éu ste¢ajnog upravitelja o dosadadnjem tijeku
steCajnog postupka i stanju stefajne mase od 1.3.2017. godine, o produljenju Ugovora o
zakupu poslovnog prostora od 27.07.2015. godine s OPEKA d.d. Osijek na daljnji rok od 6
mjeseci te je zatrazeno misljenje Odbora vjerovnika glede Procjene trii§ne vrijednosti
nekretnina u Vukovaru i lloku, sa¢injenim od strane stalnog sudskog vjestaka Marka Milasa te
oCitovanje glede Procjene vrijednosti pokretnina u lloku, sadinjenoj od strane stalnog sudskog
vjestaka Perice Dumancica.

Nekretnine ste¢ajnoq duzZnika

Kao Sto je u prodlom lzvjedcu izloZeno, steCajni duznik vlasnik je nekretnina upisanih u
zemljidne knjige Opcinskog suda u Vukovaru, zemljisno — knjizni odjel Vukovar, z.k.ul.br. 9351,
k.o. Vukovar, k.C.br. 5209, 5 zgrada, tvornica, dvor "iskop zemlje”, ukupno 21027 m2 te
nekretnina upisanih u zemfijidne knjige Opéinskog suda u Vukovaru, Zemljisno — knjizni odjel u
lloku i to onih upisanih u :

- z.kulbr. 1638, k.o. llok, k.&.br. 2219 hala br. 28A, poslovna zgrada br. 28, pomocéna.
zgrada i dvoridte ulica Milana Stefanika, pomdéna zgrada ulica Milana Stefanika,
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dvoritte ulica Milana Stefanik3, hala br. 28A ulica Milana Stefanika, poslovna zgrada br
28 ulica Milana Stefanika, ukupne povréine 53711 m2,

- zk.ulbr. 482 k.o.llok, k.&.br. 2221 kuéa, dvoriste i oranica Ribnjak povrsine 1037 m2,

- zkulbr. 3469 k.o. llok, k.&.br. 2194/1 oranica ALVALUK povriine 2703 m2, k.C.br.
2194/2 oranica ALVALUK povrine 4157 m2 i k.¢.br. 2195 Suma ALVALUK povrsine 501
m2,

- zkulbr. 4376 k.o. llok, k.&.br. 2196/1 vinograd ALVALUK povriine 1015m2, k.C.br.
2196/2 vinograd ALVALUK povriine 815 m2 i k.&.br. 2197 vinograd ALYALUK povriine
160 m2,

- z.k.ulbr. 4898 k.o. liok, k.€.br. 2192 oranica ALVALUK povrsine 6804m2, k.€.br. 2193
Suma ALVALUK povrine 441 m2, k.¢.br. 2198/1 oranica ALVALUK povriine 1553 m2,
k.&.br. 2198/2 oranica ALVALUK povréine 854 m2 i k.¢.br. 2199 Suma ALVALUK
povriine 220 m2,

- zkulbr. 4908 k.o. llok, k.€.br. 2186/3 oranica ALVALUK povr§ine 16957 m2, k.C.br.
2188 neplodno glinidte povriine 4064 m2 i k.¢.br. 2189 oranica ALVALUK i vinograd
povriine 9538 m2,

- zkulbr. 2224 k.o. llok, k.¢.br. 1308/1 oranica u mjestu povrsine 2173 m2, k.&.br.
1308/3 ulica Ljudevita Stura povrdine 44 m2, k.&.br. 1308/4, ulica Ljudevita Stura
povréine 56 m2, k.&.br. 2200/1 oranica ALVALUK povriine 2223 m2, k.¢.br. 2200/2
oranica ALVALUK povriine 821 m, k.¢.br. 2202/1 oranica ALVALUK povrdine 6173 m2,
k.&.br. 2202/2 oranica ALVALUK povriine 711 m2, k.¢.br. 2204, vinograd ALVALUK
povréine 3536 m2, k.C.br. 2205 oranica ALVALUK povrdine 1986 m2, k.C.br. 2206
oranica ALVALUK povriine 1678 m2, k.&.br. 2207 vinograd ALVALUK povrdine 2118
m2, k.¢.br. 2208 vinograd ALVALUK povriine 1834 m2, k.C.br. 2209 vinograd ALVALUK
povriine 3932 m2, k.&.br. 2210 vinograd ALVALUK povrdine 3735 m2, k.C.br. 2211
vinograd ALVALUK povriine 3683 m2, k.¢.br. 2212 oranica ALVALUK povrsine 2523
m2, k.&.br. 2213/1 kuca, dvor i aranica ALVALUK povriine 324, k.¢.br. 2213/2 vinograd
ALVALUK povrdine 2391 m2, k.C.br. 2213/3 vinograd ALVALUK povrdine 3897 mZ,
k.&.br. 2214 oranica ALVALUK povrdine 3153 m2, k.&.br. 2215 vinograd ALVALUK
povriine 1044 m2, k.&br. 2216 oranica ALVALUK povriine 6130 m2, k..br. 2217
neplodno - iskop povriine 1638 m2, k.&.br. 2218/1 neplodno ALVALUK povrsine 10761
m2, k.&.br. 2218/2 neplodno ALVALUK povrsine 6049 m2, k.&.br. 2220 oranica ribnjak
povrsine 3324 m2.

Glede nekretnina stecajnog duZnika upisanih u k.o. llok, prihvacena je Procjena trZisne
vrijednosti nekretnina u lloku, sacinjena od strane stainog sudskog vjeStaka Marka Milasa te je
Odbor vierovnika na sjednici dao suglasnost da se procijenjene vrijednosti nekretnina
stetajnog du?nika u k.6. llok prihvate kao utvrdene vrijednosti nekretnina.

Vezano uz nekretnine stedajnog duZnika upisane u k.0. Vukovar, prihvacena je procjena
iskazana u Procjembenom elaboratu, sacinjenom od strane sudskog vjestaka Tihomira Oretica
broj 26-03/2016.

U meduvremenu je sud donio Rjesenje broj 13 $t-212/15-38 od 22.2.2017. godine kojim je
odredena prodaja nekretnina stecajnog duinika te je po pravomocnosti RjeSenja o prodaji
sudu predlofeno donodenje zakljutka o prodaji nekretnina upisanih u zemljisne knjige

It




A

Opcinskog suda u Vukovaru, zemljisno — knjizni odjel Vukovar, z.k.ul.br, 9351, k.o. Vukovar,
k.C.br. 5209, 5 zgrada, tvornica, dvor "iskop zemlje”, ukupno 21027 m2.

Kako je na Sjednici Odbora vjerovnika, odrZanoj dana 7. oZujka 2017. godine, prihvaden
Procjembeni elaborat broj 26-03/2016 sacinjen od strane sudskog vieStaka Tihomira Oredica
dana 29.4.2016. godine predloZenc je donosenje zaklju¢ka o prodaji nekretnina upisanih u
k.o. Vukovar prema utvrdenoj vrijednosti od 4.081.000,00 kn kako je to vjedtak iskazao u
predmetnoj procjeni.

Sto se tie preostalih nekrentina stecajnog duznika upisanih u k.o. llok koje su takoder
obuhvacene rjeSenjem o prodaji Trgovackog suda u Osijeku bro] 13 St-212/15-38 od
22.2.2017. godine, stefajni upravitelj je na prijedlog razlu¢nog vjerovnika H-ABDUCO d.o.o.
predloZio sazivanje skupstine vjerovnika na kojoj bi se trebalo odluditi o jednistvenoj prodaji
navedenih nekrentina kao cjeline.

Naime, pored naprijed navedenih nekretnina, stecajni duZnik u svom vlasni§tvu ima i
pokretnine koje Cine preizvodni pogon za proizvodnju opekarskih proizvoda, prikazane u
Tablici 1. prema proizvodnim odjelima.

Tablica 1.
R. Br. Proizvodni odjel
1 Primarna prerada
2 OdleZavalidte gline
3. Oblikovanje proizvoda
4 Sugenje oblikovanih proizvoda

Pretovar suhe robe na vagone tunelske

peci
6. Pelenje proizvada u tunelskoj pedi
7. Slaganje i pakiranje gatovih proizvoda
8. Ostali strojevi uredaji i oprema

Bitno je naglasiti kako nekretnine stedajnog duZnika koje su upisane u k.o. llok (nekretnina
k.C.br. 2219 proizvodna hala i skladiste + ostale nekretnine koje predstavljaju gliniste
ALVALUCI) zajedno s pokretninama iz Tablice 1. predstavljaju jedinstvenu cjelinu te bi iste u
tom obliku valjalo izloZiti prodaiji.

Kao $to je to u prodlom lzvjedéu izloZeno, Ugovorom o zakupu od 27.7.2015. godine, dio
nekretnine stecajnog duinika k.€.br. 2219, k.o. llok (prostor maloprodajne trgovine sa
pratecim objektima skladidta i vanjskog prostora za skladiStenje) dan je u zakup trgovalkom
drustvu OPEKA d.d. Osijek za iznos mjeselne zakupnine u iznosu od 5.000,00 kn sa PDV-om.
Nakon otvaranja stefaja sklopljen je dana 1.3.2016. godine Aneks tom ugovoru , kojim je
zakupnina smanjena na iznos od 2.500,00 kn, ali je navedenim Aneksom zakupnik preuzeo
obvezu snosenja svih rezijskih troskova predmetne nekretnine kac i obvezu ¢uvanja i nadzora
ostatka tvorni¢kog kruga, proizvodne hale i opreme. Zakupnine predstavljaju priljev novéanih
sredstava u steCajnu masu kako je to prikazano u donjoj tablici.
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. STANJE STECAINE MASE

Promet po Ziro racunu do 31.05.2017.

PRIHOD
Donaos pri zatvaranju racuna 17.085,45 kn
Prihod od zakupa 98.860,16 kn

UKUPNO 115.945,61 kn
RASHOD

Troskovi oglasavanja 1.300,00 kn
Trofak sudskih pristojbi 750,00 kn
RelZijski troskovi 37.975,69 kn
Tro8ak naknade banke 307,14 kn
TroSak procjena vrijednosti nekretnina 40.700,00 kn
Knjigovodstvene usluge 3.000,00 kn
Trodak plaéenog PDV-a 5.174,54 kn
TeZiSte Projekt 15.000,00 kn

UKUPNO

104.207,37 kn

Stanje na Ziro racunu 31.05.2017. 11.738,24 kune

(. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBUU

U narednom periodu zapocet Ce se s unov€enjem imovine stecajnog duZnika te Ce se odriati
Skupstina vjerovnika na Trgovackom sudu u Osijeku na kojoj ¢e se odluciti o uvjetima i nacinu
prodaje nekretnina ste€ajnog duZnika upisanih u k.o. llok.

Osijek, 1.6.2017. godine

Tihomir Zec, stecajni upravitel]




