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REPUBLIKA HRVATSKA
gAVNI BILJEZNIK
Sagi-Belcar Nada

Ivanec,

Ak.Ladislava 3abana

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA
MBS:
070073070
OIB:
92531350960
TVRTKA:
1 TRI PROJEKT drudtvo s ograni&enom odgovorno3c¢u za gradnju i promet

3

SJEDIST
3

nekretnina

TRI PROJEKT d.o.o.

E/ADRESA:
KanizZa (Grad Ivanec)
KaniZa 41

PRAVNI OBLIK:
I dru3dtvo s ogranid&enom odgovornoScéu
PREDMET POSLOVANJA:
1 x - Poslovanje nekretninama
| 1 % - Poslovanje vlastitim nekretninama
| 1 * - Iznajmljivanje vlastitih nekretnina
i % - Posredovanje u poslovanju nekretninama, uz naplatu
’ ili po ugovoru
1 % - InZenjerstvo, upravljanje projektima i tehnicke
’ djelatnosti
i * - Gradenje, projektiranje i nadzor nad gradnjom
l 1 7 - Tehnicko ispitivanje i analiza na podrucju
graditeljstva
' 1 25 - Kupnja i prodaja robe
1 % - Obavljanje trgovalkog posredovanja na domacem i
K inozemnom trzistu
p 1 * - Prijevoz tereta u unutarnjem i medunarodnom cestovnom
prometu
1 * - Knjigovodstveni i ra¢unovodstveni poslovi
3 = - Pripremanje i usluZivanje pic¢a i napitaka
3 & - Pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane
3 * - PruZanje usluga smjeS3taja
3 * - savjetovanje pravnih osoba glede strukture kapitala,
poslovne strategije i sliénih pitanja te pruZanje
usluga koje se odnose na poslovna spajanja i
stjecanje dionica i poslovnih udjela u drugim
drusStvima
3 * - proizvodnja energije
3 * - prijenos, odnosno transport energije
3 X - skladi3tenje energije
3 * - distribucija energije
3 % - upravljanje ener tski objektima
3 X - opskrba energij
3 & - trgovina ener
3 ) - organiziranje ijom
3 & - proizvodnj aftnih derivata
3 % — transport nafte naftovodima
3 * - transport ftnih derivata produktovodima
Otisnuto: 2016-12- 756 D004
Podaci od: 2016-12- :06 Stranica: 1 od 8

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
Sagi-Belcar Nada
Ivanec, Ak.Ladislava

S8abana 5

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA
PREDMET P

3 * -
3 * =
3 * —
3 * =
3 - =
3 * =
g * =
3 * =)
3 * =
3 * =
3 * o
3 > =
3 * -
3 * =5
3 * =
3 *

3 * =

wwwww
* ok kK %
I

*

WWwwwwwwww
*
I

poljoprivredna djelatnost

integrirana proizvodnja poljoprivrednih proizvoda
poljoprivredno-savjetodavna djelatnost

obavljanje poslova stru&ne kontrole u ekolo3koj
proizvodnji

ekoloska proizvodnja, prerada, uvoz i izvoz ekoloSkih
proizvoda

proizvodnja, promet, prerada groZda za vino (osim
prerade u sok od grozZda i koncentrirani sok od
grozda)

proizvodnja i promet vina i drugih proizvoda od
groZda i vina

destilacija promet vina i drugih proizvoda od grozZda
i vina

proizvodnja i promet voénih vina i drugih proizvoda
na bazi voénih vina

gospodarenje Sumama

proizvodnja, stavljanje na trzi3te ili uvoz 3umskog
reprodukcijskog materijala

proizvodnja, stavljanje na trZzi3te ili uvoz boZiénih
drvaca

djelatnosti proizvodnje i stavljanja na trZiste
predmeta opcée uporabe

izrada procjene opasnosti

osposobljavanje za rad na siguran nac&in

ispitivanje strojeva i uredaja s povecanim
opasnostima i is ivanja u radnom okolisu

provjera strojeva i uredaja, osobnih zaStitnih
sredstava i opreme

pruZanje usluga u trgovini

zastupanje inozemnih tvrtki

upravljanje slobodnim zonama

turisti&ke usluge u nautic¢kom turizmu

turisti&ke usluge u ostalim oblicima turisticke
ponude

ostale turisticke usluge

turistidke usluge koje ukljuluju Sportsko-rekreativne
ili pustolovne aktivnosti

pripremanje hrane za potro3nju na drugom mjestu sa
ili bez usluZivanja (u prijevoznom sredstvu, na
priredbama) i opskrba tom hranom (catering)
sportska priprema

sportska rekreacija

sportska poduka

organiziranje sportskog natjecanja

vodenje sportskih natjecanja

upravljanje i odrZavanje sportskom gradevinom
proizvodnja metala

izvodenje investicijskih radova u inozemstvu
izgradnja, ‘montaZa, rekonstrukcija i odrZavanje
jskih postrojenja i opreme

3 % = i montaZa cjevovoda i Celic konstrukcija
3. * = i montaZa parovoda, visokotlacénih i
cjevovoda
3 * = ¢im metalima
3 % = dnosti nekretnina
3 * = tadenja iz podru&ja graditeljstva
Otisnuto: D004

Podaci od:

Stranica: 6 od 8

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK
Sagi-Belcar Nada
Ivanec, Ak.Ladislava 3Sabana 5

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANUJA:

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

3 Darko Ge&ek, OIB: 82986611156
Ivanec, Akademika Mirka Maleza 18
3 - jedini ¢&lan d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

3 Darko Ge&ek, OIB: 82986611156
Ivanec, Akademika Mirka Maleza 18

\ 3 - direktor
4 3 - zastupa drustvo pojedina&no i samostalno od 05.09.2016.
TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna
PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

1 Dru$tveni ugovor od 15.02.2006. godine.

2 Drustveni ugovor od 15.02.2006. godine, izmijenjen je radi
promjene &lanova dru$tva, poslovnih uloga i udjela u drustvu,
promjene sjedisSta odnosno poslovne adrese tvrtke te promjene
&lanova uprave i to odlukom &lanova drudtva od 03.02.2011. godine,
te je donijet pro&iséeni tekst Drustvenog ugovora TRI PROJEKT
d.o.o. od 03. veljace 2011. godine.

3 Odlukom jedinog &lana drudtva 05.09.2016. izmijenjen je Drustveni
ugovor od 03.02.2011., u &lancima: 2., 4., 5., 9. i 11., a radi
promjene odredbi o &lanovima drudtva, predmetu poslovanja,
sjedistu, zatim ulozima i poslovnim udjelima &lana drustva, te je
donesen pro&iséeni tekst Drustvenog ugovora.

FINANCIJSKA IZVJESCA:
Predano God. Za razdoblje Vrsta izvjestaja
eu 21.10.16 2015 01.01.15 - 31.12.15 GFI-POD izvjeStaj
Upise u glavnu knjigu proveli su:
RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-06/235-2 20.02.2006 Trgova&ki sud u Varazdinu
0002 Tt-11/208-2 09.02.2011 Trgovacki sud u VaraZdinu
0003 Tt-16/4525-2 12.09.2016 Trgovadki sud u VaraZdinu
eu /i 30.06.2009. elektronicki upis
su / 30.06.2010 elektronicki upis
eu / 30.06.2011 elektronicki upis
eu / 03.07.2012 elektronicki upis
eu / 01.07.2013 elektronicki upis
eu / 30.06.2014 elektronicki upis
56 ‘D004
06 Stranica: 7 od 8
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak

Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Brace Radic 2
Ured predsjednika suda

Broj: 4 Su-117/2021-4
Varazdin, 24. veljate 2021,

.——

iy

Na temelju Glanka 126, Zakona o sudovima ("Marodne novine” br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82116, i 67/18) i &lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeftacima {"Narodne novine”
br. 38/2014., 123/2015., 29/2016. — Ispravak i 61/2019,, dalje: Pravilnik), povoedom zahtjeva
pravne osobe TRT PROJEKT d.o.0. a sjedistem u Ivancu, KaniZa 41, predsjednik Zupanijskog
suda u VaraZdinu, Zdravko Pintarié donosi

RIESENIJE

Pravnoj osobi TRI PROJEKT d.owo. sa sjediftem u Ivancu, Kanifa 41, OIB:
92531350960, kojoj je rjefenjem broj 4 Su-133/2017-4 od 22. oZujka 2017. dozvoljeno
obavljanje poslova sudskih vieStatenja za podrudje graditeljsiva i progjenu nekretnina, ponovno
se dozvoljava obavljanje poslova sudskih vieftatenja za podrudje graditeljstva i procjenu
nekretnina, na podrudju Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od Getiri (4) godine, a koje
imenovanje tede od 23, odujka 2021,

ObrazloZenje

Pravna osoba TRI PROJEKT d.o.0. sa sjedidtern u Ivancu, KaniZa 41, podnijela je po
ovladtenoj osobi, direktoru Darku Geleku zahtjev za ponovnim davanjem ovlaStenja -
dozvolom za obavljanje poslova sudskih vieStalenja za podruje graditeljstva 1 procjenu
nekretning, uz koji je priloZena sva potrebna dokumentacija propisana Pravilnikom o stalnim
sudskim vieftacima (preslika rjefenja o imenovanju pravne osobe TEI PROJEKT d.o.o za
obavljanje vjedtatenja za prethodno razdoblje, preslika rjefenja o ponovnom imenovanju Darka
Geéeka stalnim sudskim vieStakom pod brojem 4 Su-307/20220-4 od 15. prosinea 2020,
preslika o ispravku rjefenja za Darka Gefeka pod brojem 4 Su-307/2020-5 od 21. prosinca
2020., uvjerenje da se ne vodi postupak protiv pravne osobe izdane od strane nadleZnog suda,
potvrda o zaposlenju da stalni sudski viestak Darko Geéek radi u toj pravnoj osobi, popis
obavljenih vjeStalenja u prethodnom razdoblju za pravnu osobu, potvrde o struénim
usavriavanjima, zakljuéen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskih
viestatenja za fizicke osobu te zakljuden ugovor o osiguranju od edgovernosti za obavljanje
poslova sudskih viedtadenja za praviu osobu).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz &lanka. 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije za pravnu osobu, predsjednik suda rijefio je kao u
izreci fjedenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 36, Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (WM br. 33/19),
pladena je u cijelosti.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Uputa o pravanom lijeku:

Protiv ovog rjefenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjedenja.
Zalba se neposredno predaje ili Zalje poiom — preporudenc Eupapijskum sudu u VaraZdinu, u
dva primjerka s dva preslika rjedenja, a o istoj odluuje J'\-’Iinismr:T'_x o pravosuda i uprave RH.

Pe :15i-;5|dr_;il-€ suda

11 |
ﬂiralvl.wi‘{lfl.;p-if:

1
Dostaviti:
1. TRI FROJEKT d.o.0., Ivanec, KaniZa 41
. Ministarstvu pravosuda RH
. Opémskim sudovima [ - 3
. Porezno] upravi [vanec
. na 5pis

[ GO PR

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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&

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Vara¥din, Brade Radié 2
Ured predsjednika suda
Broj: 4 5u-307/2020-4
VaraZdin, 15. prosinca 2020.

Ma temelju ¢él. 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine” br. 28/13., 33/15,, 82/15,,
82/16. — Uredba i 67/18.) i &l 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine"
br. 38/14., 123/15., 29/16. — Ispravak i 61/19), predsjednik Zupanijskog suda u Varazdinu
Zdravko Pintarié, donos

RJESENIJE

Darko Geek, magistar infenjer gradevinarstva iz Ivanea, Akademika Mirka Maleza 18,
O1B: 82986611156 koji je ranije imenovan stalnim sudskim vjeStakom rjedenjem broj 4 Su-
507/2016-4 od 15. sijecnja 2017, za ckonomiju — ratunovedstvo 1 financije, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vieStakom za ekonomiju — radunovodstvo i financije na podruéju Zupanijskog
suda v Varazdinu, na vrijeme od &etin (4) godine, a koje imenovanje teée od 5. sijeénja 2021,

ObrazloZzenje

Darko Gecek, magistar inZenjer gradevinarstva podnio je ovome sudu zahtjev za
ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjeftakom za graditeljstvo i procjenu nekretning, wz
koji je prlofio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim sudskim
vjeStacima (popis predmeta u kojima je obavljeno vieStadenje u prmcklom raadoblju, uy ||.nﬂn1]c
da se ne vodi kazneni postupak, pul‘.rdu o zaposlenju, presliku rjedenja o imenovanju iz
prethodnog mandata, ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskih
vjestaenja te potvrde o strudnom usaveiavanju).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢lanka 2. Pravilnika, te
uvidom v izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijedio je kao u izreci rjedenja.

Propisana sudska pristojba Tar, br. 36, Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN by, 33/19),
pladena je u cijelosti,

Uputa o pravonom lijeku:

Protiv oveg rjefenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjefenja
Zalba se neposredno predaje ili 3alje po¥iom - preporueno Zupanijskom sudu u Varazdinu, u
dva primjerka s dva preslika rjeSenja, a o |s[::rj.s:'dlu+:UJe Minis rsm ravosuda i uprave RH.

Prbdqlpﬁdflk suda

5 L sl i Z.f.lrav Pinlarié

'\

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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%

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Vara¥dinu
VaraZzdin, Brate Radié 2
Ured predsjednika suda

Broj: 4 Su-307/2020-5
Warakdin, 21. prosinca 2020,

Ma temelju &l. 104, Zakona o opéem upravnom postupku (NN 47/09.), predsjednik
suda donosi

RIESENIE

Ispravlja se izreka rjeSenja Zupanijskog suda u VaraZdinu, pod poslovnim brojem 4
Su-3072020-4 od 15. prosinca 2020. tako da umjesto , broj 4 Su-307/2016-4 od 135. sijednja
2017, za ckonomiju - rafunovodstvo 1 financije® treba stajati broj 4 Su-542/2016-4 od 4.
sijeénja 2017, za graditeljstvo i procjenu nekretmina®,

ObrazloZenje

Rjefenjem ovoga suda poslovni broj 4 Su-307/2020-4 od 15, prosinea 2020. Darko
Geéek, magistar inZenjer gradevinarstva iz Ivanca, Akademika Mirka Maleza 18, OIB:
82986611156 ponovno je imenovan stalnim sudskim vjeStakom za podrufje ekonomije -
ra¢unovodstvo i financije pozivajuéi se na ranije rjefenje poslovnog broja 4 Su-307/2016-4 od
15. sijefnja 2017. Dakle, stalni sudski vjeStak je imenovan viedtakom za pogreSno podrodje
vijeitafenja, a uz ujedno pogreino naveden broj rjefenja ranijeg imenovanja.

Buduéi da je do pogreske u pisanju doélo omaskom jer je imenovani stalni sudski
vieftak podnio zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjcitakom za podrudje
graditeljstva 1 za progjenu nekreinina sukladno ranijem imenovanju rjefenjem poslovnog
broja 4 Su-542/2016-4 od 4. sijeénja 2017., valjalo je temeljem &1 104, st. 1. Zakona o opéem
upravnom postupku odlugiti kao u lzrect rjedenja. -

Daostaviti: NS Sub s
1. Darko Geéek, Ivanee, Akademika Mirka Maleza 18

2. Ministarstvu pravosuda i uprave BH

3. Opéinskim sudovima — VaraZdin, Cakoveci Kopriviica
4, Porezna wprava Ivanec

5, uspis

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: Ste€ajna masa iza BETEX d.o.0. u ste€aju
Zagrebacka ulica 51, 42000 Varazdin

Gradevina: ZemljiSte na k.¢.br. 3344 k.o. Belica
Broj 52/2023
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

2. PRIMJENA ZAKONA | PROPISA

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Propisi o vrednovanju:

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Pravilnik o etalonskoj cijeni gradenja (NN 154/22)

Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina (NN 68/20)

Pravilnik o nacinu izracuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)

Propisi o vlasnistvu:

» Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ( NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

» Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19, 128/22)
Pravilnik o energetskom pregledu zgrada i energetskom certificiranju (NN 88/17, 90/20, 1/21,

45/21)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19 i 73/20)

Odluka o komunalnom doprinosu grada/naselja

Propisi iz zemlja ¢lanica EU

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: Ste€ajna masa iza BETEX d.o.0. u ste€aju
Zagrebacka ulica 51, 42000 Varazdin

Gradevina: ZemljiSte na k.¢.br. 3344 k.o. Belica
Broj 52/2023
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

PROCJEMBENI ELABORAT

PROMETNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

3. UvOoD

Na zahtjev narucitelja, izvrsit ¢e se procjena vrijednosti nekretnina: zemljiSta na k.¢.br. 3344 k.o.
Belica. Prema Zakonu o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima, gradevine tvore jedinstvo nekretnine sa
pripadaju¢im zemljiStem, odnosno zemljiSte na kojoj su nacinjene gradevine pripada njima samima.

Na$ pregled nekretnine izvrSen je 29.11.2023. godine, a na temelju utvrdenih Cinjenica i ocjene
kvalitete sa lica mjesta, biti ¢e izradena ova procjena. S tim u svezi izvrSen je oCevid nekretnine,
obavljeno snimanje, mjerenje te prikupljanje svih relevantnih elemenata i podataka koji su bitni za
izradu ovog elaborata. Procjena vrijednosti nekretnine provedena je na osnovu izvrsenog pregleda
gradevina, izmjere nekretnina i foto snimaka.

3.1. PODACI O NEKRETNINI I NJENOM LEGALITETU

Zemljiste se nalazi na lokaciji Belica, k.€.br. 3344 k.o. Belica upisano u izvadak iz zemljiSne knjige
(broj ZK uloska: 4102).

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: Ste€ajna masa iza BETEX d.o.0. u ste€aju
Zagrebacka ulica 51, 42000 Varazdin

Gradevina: ZemljiSte na k.¢.br. 3344 k.o. Belica
Broj 52/2023
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

4. ORTO-FOTO SNIMAK
— lokacija i polozaj nekretnine

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: Ste€ajna masa iza BETEX d.o.0. u stecaju
Zagrebacka ulica 51, 42000 Varazdin

Gradevina: ZemljiSte na k.¢.br. 3344 k.o. Belica
Broj 52/2023
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Lokacija: Predmetna nekretnina nalazi se u Medimurskoj Zupaniji, u katastarskoj op€ini
Belica. Katastarska Cestica k.€.br. 3344 k.o. Belica.

Slika: Ortofoto snimak podrucja nekretnina
(Izvor: Geoportal Drzavne geodetske uprave,http://geoportal.dgu.hr)

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: Ste€ajna masa iza BETEX d.o.0. u ste€aju
Zagrebacka ulica 51, 42000 Varazdin

Gradevina: ZemljiSte na k.¢.br. 3344 k.o. Belica
Broj 52/2023
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

5. LOKACIJA

5.1. POLOZAJ

PROSTORNI PLAN

PPZ Medimurske - II. ID

- predmetna katastarska €estica 3344 k.o. Belica nalazi se unutar zone gradevinsko
podruéje naselja — izgradeni dio

PROSTORI ZA RAZVOJ | UREDENJE
RAZVOJ | UREDENJE PROSTORA NASELJA

izgradeni dio gradevinskog
podrucja - naselja povrsine
vece od 25,0 ha

neizgradeni dio gradevinskog
podrucja - naselja povrsine
vece od 25,0 ha

izgradeni dio gradevinskog
O podrucja - naselja povrsine

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: Ste€ajna masa iza BETEX d.o.0. u ste€aju
Zagrebacka ulica 51, 42000 Varazdin

Gradevina: ZemljiSte na k.¢.br. 3344 k.o. Belica
Broj 52/2023
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

5.2. OPREMLJENOST (PROMETNICE, INFRASTRUKTURA)

Prometna povezanost: uz pristupni put

Udaljenost: cca 7,5 km od grada Cakovca

Udaljenost od autoputa: cca 9,00 kilometara

Udaljenost od aerodroma: od zragne luke Franjo Tudman— cca 98,3 km
Parkiranje: /

Komunalna infrastruktura: -prikljucak struje

5.3. BUKA | ZAGADENJE
Buka: Na parceli nema znacajnih izvora buke koji bi bili opcepoznati ili uocljivi.

Zagadenje: Na parceli nema znacajnih izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati ili uo€ljivi.

5.4. SADASNJE KORISTENJE | RAZVOJNI POTENCIJAL ZEMLJISTA

Zemljiste na k.C.br. 3344 k.o. Belica je predmet ove procjene. Katastarska Cestica nalazi se u
Medimurskoj Zupaniji, unutar zone gradevinsko podrucje naselja, prema Prostornom planu uredenja.

Teren parcele je nije pod nagibom, parcela je pravilnog oblika te nije ogradena.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: Ste€ajna masa iza BETEX d.o.0. u ste€aju
Zagrebacka ulica 51, 42000 Varazdin

Gradevina: ZemljiSte na k.¢.br. 3344 k.o. Belica
Broj 52/2023
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

6. METODOLOGIJA PROCJENE

Metoda koridtena u ovom elaboratu je poredbena metoda u svezi procjene vrijednosti zemljista.

Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoc¢a) nekretnine koje je mjerodavno za
procjenu vrijednosti nekretnine.

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

Dan kakvoce = 29.11.2023. Dan vrednovanja

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: Ste€ajna masa iza BETEX d.o.0. u ste€aju
Zagrebacka ulica 51, 42000 Varazdin

Gradevina: ZemljiSte na k.¢.br. 3344 k.o. Belica
Broj 52/2023
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

7. PROCJENA VRIJEDNOSTI

Procjenu vrijednosti nekretnine izvrSiti ¢u tako 3to éu na temelju poznavanja podataka, o
gradevinskoj i trziSnoj vrijednosti nekretnine takve vrste i namjene te temeljiem poznavanja nacina
formiranja cijena u gradevinarstvu i trziSnih prilika u prometu nekretnina na podrucju Sire okolice naselja

Belica utvrditi vrijednost predmetne nekretnine.

7.1. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

7.1.1. UVOD

ZemljiSte koje se procjenjuje ovim elaboratom €ini katastarska Cestica br. 3344 k.o. Belica.

Iz prostorno-planske dokumentacije Prostornog plana vidljivo je da se predmetna parcela
nalaze unutar zone gradevinsko podrucje naselja. Te se kao takvo smatra gradevinskim (k.C.br. 3344
k.o. Belica).

Za procjenu vrijednosti predmetnih nekretnina iskoristit ¢e se slicne procjenjivane
nekretnine iz baze podataka portala e-nekretnine. Kod proracuna sa poredbenom metodom

koristit ¢e se 3 odabrane cijene.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Ste€ajna masa iza BETEX d.o.0. u ste€aju

Zagrebacka ulica 51, 42000 Varazdin

Narugéitelj:

Zemljiste na k.¢.br. 3344 k.o. Belica
52/2023

Gradevina:

Broj
procjene:

PROCJEMBENI ELABORAT

IZVADAK 1Z E-NEKRETNINA — GRADEVINSKO ZEMLJISTE

7.1.2.

—‘ ‘00z " 00'000°1T " 08°648°78 'ET0T'TO'IE TOdMA - dd NIASGYYED  9Z/28S NVOIAOHIW  "OHIW T ONYD IG3W  H00FB6F  EBITL8T SS ﬁN—
“0'e68 U 00'000°CT U 00'PTH06 EC0T'TOTO TOdMi-dd  UNIASGYYO  6b/9TT J3A0AN3E  TYIVW VIV IG3W  [I8bb6b  68IBEST s [2]
TI80'T U 99°P8S'9T  ZIZSE'BTT  '€T0TLOBT TOdMA - dd UNIAGYHO £45T J3NOAYD  TONVD  TOMYD  IG3W 0H£980S  H9TTS6T 61 [2]
euISIADg ¥2u Jsoupalup y2u jsoupafup  esoaobn wnjeq ej0A0BN BISIA 1UIBDSU BISIA ol ‘0 | 2fpsen ydo/peis efiuednz Nd dI MzZal - gy | [

a

stalni sudski vjeStak

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.

tel./mob. 091 563 35 74

Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18




21
Narugéitelj: Ste€ajna masa iza BETEX d.o.0. u ste€aju
Zagrebacka ulica 51, 42000 Varazdin

Gradevina: ZemljiSte na k.¢.br. 3344 k.o. Belica
Broj 52/2023
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

7.1.3. ODABRANE TRANSAKCIJE

U nastavku su prikazane odabrane transakcije, mjerodavne za procjenu vrijednosti svih predmetnih
nekretnina ovog elaborata:

k.&.br. k.0. ku;)%truo'gaje Cijena [eur] P°[‘:; f;"a Namjena Jedi?ﬁ'};f]“e”a
2098/86 | Cakovec | 24.07.2023. | 16.584,66 | 1.081,00 | grad.zemljite 15,34
2089/22 | Benkovec | 01.02.2023. | 12.000,00 893,00 grad. zemljiste 13,44
3437/5 | Mihovljan | 31.01.2023. | 11.000,00 720,00 grad. zemljiste 15,28

7.1.4. MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Meduvremensko izjednacenje odabranih transakcija je mjerodavno za procjenu vrijednosti svih
redmetnih nekretnina ovog elaborata:

Jed. HNB-hedon. indeks cijena nekretnina nova +av
Datum kupoprodaje cijena cijena e 9
[eurImZ] kUpOpI’. sada k [knlm2] [/O]
24.07.2023. 15,34 165,78 165,78 1,0000000 15,34 -0,40
01.02.2023. 13,44 154,22 165,78 1,0749579 14,45 -6,22
31.01.2023. 15,28 154,22 165,78 1,0749579 16,42 6,62
Pr_c_;sjeéna. 15,40
vrijednost:

Izvrdena je korekcija cijena radi protoka vremena, na temelju podataka Drzavnog zavoda za statistiku,
koristen je posljednji objavljeni indeks, za drugi kvartal 2023. godine, koji iznosi 165,78.

A orRZAVNI Indeksi (@ 2015. = 100"
Il. E#X%Eﬁl(u Indices (@ 2015 = 100)
ST novi postojedi
ukupno stambeni  |stambeni
Godina Tromjesedje je ki objekt
Existing
Year Quarter fotsf i dwellings
2020, a1 128,25 107,69 13212 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 14254 126,30 115,90
a3 129,75 110,83 133,35 141,00 126,91 113,35
Q4 132,05 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
2021. al 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
a2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
fok! 14144 120,30 145 56 154,60 138,18 122 62
Q4 144,99 124,98 14897 15832 14251 124,37
2022, Qi 15225 13643 15553 16863 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162 44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 145,65 174,95 183,94 160,87 146,19
2023, a1 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 @
Q2 179,63 154,70 184,58 189,62 170,86 @

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Zagrebacka ulica 51, 42000 Varazdin
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Zemljiste na k.¢.br. 3344 k.o. Belica

PROCJEMBENI ELABORAT

*|zvor: INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA- Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske

7.1.5. INTERKVALITATIVNO 1ZJEDNACENJE — GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Predme_tna Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
nekretnina
OSNOVNI ULAZNI PODACI k.C. br. 3_344 k.o. k.C. lgr. 1573 k.C. br. 116/49 | k.C. br.. 542_/26
Belica k.o. Cakovec | k.o. Benkovec | k.o. Mihovljan
Povrsina [m?] 80,00 1.081,00 893,00 720,00
Cijena [eur/m?] 15,34 14,45 16,42
EKONOMSKI ASPEKTI
- . ponuda za ponuda za ponuda za
Vrsta transakcije ponuda za prodaju prodaju prodaju prodaju
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 15,34 14,45 16,42
Prilagodba odnosa ponude i
postignute cijene [Ki, Kp] 100 100 00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 15,34 14,45 16,42
Datum ponude 2023 2023 2023 2023
Prilagodba prema trziSnim
uvjetima 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 15,34 14,45 16,42
Vlasnicka prava (0,90-1,10) knjizno vlasnistvo knjlz.? 0 knjlz.? 0 knj'z.f] 0
vlasnistvo vlasnistvo vlasnistvo
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 15,34 14,45 16,42
Potraznja u odnosu na lokaciju Belica Cakovec Benkovec Mihovljan
Prilagodba 0,95 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 14,57 14,45 16,42
FIZICKI ASPEKTI
Oblik pravilan pravilan pravilan pravilan
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 14,57 14,45 16,42
Pristup na javnu prometnu nema izravni pristup nema izravni izravni pristup izravni pristup
povrsinu (0,90-1,10) na ulicu pristup na ulicu na ulicu na ulicu
Prilagodba 0,95 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 13,84 14,45 16,42
Izgrad(-:.-nost - maks_. kpeflcuent 0.40 0.40 0.40 0.40
izgradenosti [kig]
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 13,84 14,45 16,42

Namjena sukladno vazecoj
prostorno-planskoj
dokumentaciji

gradevinsko podrucje
naselja

gradevinsko
podrucje naselja

gradevinsko
podrucje naselja

gradevinsko
podrucje naselja

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak

tel./mob. 091 563 35 74
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Gradevina: ZemljiSte na k.¢.br. 3344 k.o. Belica
Broj 52/2023
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 13,84 14,45 16,42
Mikrolokacija (0,90-1,10) uz naselje uz naselje uz naselje uz naselje
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponuzdbena cijena 13.84 14.45 16,42
[kn/m?]
Buka (0,50-2,00) djelomicna uobicajena djelomicna uobicajena
Prilagodba 0,90 1,00 0,90
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 12,46 14,45 14,78
Opremljenost komunalnom dielomicno opremliena djelomi¢no djelomi¢no djelomicno
infrastrukturom (0,90-1,10) ) P ) opremljena opremljena opremljena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 12,46 14,45 14,78
Gospodarska moguénost . . . : 5 .
e djelomi€éno moguca mogucéa mogucéa moguca
koristenja
Prilagodba 0,95 0,95 0,95
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 11,84 13,73 14,04
Ograni_éenja/pbvezelpostojanj_e_ ima nema nema nema
gradevine koja se mora ukloniti
Prilagodba 0,95 0,95 0,95
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 11,25 13,04 13,34
SRR BErEE, R0 povoljan teren povoljan teren povoljan teren povoljan teren
terena i kvaliteta tla (0,90-1,10)
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 11,25 13,04 13,34
Zagadenje okolisa (0,50-2,00) nije poznato nije poznato nije poznato nije poznato
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[kn/m?] 11,25 13,04 13,34
Uskladena vrijednost [eur/m?] 12,54 11,25 13,04 13,34
UKUPNA VRIJEDNOST GRAD. 2 2
ZEMLJISTA 12,64 eur/m? x 80,00 m* = 1.011,20 eur
Uskladena vrijednost nekretnine kn/m? dobivena je kao aritmeti¢ka sredina korigiranih jediniénih ponudbenih cijena.
Odstupanje u odnosu na cijenu prije interkvalitativnog 26,69% 9.75% 18,78%
izjednacenja (manje od 40%): u redu u redu uredu

Vrijednost predmetnog gradevinskog zemljista iznosi 12,64 eur/m?, odnosno ukupna cijena
iznosi 1.011,20 eur.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
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Broj 52/2023
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

8. ZAKLJUCAK

Nakon naprijed iznijetog moje stru¢no misljenje je da sadasnja trziSna vrijednost predmetne
nekretnine, k.€.br. 3344 k.o. Belica iznosi:

1.000,00 eura

Slovima: tisuéu eura i 00/100

NAPOMENA: Porez nije sadrzan u procijenjenoj vrijednosti predmetne nekretnine.

*Napomena: iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem na cijele
stotice, tisucice i deset tisucice.

Poslije osiguranja dokaza, navedeni nalaz i misljenje izradio sam po svojem najboljem stru¢nom znanju
i uvjerenju pa predlazem da se takvog i prihvati.

IZJAVA PROCJENITELJA:

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim dostupnim
podacima.

Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

Pretpostavijam, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su nam predoceni.
Procjena je nacinjena u skladu sa kodeksom etike i vaze¢im standardima.

Ispunjavam struénu spremu i imam ovlastenje za obavijanje ove procjene.

Nitko mi nije pruZao struénu pomoc pri izradi ove procjene.

N

ONS AW

U Ivancu, prosinac 2023. Stalni sudski vjeStak
za podrucje graditeljstva i za
procjenu nekretnina
Darko Gecek, mag.ing.aedif

RJESENJEM ZUPANIJSKOG SUDA
U VARAZDINU BR: o

4 Su-307/2020-5 4

21.prosinca 2020. /: .

Stalni sudski vjestak ' Darkd

za podrugje graditeljstva i za 5 | Pe 24 |

procjenu nekretnina \%/ 7//E¥ 7
'.""\,.// /

N—— - I
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak

Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: Ste€ajna masa iza BETEX d.o.0. u ste€aju
Zagrebacka ulica 51, 42000 Varazdin

Gradevina: ZemljiSte na k.¢.br. 3344 k.o. Belica
Broj 52/2023
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

9. PRILOZI

. Izvod iz zemljiSne knjige

. Izvod iz katastarskog plana
. Identifikacija Cestica
NAPOMENA:

U procjembeni elaborat priloZzena je nesluzbena kopija izvoda iz zemljiSnih knjiga za predmetnu
katastarsku Cesticu.

- izvadak iz baze zemljiSne knjige (nesluzbena kopija) - Broj ZK ulo$ka: 4102

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: Ste€ajna masa iza BETEX d.o.0. u ste€aju
Zagrebacka ulica 51, 42000 Varazdin

Gradevina: ZemljiSte na k.¢.br. 3344 k.o. Belica
Broj 52/2023
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

] NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSHA

Opéinskl sud u Cakoveu
ZEMLJISNOKMJIENI ODJEL CAKOVEC
Stanje na dan: 19.12.2023. 14:57 ‘erificirani ZK uloZak

Katastarska optina: 302775, BELICA Broj ZK ulodka: 4102

Broj zadnjeg dnevnika: 2-4129/2005
Aktiyna plombe:
[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK
Bmlﬁtn Powvriina
ZEm
Rbr. Oznaka zeml|igta Primjedba
(lat
Eestice) Jutro | Ehw m2
1. 40213 TRAFOSTANICA, DVORISTE 22 PRIFIS I
ULOSKA 2984
UKUPHO: 2

DRUGI ODJELJAR
|Rbe. | Sadr¥a) uplsa |Primjedba
Zaprimijeno 06.07_2005. broj Z-41208/2005.

24
Zabilje?uje se da je upis trafostanica obavijen bez priloZene uporabne | gradevne dozvole.
B
Viastovnica
|Rbr. | Sadria) upisa [Primjedba
1. Viasniéki dio: 11
BETEX D.0.0., BELICA
c
Teretovnica
|rbe. | Sadriaj uplsa | iznos  |Primjedba

ITnmt.n remal

Potvrduje se da ova| lzvadak odgovara stanju zemljiEne knjige na datum 19.12.2023.

ZemijiEmoknjini rvadak (datum | vrgsme Erade) 19122020 15:06: 52 Sranica 1

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Broj

procjene:

Ste€ajna masa iza BETEX d.o.0. u ste€aju
Zagrebacka ulica 51, 42000 Varazdin

Zemljiste na k.¢.br. 3344 k.o. Belica

52/2023

PROCJEMBENI ELABORAT

- izvodi iz katastarskog plana (nesluzbena verzija)

)
L

L
“ar

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
CAKOVE(

Stanje an dan: 191220235

|

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Myendo 11000
Lrvomo mjerilo 1:2000

NESLUZBENA KOPUA
Ko BELICA
k.Cbr- 3344

410)

43

40351

03 08752 471 prag

SERGOV]

- identifikacija €estica

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Narugéitelj: Ste€ajna masa iza BETEX d.o.0. u ste€aju
Zagrebacka ulica 51, 42000 Varazdin

Gradevina: ZemljiSte na k.¢.br. 3344 k.o. Belica
Broj 52/2023

procjene:

PROCJEMBENI ELABORAT

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNKI URED ZA KATASTAR
CARKOVECD

KLASA: 930-04/23-04/1448
541-31-02/04-23-2
CAKOVEC, 06.12.2023

URBROM:

Podruéni ured za katastar Cakovee, OIB: 845891127540, povodom zahtjeva TRI PROJEKT DRUSTVO 5
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA GRADNIU [ PROMET NEKRETNINA, OIB:
92531350960, KANLZA 41, KANLSA 42240 IVANEC, HRVATSKA izdaje:

IDENTIFIKACLIA CESTICA

KATASTAR ZEMLJISNA KNJIGA
Kat. quliﬂjr t’: Broj |Poveding [Glavna [#KC je L"jmf_ ::’ Poyriina t\wrhl.l Povriina
opéina Wi LR ctice [T [(m2) knjiga  |die KO g =2 hvat)  |(jutro)
f:ﬁﬂl 33300 1778 1145{BELICA 405402 2113 i s i
Eﬁﬂl 3144|3118 SBELICA 40273 4102 2
fmlﬁj:{:. 382 3318 25(RELICA S04 BRASS] 4308 25
;'ﬁ-'rl?{l 33492 3318 IBELIC A A0 B E 747 1
;'ﬁ-'rl?{l 33502| 3318 IBELICA JBSBT 747 18
f:ﬁﬂl 335002 3318 42{BELICA A BRRE 747 42
3::3[1?{{; 31522 3318 |_=~.1||31:1_|{'A A0S 747 154)
;'ﬁ-'rl?{l 33532 3318 m-:lm:].l{'.-. L BRB0| 74T 1714

Ohva identifikacija Eestica se 1zdaje u svrhu sluFbenth potreba te se u druge svrhe ne smije uporabit.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama {»Narodne novines, br. 115161 114/22) te Unedb o tanfi
upravnih pristojbi (#Marodne novines, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. br. 1. ne naplacuje se.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74




