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SAZETAK PROCJENE:

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Podaci

Zabiljezba

Naruéitelj procjene

Stecajna masa iza KOVINA, Ljevaonica d.d. u ste¢aju
Zagreb, Pavla Hatza 10
OIB: 09659432593

Adresa nekretnine

Veliko Trgovisce, Ulica dr. Stanka Pinjuha 15B

Vrsta nekretnine

Gradevinsko zemljiste

ZEMLJISNO KNJIZNI PODATCI

Katastarska opcina (ZK) Veliko Trgovidce
zk.ul.br. 1941
zk.E.br. 2423/2
Powsina zemljiSta predmet procjene 54,00 m2

KATASTARSKI PODATCI

Katastarska op€ina

Veliko Trgovisée)

Posjedowni list broj 740
k.&.br. 2423/2
Powsina zemljista predmet procjene 55,00 m2
€ 760,00

TrziSna vrijednost nekretnine
5.700,00 kn
Akt za gradenje =
Akt za uporabu 2
Neposredan pristup javnom putu DA
Uskladenost katastarskog i zemljoknjiznog operata po upisu NE (razlika u powsini za 1,00 m2)
Uskladenost kat. i zemljoknjiznog operata sa stanjem u naravi DA

DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Podaci Zabiljezba

PoloZaj (Lokacija) Dobra
Kategorija zemljista l. kategorija zemljistal
Vrijednosni odnos spremnosti zemljista za gradnju 100,00%
Namjena zemljista IS - infrastruktumni sustawi|
Datum vrednovanja 03.06.2021.
Datum kakvoce 03.06.2021.
Indeks na dan procjene - DZS 119,45
Mjera gradevinskog koristenja (ki) 1,0
Srednji te¢aj HNB-a za 1€ na dan wednovanja 7,501927 kn|

Procjenitelj

Daria Halbauer, dipl.ing.arh., stalni sudski vjestak za
graditeljstvo i procjenu vrijednosti nekretnina
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1. Uvod

Na zahtjev Narucitelja, Ste€¢ajna masa iza KOVINA, Ljevaonica d.d. u ste¢aju, Zagreb, Pavila
Hatza 10, OIB: 09659432593, potrebno je izraditi procjenu vrijednosti nekretnine i to
gradevinskog zemljista u Velikom Trgoviéu, Ulica dr. Stanka Pinjuha (kod kuénog broja 15B), a
koje je zemljite upisano u Zemlji$noknjizni Odjel Zabok Opc¢inskog suda u Zlataru, zk.ul.br.
1941 k.o0. Veliko Trgovisce, zk.¢.br. 2423/2.

Predmet procjene je zk.C.br. 2423/2 k.o. Veliko Trgovisce u povrsini od 54,00 ¢m.

Kao dan vrednovanja nekretnine odreden je 03. lipanj 2021. godine koji je isti kao i dan
kakvoce nekretnine koji je mjerodavan za procjenu.

Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preradunavanje vrijednosti primijenjen je sredniji
te€aj HNB-a od 03. lipnja 2021. godine koji iznosi 1 EUR = 7,501927 kn.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu elaborata procjene temeljem pregleda predoéene
dokumentacije dostavljene od strane Narucitelja procjene te temeljem oCevida stvarnog stanja

nekretnine na dan 03. lipnja 2021. godine.

Ovom procjenom vrijednosti utvrduje se TRZISNA vrijednost nekretnine — gradevinskog
zemlji$ta na dan vrednovanja nekretnine, a za potrebe odredivanja trzisne vrijednosti nekretnine

u slobodnoj prodaiji.

Ovaj elaborat procjene vrijednosti nekretnine izraden je za potrebe Narugitelja i za druge

potrebe ne moze se koristiti.
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2. Metoda procjene
2.1. Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom procjenjivanja

Ova metoda procjene vrijednosti nekretnine temelji se na Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 105/15).
Osnova prora¢una je korisna povrSina nekretnine &ija se vrijednost procjenjuje te jediniéna

cijena 1 m? iste.

Poredbena metoda primjerena je za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemlji$ta, te za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa,
obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomo¢nih gradevina, garaznih parkiraliSnih mjesta,
parkiraliSnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom trZi$na se vrijednost odreduje temeljem najmanije tri kupoprodajne cijene
(transakcije) nekretnina s kojima se radi poredba.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica mozZe se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljista ako obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice. Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) utvrduje se na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz
samo jednoga zemlji$noknjiznog tijela. U sludaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrZava
katastarske Cestice iz vise zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog
ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

Ako se na podrudju u kojem je smjestena procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan broj
kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu koristiti kupoprodajne cijene
iz drugih poredbenih podru¢ja koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno
podudarna obiljezja.

Poredbena vrijednost zemljista u poredbenoj se metodi utvrduje bez uzimanja u obzir gradevina.

2.2. Procjena vrijednosti nekretnine prihodovnom metodom

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih
katastarskih ¢estica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine
¢ija svrha je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na
trzistu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrileme podloZni znagajnim
odstupanjima ili zna¢ajno odstupaju od prihoda koji se postiZzu na trZistu, prihodovna vrijednost

moze se utvrditi i na temelju periodicki razli¢itih prihoda.
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Prihodovna vrijednost izgradenih zemlji§ta obuhvaca vrijednast zemljista, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja.

Prihodovna vrijednost moze se utvrditi na temelju:

1. opc¢e prihodovne metode (tzv. dvotracna prihodovna metoda),

2. pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotracna prihodovna metoda) i

3. prihodovne metode na temelju periodicki razlicitih prihoda.

2.3. Procjena vrijednosti nekretnine troskovnom metodom

Troskovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih
gradevnih &estica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.
TroSkovna metoda se mozZe koristiti kao potpora prihodovnoj metodi pri éemu se mora uzeti u
obzir ograniCena gospodarska iskoristivost nekretnina putem gospodarskog zastarijevanja. To
vrijedi osobito za koristenje bivSih nekretnina javne namjene, primjerice koriStenja vojnih
gradevina u poduzetnicke svrhe.

Tro$kovna metoda mozZe se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno
odrzavanje i koje zahtijevaju visoke troSkove rekonstrukcije i modernizacije ako tro$kovna
metoda vodi do ostatka vrijednosti nakon odbitka troSkova navedenih radova, kao i kod procjene
vrijednosti naknadnog ulaganja u gradevinu.

Prilikom primjene troSkovne metode uzimaju se u obzir normalni troskovi gradnje, umanjenje
vrijednosti zbog starosti, nedostatci i $tete na gradevini kao i druge okolnosti koje su od utjecaja

na vrijednost.

2.2. ObrazloZenje za odabir metode

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju opcih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Opé¢i vrijednosni odnosi na trzi$tu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za
oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i
potraznje kao $to su opc¢a gospodarska situacija, trziSte kapitala te gospodarski i demografski

razvoj podrucja.
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Na osnovu poloZaja, zemljiSnoknjiZznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske Cestice,
najprikladniji postupak za utvrdivanje trZiSne vrijednosti prema Zakonu o procjeni vrijednosti

nekretnina (NN 78/15) jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak u pravilu primjenjuje prigodom utvrdivanja trzi&ne vrijednosti nekretnina
koje su medusobno sli¢ne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane unatrag &etiri

godine.

Prilikom izrade ovog elaborata procjene koriStena je poredbena metoda za procjenu
gradevinskog zemljiSta, a sve u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/15) i Pravilnikom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

lzvor podataka o stvarno provedenim transakcijama usporednih nekretnina koristenih u
odabranoj metodi su eNekretnine, a detaljniji podaci o usporednim nekretninama (lokacija,

katastarska ¢estica i opéina, povrsina, itd.) nalaze se u prilogu br. 2.

Definicija trziSne vrijednosti:
TrZiSna vrijednost procijenjeni je iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan

procjene vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zainteresiranog prodavatelja, u transakciji
pod trzisnim uvjetima, nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro

obavijeStena, te postupila promisljeno i bez prinude.

NAPOMENA:

Nije predmet ovog Elaborata procjene imovinsko-pravna provjera, niti provjera s upravno-
pravnog naslova.

Pretpostavlja se da je sva dostavljena dokumentacija (originali i preslike) istinita i vjerna
izvorniku i ne vrsi se njena dodatna provjera.

Pri izradi procjene koristila se dokumentacija dostupna na web-u (e-izvadak iz Zemlji$ne
knjige, e-katastarski plan, vazeéi prostorni planovi).

Pretpostavka procjene je ispravnost koridtenih primijenjenih dokumenata i podataka.
Pretpostavija se da zemljiSte nije zagadeno; zemljiste se ne nalazi u zoni netolerantne

razine buke; ne vri se posebna stru¢na analiza zagadenja i buke.
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3. Opéi podaci
3.1. Lokacija i opis zemljista
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1d

VELFKOTRGOVISCE s
?j?btm]o_ DKP-a i~dm 05.06 2021 :

Procjenjivano gradevinsko zemljite smjesteno je u jugoistoénom dijelu Velikog Trgoviséa, Ulica
dr. Stanka Pinjuha, kod ku¢nog broja 15B i u naravi predstavlja koridor prometnice.

Predmet procjene je zk.€.br. 2423/2 k.o. Veliko Trgovid¢e povrsine 54,00 &m.

Na procjenjivanoj lokaciji izgradene su uglavnom poslovne gradevine.

Procjenjivana nekretnina smjestena je u industrijskoj zoni Velikog Trgovisca.

3.2 Dokaz viasnistva

Kao dokaz vlasni§tva nad procjenjivanom nekretninom koristen je e-izvadak iz ZemljiSne knjige
Opéinskog suda u Zlataru, ZK Odjel Zabok, zk.ul.br. 1941 k.o. Veliko Trgovi§¢e — preuzeto s
preglednika Ministarstva pravosuda.
Za potrebe izrade ovog elaborata procjene vrijednosti nekretnine ovaj vjestak koristio je sljedecu
dokumentaciju:

e« Kopija katastarskog plana za k.C.br. 2423/2 k.o. Veliko Trgovis¢e

e Posjedovni list broj 740 k.o. Veliko Trgovisce

e V.lzmjene i dopune prostornog plana uredenja Opcine Veliko Trgovisce
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33. Komentar legaliteta

U lzvatku iz ZK nema vidljivih zabiljezbi odnosnih na legalitet.
Stanje upisano u lzvatku iz ZK uskladeno je sa stanjem upisanom u Posjedovnom listu kao i sa
stanjem u naravi (razlika u povrsini ZK — Posjedovni list je 1,00 ¢m).

Procjenjivano zemljiste upisano je u ZemljiSnu knjigu kao prilazna cesta a u posjedovni list kao

cesta — stanje je uskladeno sa stanjem u naravi.

Procjenjivano zemlji$te u naravi predstavlja koridor prometnice — Ulice dr. Stanka Pinjuha:
zemljiste se djelomi¢no koristi kao pjeSacka staza a djelomino kao pristupna prometnica.
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4. Tehnicéki opis

TEHNICKI OPIS ZEMLJISTA NA DAN OCEVIDA 03. lipnja 2021. godine

Gradevinsko zemljiSte koje je predmet ove procjene (zk.€.br. 2423/2 k.o. Veliko Trgovisée) €ini u
naravi prostornu cjelinu nepravilna oblika okvirnih dimenzija 27,00 x 0,00 — 4,50 metara.

Teren je ravan, ureden na nacin da je dio zemljista pjeSacka staza a dio zemljista prometnica.
Procjenjivano zemljiste smjesteno je izmedu kébr. 2428/3 k.o. Veliko Trgovid¢e (poslovna
zgrada kuéni broj 15B) i kébr. 2636/1 k.o. Veliko Trgovis¢e (koridor prometnice — Ulica dr.
Stanka Pinjuha).

Prostorno planske odredbe
Zemljiste je smjesteno unutar gradevinskog podruéja naselja gospodarske namjene - poslovne
(11 zona) V. lzmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Veliko Trgovice.

ZemljiSte je namjene koridor prometnice (Zupanijska cesta s izlazom na D1).

Kartografski prikaz — Karta broj 1.: KorisStenje i namjena povrsina

POSTOJECE  PLANIRANO

A2 AUTOCESTA
D e DRZAVNA CESTA
Z = = ZUPANIJSKA CESTA
-
o1 ——— LOKALNA CESTA
——— OSTALE CESTE
planirati viSu kategoriju

Zemljiste se smatra uredenim prema odredbama Zakona o gradnji.
Ocevidom nije bilo mogucée utvrditi eventualno zagadenje okolisa te se procjena radila pod
pretpostavkom da oneci$éenja nema.

10
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5. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA — gradevinska
zemljista

Cijene gradevinskih zemljista |. kategorije (100% spremnost za gradnju) na 3irem podrucju
Velikog Trgovi$éa (Oroslavie, Gubasevo) namjene sabirne ceste ili namjene infrastrukturnih
sustava kreée se u rasponu od 10,00 do 15,00 EUR/Em.

U ponudi je na sli¢énim lokacijama na dan izrade ove procjene manji broj gradevinskih zemljista

sliéne namjene.
Pretpostavija se moguénost prodaje nekretnine u duljem vremenskom razdoblju radi specifiéne

namjene (lose utrziva nekretnina).

1"
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ZAKLJUCAK

Temeljem izradenog elaborata procjene vrijednosti nekretnine utvrdena je trziSna vrijednost
nekretnine i to gradevinskog zemlji$ta u Velikom Trgovi§¢u, Ulica dr. Stanka Pinjuha kod kuénog
broja 15B, a koje zemljiste je upisano u Zemljisnoknjizni Odjel Zabok Op¢inskog suda u Zlataru,
zk.ul.br. 1941 k.o. Veliko Trgovisée — z.k.€.br. 2423/2.

Povrsina procjenjivanog zemljista iznosi 54,00 ém.

Ovim elaboratom procjene vrijednosti nekretnine utvrduje se trziSna vrijednost nekretnine —
gradevinskog zemlji$ta koje u naravi predstavlja prometnicu u iznosu od:

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 761,70 €
ZAOKRUZENO 760,00 €
POVRSINA ZEMLJISTA 54,00 m2
JEDINIENA CIJENA ZEMLJISTA 14,07 €/m2
odnosno,
5.700,00 kn

Elaborat procjene posluziti ¢e Naruéitelju kao osnova za bilo koje pravno financijske radnje koje
pretpostavljaju utvrdivanje stvarne prometne vrijednosti nekretnine.

Procjenu izradila : Zagreb, 03. lipnja 2021.

Daria Halbauer, dipl.ing.arh.

stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Bfoj: 4 Su-47/2021 e
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Ovaj elaborat procjene vrijednosti nekretnine izraden je temeljem olevida na nekretnini dana
03. lipnja 2021. godine, lzvatka iz ZemljiSne knjige i ostale prethodno navedene dokumentacije
dostavljene od strane Narucitelja procjene ili preuzete s web stranica Ministarstva pravosuda i
Opcine Veliko Trgovisce.

Prilikom izrade ovog elaborata procjene primjenjivale su se odgovaraju¢e odredbe i smjernice

odgovarajucih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka i normativa i to kako slijedi:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14, 123/15, 29/16, 61/19)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima — prociséeni tekst (NN 81/15, 94/17)

- Zakon o zemljinim knjigama (NN 63/19)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

- Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13)

- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

- Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

- Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09, 90/11, 56/13, 154/14, 119/15, 120/186,
127/17)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15 i 42/19)

- Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obratun komunalnog doprinosa (NN 136/06;
135/10; 14/11; 55/12; 93/2017; 15/19)

- HRN EN ISO 9836/2011 (izraun povrsina zgrada)

- Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)

- Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave

- Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troskova
komunalne infrastrukture

- Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradniji (IGH)

- Vazedi gradevinski normativi i propisi u RH

- Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

- European Valuation Standards (EVS) blue book 7. izdanje (TEGoVA)

- Pokazatelji troskova gradnje (HKA 2017)

- Vladimir Krtali¢: Nagela procjene trZisne vrijednosti nekretnina (HDSV 2007.)

- Zeljko Uhlir, Branimir Maj¢ica: Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina (DGIZ 2016.)
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PRILOZI
Prilog br. 1 Fotodokumentacija
Prilog br. 2 Procjena trzisne vrijednosti zemljista poredbenom metodom - analiza

usporednih zemljista, meduvremensko i interkvalitativno izjednaéenje,

statistika
Prilog br. 3 Procjena trzi$ne vrijednosti gradevinskog zemljista — rezultat
Prilog br. 4 e-izvadak iz Zemljine knjige, zk.ul.br. 1941 k.o. Veliko Trgovisce
Prilog br. 5 Posjedovni list broj 740 k.o. Veliko Trgoviscée
Prilog br. 6 Kopija katastarskog plana preuzeta sa www katastar.hr
Prilog br. 7 Izjava o nepristranosti i neovisnosti
Prilog br. 8 Rjesenje o imenovanju za sudskog vjestaka
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Prilog br. 2
REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2. 3
Oroslavie Paviovec Zabocki Oroslavie
Eaial Ul Andrije Gredizaka Paviovec Zabotki 1. Lhe Balica
: e Pakknn
k& 1631/33 23171 2038/5
k.o. Oroslavie Gubasevo Oroslavie
GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO
VRSTA NEKRETNINE ZEMLISTE ZEMLJKTE ZEMLISTE
POVRSINA ZEMLJISTA U PROMETU (m2) 64,74 m2 34.575,00 m2 94,00 m2
UKUPNO UGOVORENI ZNOS NEKRETNINE U
BROMETY 7.000,00 kn 2.999.566,40 kn 8.301,15kn
4
2 DATUM SKLAPANJA UGOVORA 06.06.2020. 12.10.2017. 22.09.2017.
w
=
E Srednji teéaj HNB-a na dan transakcije 7.57kn 7,50 kn 7.48 kn
[4
x
w
2 | UKUPNO UGOVORENI IZNOS NEKRETNINE U
u PROMETU 925,01 € 400.000,00 € 1.110,02 €
E JEDINICNA CUENA (€/m2) 14,29 €/m2 11,57 €/m2 11,81 €m2
g
. . . IS - povriine .
E’ NAMJENA IS - gradska ulica infrast ihsustava IS - sabima ulica
<
§ CJENOVNIBLOK Oroslavie Gubadevo Oroslavie
g ZVOR eNekretnine eNekretnine eNekretnine
ID ZKC 1275304 799784 921943
KOEFICWENT ISKORISTVOSTI
Ulazni podatak - “ g
Odabrana wrijednost 1,00 1,00 1,00
KATEGORWA ZEMLJISTA § 4
Cl. 10. Pravilnika : . 1.
ULAZIU PRORACUN DA DA DA
RAZLOG ISKLJUCENJA Z USPOREDBE . _
MEDUVREMENSKO IZJEDNAGAVANJE
Su
2z
; @ Indeks na dan transakcije 115,90 102,26 100,20
<
g2
5 3 Korektivni faktor (PN/UN) 1,03 117 1,19
MEDUVREMENSKI ZJEDNACENA 14,73 €m2 13,51 €m2 14,08 €/m2

JEDINICNA CUENA
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE

POREDBENI POKAZATELJI

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANJE

7

w
pr
&
‘;’ Koeficijent za preratunavanie (KP) 1,00 1,00 1,00
&
N | Koeficiient preracunavanja mjera gradevinskog
5 koristenja (PN/UN) 1,00 1,00 1,00
.E ODNOS KATEGORLE ZEMLJISTA
< N N ! ]
b3 | Kategorija zemljista: | Kategorija zemijita: | Kategorija zemijidta:
£ KATEGORUA ZEMLJISTA 100% 100% 100%
£
o ODABRANI ODNOS 100,00% 100,00% 100,00%
Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,00 1,00
z g MEBUVREMENSKI! | INTERKVALITATVNO
gg3 i e Sl it 14,73 €/m2 13,51 €/m2 14,08 €/m2
H §§
E i Postotak izlazne wrijednosti u odnosu na prije 0.00% 0.00% 0.00%
§ E interkvalitativnog iziednagenja : : '
< PROSJECGNA IZJEDNACENA JEDINICNA
3 CLENA: T et
&
§ = APSOLUTNO ODSTUPANJE 0,62 €/m2 0,59 €/m2 0,03 €m2
e g
2
g 2 RELATVNO ODSTUPANJE 4,40% -4,20% -0,20%
E ULAZI U PRORACUN DA DA DA
VRUEDNOST USPOREDNE NEKRETNINE 14,73 €/m2 13,51 €/m2 14,08 €/m2
[
g APSOLUTNO ODSTUPANJE 0,62 €/m2 0,59 €/m2 0,03 €/m2
g RELATVNO ODSTUPANJE 4,40% -4.20% 0,20%
§ KVADRAT APSOLUTNH ODSTUPANJA 0,38 035 0,00
<
=z
r-] SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH 074
= ODSTUPANJA ’
8 ?
é STANDARDNA DEVIJACIJA 0,61 4,30%
g DVOSTRUKA STAND. DEVIJACIJA 1,21
-
(]
ODABRANA TRASNA JEDINIENA 1411 €m2
VRIJEDNOST ZEMLJISTA :
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Prilog br. 3

NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosje&na cijena zemljista |. kategorije 14,11 €/m2
Ukupna povrina zemljista 54,00 m2
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 761,70 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
POLOZAJNA OBILJEZJA
Mikrolokacija: Dobra: 0 do +5 % 0,00%
Okoli§ - zelenilo: Prosjeéni standard: 0 % 0,00%
Emisije objekata iz okolida: Nema 0,00%
UKUPNO POLOZAJNA OBILJEZJA 0,00 €
Utjecaj buke Povremeno/ograniteno: s5 %
Utjecaj -0 9
zagadenja zraka hsIEs 0
UKUPNO ODBICI 0.00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 1ZNOS
Teret sluznost 1 Nema 0,00 €
Tro&kovi ruenja, odvoza, ¢iscenja i zbrinjavanja ; Pausal 0,00€
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 761,70 €
ZAOKRUZENO 760,00 €
JEDINICENA CIJENA ZEMLJISTA 14,07 €/m2
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Prilog br. 4
o NESLUZBENA KOPIJA
S
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Zlataru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZABOK
Stanje na dan: 29.05.2021. 00:03 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 334537, VELIKO TRGOVISCE Broj ZK uloska: 1941
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1850/2009
Aktivne plombe:
IZVADAK |Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgj_ Povrsina
Rbr. zer:lpsta Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | éhv m2
cestice)
et
1. 242312 PRILAZNA CESTA 15 54
PRILAZNA CESTA 15 54
UKUPNO: 15 54
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
1. Vlasniéki dio: 1/1
KOVINA- LJEVAONICA D.D, VELIKO TRGOVISCE, S. RADICA 41
C
Teretovnica
Rbr. ] Sadrzaj upisa I Iznos [Primjudba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 29.05.2021.
Zemlpdnoknji2ni izvadak (datum i wijeme izrade) 29.05.2021. 18:54:19 Stranica: 1
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Prilog br. 5
’._.'S NESLUZBENA KOPIJA
ey
REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KRAPINA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA ZABOK

Stanje na dan: 29.05.2021. 00:03

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: VELIKO TRGOVISCE (Mbr. 334537)

Posjedovni list: 740

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjedifte upisane osobe OIB
11 KOVINA. VELIKO TRGOVISCE. STJEPANA RADICA 41
Podaci o katastarskim ¢esticama
& Broj Adresa katastarske testice/Natin uporabe katastarske Povriina Broj Posebni
& £ | katastarske |Cestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj w2 D E pravni Primjedba
Eestice zgrade o reimi
24232 |BOK 55| 12
i | CcEsTA 55|
| 26402 |STARO KORITO 07| 8
PUT 507
26422 STARO KORITO 475 8
PUT 475
26452 | 8TUK 913 8
PUT 913
Ukupna povréina katastarskih Zestica 1950

NAPOMENA.: Ovaj prijepis posjedownog lista nije dokaz o vlasmistvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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Prilog br. 6
6/7/2021 Zajednieki informacijski sustav zemijinih knjiga | katastra - javna aplikacia
[
% NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.0. VELIKO TRGOVISCE, 334537
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA ZABOK k& br: 242372

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 500
Izvorno mjerilo plana 1:2000

Datum ispisa: 07.06.2021

https://oss.uredjenazemlja. hr/public/cadServices. jsp?action=publicCadastreParcel

mn
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Prilog br. 7

IZJAVA O NEOVISNOSTI | NEPRISTRANOSTI

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim procjenjivackim
standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o procjeni
nekretnina (NN 79/14 ).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji naéin ne ovisi o zakljuécima o
vrijednosti. Pretpostavka ove procjene je istinitost podataka i dokumenata koji su mi predoceni.
Svi dokumenti, radni materijal i dokumentacija izradena za vrijeme trajanja mojeg zadatka bit e
pohranjena u mojoj osobnoj arhivi.

Moje potpuno izvje$¢e mozete dati zainteresiranim tre¢im stranama koje trebaju biti upoznate sa
sadrzajem izvjesca.

Zadrzavam pravo ukljuciti Vas na listu klijenata.

Po pravnoj obvezi, smatrat ¢u povjerljivom sve povjerene mi dokumente kao i moje izvjesce.

Ovi uvjeti mogu se mijenjati samo uz pismenu suglasnost obje stranke.

Stalni sudski vjestak za procjenu nekretnina:

Daria Halbauer, dipl.ing.arh.

stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Daria
Halbauer,

l.ing. arh
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Prilog br. 8

REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subica Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-47/2021
Zagreb, 1. veljace 2021.

RJESENJE

Sudac ovlaiten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odluéuju¢i povodom zahtjeva Darie Halbauer, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s &l. 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vje3tacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 1 61/19),

rijesio je

Daria Halbauer (OIB 42934308439), dipling.arh. iz Zagreba, Bosiljevska 45,
ponovno se imenuje stalnom sudskom vjestakinjom za GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od &etiri godine.

ObrazloZenje

Daria Halbauer, podnijela je zahtjev za ponovno imenovanje stalnom sudskom
vjestakinjom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je prilozila dokumente
propisane ¢&l. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon §to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz &l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao u
izreci.

SUDAC OVLASTEN ZA OBAVLJANJE
POSLOVA SUDSKE UPRAVE ——_

Vjeran BlaZekovié

O tome obavijest:

1. Daria Halbauer

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis
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