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PROCJENA
TRZSNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Nekretnina: Graalevinsko zemljiSte u Velikom TrgoviS6u,

Ulica dr. Stanka Pinjuha kod ku6nog

broja 15B

zk.ul.br. 1941 k.o. Veliko Trgovii6e

Narue itelj procjene: Stedajna masa iza KOVINA, Ljevaonica d.d.

u stedaju

OIB: 09659432593

Zagreb, Pavla HaEa 10

Dan vrednovanja nekretnine:

Dan kakvo6e nekrotnine:

03. lipnja 2021.

03. lipnja 2021.
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DARIA HALBAUER, dlpl.lng.artr.
stalnl sudskl vj€atak za graditeljstvo i proclenu oekrctnina
10 000 Zagreb

Badaliceva 25

email: daria halbauer@qmail.com

mobi 098 439 798

PROCJENA VRIJEONOSTI NEKRETNINA 28t2021

SAZETAK PROCJENE:

opda oBtLJE2rA pRocJENJtvANE NEKRETNTNE (pN)

Podaci zabilje2ba

Narudiblj prociene
St dajna mala iza KOVliaA, Ljevaonica d.d. u.tocaju

Zagreb, Pavle HaE. 10
OIB: 0S659,82593

Adresa nekretnine Veliko Trgo\,i66e, UIica dr. Stanka Pinjuha 158

Vrsta nekretnin€ Grade',insko zemljiite

EMLJtSNo KNJTZ PoDATct
Katastarska opcim [Z() Veliko Trgo{56e

zk.ul-b. 11
zk.6.br. 2423t2

Powsina zemljiita predmet procjene Y,00 m2

KATASTARSK} PODATCI

Katastarska opdina Veliko Trgo\iSde

Posjedo\ri lisl brcj 740

k.6.br 2423t2

Po\,r.iina zemljista predmel procjefie 55,00 m2

TriiSna vrij6dnost nekretnine
€ 760,00

5.700,00 kn

Akt za grailenje

Akt za uporabu

t+epos.edan pridlp javnom putu OA

LJsklairenost katastarskog i zemljoknji:nog operata po upisu NE (razlika u porsiniza 1,00 m2)

Uskladenost kat. i zemljoknjiznog operata sa stanjem u na6\i DA

DALJNJA oBlLJd.JA pRocJElLJtvANE N€KRETNtNE (pN)

Podaci Zabiljeiba
Polozaj (Lokacija) Dobra

Kategorija zemljiSta l. kategorija zemljista
Vrijednosni odnos spremnosti zemljiSta za gradnju '100,00%

Namjena zemlji6ta lS - inf'astruktumi susla\,

Oatum vrcdnovanja 03.06.2021

Datum kakvode 03.06.2021

lndeks na dan procjene - DZS 119,45
Mjera grade\,inskog koriStenja (ki) 1,0

Srednji tedaj HNB-a za 1€ na dan vedno\anja 7.fi1e27 kn

Procie n ite lj
Daria Halbauer, dipl.ing.arh., dalni qrdlki viebk za

gradit6ljdvo i procjenu vrijednodi nekrctnina
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2412021

1. U v o d

Na zahtiev Naruditelja, Stedajna masa iza KOVINA, Ljevaonica d.d. u steiaju, Zagreb, Pavla

Hatza 10, OIB: 09659432593, potrebno je izraditi procjenu vrijednosti nekretnine ito
gradevinskog zemljiSta u Velikom Trgovi5du, Ulica dr. Stanka Piniuha (kod ku6nog broja 158), a

koje je zemliiste upisano u Zemljisnoknjizni Odjel Zabok Opdinskog suda u Zlataru, zk.ul.br.

1941 k.o. Veliko Trgovisce, 2k.t.br.242312.

Predmet procjene je zk.6.br. 242312 k.o. Veliko Trgovis6e u povr5ini od 5,4,00 6m.

Kao dan vrednovanja nekretnine odreden je 03. lipanj 2021. godine koji je isti kao i dan

kakvo6e nekr€tnine koji je mjerodavan za procjenu.

Prilikom procjene vriiednosti nekrelnine, za preradunavanje vn ednosti primuenjen je srednji

ted{ HNB-a od 03. lipnla 2021. godine koii iznosi 'l EUR = 7 ,501927 kn.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu elaborata procjene temeljem pregleda predodene

dokumentacije dostavljene od strane Naruditelja procjene te temeuem odevida stvarnog stanja

nekretnine na dan 03. lipnia 202'1. godine.

Ovaj elaborat procjene vruednosti nekretnine izraden je za potrebe Naru6itelja iza druge

potrebe ns moie se koristiti.
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Ovom procjenom vrijednosti utvrduje se TRZENA vrijednost nekretnine - gradevinskog

zemljiSta na dan vrednovania nekretnine, a za potrebe odredivanja tr2i6ne vrijednosti nekretnine

u slobodnoj prodaji.
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2. Metoda procjene
2.1. Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom procieniivanja

Ova metoda procjene vrijednosti nekretnine temelji se na Zakonu o procjeni vrijednosti

nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

Osnova proraduna je korisna povrsina nekretnine 6ija se vrijednost procjenjuje te jedinidna

cijena 1 m2 iste.

Poredbena metoda primjerena je za utvrdivanie triisne vrijednosti neizgradenih i izgraalenih

zemljista, te za procienu vruednosti samostojeoih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca,

obiteljskih ku6a u nizu, stanova, garaia kao pomoenih gradevina, garaZnih parkiralisnih mjesta,

parkiralisnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom melodom tZisna se vrUednost odrealuje temeliem naimanie tri kupoprodajne cijene

(transakcije) nekretnina s kojima se radi poredba.

TrZiSna vriiednost neizgratlenih i izgradenih katastarskih destica moze se utvrditi iiz priblizne

vrijednosti zemljista ako obiliezja procjenjivane katastarske destice pokazuju dovoljnu

podudarnost s obiljeijima uzor-destice. Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) utvrttuie se na

temeliu bro.ia kupoprodajnih ugovora ako kupoproda.jni ugovor sadriava katastarske eestice iz

samo jednoga zemljisnoknjiznog tijela. U slueaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava

katastarske 6estice iz vise zemljisnoknjiznih tijela, tada.ie broj kupoprodainih cuena iz tog

ugovora jednak broju zemljisnoknjiznih tijela.

Ako se na podrudju u kojem je smjestena procjeniivana nekretnina ne pronalazi dovoljan broj

kupoprodajnih cijena tada se za izvotlenje poredbenih cUena mogu koristiti kupoprodajne cijene

iz drugih poredbenih podrudja koje sa procienjivanom nekretninom pokazuju dovoljno

podudarna obiliezja.

Poredbena vrijednost zemljiSta u poredbenoj se metodi utvraluje bez uzimanja u obzir gratlevina.

2.2. Procjena vijednosti nekretnine prihodovnom matodom

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za uwrdivanje lrzisne vrijednosti izgradenih

katastarskih destica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske idruge nekretnine

6ija svrha je stvaranje prihoda.

U prihodovnoi metodi prihodovna vriiednost se utvratuie na temelju prihoda koji se postiZu na

trZi5tu (odrZivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podloZni znadajnim

odstupanjima ili znad4no odstupaju od prihoda koji se postiiu na trzistu, prihodovna vrijednost

moze se utvrditi i na temeliu periodidki razliditih prihoda.
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2.3. Prociena vrijednosti nekretnine troskovnom metodom

Troskovna metoda u prvom je redu prim.ierena za utvrtlivanje tiisne vniednosti izgradenih

gradevnih fustica na kojima se nalaze zgtade javne namjene i druge gradevine kole svojim

oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,

poluugradene i ugradene obiteljske ku6e koje prema svojim obiljeijima nisu usporedive.

Troskovna metoda se moze koristiti kao potpora prihodovnoj metodi pri 6emu se mora uzeti u

obzir ogranidena gospodarska iskoristivost nekretnina putem gospodarskog zastarijevanja. To

vriledi osobito za kori5tenie bivSih nekretnina javne namjene, primjerice kori5tenja vojnih

gradevina u poduzetnidke svrhe.

Troskovna metoda moze se koristiti kod staruih gradevina kojima je potrebno intenzivno

odrzavanje i koje zahtrjeva.ju visoke troskove rekonstrukcije i modernizacUe ako troskovna

metoda vodi do ostatka vrijednosti nakon odbitka troskova navedenih radova, kao i kod prociene

vrijednosti naknadnog ulaganja u gradevinu.

Prilikom primjene troskovne metode uzimaju se u obzir normalni troskovi gradnje, umanjenje

vrijednosti zbog starosti, nedostatci iStete na gradevini kao idruge okolnosti koie su od utiecaja

na vrijednost.

2.2, Obrazloienje za odabir metode

Procjena vrUednosti nekretnine izraduie se na temeliu opeih vruednosnih odnosa na triistu

nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvo6e.

Op6i vrijednosni odnosi na trZi5tu nekretnina obuhva6aju c.jelinu okolnosti koje su mjerodavne za

oblikovanie cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobi6ajenom poslovnom kretanju ponude i

potraznie kao Sto su opc€l gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski idemografski

razvol podrudja.
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Prihodovna vriiednost izgradenih zeml.jista obuhva6a vrijednost zemljista, vrijednost gradlevine i

vruednost uretlaja.

Prihodovna vrijednost moze se utvrditi na temelju:

1. op6e prihodovne metode (tzv. dvotradna prihodovna metoda),

2. poiednostavljene prihodovne metode (lzv. .jednotra6na prihodovna metoda) i

3. prihodovne metode na temelju periodidki razlicitih prihoda.
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Na osnovu polozaja, zemljisnoknjiznog ikatastarskog stanja, te stanja katastarske eestice,

najprikladniji postupak za utvrdivanie trzisne vnjednosti prema Zakonu o proc.ieni vruednosti

nekretnina (NN 78/15) jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak u pravilu primjenjuje prigodom utvrt ivania trzigne vrijednosti nekretnina

koje su medusobno sliene, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane unatrag detiri

godine.

lzvor podataka o swarno provedenim transakciiama usporednih nekretnina koristenih u

odabranoj metodi su eNekretnine, a detaljniji podaci o usporednim nekrelninama (lokacija,

katastarska destica iop6ina, povrsina, itd.) nalaze se u prilogu br. 2.

Defi n iciia triigne vriiednosti :

TrZiSna vruednost procijenjeni je iznos za koii bi nekretnina mogla biti razmiieniena na dan

procjene vruednosti izmedu zainteresiranog kupca i zainteresiranog prodavatelja, u transakciji

pod lrzignim uvjetima, nakon odgovarajuceg marketinga, pri 6emu ie svaka strana bila dobro

obavijestena, te postupila promisljeno i bez prinude.

NAPOIIENA:

Nije predmet ovog Elaborata procjene imovinsko-pravna provjera, niti provjera s upravno-

pravnog naalova.

Pretpostavlja se da je sva dostavljena dokumentacfia (originali i preslike) istinita ivjerna

izvorniku i ne vtti se njena dodatna provjera.

Pri izradi procjene koristila se dokumentacija dostupna na web-u (e-izvadak iz Zemljiano

knjige, e-katastarski plan, vaieci prostorni planovi).

Pretpostavka procjene ie iapravnost koriibnih primijenjenih dokumenata i podataka.

Pretpoetavua ae da zemljiite nije zagadeno; zemljiSte se ne nalazi u zoni netolerantne

razine buke; ne vrsi se posebna struEna analiza zagadenja i buke,

6

Prilikom izrade ovog elaborata procjene ko atena je poredbena metoda za procjenu

gradevinskog zomuista, a sve u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednostl nekretnina (NN

78/15) i Pravilnikom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 105/15).
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3. ODe i podaci
3.1. Lokacija i opis zemlj/jta

9
II

o

s9
n

I ?
o

9
t Ig

.n9

9ffiiiii,

,,9 P

n *. Z.go.*Q

7

I

\

\
\t If I

7/

/

KO\

2

T
a

\

7/

t

/

NI

I

I



DARIA HALBAUER, dipl.ing.arh.
stslol sudski vieatak za graditelistvo i procionu nekrgtnlna
10 000 Zagreb

Badalideva 25
email: daria halba ue r@-qna{!QE
mob: 098 439 798
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Procjeniivano gradevinsko zemlji5te smje5teno je u jugoistodnom dijelu Velikog TrgoviSCa, Ulica

dr. Stanka Pinjuha, kod kudnog broja 158 i u naravi predstavlja koridor prometnice.

Predmet procjene je zk.d.br. 242312 k.o. Veliko TrgoviSCe povrSine 54,00 dm.

Na procienjivanoi lokacUi izgradene su uglavnom poslovne grat evine.

Procjenjivana nekretnina smjeStena je u industrijskoj zoni Velikog Trgovisca.

3.2, Dokaz vlasniStva

Kao dokaz vlasnistva nad procjenjivanom nekretninom koristen je e-izvadak iz Zemljisne knjige

Opdinskog suda u Zlataru, ZK Odjel Zabok, zk.ul.br. '1941 k.o. Veliko Trgovi56e - preuzeto s

preglednika Ministarstva pravosuda.

Za potrebe izrade ovog elaborata prociene vrijednosti nekretnine ovaj vjestak koristio ie sljede6u

dokumentaciju:

. Kopija katastarskog plana za k.C.br.242312 k.o. Veliko Trgovi56e

o Posjedovni list broj 740 k.o. Veliko Trgovisce

. V. lzmjene idopune prostornog plana uredenja op6ine Veliko TrgoviS6e
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3.3. Ko m e n ta r I e g a I i te ta

U lzvatku iz ZK nema vidljivih zabiljezbi odnosnih na legalitet.

Stanje upisano u lzvatku iz ZK uskladleno je sa stanjem upisanom u Posjedovnom listu kao i sa

stanjem u naravi (razlika u povrsini ZK- Posjedovni listje 1,00 dm).

Procjenjivano zemljiste u naravi predstavlja koridor prometnice - Ulice dr. Stanka Pinjuha:

zemliiste se dielomi6no koristi kao pje5a6ka staza a djelomi6no kao pristupna prometnica.

9

Procjenjivano zemliiste upisano je u Zemljisnu knjigu kao prilazna cesta a u posjedovni list kao

cesta - stanje je uskladeno sa stanjem u naravi.
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4. Tehniiki opis

TEHNterc OPrS ZEMLJTSTA NA DAN OeEVIOA 03. lipnja 2021. godine

Gradevinsko zemlji5te koje je predmet ove procjene (zk,6.br. 242312 k.o. Veliko Trgovi36e) 6ini u

naravi prostomu cjelinu nepravilna oblika okvirnih dimenzija 27,00 x 0,00 -4,50 metara.

Teren je ravan, ureden na na6in da je dio zemljista pjesadka staza a dio zemliigta prometnica.

Procienjivano zemljiste smjesteno.ie izmedu kebr.242813 k.o. Veliko Trgovi56e (poslovna

zgrada ku6ni broj 158) i k6br. 2636/1 k.o. Veliko TrgovisCe (koridor prometnice - Ulica dr.

Stanka Pinjuha).

Prostorno planske odredbe

Zemljiste je sm.leSteno unutar gradevinskog podrudja naselja gospodarske namiene - poslovne

(11 zona) V. lzmjene idopune Prcstomog plana uredenja OpAine Veliko Ttgovi*Ce.

Zemliiste je namjene koridor prometnice (zupanijska cesta s izlazom na D1).

Kartoarafski pikaz - Karta broi 1,: Koriitenie i namiena povriina

Zemljiste se smatru uredenim prema odredbama zakona o gradnri.

Odevidom nije bilo moguce utvrditi eventualno zagaalenje okolisa te se procjena radila pod

pretpostavkom da onediscenja nema.

AUTOCESTA
ORZAVNA CESTA

- 
ZUPANUSXA CESTA

- 
LO(ALNA CESTA

- 
OSTALE CESTE
pLfl rat viatr kalelori,u
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5. PRIKAZ OPCIH VRUEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA - qrA'tEViNSKA

zemliiSta

Cijene gradevinskih zemljista L kategorije (100% spremnost za gradnju) na Sirem podrudju

Velikog TrgoviSca (Oroslavje, Guba5evo) namjene sabirne ceste ili namiene infrastrukturnih

sustava krede se u rasponu od 10,00 do 15,00 EURydm.

U ponudi je na slidnim lokacijama na dan izrade ove procjene manji broj gradevinskih zem[ista

sli6ne namjene.

Pretpostavlia se mogucnost prodaje nekretnine u duljem vremenskom razdobliu radi specifidne

namjene (lose utrziva nekretnina).

't1
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ZAKLJUEAK

Temeljem izradenog elaborata procjene vrijednosti nekretnine utvrdena je tr2i6na vrijednost

nekretnine ito graafevinskog zemlji5ta u Velikom Trgovis6u, Ulica dr. Stanka Piniuha kod kudnog

broja 158, a koje zemlji5te je upisano u Zemlji6noknjirni Odjel Zabok Op6inskog suda u Zlataru,

zk.ul.br. 1941 k.o. Veliko Trgoviste - 2.k.t..br.242312.

Povriina procienjivanog zemljista iznosi 54,00 dm,

Ovim elaboratom proQene vrijednosti nekretnine utvrduje se triisna vrijednost nekretnine -
gratlevinskog zemljista koie u naravi predstavlja prometnicu u iznosu od:

TRZSNA VRIJEDNOST ZEITILJISTA 761,70 e

zAoKRUZENo 760,00 €

PovRstNA zEISLJTSTA 5,1,00 m2

JED| cl{A ctJEt{A ZEMLJ|STA 11,07 Q,lrn2

odnosno,

5.700,00 kn

Elaborat procjene posluiiti 6e Narueiteliu kao osnova za bilo koie pravno financuske radnje koie

pretposlavljaiu utvrarivanje stvame prometne vrijednosti nekretnine.

Procjenu izradila : Zagreb, 03. lipnfa 2021.

Daria Halbauer, dipl.ing.arh

stalni sudski vjestak za graditel,swo i procjenu nekretnina

I A K l,V,r4

YT
Daria

Halbaurr,o)
Bot;lJevtka 45

C

Zrgrcb

: 4 Su47l2O21

-\

s o

12

t/



DARIA HALBAUER, dlpl.ing-arfi .

stalni Budski vieltak za gradhsljEtvo i procrenu nokrstnina
10 000 Zagreb

Badaliceva 25

email: daria.halbauer@qmail com

mob: 098 439 798

PROCJENA VRIJEONOSTI NEKRETNINA 28t2021

Ovai elaborat procjene vrijednosti nekretnine izraaren ie temeljem ocevida na nekretnini dana

03. lipnia 2021. godine, lzvalka iz Zemljisne knjige i ostale prethodno navedene dokumentacue

dostavliene od strane Naruaitel.ia procjene ili preuzete s web stranica Ministarstva pravosuda i

OpCine Veliko Trgovi56e.

Prilikom izrade ovog elaborata procjene primjenjivale su se odgovarajuce odredbe ismjernice

odgovaraju6ih zakona, podzakonskih akata, propisa, odluka inormativa ito kako slijedi:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14, 123115,29116,61119\

Zakon o vlasnistvu idrugim stvarnim pravima - prodiS6enitekst (NN 8'l/15,94/17)

Zakon o zemliisnim knjigama (NN 63i'19)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20117,39119, 125119)

Zakon o prostomom uredenju (NN 153113,65117, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13)

Zakon o drzavnoj izmieri i katastru nekretnina (NN 112l18)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86112, 143113,651'17 , '!.4119\

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144112, 14114,3A19)

Zakon o tinanciranju vodnog gospodarstva (NN 153/09, 90/11, 56/13, '154114,1'19115, 1201'16,

'127t17)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78110, 76111, 19112, 151113,831'15 i 42119)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obraaun komunalnog doprinosa (NN 136/06;

't351'10: 14111 , 551'12:93t2O17; 't5l't9)

HRN EN ISO 9836/2011 (izra6un povrsina zgrada)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 1 '13108; 36/10; 135i11; 8111?;29113:781131

Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemlrista i iznosa troskova

komunalne infrastruKure

Bilten standardne kalkulacie radova u visokogradnji (lGH)

VaZeCi gradevinski normativi i propisi u RH

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS) blue book 7. izdanje (TEGoVA)

Pokazatelji troskova gradnje (HKA 2017)

Vladimir Krtali6: Nadela procjene trzisne vrijednosti nekretnina (HDSV 2007.)

Zeljko Uhlir, Branimir MajCica: Prirudnik za procjenu vrijednosti nekretnina (DGIZ 2016.)
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DARIA HALBAUER, dipl.lng.arh.
stalniaudskl yioatak za gradltelFtvo i procjenu nekretnina
10 000 Zagreb

Badaliceva 25

email; dafia halbauer(Oomai com

mob: 098 439 798

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 24t2021

PRILOZI

Prilog br. 1

Prilog br. 2

Prilog br. 3

Prilog br. 4

Prilog br. 5

Prilog br. 6

Prilog br. 7

Prilog br. I

Fotodokumentacija

Prociena trzisne vriiednosti zemljista poredbenom metodom - analiza

usporednih zemljista, meduvremensko i interkvalitativno izjednadenje,

statistika

Procjena tr2i5ne vr[ednosti gradevinskog zemlji3ta - rezultat

e-izvadak iz Zemljisne knjige, zk.ul.br. 1941 k.o. Veliko Trgovi5ce

Posledovni list broj 740 k.o. Veliko Trgovi56e

Kopija katastarskog plana preuzeta sa www.katastar.hr

lziava o nepristranosti i neovisnosti

RjeSenje o imenovanju za sudskog vjeStaka

14



DARIA HALBAUER, dipl.lng.art.
st lnl 3ud8kl vjdtak z8 gradltel8{rro i proclenu nekretnina
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 24t2021

Prilog br. 'l
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Prilog br. 2
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REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1 2. 3.

LOKACUA
oosb,,ie

Lr. ArrnF G.ediaaka

Oro3la!F
Ul LjLOe Aabta

ka. 1631/33 231711 2038/5

OroslaUe

VRSTA NEKREIN[.IE
GRAO EVT']SKO

zEMLJ6TE
GRAOEVT"lsKO

4MLJ6TE
GRADEVNSKO

zE MLJ6TE

PoVRSNAZEMLJSTA u PRordEru (m2) U.71m2 34 575.00 m2 94,00 m2

UKUPNO I}GOVORENI AIIOS NEKRETNI,JE U
PROi'EIU

7.000,00 kn 2 999.566,40 kn 8.301,15 kn

DA]l,[vl SKLAPAII]A l,€Or'ORA 06.06 2020 12102017 22.49 2017

7,57 kn 750kn 7.48 kn

UKUPNO I.'GOVORENI ZNOS NEKRETN'.IE U
PRO[4ETU

925,01€ 400 000,00 € 1110,02€

JEDNClvA CUENA (€/TI2) 11.29 €1ft2 11,57 €1m2 11.81 Am2

NAMJENA
6 - po'ir$rE

ir#ash-tt ih $isbl€ S sabinia dica

CJENOVNIELOK Oroslaye

ZVOR

D Z<C 12753c, 799784 921943

KOEFCUENT lsKORS]]VOSTI

ulazi podatak

100 1,00 1.00

KATEGoRUA EMLJsTA
Cl- 10. Ptdilnik 1

ULAZ U PRoRACUN DA DA DA

RAzLoc SKLJTJCENJA z USPoREDBF

o
2z
-{J
n2

3d-

]TTEDWREMENSKO IZJEDNAEAVAT{JE

hdeks m dan lrarsakciie 115 90 102 26 100,20

Ko€h,wi hKor (PMrN) '1,03 1,17 1.'19

MEoWREMENSKIzjEDNACEl.lA
JEDNCMcUEM 11,73€Jnz 13.51€/m2 14.OAelm2

to

DARIA HALBAUER, dlpl.lng.arh.
Etalni sudski vj€atak za graditeljstvo I proclonu nekretnina
10 000 Zagreb

Badalidova 25

email: daria halbauer@omail com

mob: 098 439 798

PROG'ENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

S€dd tedaj HNB€ lB dan rarBakcjF

S - gradska Liica
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DARIA HALBAUER, dipl.ing.arh-
stalni Budski vieltak za graditelrstvo i p.oclonu nekretnina
10 000 Zagreb

Badali6eva 25

email: darra ha baue flAomailcom
mob: 098 439 798

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 24t2021
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TNTERKVALITATIVNO IZ'EDNACAVAruE

POREDBENI POKAZATELJI KOEFICIJENTI ZA PRERAEUNAVANJE

Koeficiprt za preratur'avar* (KP) 1.00 1.00

Koefi cjFd preraau'lalania milra gra(I€vir6kog
koi6tsrie (PMJN)

1,00 1,00 1,00

OONOS KA'IEGORUE zEMLJSTA

KATEC'ORUA ZEMLJ6TA
rKabsonF zEmtsla:

100%
I KalegoriF zemlsta:

1000,6

ODABRANIODNOS 100.00% 100.00%

Ko€kl,,ri hktor (PIUUN) 1,00 1.00 1.00

=96:q
lE z-

= 
it

ES6
Efna,

MEOWREMENSKI I NTERXVALTIAIVIIO
ZJEDNACEM JEON'NA CUENA

11.73 €1lr,2 13,51€td\z 14,0E €lm2

Postolak iza-zp \iri}#msli u odmsu r€ pdje

iderk,/allatiwDg azildneaeria
0 00% 0,00% 0,00%

z

o
LZ
12
F
I

PROSJEETA IZ'EDXACENA JEDIT{d A
CUET{A:

11,11€]m2

APSOLUTNO ODSIUPANJE 0.62 €./n2 {.599m2 {,039m2

RELATIVNO OOSIUPANJE 4.40'/o 4.20'/o -0.204/"

ULAZ U PRORACUN DA DA DA

o2o
fc

zp
t.l

2

o
e

F
I

VRUEDNOST USPOREONE NEKRETNNE 14.7 3 €lm2 13,51 €/m2

APSOLUTNO OOSTUPANJE A,62Am2 {,59€/m2 {,03 €lm2

RELATIVNO ODSTUPANJE 1.{Aoh 4,20% 4,20%

KVAORAT APSOLUTNH OOSTUPANJA 0.38 0.35 0.00

SI.,l A I(/ADRAINIH APSOLUTMH
OOSIUPANJA

0.7 4

STANDARDM DEVIJACIJA 4,300/0

DVOS-TRUKA STAitr DEMJACIJA 1 ,21

ODASRATA TR,s TA JEDIltEtiA
VRUEDNOSTzETILJ6TA

14,1'l €lrnz

17

1 ,00

lKabgoia EmlSb
100%

100,00%

14,08 €lm2

0,6'1



DARIA HALBAUER, dipl.ing.arh.
stalni sudgki viealak za gftdit6ustvo i proclenu nekrotnina
10 000 Zagreb

Badaliceva 25

email: daria halbauer@qmail.com

mob: 098 439 798

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 28t2021

Prilog br. 3

NEKRETNINA ZEMLJISTE

Prosjeana cijena zemljiata l. kategorije 14.11€lm2

Ukupna povr:ina zemljigta

VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 761,70 €

KOREKCIJA NA TRZISNU VRUEDI.IOST

POLOzAJNA OBILJE2JA

Mikolokacija: Dobra:0do+5olo 0 00%

Okolis - zelenilo Prosjeanistandard:0 % 0 00%

Emisije objekata iz okolita: 0,00%

UKUPNO POLO,AJNA OBILJEZJA

oDBtct

0,00 €

Lnjecaj buke 0,00%

Wecaj
ze€denia ztaka

Nema: 0 % 0,00%

UKUPNO ODBICI

DODATNA OBILJE,A ZEMLJISTA

0,00

IZNOS

Teret sluznosti Nema 0,00 €

Troskovi rusenja, odvoza, disaenja i zbrinjavanja PauSel 0,00 €

UKUPNO DODATNA OBILJEZ:JA EMLJ6TA

TRZSNA VRIJEDNOST ZEi'LJISTA

0,00 €

761,70 C

ZAOKRUzENO 750,00 €

JEDIMENA CIJENA ZEMLJ6TA 14,07 Am2

18

54,00 m2

Nema

Povremeno/ogranideno: 55 %



DARIA HALBAUER, dipl.ing.arh.
stalnl sud6ki vjestak za gradltolrStvo i procJenu nekrotnina
10 000 Zagreb

Badali6eva 25

email: daria halbauer@qmail com

mob: 098 439 798

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 2,3t202.1

Prilog br. 4

rlls
Ii

NESLUZBENA KOPIJA

REPt'BUXA HRVATSXA

Opcinsti sud u Zar u
ZEMUIST{OKNJI2NI ODJEL ZABOK
Srani. na d j 29.05-202t- 00:03 Verficirar'iZK uldak

BroiZK uloakr: l0/rlXd.r.rskaopeina: 334537.VELlKO TRGOVISCE

Aroi :adnjeg dne$ika: Z-1850/2009

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica

PRVI ODJELJAK
Broi

z.mliiSta
(kat.

aodic€)
dhv m2

t. 2123n PRILAZI{A CES'A

PRILAZIA CESTA

l5
15

54

54

U KUPTI O: 15 u

B

Vlastovnica
Rbr sdri?i upsa Prirt|iodba

l. Vla.iaki dio: 'll'l

xov[{A- LJEVAO}JCA D.D. VEUXO TRGOV|ScE, S. RAOrA 4t

Teretovnica

Porvtdtio s€ da ovi izvndd( odgovara sl tju z.rnljiano knjag6 rla datum 2C.05.2021.

s.d:aj upis. &!Et!Eil
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DARIA HALBAUER, dipl.ing.arh.
3talni 3udski viegtak za graditelFtvo i proclenu nekretnina
10 000 Zagreb

Badalideva 25

emaili dana halbauer@qmari com

mob: 098 439 798

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 28t202',1

Prilog br. 5

a,e- NESLUZBENA KOPIJAvr
RtPt,BLlf,A HRI'ATSL{

DRzi\NA C EODI'IS(A TIIfiAVA
I'ODRUCNI TIRED ZA IiA-TAS AR XRAPINA

OU'f,L ZA I'{'I'ASTAR NT(RETM NA ZAAOX

slnic 11, dat: ?905.:0:1 00.01

PRIJf PIS POSIf DO\:\OC LISTA

I{rtrrto.rf,. qtln.: \zLtXO TRGOI'ISCf, (Mbl. 33d.3n
Po!.l.dor, lltI:7.10

hrzlm. I ilD. odtEso lrrik. u ndlv. pr.blvrui!. oltlrdro t.l[at. rpis r cob. OIB

ll KO!]NA. \ELIKO TRGO\]SCE. STJEPAN-{ &{DICN 4I

Po(hcl o k2tastarsHm aeslcrma

Bro., A.b.!i L.t.rtll3k. Idtk./NiIh upo..b! k.t{n rk.
f.rlk.rNilln uporib. ,gid., n{.riv rgidr, kto{ lrroj rtrl

&oJ
D.L,

2t23 2 M)L l!
CEST-{

261t) 2 !iI-\RO XORITO

PLT I

,6t12 STAXO (ORITO l-s
Ptn'

26t3L S-ruK 9ll
PLI'T 9ll

r950trkupn. pmtlD l.&n.rtlh I.r!1.,

NA"oMENA|O!"jprij.prspoijcdovnoglistanrcdokazovlxsnttwnakntanrrsktr..srrcarmupiarinupo6r.dolrunli.tu.
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DARIA HALBAUER, dipl.ing.arh.
stalnl sudski vlestak zE graditeustvo I procjenu nskrotnlna
10 000 Zagreb

BadaliCeva 25

email: daria halbauer@qma com

mob: 098 439 798

PROC.'ENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 28t2021

Prilog br. 6

zd.d'E*i inrm4*r rLde Dfijianit lo $ , r.d..r6 - jd6 rdircts

llts
:{ESLUZBENA VERZIJA

REPUBUK  IIRIATSI(A
DAr,lV'\  CmDETSXI Utn^VA

OtI' EL ZA XAIASTAR IiEKRET\ INA ?:AMK
Ko. VEU(O ft@!lat!. 

"a517

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
PnblirrE mJ.nl6 L\pia I : 500
lzvm mja lo plaE l:2tro

Dllun nlnr: 0?.(r.202 I

htlrd//c 6qe@nl..h./pubrldcds*b6 ilp?dt .=Mtcc.dsd..p.Gl
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DARIA HALBAUER, dipl.ing.arh.
stalni sudskl vroatak za graditoustvo I procienu nekrotnlna
10 000 Zagreb

Badaliceva 25

email: EAI3jSl!4e@!I!e
mob: 098 439 798

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 24t2021

Prilog br, 7

IZJAVA O NEOVISNOSTI I NEPRISTRANOSTI

Stalni sudski vjeitak za procjenu nekretnina:

Daria Halbauer, dipl. ing.arh

stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

irt

o'

o

Da ria
Halbauer,
Crpl ,ng.arh.

'\ar
orilJe,,tka 45

ZJ,greb

/3
\

o

22

Usluga pruzena s moie strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim procjenjivadkim

standardima, Zakonu o proc,eni vriiednosti nekrelnina (NN 78/15) i Pravilniku o procjeni

nekretnina (NN 79i14 ).

D.lelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nadin ne ovisi o zakl.iuecima o

vruednosti. Pretpostavka ove procjene je istinitost podataka idokumenata koji su mi predodeni.

Svi dokumenti, radni materijal i dokumentacua iradena za vrijeme traiania moieg zadatka bit 6e

pohraniena u mojoj osobnoj arhivi.

Mo.ie potpuno izvie66e mozete dati zainteresiranim trecim stranama koje treba,u biti upoznate sa

sadrzajem izvjesda.

Zad avam pravo ukliuditi Vas na listu kliienata.

Po pravnoj obvezi, smatrat 6u povjerljivom sve povjerene mi dokumente kao imoje izvjeS0e.

Ovi uvjeti mogu se mijenjati samo uz pismenu suglasnost obje stranke.

'.?



DARIA HALBAUER, dipl.ing.arh.
st8lni sudakl viestak za gr.ditgliEtt o i procj6nu nekratnina
10 000 Zagreb

BadalidEva 25

€mail: daria.halbauer@qmal com

mob: 098 439 798

PROCJENA VRIJEONOSTI NEKRETNINA 2812021

Prilog br. I

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANUSIC strD u ZAGREBU
agreb, Tr8 Njkole Subiia Zrinlko8 5

PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-472021
Zageb,l. veljate 2021

RJESENJE

Sudac ovlalten za obovljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrrbu,
odluaujuci povodom zahtjeva Darie Halbauer, na temelju alarla 126. slaval 4. Zakona o
sudovime ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15. 87116, 6711t. 126119) u vezi s dl. 12.

Pravilnika o sralnim sudskim vjellacima (Nrrodnc Novinc br. 3 t/ I 4, 123/ I 5.231l6 i 6l ll9\,

rijesio.ie

D.ri. H.lb.uer (OIB 4293430t439), dipl.itrg..rt. iz Zagrcb4 Bosiljevska 45,
ponovno se imenuje stalnom sudskom vjestakinjom 22 GRADITEUSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od aetiri godine.

Obraztoienje

Daria Halbauer, podnijela je zahticv z! ponovno imenovanje stalnom sudskom
vjestakinjom za graditeljstvo i proc.ienu nckretnina, kojem z3htjew je prilorla dokumente

propis&e cl. 12. st. 3. Pravilnika o stlldm sudskim vjestrcima.

Nakon SIo je utwdeno da su ispunjeni uvjeti iz al. 2. Pravilnika rijeSeno je kao u

SUDAC OVLASTEN ZA OBAVUANJE
POSLOVj iTDSKE uPR4vE --

Vjeran Blarekovi6

O tome obavrest:
l. Daria Halbauer
2. Minisl&stvo pEvosuda i up6ve
3. U spis

-? 0-
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