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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Amruseva 2/l
10000 Zagreb

NA BROJ: St-1984/13
APS broj: 135

Zagreb, 28.07.2022.g.

Vjerovnik: APS DELTA S.A., société anonyme koje posluje kao neregulirano drustvo za
sekuritizaciju osnovano sukladno pravu Velikog Vojvodstva Luksemburga, sa sjedistem
na adresi 6, rue Eugéne Ruppert, L-2453 — Luksemburg (ranija adresa: 1 RUE JEAN
PIRET, L-2350, LUKSEMBURG), upisano u Trgovacki registar i registar trgovackih
drustava Luksemburga pod brojem RCS B 204.416, OIB 45421012929, zastupano po
Nenadu Grofu, odvjetniku iz Zagreba, Nikole Pavi¢a 7, temeljem Generalne punomodi
pohranjene u Trgovackom sudu u Zagrebu, pod brojem SU-588/17

Stecajni duznik: DIOKI d.d. u ste&aju, Zagreb, Culine¢ka cesta 252, OIB: 71451172026

ZALBA VJEROVNIKA

l. Naslovni je sud dana 20.07.2022. pod gore oznacenim brojem donio rjesenje (dalje u tekstu:
RjeSenje) kojim je dosudio kupcu / razlu¢nom vjerovniku ISTOK 2 PROJEKT d.o.0. nekretnine upisane u
zemljignu knjigu Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZEMLISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB i to:

- kébr. 1321/1 — CULINECKA CESTA TVORNICKO DVORISTE, povrine138664 m2, 1321/9 —
SLAVONSKA AVENIJA, TVORNICKO DVORISTE, povriine 32005 m2, kébr. 1321/10 — ZITNJAK,
PUT, povrsine 7099, sveukupne povrsine 177768, upisano u z.k. ul. 6408 k.0. 335541 Resnik,

- ke&br. 9674 — ZITNJAK, TVORNICKO DVORISTE, povriine 4963 m2, kébr. 9675 — ZITNJAK, PUT,
povréine 745 m2, k&br. 9676 — ZITNJAK, TVORNICKO DVORISTE povr$ine 225 m2, ukupne
povrsine 5933 m2, upisano u z.k. ul. 224831 k.o. 999901 Grad Zagreb (dalje u tekstu:
Nekretnine)

Predmetno RjeSenje je dopunjeno rjeSenjem naslovnog sud od 21.07.2022. pod gore oznacenim brojem
(dalje u tekstu: Dopunsko RjeSenje).

Ovrhovoditelj ovim putem izjavljuje Zalbu protiv cijelog RjeSenja te Dopunskog Rjesenja te isto pobija
zbog:

. bitne povrede odredaba postupka,

. pogresno i nepotpuno utvrdenog Cinjenic¢nog stanja,

. pogresne primjene odredaba materijalnog prava.
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Il. Sud utvrduje u RjeSenju da razluc¢ni vjerovnik ISTOK 2 PROJEKT d.o.o. je izjavio je da na drazbi
sudjeluje kao kupac, te da je izjavio da predmetnu nekretninu kupuje za pocetnu cijenu u iznosu
37.589.085,52 kn te je stavio izjavu o prijeboju odnosno izjavu o oslobodenju od polaganja kupovnine u
smislu ¢l. 107. Ovrinog zakona.
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Sud takoder utvrduje da je ISTOK 2 PROJEKT d.o.0. je podneskom od 12. srpnja 2022. dostavio obracun
kamata i obavijestio sud da na glavnicu u iznosu od 19.031.264,15 kn na dan 7. srpnja 2022. kamata
iznosi 16.033.171,02 kn, odnosno, sveukupno 35.334.435,17 kn.

Vjerovnik ovime ukazuje da nije to¢no da glavnica razlu¢nog vjerovnika ISTOK 2 PROJEKT d.o.0. osigurna
razluénim pravom iznosi 19.031.264,15 kn. Iz zemljisne knjige, glede upisanog razlu¢nog prava ISTOK 2
PROJEKT d.o.0. na predmetnim Nekretninama, vidljivo je da glavnica osigurana razlu¢nim pravom iznosi
18.000.000,00 KN. Dakle, iznos glavnice preko 18.000.000,00 kn nije iznos osiguran razlu¢nim pravom i
ne moze se koristiti kao osnova za oslobodenje od polaganja kupovnine iako je upravo tako utvrdeno u
pobijanom Rjesenju. Obzirom da je uknjizena glavnica manja od iskazane u obra¢unu ISTOK 2 PROJEKT
d.o.0. 0d 12.07.2022., obracunate kamate ISTOK 2 PROJEKT d.o.o. takoder nisu pravilno iskazane, a to
sve dovodi do zakljucka da je RjesSenje i Dopunsko RjeSenje nezakonito obzirom da je kupac duzan
poloZiti vediiznos razlike kupovnine od one navedene u Rjesenju (2.254.650,35 kn).

DOKAZ: zk izvod za k.o. RESNIK, zk.ul.br. 6408
zk izvod za k.o. GRAD ZAGREB, zk.ul.br. 224831
uvid u spis predmeta

M. Sud prilikom donosenja RjeSenja zanemaruje da su Nekretnine opterecene ne samo razlu¢nim
pravom ISTOK 2 PROJEKT d.o.o. nego i razlu¢nim pravom razluénog vjerovnika HRVATSKA BANKA ZA
OBNOVU | RAZVITAK, APS DELTA S.A. te MAMIC PERIC REBERSKI RIMAC, ODVJETNICKO DRUSTVO D.0O.O.
S obzirom na postojanje vise razluc¢nih vjerovnika, valjalo je primijeniti odredbu ¢l. 107. st. 4. Ovrinog
zakona (dalje u tekstu: OZ) te pravila namirenja iz ¢l. 114. OZ-a, a sve to cijeneci odredbu ¢l. 248. st. 1.
tocka 2. Stecajnog zakona (dalje u tekstu: SZ). Drugim rije¢ima, sud je trebao primijeniti pravila
namirenja i redove namirenja kada u postupku postoji vise od jednog razlu¢nog vjerovnika (¢l. 114. OZ-
a) te utvrditi da kupac mora poloZiti veéi iznos kupovnine od one navedene u Rjesenju (2.254.650,35 kn)
obzirom da i ostali razlucni vjerovnici imaju prava na razmjerni dio kupovnine (¢l. 107. st. 4. OZ-a).

Prema odredbi ¢l. 114. st. 1. i 2. OZ-a nakon namirenja potraZivanja iz ¢l. 113. OZ-a namiruju se
potraZivanja osigurana zaloZnim pravom i potraZzivanja ovrhovoditelja na Ciji je prijedlog odredena ovrha
i naknada za osobne sluZnosti i druga prava koja prestaju prodajom, $to vrijedi i za namirenje
podzaloZnih prava (nadhipoteka) i drugih prava koja su teret prava koja se namiruju. Cl. 114. st. 3. 0Z-a
propisuje da se vjerovnici namiruju po redu stjecanja zaloZnoga prava i prava na namirenje
ovrhovoditelja koji su predlozili ovrhu odnosno po redu upisa u zemljisnu knjigu osobnih sluznosti, a ako
je bio ustupljen prednosni red, tada se vjerovnici iz ¢l. 114. stavka 1. namiruju po time uspostavljenom
prednosnom redu. Cl. 114. st. 4. OZ-a propisuje da trodkovi kamate za posljednje tri godine do donosenja
rieSenja o dosudi nekretnine kupcu, odredeni ovrsnom ispravom, namiruju po istom redoslijedu kao i
glavna trazbina. Cl. 114. st. 5. OZ-a propisuje da se trogkovi ovrénog postupka, osim trogkova koji se
prvenstveno namiruju po ¢lanku 113. stavak 1. toc¢ka 1. OZ-a namiruju po istom redoslijedu kao i glavna
trazbina. Poslije toga namiruju se trazbine navedene u ¢lanku 113. stavku 1. toc¢ki 2. OZ-a za vrijeme za
koje se ne namiruju prema odredbama toga ¢lanka. Nakon toga namiruju se kamate iz stavka 4. ovoga
¢lanka za vrijeme za koje nisu namirene prema toj odredbi, i to po istom redoslijedu kao i glavna trazbina.
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Iz navedenih odredbi dakle proizlazi da su trazbine u ovrSnom postupku svrstane u odredene isplatne
redove, te da se trazbine iz sljedeéeg isplatnoga reda namiruju tek kada su trazbine iz prethodnoga
isplatnoga reda u potpunosti namirene.

U trazbine prvog isplatnog reda spadaju trazbine s osnova troskova ovrsnog postupka koji se ticu sudskih
pristojbi i plaéenih predujmova za provedbu ovrsih radnji (u slucaju kada nisu placeni ili predujmljeni od
strane ovrhovoditelja). U trazbine drugog isplatnog reda spadaju trazbine s osnova poreza i drugih
pristojba dospjelih za posljednju godinu koji terete prodanu nekretninu. U trazbine treéeg isplatnog reda
spadaju trazbine s osnova troskova ovrsnoga postupka i kamata dospjelih za posljednje tri godine do
donosenja rjesenja o dosudi nekretnine i glavna trazbina. U trazbine Cetvrtog isplatnog reda spadaju
trazbine s osnova poreza i drugih pristojbi koji terete prodanu nekretninu dospjelih prije godinu dana
od donosenja rjesenja o dosudi. U trazbine petog isplatnog reda spadaju trazbine s osnova kamata
odredenih ovr$nom ispravom za vrijeme za koje se ne namiruju kao trazbine treéeg isplatnog reda
zajedno sa glavnom trazbinom, dakle za vrijeme prije tri godine racunajuci od donoSenja rjesenja o
dosudi.

U prilog navedenog, vjerovnik ovdje dostavlja odluke sudova sa istovjetnim stavovima glede isplatnih
redova namirenja.

DOKAZ: odluka Zupanijskog suda u Rijeci broj Gz Ovr-677/2015-3 od 2. studenog 2017.
odluka Zupanijskog suda u Puli broj G Ovr-328/2019-2 od 20. rujna 2019.
odluka Zupanijskog suda u Splitu broj G Ovr- 111/2016-1 od 30. svibnja 2016.
odluka Zupanijskog suda u Rijeci broj GZ Ovr-70/2016-7 od 6. svibnja 2016.

S obzirom na navedeno te uzimajuci da je kupac zatraZzio oslobodenje od polaganja kupovnine temeljem
¢l. 107. OZ-a, sud je morao prije donosenja RjeSenja odmah pristupiti utvrdenju koji je iznos kupovnine
potrebno poloZiti da se razmjerno namire i ostali razluéni vjerovnici uzimajudi isplatne redove iz ¢l. 114.
OZ-a te obvezu temeljem ¢l. 107. st. 4. OZ-a.

Nadalje, iz samog RjeSenja te Dopune Rjesenja nije niti vidljivo da li je kupac dostavio kamatni obracun
iz kojega se moZe zakljuciti stanje kamate u zadnje tri godine od rjeSenja o dosudi te stanje kamate
starije od tri godine od rjedenja o dosudi sukladno ¢&l. 114. 0Z-a. Cak i da je dostavljen kamatni obrac¢un
prema ¢l. 114. OZ-a, vjerovnik ovdje ukazuje na nesklad glavnice kako je obrazloZeno pod Il. to¢kom ove
Zalbe.

Kako prvostupanjski sud nije postupao sukladno pravilima iz ¢l. 114. OZ-a te ¢l. 107. st. 4. OZ-a, pobijano
rieSenje valja ukinuti i vratiti predmet istom sudu na ponovni postupak.

A Bitna povreda odredbe ¢l. 354. st. 1. i 2. to¢. 11. ZPP-a ogleda se u Cinjenici da rjeSenje ima
nedostataka zbog kojih se ne moze ispitati jer postoji proturje¢nost izmedu izreke rjeSenja i obrazlozenja
te nedostaje obrazlozenje o odluc¢nim Cinjenicama, a povreda iz ¢l. 356. ZPP-a sadrZana je u Cinjenici da
sud nije primijenio odredbu materijalnog prava koju je trebao primijeniti.
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V. S obzirom na sve prethodno navedeno, ovrhovoditelj predlaze usvojiti ovu Zalbu i pobijano
Rjesenje i Dopunsko RjeSenje ukinuti i predmet vratiti prvostupanjskom sudu na ponovno odlucivanje.
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APS DELTA S.A.
po punomocniku:
Digitally signed by
Nenad Grof psses
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