(s

NATASA DRUSKOVIC. iz Splita, Kralia Zvonimira 23, og: 58118324165 (u daljnjem tekstu:

Prodavateljica), s jedne strane

ROOMS d.o.o - 2 i
» iz Splita, Radmiloviceva 49, QIB: 78245241164 (u dalinjem teksty: Kupac)
eded

UGOVOR © KUPOPRODAJ| NEKRETNINA

Clanak 1,
1.1, Medu strankama je nespomo da je Prodavateljica viasnica | Posjednica za cljelo posebnih
dl)elovq nekretnine ~ zgrade u Spiity, anagrafske oznake Slavi¢eva 15, izgradene na cest. zem.
= 9113A, upisane u Z.U, 16090, K.0. SPLIT, a koji posebni dijelovi su u zemijisnim knjigama
* Opéinskog suda u Spiity, upisani bas kao:

I+ Povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavija posiovn| prostor povrine 26.74
m2, oznaden br. 0.08, u prizemiju,

c) 17. Suvlasniki dio: 35/4022 ETAZNO VLASNISTVO (E-17), & koji je suviasniéki dio
- ‘povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavija poslovni prostor povréine 23 25
. . m2, oznaden br. 0.10, u prizemlju,

'd) 18. Suvlasniéki dio: 35/4022 ETAZNO VLASNISTVO (E-18), a koji je suviasnitki dio
povezan s posebnim dijelom 2grade i u naravi predstavija poslovni prostor povrsine 23,22
m2, ozna&en br. 0.11, u prizemlju,

. @) 19. Suvlasnigki dio: 13/4022 ETAZNO VLASNISTVO (E-19), 2 kojl je suviasniéki dio

m2, oznaden br. 0,13, u prizemiju,

g) 21. Suvlasnieki dio: 40/4022 ETAZNO VLASNISTVO (E-21), a koji je suviasniki dio
povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavija poslovni prostor povrine 26,76
m2, oznadéen br. 0.14, u prizemlju,

. kao | odgovarajuceg suviasnickog dijela Zgrade | zemljiéta ispod i oko zZgrade nekretnine
sukiadno ¢l. 88.. 89, | 370. Zakona o viasnidtvu i drugim stvamim pravima,

42 Medu strankama je nespomo i:

......

b) da je na temelju riedenja Republike Hrvatske, Ministarstva kulture. Uprave 28 zait:
1 kulturne bastine, masa:UPll-G12-08/08—06/0275. Urbroj: 532-04.01-04 .52+~




Zagrebu, 16. svibnja 2013. godine, u zemljiénim knjigama Opéinskog suda u Sphtu pod
poslovnim brojem Z-7955/13, a na teret gest. zem. 8113/1, uknjizen VoKUDa
korist Republike Hrvatske, 0 pravo prvokupa u

c) da je Prodayandﬁca od Ministarstva kulture Republike Hrvatske, Uprave za zastitu
Kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u Splitu, ishodila Potvrdu ,Split, 08. rujna 2016.

iz &lanka 37. Zakona o zaStiti i oduvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 161/03, 157/03,
100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25112, 136/12, 157/13, 152/14 , 88/15),

d)| da je na teret nekretnina iz &anka 1.1. ovog Ugovora u zemijisnim knjigama Opéinskog
suda u Splitu pod posiovnim brojem Z-2582/07, a na tamelju Sporazuma radi osiguranja
novéane trazbine zasnivanjem zalofnog prava na nekretnini “U Spiily, 11. prosinca
2006.g.", uknjizeno pravo zaloga u iznosu od 2.641.197,26 kn - (dvamilijuna
sestotetrdesetjednutisucu stodevedesetsedamkuna i 26/100), uveéano za kamate u
upnom iznosu od 093.579,81kn (devetstodevedesetiritisuce petstosedamdesetdevet -

kuna | 81/100), u protuvrijednosti EUR-2 i nuzgredice, u Kkorist: HYPO-LEASING

KROATIEN D.0.0. Zagreb (sada HETA Asset Resolution Hrvatska d.o.0. Zagreb), '

e) da je nad nekretninama iz &lanka 1.1. ovog Ugovora u zemljidnim knjigama Opéinskog

' suda u Splitu pod poslovnim brojem 7.12055/13, a na temelju rjeSenja 0 ovrsi Opéinskog

suds u Spitu od 26. ofujka 2013. godine pod poslovnim brojem OVR-3926/2013,

zabiljezena ovrha, utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njenom prodajom i namirenjem

ovrhovoditelja iz 1znosa dobivenog prodajom, u korist HYPO-LEASING KROATIEN d.o.0.
Zagreb (sada HETA Asset Resolution Hrvatska d.o.o. Zagreb), R .

f) daje HETA Asset Resolution Hrvatska d.0.0. Zagreb Prodavateljici izdala pismo namjere
U Zagrebu, 08. kolovoza 2017.g." (u dalinjem tekstu : Plsmo namjere), @ kojim Pismom
namjere je HETA Asset Resolution Hrvatska d.o.0. iziavila kako ¢e pod uvjetom -da

najkasnije do dana 18.08.2017. godine bude primijena uplata iznosa od 10.000,00 EUR
(desettisuca eura) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tegaju Hrvatske narodne banke
na dan isplate u korist ratuna HETA Asset Resolution Hrvatska d.0.0. Zagreb, odnosno
pod uvjetom da najkasnije do dana 31.10.2017. godine bude primljena uplata ‘preostalog
iznosa od 110,000,00 EUR (stodesettisuca eura) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem
tesaju Hrvatske narodne banke na dan isplate u korist raduna HETA Asset Resolution
Hrvatska d.0.0. Zagreb, povuéi prijedlog za ovrhu u predmetu Opcinskog suda u Splitu - ©
pod posiovnim brojem OVR-3626/2013, te uz daljnji uviet da nakon &to HETA Asset
Resolution Hrvatska d.0.0. Zagreb preda podnesak kojim poviagi prijediog za ovrhu |
sama Prodavateljica preda u spis Opéinskog suda u Splitu pod poslovnim brojem OVR-
3926/2013 podnesak kojim se odrite prava potrazivati troSkove tog postupka odnosno da
syaka strana snosi svoje trodkove istog, izdati brisovno oditovanje kojim ¢e bez daljnjeg
pitanja i odobrenja dopustiti da se U zemljisnim knjigama Optinskog suda u Splitu izvrsi
brisanje zaloZnog prava upisanog u korist HYPO-LEASING KROATIEN D.0.0. Zagreb
(sada HETA Asset Resolution Hrvatska d.o.0. Zagreb) pod posiovnim brojem Z-2582/07,

g) dasuu zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Splitu zavedene dvije aktivne plombe pod
poslovnim brojevima 7-26652/16 | 2-27675/16, te da se iste ne odnose na nekretnine iz
&lanka 1.1. ovog Ugovora.

1.3. Prodavateljica jamé&i Kupcu kako nekretnine iz &lanka 1.1. ovog Ugovora, osim tereta navedenih u

danku 1.2. ovog Ugovora nisu opterecene nikakvim knjiznim, niti vanknjiznim terstima VAli

pravima, kao i da odgovara Kupcu za pravne nedostatke (zastita od evikcije). S .

1.4. Kupac potvrduje kako je pregledao nekretnine iz ¢lanka 1.1. ovog Ugovora te ih kupuje u videnom
stanju.

2



2.1.

Ovim Ugovorom Prodavateliica prodaje za cllelo, a Kupac kupuje za cijelo sve nekretnine

poblize opisane u &lanku 1.1 ovog Ugovora, | to za ukupan iznos kupoprodajne cijene od
170.000,00 EUR (stosedamdesettisuca eura),

2.2. Svi lznosi u ovom Ugovory ugovaraju se u protuvrijednosti kuna prema srednjem teéaju Hrvatske

3.1.

3.2.

.33

4.1

4.2

4.3

44

narodne banke na dan isplate.

Medu strankama je nespomno kako ¢e Kupac odmah po sklapanju ovog Ugovora isplatiti na raéun
Pmdavahdjice. broj IBAN HR2223400093201013316. iznos od 50.000,00 EUR (pedesettisuéa
eura), od &ega iznos od 1 0.000,00 EUR (desettisuta BUra) predstavija kapary,

Nadalje, stranke su suglasne da ée Kupac najkasnije na dan 18.07.2017.g., umjesto na radun
Prodavateljice, sukladno Pismu namjere uplatiti na Ziro radun HETA Asset Resolution Hrvatska
d.o.0. Zagreb, broj IBAN: HR5224020061 100831916, model 00, s pozivom na broj: 18703, Iznos
od 10.000,00 EUR (dessttisuéa eura) na ime drugog dijels kupoprodajne cijene, a koji rok se

. Kapara iz &lanka 3.1. ovog Ugovora se uratunava u kupoprodajnu cijenu iz &lanka 2.1 ovog

~preduoovora. te se na Istu primjenjuju odredbe Zakona 0 obveznim odnosima

Clanak 4,

U roku od 5 (pet) radnih dana po gornjoj uplatl HETA Assat Resolution Hrvatska d.o.0. Zagreb ée
predati u posjed Kupcu :
@ Izvomik podneska kojim poviagi prijediog za ovrhu u spisuy Opcinskog suda u Splitu
pod poslovnim brojem OVR-3926/2013 § prezentatom suda kao dokaz da Je isti
predan, kao i
® lizvomik brisovnog ofitovanja HETA Asset Resolution Hrvatska d.0.0.
javnobiljezni&ki ovjeren U potpisima osoba oviaitenih za Zastupanje, kojim ée

Resolution Hrvatska d.0.0.) pod poslovnim brojem Z.2582/07

Uplatom cjelokupnog iznosa kupoprodajne ciiene iz &lanka 2.1. ovog Ugovora na nadin | u
rokovima iz tlanaka 3. i 4. ovog Ugovora, Prodavatefjica e se smatrati u cijelosti namirenom s
0snova ovog pravnog posla.

Svi rokovi Iz ovog Ugovora se mogu produiti iskljugivo pisanim sporazumom ugovomih strana,

4.5 Stranke su suglasne kako ¢ée Prodavatelica, u slu€aju da Banka bude to traZila u svrhu osiguranja

kredita odobrenog Kupcu iz ovog é&lanka Ugovora, potpisati sve potrebne isprave radi upisa



6.1

6.2
6.3

71

8.1.

9.1.

Clanak 5,

Kupac je obvezan opravdati predbiljeZbu iz gornjeq stavka najkasnije do 31.12.201 7;9.‘ :

Kupac odmah ovim Ugovorom oviaséuje Prodavateljicu da bez njegova“ znanja | sudjelo A
moZe zatraiti | postiéi brisanje predbilieZbe iz ovog &lanka u zmmém?;i?knj!gm;a{owhd{dé:m
:d Splitu, iKt:p ml::Jn 3]1}1%017.@. sve pod uvjetom Kupac do tada ne opravda tu predbiliezby,
nosno Kupac izjaviju se protekom tog roka odriée iste i oviadéuje Prodavateliict da. moZe
zatra2itl | postiéi brisanje iste. . Pmdmmmm,' d"z?‘.ﬂ.’

Clanak 7.

Sve obveze koje terete nekretnine iz &lanka 1.1. ovog Ugovora do trenutka predaje u samostaini
posjed Kupcu (elektricna energija, telekomunikacijske usluge, utrosak vode, komunalne naknade,
pri€uve i drugo) snosj Prodavateljica, te je dokaze o podmirenju tih trodkova diZna predati-Kupcu
istoviemeno s potpisom primopredajnog zapisnika iz Slanka 5.1. ovog Ugovora, a one koje to
objektivno nije u moguénosti u daljnjem roku od petnaest dana od predaje nekretnina u -
samostalan posjed. : R N

Clanak 8.

Prodavatelfica se obvezuje predatl predmetne nekretnine u posjed Kupcu odmah po uplati ukupne - (
mpmdajne cijene, ali ne prije dana 15.10.2017.g., sve obzirom da do tada ima zakupnika'u
stima. ;

Clanak 9.

Troskove ovjere potpisa kod javnog bilieZnika ovog ugovora o kupoprodaji, poreza na promet
nekretnina i uknjizbe placa Kupac. e

Clanak 10.

10.1.Sve eventualne izmjene | dopune ovog Ugovora valjane su iskljugivo u pisanoj formi,
10.2.U sluéaju spora nadleZan je sud u Splitu.

Clanak 11.

11.1.Stranke izjavijuju da su ovaj Ugovor progitale | razumijele, da isti predstavija otitovanje 6thbvlh

volja, pa ga u znak suglasnosti viastoruno potpisuju.
4



Prodavale)\ca e

/ﬂ }2 Mﬁ/ o, Méois

NATASA ogu&xov:c SPLIT LUXURY Roaés d.o.o. Spiit
Ivana Krajina, direktor

SPLIT LUXURY ROOMS
d.0.0.

.F—_.__—_————*

Ja, Javni biljeznik MILA CTPCIC iz Splita, Gunduliéeva 20,
r potvrdujem da su stranke:

| {

NATASA DRUSKOVIC, OIB 58118324165, Split, Kralja Zvonimira 23, &ju sam
istovietnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 112163440 izdanu od PU Splitsko-
dalmatinska,

) IVANA KRAJINA, OIB 78245241164, Split, Radmiloviéeva 49, &iju sam istovjetnost
utvrdila uvidom u putovnfcu broj 098269849 izdanu od PU Split, u svojstvu lana uprave-
direktora druitva SPLIT LUXURY ROOMS d.o.0. sa sjedistem u Split (Grad Split),
{vana Rendiéa 6 , drustvo upisano u registru Trgovatkog suda u Splitu pod MBS: 060311829,
OIB: 33002804211 , ovla¥ten Drultvo zastupati pojedinalno i samostalno, ovlast za
zastupanje utvrdena uvidom u registarske podatke Trgovatkog suda putem interneta na dan
ovjere; ’

u mojoj nazoSnosti priznale potpise na pismenu kao svoje.
'Potpis;i na ispravi su istiniti.

Javni biljeznik nije odgovoran za sadriaj pismena temeljem él. 77. ZJB.

Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po Tor.1l st4 ZIP napladena u iznosu od 20,00 kn. Biljezi naljepljeni i
ponidteni na ispravi koj ostzje u arhivi.

od 60,00 kn. Zaratunat PDV u iznosu od 15,00 kn.

1
H BROJ: OV-7195/17
U Splitu, 17.08.2017.




f—Ja, Javni biliemnik MILA ST i, Splita, Gunduliéeva 20,

potvrdujem da je 0o preslik izvorne isprave:
| |

Ugovor o kupoprodaji nekretning 0d 17.08.2017. godine - Oviereni potpisi u ovom
uredu 17.08.201 7, pod posiovnim brojem OV-7195/17

BROJ: OV-7196/17
U Splitu, 17.08.2017




JAKSA BULJUBASIC, iz Splita, Doverska 31, OIB: 75899527529 (u daljnjem tekstu:
Prodavatelj), s jedne strane

te

SPLIT LUXURY ROOMS D.0.0. iz Splita, Rendiéeva 6, OIB: 33002804211 , zastupan po
direktoru Ivana Krajina (u daljnjem tekstu: Kupac), s druge strane, sklapaju sljedeéi

UGOVOR O KUPOPRODAIJI NEKRETNINE

Clanak 1.

1.1.Medu strankama je neosporno ja je Prodavatelj vlasnik i posjednik za cijelo posebnih
dijelova nekretnine — zgrade u Splitu, anagrafske oznake Slaviéeva 15, izgradenc na
Sest.zem. 9113/1, upisane u Z.U. 16090 K.O. Split, a koji posebni dijelovi su u zemljifnim
knjigama Opéinskog suda u Splitu, upisani bas kao:

a) 38. suvlasnitki dio: 32/4022 ETAZNO VLASNISTVO (E-38), a koji je suvlasniéki dio
povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni prostor povriine 21,45
m2 u podrumu I, oznacen br. 1.07.

kao i odgovarajuéeg suvlasnikog dijela zgrade i zemljiSta ispod i oko zgrade nekretnine
sukladno ¢l. 68., 69. i 370. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.

1.2 Medu strankama je neosporno i:

a) Da je na temelju riedenja Republike Hrvatske, Ministarstva Kulture, Uprave za zastitu
Kulturne battine, klasa: UP/I-612-08/08-06/0275, Urbroj: 532-04-01-01/6-12-9, od 13.
studenog 2012. godine, u zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Splitu pod poslovnim
brojem Z-962/13 upisana zabiljeba da Cest. zem. 91 13/1, zona B (djelomi¢na zadtita
povijesnih struktura) ima svojstvo kulturnog dobra,

b) Da je na temelju rjeSenja Republike Hrvatske, Ministarstva Kulture, Uprave za zadtitu
kultume bastine, klasa: UP/I-612-08/08-06/0275, Urbroj: 532-04-01-01/6-12-9, od 13.
studenog 2012. godine, u zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Splitu pod poslovnim
brojem Z-962/13 upisana zabiljeZba da est. zem. 9113/1, uknjiZeno pravo prvokupa u
korist Republike Hrvatske

1.3 Prodavatelj jamé& Kupcu kako nekretnina iz &lanka 1.1. ovog Ugovora nije opterecena
nikakvim knjiZnim, niti vanknjiinimtetetimaililipravinm,kaoidaodgovaml(upcum
pravne nedostatke (zastita od evikcije).

1.4 Kupac potvrduje kako je pregledao nekretnine iz &lanka 1.1 ovog Ugovora te ih kupuje u
videnom stanju.

Clanak 2.
7.1. Ovim Ugovorom Prodavatelj prodaje za cijelo, a Kupac kupuje za cijelo nekretninu
pobliZe opisanu u &lanku 1.1- 0Vog Ugovora, i to za ukupan iznos kupoprodajne cijene od
20.000,00 Eur-a (dvadesettisuéa eura) plativo u kunama po srednjem tedaju HNB-a .

Clanak 3.
Medu strankama je neosporno da je Kupac istovremeno sa zakljuenjem ovog Ugovora
isplatio Prodavatelju iznos od 20.000,00 Eur-a (dvadesettisuéa eura), primitak kojeg



iznosa Prodavatelj potvrduje svojim potpisom na ovom Ugovoru umjesto izdavanja
Kupcu posebne priznanice,

Clanak 4,
Prodavatelj ovla$¢uje Kupca da na temelju ovog Ugovora moZe bez svakog njegovog
daljnjeg znanja ili sudjelovanja zatraziti i ishoditi uknjiZbu prava vlasnidtva nekretnine iz
Clanka 1.1. ovog Ugovora na njeno ime i u vlasnost za cijelo, uz istovremeno brisanje tog
prava sa imena Prodavatelja takoder za cijelo.
Ovim Ugovorom Prodavatelj potvrduje Kupcu predaju posjeda iste nekretnine iz &lanka 1.1.
ovog Ugovora,

| Clanak 6,
Stranke su suglasne da Kupac, temeljem ovog Ugovora, ima pravo bez daljnjeg Znanja i
sudjelovanja Prodavatelja izvrsiti uknjizbu prava vlasnidtva na nekretnini iz &lanka 1.1.
ovog Ugovora na svoje ime za cijelo u zemlji¥nim knjigama Opéinskog suda u Splitu.

Clanak 7.
Sve obveze koje terete nekretninu iz &lanka 1.1. ovog Ugovora do predaje u posjed Kupcu
(elektritna energija, telekomunikacijske usluge, utrofak vode, komunalne naknade, pri¢uve
idrugo)mosiPmdavatelj,tejedokmopodmireqjutihtmékovaduzanpmdaﬁlcupcuu
roku od 15 dana od dana potpisivanja ovog Ugovora.

Clanak 8.
Troskove poreza na promet i uknjiZbu snosi Kupac.

Clanak 9.
U slu¢aju spora nadleZan je sud u Splitu.

Clanak 10.
Stranke izjavljuju da su ovaj Ugovor progitale i razumjele: da isti predstavlja oditovanje
njihovih volja, pa ga u znak suglasnosti vlastoruéno potpisuju.

U Splitu, 09. listopada 2017. godine

Prodavatelj: Kupac:
JAKSA BULJUBASIC SPLIT LUXURY ROOMS D.0.0.

i A
/?c/ f/{" &'37 \\D&w\ \obogw

SPLIT LUXURY ROOMS
d.o.0.




Ja, Javni biljeznik TEO KARABOTIC-MILOVAC Split,Kavanjinova 4,
potvrdlujem da su stranke:

| .
JAKSA BULJUBASIC rod.10.09.1964, OIB 75899527529,SPLIT, SPLIT, DOVERSKA 31.
Eiju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu broj 112408111 izdanu od PU
SPLITSKO DALMATINSKA,

l

IVANA KRAJINA rod.01.03.1991, OIB 78245241164,SPLIT, SPLIT, RADMILOVICA 49,
€iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu broj 113373153 izdanu od PU
SPLITSKO DALMATINSKA, a ovlast za zastupanje druftva SPLIT LUXURY ROOMS
d.o.0; | 1060311829, OIB: 33002804211, sa sjedistem u Split (Grad Split), Ivana Rendiéa 6:
kao &lan uprave- direktor, §to sam utvrdio uvidom u Sredi¥nju bazu podataka trgovadkih
drustava u R. Hrvatskoj, putem Interneta danas u 09:45 sati

u mojoj nazodnosti priznali potpis na ispravi kao svoj.
Potpisi na ispravi su istiniti.

U smislu &l. 77, st. 4 Zakona o javnom biljeZnidtvu, javni biljeznik ne odgovara za sadrzaj pismena.
niti za ovlastenost sudionika

JavnobiljeZnitka pristojba za ovjeru po Thr.l| st.4 ZJP naplacena u iznosu od 20,00 kn. Biljezi
naljeplieni i ponisteni na ispravi koja ostaje u arhivi.

Javnoboi(lijciniéka nagrada po €1.19 PPJT zaratunata u iznosu od 60,00 kn, Zaradunat PDV u iznosu
05,00 kn.

|
BROJ: OV-6281/17
U Splitu. 09.10.2017.




—r—
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(tri) steanice, a izdan

—

isprave

ljepljeni i ponisteni n
Javnobiljeznidka na
5,00 kn.

7 BROJ: OV-6282/17
U Splitu. 09.10.2017

Isprava &iji se preslik ovjerava je Ispisan wichanickis

01.03.1991. SPLIT. SPLIT. RADMILOVICA 49. asob
‘ PU SPLITSKO DALMATINSKA. lzvorna se isprava po moi znanj

Olva ovjera prijepisa je obavljena istodobn
nagrada i javaobiljeznicka pristojba subludi
K-0-12/07 od 14.02.2007.

— - —

Jat, Javni biljeznik TEQ KARABOTIC-MILOVAC SplitKavanjinova 4.
srdujem da je ovo preslik izvome isprave,

ispravi koju ostaje u arhivi.

UGOVOR O KU RODAJI NEKRETNINA, u Splitu, 09. listopadn 2017.gudine - ovjeren
potpis u ovom uredu 9.10.2017, pod poslovnim brojem OV-6281/17

1 sredstvom. Oviereni preslik se sastoji ol 7
je u 2 (dva) primjerka. Podnositelj isprave je IVANA KRAJIN.
nn iskaznica br, V13373153, izdaaa o

u nilazi kod podnositeii:

0 s ovjerom poipisi. e jo zamcunati Javnobiljerniche
W NAPUTKU Hrvatske jovnobiljeznicke komore by

Javnobiljeznitka pristajba za ovieru po Thel st ZJP paplaceny w izmosu ol LLGE B iljor
3 a

po ¢1L.19 PPJT zaracunata u iznosu od 20,00 kn. Zaratunat PDV & me

I

LEO KARAS

:.'.".nik
C-MILOVAC
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