Varteks d.d. u stecaju
Zagrebacka 94, Varazdin
ST-206/2024
Trgovacki sud u Varazdinu

Cehovska 1, Varazdin

PREDMET: O¢itovanje na podnesak vjerovnika Stjepana Cajica

Vjerovnik u ovom ste¢ajnom postupku Stjepan Caji¢ je dana 01.rujna 2025. godine dostavio
podnesak u kojem, kao i u svojoj dosadasnjoj praksi, iznosi dezinformacije i iskrivljuje
¢injenice.

Dana 02.rujna 2025. godine se odrzavala skupstina vjerovnika zakazana na prijedlog
vijerovnika Stjepana Cajica, te djela bivsih i sadasnjih zaposlenika koje zastupa odvjetnik Ante
Zupié. Ista je na prijedlog odvjetnika Ante Zupiéa odgodena iz razloga §to na oglasnoj ploi
suda nije bio objavljen podnesak vjerovnika Stjepana Caji¢a od 1. rujna 2025. godine, a koji
podnesak nosi naslov ,,O¢itovanje na podnesak ste¢ajnoga upravitelja“.

Odvjetnik Ante Zupi¢ je u prijedlogu za odgodu skupstine naveo slijedece:

,»Naime, smatram da bi vjerovnici trebali prije odlu¢ivanja o smjeni steCajnoga upravitelja imati
priliku obaviti uvid u sporazum kojeg je bez odobrenja odbora vjerovnika i bez odobrenja
skupstine u ime ste¢ajnoga duznika sklopio stec¢ajni upravitelj sa kupcem nekretnine S-Park
Hrvatska d.o.o. 12. prosinca 2024. iz razloga $to je sadrzajno tim sporazumom kupac realizirao
sve svoje ciljeve, a Varteks propustio zahtijevati placanje preostale kupovnine u iznosu od
3.000.000,00 eura, a $to smatramo bitnim razlogom i saznanjem prije odlucivanja o predlozenoj
smjeni ste¢ajnoga upravitelja.*

U Sporazumu, za koji vjerovnik Stjepan Caji¢ u svom podnesku navodi da sadrzajno
predstavlja aneks kupoprodajnog ugovora, je u ¢lanku 6. navedeno slijedece:

,Drustvo Varteks i drustvo S-Park suglasno utvrduju da sklapanjem ovog Sporazuma ne
mijenjaju odredbe Ugovora o kupoprodaji nekretnine, odnosno da isti sklapanjem ovog
Sporazuma ostaje neizmijenjen u cijelosti.*

Clanak 6. jasno ukazuje da vjerovnik Stjepan Cajié¢ iznosi dezinformacije kada navodi da
sporazum sadrzajno predstavlja aneks kupoprodajnog ugovora, iako to nije namjena niti svrha
potpisanog sporazuma.

Vjerovnik Stjepan Caji¢ je dana 10.sije¢nja 2025. godine zatrazio da mu dostavim sklopljeni

ugovor kojim se S-Park d.o.o. obvezuje podmiriti troSak radova prikljucenja lokacije na



vodoopskrbni sustav Varkoma koji se spominje u izvjestaju ste¢ajnog upravitelja, kako bi isti
izucio. Istog dana je sporazum koji je potpisan s Varkom d.o.o. i S-park Hrvatska d.o.o.
dostavljen njemu i svim ostalim ¢lanovima odbora vjerovnika. U svojem opSirnom mailu od
dana 14.sije¢nja 2025. godine vjerovnik Stjepan Caji¢ nije iznio nikakve primjedbe na sadrzaj
sporazuma niti ga je tumacio kao aneks kupoprodajnog ugovora. Dapace u mailu se pohvalio
da je on nasao firmu Bomega koja je napravila projekt, dok u svom podnesku od dana 01.rujna

2025. godine navodi da je to ,,projektant angaziran od SES-a.,,.

U izvjeStaju i iz dostavljenog ugovora vidim da je procjenjena vrijednost radova za prikljucenje na
vodovod 36.800,00 EUR. Ovime se ja moram malo pohvaliti jer sam ja inicijalno nasao tu firmu
Bomega i trazio da naprave projekt iznova, a cijena koju su nam g. DobiS i Vitez prezentirali od g.
Zlatka Burkina (sindikalnog miljenika) za ove radove za S-Park bila je u iznosu od 333.000,00 EUR,
za Sto mi je bilo neobi¢no da su ishodili samo jednu ponudu. Kada sam nasao inicijalno nize ponude
u svega par dana, sam za njih postao "neprijatelj Varteksa" i "neprijatelj radnika".

Na sjednici odbora vjerovnika koja je odrzana dana 15. sije¢nja 2025. godine vjerovnik
Stjepan Caji¢ takoder nije imao nikakvih primjedbi na sporazum sklopljen s Varkom d.o.o. i S-

park Hrvatska d.o.o.

Vjerovnik Stjepan Cajié¢ se, u svojim podnescima dostavljenima Sudu kao i plac¢enim
objavama u medijima, jako trudi ukazati da je preseljenje instalacija Varteksa nuzan preduvjet
da bi S-Park Hrvatska d.0.0. mogao zapoceti s ruSenjem i izgradnjom centra, iako je iz ugovora
o kupoprodaji sklopljenog 23.rujna 2021. godine jasno da je preseljenje instalacija jedino vazno
za naplatu djela kupoprodajne cijene od S-Park Hrvatska d.o.o iz osnove prodaje zemljista. U
ugovoru je u ¢lanku 2.4. navedeno ,,Nakon izvrSene primopredaje Nekretnina i ishodenja
potrebne/ih dozvola/e, Kupac moze, po vlastitom nahodenju i roku, zadrzati ili srusiti i ukloniti
postojece gradevine (ili bilo koji njihov dio ) na vlastiti troSak, uz primjenu odredbi ¢lanka 5.2.
ispod.“ Clanak 5.2. ne spominje nista o instalacijama. Da to nije to¢no vjerovnik Stjepan Cajié

bi sigurno ukazao na ¢lanak kupoprodajnog ugovora koji ukazuje suprotno.

Preseljenje instalacija je od presudne vaznosti da bi se mogla zadrZati proizvodnja Varteksa
na lokaciji u Zagrebackoj 94. S-Park Hrvatska d.o.0. je mogao zapoceti radove 1 bez da on ili
bilo tko drugi financira preseljenje instalacija. Ukoliko se instalacije ne presele Varteks ostaje
bez vode i elektriéne energije. Financiranjem preseljenja instalacija S-Park Hrvatska d.o.o.

zapravo omogucava investitoru Stjepanu Caji¢u da u sluaju ukoliko ikada predlozi konkretan



steCajni plan kojeg ¢e vjerovnici podrzati, u vrlo kratkom roku moze zapoceti s proizvodnjom,

a Sto bez vode i elektri¢ne energije ne bi bilo moguce.

U Varazdinu, 12.rujna 2025.godine Tomislav Puri¢in

Stecajni upravitelj
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