stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjenu nekretnin:

prociena |

PROCIEMBENI ELABORAT

energetsko
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1 SAZETAK

Zahtjev:

Naruditelj:

Nekretnine:

Datum pregleda
nekretnine:

Dan kakvoce:
Svrha procjene:
Dan vrednovanja:

Procjenitelj:

Prema nalogu Narucitelja izvr3ili smo procjenu tréisne vrijednosti
nekretnina:

- suviasnicki dio 1/12 zemljita zk.&.br. 639/4 i 638/2 k.0. Banjol
upisano u zk.ul.br. 386 k.0. Banjol, suvlasnicki dio 1/2 restorana na
adresi Banjol 324 A i suvlasnitki dio 1/12 stana (etaZa prizemlja i
etaZa kata kuce) na adresi Banjol 324 izgradeni na zemlji$tu zk.€.br.
639/41638/2 k.0. Banjol

Anka Rubelj, vl. obrta ,Rubelj Grill” u stedaju, Zagreb,
Q1B: 36740284586

Suvlasniéki dio 1/12 zemljista zk.¢.br. 639/4 i 638/2 k.o. Banjol
upisano u zk.ul.br. 386 k.0. Banjol, suvlasnicki die 1/2 restorana na
adresi Banjol 324 A i suvlasnicki dio 1/12 stana {etaZa prizemlja i

etaZa kata kuce) na adresi Banjol 324 izgradeni na zemljidtu zk.<.br.
639/4i638/2 k.o. Banjol

24.08.2022.

24.08.2022.

Procjena trZisne vrijednosti nekretnine
04.01.2023.

Ing ekspertd.c.0.,

Stalni sudski viedtak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Skri¢eva 39, Zagreb

PROCIENJENA TRZISNA
VRIJEDNOST NEKRETNINE:

234.411,11 |Eur 234.400,00 Eur

ZAOKRUZENO
1.766.170,51 | kn 1.770.000,00| kn

Procjena triidne vrijednosti nekretnine izradena je u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti ne-
kretnina (NN 78/2015), Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) te
ostalim relevantnim propisima i zakonima iz podruéja graditeljstva i procjene nekretnina na podrugju

Republike Hrvatske.

U Zagrebu, 4. sijenja 2023. godine
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2 PREDMET UTVRDIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI

2.1 POLOZAJ NEKRETNINE

LOKACIA Otok Rab, Banjol, Banjol 324324 A

Fruga Art Trall Yin
VIHI':;ln]l ul'l.ife'_Q
Supelarska

Draga

Koncentracijski 105 )
logar Rab

—

9

Reslouran! Kamenjak
Temparariy closed

Mundanije

Palit

- lokacija u odnosu na otok Rab-
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2.2  ZEMUJISNOKNJIZNO STANJE

U zk.ul.br. 386 k.o. Banjol je upisana zk.¢.br. 638/2 kao pasnjak, povriine 221 m?i zk.¢.br. 639/4 kao
pasnjak, povriine 579 m?, sveukupne povrsine 800 m?, Prikaz zemlji3ne knjige je u nastavku:

v NESLUZBENA KOPIJA

r
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Crikvenici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RAB

Stanje na dan: 04.01.2023. 12:26 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 324388, BANJOL Broj ZK uloska: 386
Broj zadnjeg dnevnika: Z-3007/2021
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
ijs Povrsina
Rbe, | ZeOENA Oznaka zemljiéta Primjedba
(kat. Jutro | &hv m2
testice)
1. |e3snz PASNJAK 221
2. |e3914 PASNJAK 579
UKUPNO: 800
B
Vlastovnica
IRbr. | Sadraj upisa IPrlmjedha

5. Suvlasnitki dio: 3112

IKRALJ DARKO, USA, OHIO 44094, 2410 TRAILARD DRIVE WILLOUGHBY HILLS

6. Suvlasniéki dio: 3112

|KRALJ TOMISLAV, USA, OHIO 44094, 2410 TRAILARD DRIVE WILLOUGHBY HILLS

7. Suvlasnigki dio: 1112

|RUBELJ ANKA, OIB: 36740284586, ZAGREB, TESLICKA 2

21 Zaprimljeno 23.06.2014. Broj 2-1270/14 ZABILIEZBA

OTVARANJA

Na temelju £1.54.51.6.. €1.65.51.3. Stetajnog zakona | riesenja Trgovadkog suda u Zagrebu posl.br. E&‘iﬁ"&%ﬂ

40.51-280/14 od 16.lipnja 2014. godine, zabilje2uje se olvaranje stetajnog postupka na 1/12
dijela nekretnina upisanih u A I.. viasnistvo Rubel) Anke iz Zagreba, Teslicka 2, vl. RUBELJ
GRILL UGOSTITELJSTVO Lp. Zagreb, Dolac 2.

9. Suvlasnicki dio: 1112

IMILDVAC LJUBINKA, OIB: 33866285274, ZAGREB, ZAVIDOVICKA ULICA 26 A
10. Suvlasnicki dio: 4/12

Il\ﬂc MIRTA, OIB: 48918464247, BANJOL 117A, BANJOL 51280 RAB

Zemfjisnoknjizni izvadak (datumn i vrijeme izrade) 04.01.2023. 12:36:14 Stranica; 1
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1IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulo2ak
Katastarska opéina: 324388, BANJOL Broj ZK ulodka: 386
c
Teretovnica
[th. I SadrZaj upisa I Iznos IPrIrnjndba

|Ter¢ta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljidne knjige na datum 04.01.2023.

ZemijiGnokniZni izvadak (Galum | vrjeme izrade) 04.01.2023. 12:36:14 Siranica: 2
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2.3 STANIJE U KATASTARSKOM OPERATU

U posjedovni list broj 36 k.o. Banjol je upisana k.c.br. 639/4 kao jedna kuca, maslinik, oranica i

dvoriste, povrsine 766 m®. Stanje posjedovnog lista je prikazano u nastavku:

E

e

REPUBLIKA ITRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RUEKA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA

RAB

Stanje na dan: 04,01.2023. 12:34

NESLUZBENA KOPILJA

1ZVOD IZ POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: BANJOL (Mbr, 324388)

Posjedovni list: 36
Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalifte odnosno sjediSte upisane osobe 0B
12 FILIPINI BORIS PAANTUNA, BANJOL 324
12 KRALJI MILJENKA R.FILIPINI, BANJOL 324
Podaci o katastarskim Cesticama
& Broj Adresa katastarske Cestice/Naéin uporabe katastarske Povriinal Broj Posebni
,Ef = | katastarske |Eestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj muz‘ = Dr:.. pravaoi Primjedba
cestice zgrade E rezimi
639/4 I PADOVA 66| 3
JEDNA KUCA 81
MASLINIK 150
ORANICA 335
DVORISTE 200
766

Ukupna povriina katastarskih cestica

NAPOMENA: Ovaj izvod 1z posjedovaog hista nije dokaz o viasnistvu na katastarskim esticama upisanim u posjedovnom listu.
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NNy, 2
A E Rl

1

- graficki prikaz k.¢.br. 639/4 .o. Banjol na katastarskom planu N
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RJIESENJE O IZVEDENOM STANJU

REPUBLIKA HRVATSKA

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
UPRAVNI ODJEL ZA GRADITELJSTVO 1

ZASTITU OKOLISA
ISPOSTAVA U RABU

KLASA: UP/1-361-03/12-09/112
URBROIJ: 2170/1-03-07/2-13-18
Rab, 14, sijeénja 2013.

Zupanija Primorsko - goranska, Upravni odjel za graditeljstvo i zaStitu okolita,

Ispostava Rab povodom zahtjeva Anke Rubelj iz Zagreba, Teslicka 2, i Zlatka Miloven iz
Zagreba, Zavidovitka 26a, za donoSenje rjelenja o izvedenom stanju na temelju &lanka 6.
stavka 2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,Narodne novine“, broj:
90/11} i €lanka 26. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,,Narodne novine*, broj:
76/07, 38/09, 55/11. 90/11 i 50/12), donosi slijedeée

RJESENJE O IZVEDENOM STANJU

1. Ozakonjuje se poslovna zgrada (suteren, prizemlje) izgradena na k.& 639/4 i k&

5.

638/2 (u katastarskom operatu upisana kao jedinstvena k.&. 639/4), obje k.o. Banjol,
prikazana na geodetskom elaboratu za evidentiranje podataka o zgradama izradenom u
svrhu ishodenja rjeSenja o izvedenom stanju, po Branku Klekoviéu, dipl. ing. geod.,
wOea“ d.o.0. Dramalj, broj elaborata: 23/2011 od 30. svibnja 2012, godine i na
arhitektonskoj snimei izradenoj po ,,SPANJOL® d.0.0. Rab, arhitcktonski snimak broj:
[S-06/2012 od sijetnja 2012, godine.

Geodetski elaborat za evidentiranje podataka o zgradama izradenom u svrhu ishodenja
rieenja o izvedenom stanju i arhitektonska snimka iz totke 1. izreke ovoga rjeSenja
sastavni su dijelovi ovopga rjesenja.

Za poslovnu zgradu iz to¢ke 1. izreke ovoga rjelenja Zarko Spenjol, ing. grad.,
ovlasteni inZenjer gradevinarstva, dao je izjavu broj: 18-06/2012 od sije¢nja 2012,
godine da ta zgrada ispunjava bitni zahtjev mehanitke otpornosti i stabilnosti.

Poslovna zgrada iz totke 1. izrcke ovoga rjeSenje moze se rabiti u dijelu u kojem je
dovriena, te se za obavljanje djelatnosti u istoj moZe izdati rjefenje prema poschnom
zakonu. Ova poslovna zgrada smatra se u postupku gradevinske inspekcije zgradom za
kaju je izdan akt za gradenje i uporabu,

Poslovna zgrada iz tocke 1. izreke ovoga rjedenje evidentirati ¢e se u katastru i
zemljisnoj knjizi te ¢e se u zemljisne knjige staviti zabiliezba da je prilikom
evidentiranja zgrade priloZeno ovo rjesenje uz navodenje njegova naziva i oznaka,

Ing ekspert d.o.o0., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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ObrazloZenje

Podnositelji zahtjeva Anka Rubelj iz Zagreba, Tesli¢ka 2, i Zlatko Milovac iz Zagreba,

Zavidoviéka 26a, podnijeli su dana 31. srpnja 2012. godine zahtjev za izdavanje rjefenja o
izvedenom stanju za poslovnu zgradu (suteren, prizemlje) izgradenu na k.¢. 639/4 ik.& 63872
(u katastarskom operatu upisana kao jedinstvena k.¢. 639/4), obje k.o. Banjol.

Uz svoj zahtjev imenovani je priloZio dokumente propisane &lankom 8. stavkom 1.

Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama i to:

~ tri primjerka geodetskog elaborata za evidentiranje podataka © zgradama
iztadenom u svrhu ishodenja rje¥enja o izvedenom stanju naveden u tocki 1. izreke
ovoga rjeSenja ovjeren od Drzavne geodetske uprave, Podru¢ni ured za katastar
Rijeka, Odjel za katastar nekretnina crikvenica, Ispostava za katastar nekretnina
Rab, od 08. kolovoza 2012, godine, potvrdom klasa: 932-06/12-02/269, urbroj:
541-17-4-1/2-12-02;

— tri primjerka arhitektonske snimke navedene u tofki 1. izreke ovoga rjedenia, te
izjavu ovlaStenog inZenjera gradevinarstva navedenu u tocki 3. izreke ovoga
rjefenja kao dokaz o ispunjenom bitnom zahtjevu mehanicke otpornosti i
stabilnosti predmetne zgrade;

—  dokaze u svrhu obratuna naknade za zadr’avanje nezakonito izgradene zgrade u
prostoru:

a) Uvjerenje izdano od DrZavne geodetske uprave, Podrutni ured za katastar
Rijeka, Ispostava, - Pododsjek za katastar nekretnina Rab, klasa; 935-08/10-
02/100, urbroj: 541-14-3-08/1-10-2 od 08, studenog 2010. godine da je na k.&.
639/4 k.o. Banjol evidentirana gradevina u tlocrtnoj povriini od 81 m? prije 15,
veljate 1968, godine,

b) Gradevinsku dozvolu izdanu od Opéine Rab, Sekretarijat za upravne poslove,
Odsjek za urbanizam, gradevinarstvo, stambene i komunalne poslove, Braj:
UP/1-09/3-327/1-87 od 02. listopada 1987, godine za rekonstrukeiju -
dogradnju ugostiteljskog prostora.

Povodom pravovremeno predanog zahtjeva podnositelja proveden je postupak u

kojem je utvrdeno slijedede:

L\

Otevidom odr?anim 21. prosinca 2012, godine kojim je utvrdeno da se radi o
poslovnoj zgradi s suterenom i prizemljem, da prikazano arhitektonskim snimkom
izvedenog stanja odgovara stanju zatetenom na predmetnoj Sestici, da je pristup
osiguran sa gradske prometnice — pristupni put koji prolazi Setnicom uz more, upisan u
katastarskom operatu kao k.&. 1330/3 k.o. Banjol, a koja se nalazi sa zapadne strane
predmetnih Eestica;

Da je zgrada evidentirane na digitalnoj ortofotokarti (DOF3) iz ¢ega je vidljivo da je
izgradena do 21. lipnja 2011.godine (prilog spisu);

‘Da se zgrada nalaze unutar obuhvata prostornog plana, odnosno da se nalazi unutar

izgradenog gradevinskog podrugja naselja Banjol, oznake NA 3 1 (kartografski prikaz
broj 4.2. u mjerilu 1:5000, u prilogu spisa);

. Da se zgrada ne nalazi u podrugjima, povrsinama i dobru iz 8lanka 5. stavka 1., 2.1 3.

Zakona o postupanju, te da se ne radi o zgradi iz &lanka 5. stavka 2. i 4. istog Zakona;
Da se radi o ozakonjenju zgrade koja nije skladu s prostornim planom jer je smjestena
blize medama od dozvoljenog prostornim planom (udaljenost manja od 3 metra);
velidina zgrade je manja od 400 m?, odnosno od onog $to je dopusteno prostomim
planom za neposrednu provedbu (izvedena zgrada je bruto povriine 268 m?):
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ovna zgrada svojom namjenom je u skladu s prostorno planskom dokumentacijom

er se u predmetnom podrudju, izmedu ostalih, predvidaju i zgrdae poslovne

ugostiteljsko-turistitke namjene;

h. Da zgrade ne prelazi etaznost propisanu &lankom 4. stavkom 3. Zakona o postupanju,
odnosno odlukom Grada Raba (,,Sluzbene novine*, broj: 38/11), &lankom 2. kojim se
dozvoljava ozakonjenje nezakonito izgradenih zgrada unutar gradevinskog podrucja se
Sest nadzemnih etaZa;

i. Da su javnopravna tijela koja prema posebnim propisima u postupku izdavanja
lokacijske dozvole utvrduju posebne uvjete izdala potvrde da zgrada nije protivna
posebnim propisima:

HEP - ODS d.o.0. Zagreb, Elektroprimorje Rijeka, i Grad Rab, te Ministarstvo
zdravlja RH, Uprava za sanitamu inspekciju, Sektor Zupanijske sanitarne
inspekcije i pravne podrike, Sluzba Zupanijske sanitarne inspekcije, Podru¢na
Jjedinica ~ Odjel za Istru i Primorje, Ispostava Rab, nisu se oditovali u svezi
posebnih uvjeta iako su svi uredno pozvani ( povratnice u prilogu spisa);

- Posebni uvjeti gradenja izdani od ,,VRELO" d.o.0. Rab, broj: 3/151-12 od 04,
rujna 2012, godine;

- MUP RH, Policijska uprava Primorsko-goranska, Sektor upravnih i inspekeijskih
poslova dostavio je o€itovanje, broj: 511-09-21/1-3982/2-2012.Z8 od 17. rujna
2012. godine, da zgrada nije protivna zakonima iz podrudja zastite od poZara i
propisima donesenima na temelju tih zakona.

J+ Da je pla¢en komunalni doprinos i vodni doprinos:

- Potvrda Grada Raba, Jedinstvenog upravnog odjela, Odsjek za komunalne
poslove, Klasa: UP/[-363-02/12-01/105, Urbroj: 2169-01-02-03/2-12-3 od 28.
studenoga 2012, godine, u kojem je navedeno da je komunalni doprinos za
predmetni zahvat pladen u cijelosti;

Potvrda izdana od «<HRVATSKE VODE», Vodnogospodarska ispostava Lika —
Senj, da je vodni doprinos pladen u cijelosti, klasa: UP/1-325-08/12-01/26530,
urbroj: 374-3304-2-12-03 od 26. studenog 2012. godine.

k. Da je placena naknada za zadr?avanje nezakonite zgrade u prostoru u iznosu od
1.461,00 kuna kako je odredeno RjeSenjem izdanim od Grada Raba, Jedinstvenog
upravnog odjela, Odsjek za komunalne poslove, Klasa: UP/1-361-08/12-01/89, Urbroj;
2169-01-02-03/2-12-2 od 07. prosinca 2012. godine, u cijelosti, o &emu je izdano i

¢ ofitovanje istog naslova, Klasa: UP/1-363-08/12-01/89, Urbroj: 2169-01-02-03/2-12-3
od 14, prosinca 2012. godine.

Strankama je, sukladno zakonskim odredbama, dana 12. rujna 2012, godine pruZena
moguénost uvida u priloZeni geodetski elaborat, arhitektonsku snimku i druge dokumente koji
su sastavni dio ovog predmeta radi izjadnjenja o istima. Stranke Anka Rubelj, Zlatko Milovac,
Grad Rab, Darko Kralj, Tomislav Kralj, Mladen Godini¢, Ivan Godinié, Dragomir Pende,
Krunoslav Ribari¢ i Josipa Tariba, iako uredno pozvani (povratnice u prilogu spisa) pozivu se
nisu odazvale. Poziv upuéen stranci Eleonori Filippini i Dijani Filippini Peri¢ vraceni su
ovom Upravnom odjelu, Ispostava Rab, s oznakom »nepoznat” iako je adresa na pozivima
navedena kao ona u zemljiinim knjigama koje se vode kod Opéinskog sude u Rabu, te su
navedeni pozivi bili izvjeSeni na oglasnoj plodi ovog Naslova u periodu od 03, rujna do 12,
rujna 2012, godine. Poziv upuéen stranci Nereu Valencichu vraden je ovom Upravnom odjelu,
Ispostava Rab, s oznakom ,,0tputovao® te je isti poziv bio izvieSen na oglasnoj ploi ovog
Naslova u periodu od 03. rujna do 12. rujna 2012. godine. Za stranku Josipa Godini¢a pok
Josipa, zbog nepotpune adrese u zemljisnim knjigama poziv je izvjefen na oglasnoj plodi
ovog Upravnog odjela, Ispostava Rab, u vremenu od 28. kolovoza do 12. rujna 2012. godine.
Na sve navedene pozive koji su bili izloZeni na oglasnoj plo¢i ovog Upravnog odjela,
Ispostava u Rabu, nitko se nije odazvao,

Ing ekspert d.o.0., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 15/74



Procjena trzisne vrijednosti nekretnina 432/2022

P
v
Opéinsko drzavno odvjetnidtvo u Crikvenici koje je pozvano u svezi pomorskog dnl’):’d

koje granidi sa predmetnom zgradom, dostavilo je samo obavijest da im se dostavi donesena
odiuka u ovom predmetu.

Budué¢i da je u provedenom postupku utvrdeno da su ispunjeni svi propisani uvjeti i da
je zahtjev podnositelja zahtjeva osnovan postupljeno je prema odredbi ¢lanka 12, Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, te je odlugeno kao u izreci ovoga rjedenja,

U totki 2. izreke ovoga rjefenja odlugeno je u skladu s odredbom &lanka 6. stavka 3.
Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

U toeki 3. izreke ovoga rjesenja odluteno je u skladu s odredbom &lanka 15. stavka 1.
podstavka 5. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama. U to&ki 5. izreke ovoga
rjeSenja odludeno je u skladu s odredbom ¢lanka 24, stavka 1, Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama.

Upravna pristojba za izdavanje ovoga rjesenja po Tarifnom broju 1. Tarife Zakona o
upravaim pristojbama (,Narodne novine®, broj: 8/96 do 126/11) u iznosu od 20,00 kuna
placena je u cijelosti.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog riefenja moZe se izjaviti posebna Zalba Ministarstvu graditeljstva i
prostornog uredenja, Zagreb, Ulica Republike Austrije 20, u roku od 15 dana po primitku
istog. Zalba se podnosi neposredno ili putem poste preporu¢eno na adresu Primorsko-
goranska Zupanija, Upravni odjel za graditeljstvo i zadtitu okoli¥a, Ispostava Rab.
Upravna pristojba na Zalbu iznosi 50,00 kuna prema Tarifni broj 3. Zakona o upravnim
pristojbama (,,Narodne navine®, broj: 8/96 do 126/11).

Stranka se moZe odreéi prava na Zalbu u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik, od
dana primitka prvostupanjskog rieSenja do isteka roka za izjavljivanje zalbe. Stranka moze
odustati od 2albe sve do otpreme rjedenja o Zalbi.

) Zlatko Milovac, Zagreb, Zavidovidka 26a
2. Anka Rubelj, Zagreb, Teslicka 2
3. Oglasna ploda, ovdje
4. Opéinsko drzavno odvjetnistvo Crikvenica, Ulica kralja Tomislava 85a
5. Evidencija, ovdje
6. Pismohrana, ovdje
NA ZNANJE:
- Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja,
Uprava za inspekeijske poslove, Rijeka, B. Polita 2/1
- Grad Rab, Trg Municipium Arba 2
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KUPOPRODAIJNI UGOVOR

Ivan Rubelj iz Zagreba, Zavidovidka 28, JMBG: 1112950330186, kao prva ugovorna strana,
(u daljnjem tekstu: prodavatelj), s jedne strane

i

Ante Rubelj iz Zagreba, Zavidovicka 26a, JMBG 1011948330283, 1
Zlatko Mifovac iz Zagreba, Zavidoviéka 26a, JMBG2506949330271, kao druga ugovomna
strang, (u daljnjem tekstu: kupei), s druge strane

zakljuéili su slijededi

KUPOPRODAINI UGOVOR

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno konstatiraju da je prvii ugovorna strana vlasnik nekretnine i to
izgradenog ugostiteljskog objekta prema pravomocnoj gradevinskoj dozvoli broj UP/1-09/3-
327/1-87 izdanoj od strane SO Rab, dana 02. listopada 1987.godine, gabarita 1 povriine
prema projektnoj dokumentaciji, koji objekt je izgraden sjeverozapadno uz obiteljsku
stambenu zgradu u Rabu, Banjol br, 217, sve na k.¢. 638/2 i k.€. 639/4, a sada na jedinstvena)
k.¢. 639/4, upisane u z.k.ul. 386 K.O. Banjol, u zemljifnim knjigama opisamm kao k.¢. 638/2,
pasnjak povrSine 221 m2 i k.¢. 639/4, padnjak povrsine 579 m2, kao i zemljista koja sluze
redovnoj upotrebi istog objekta, ukljuéujuéi i sve sagradene pripadnosti objektu sugradene u
pojasu od linije sjeveroistoénog potpornog zida ugostiteljskog objekta do linije
sjeverozapadnog pregradnog zida §to razdvaja éesticu od javnog puta,

a temeljem Ugovora o kupoprodaji od 17.srpnja 1991.godine zakljuéenog izmedu Ivana
Rubelja iz Zagreba, Zavidoviéka 28, kao kupca i Borisa Filippini iz Raba, Banjol br. 217, kao
prodavatelja.

( ”"” ""ﬂ

-

Clanak 2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Ivan Rubelj iz Zagreba, Zavidovicka 28, (u daljnjem
tekstu: prodavatelj) prodaje, a Ante Rubelj iz Zagreba, Zavidoviéka 26 i Zlatko Milovac iz
Zagreba, Zavidovicka 26, (u daljnjem tekstu: kupei) kupuju nekretninu opisanu u €l. 1. ovog
ugovora, na jednake dijelove.

Clanak 3.
Ugovome strane su sporazumne da kupoprodajna eijena iznosi 400,000,00 (slovima;
etristotisuéu) DEM, u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te€aju Hrvatske narodne banke

na dan isplate.

Kupoprodajna cijena iz prethodnog stavka ovog ¢lanka prodavatelju je u cijelosti isplacena od
strane kupaca, §to prodavatelj potvrduje svojim polpisom na ovom ugovoru,
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Clanak 4.

Prodavatelj jaméi kupcima da su prodana nekretnina njegovo iskljuéivo izvanknjizno
vlasnitvo, te da ih je kupio bez uknjiZenih ili neuknjiZenih tereta, a kao takvu je i predaje.

Clanak 5.
Prodavatelj ovla¥¢uje kupce da temeljem ovog ugovora, bez ikakvih daljnjih odobrenja, magu
izvriti uknjizbu prava vlasnistva u zemljignim i drugim javnim knjigama na svoje ime, a
temeljem pravnog slijeda opisanog u ¢l. 1. ovog ugovora, kao i gradevinske dozvole broj
UP/1-09/3-327/1-87 od 02.listopada 1967.godine, izdana od SO Rab.
Nadalje prodavatelj ovlaséuje kupce da mogu direkino na svoje ime izvriiti pribavljanje

uporabne dozvole za predmetni objekt, odnosno izradivati na svoje ime svu dokumentaciju i
isprave pofrebne za upis vlasnistva na ime kupaca u zemljisnim knjigama.

Clanak 6.
Ugovorne strane suglasno konstatiraju da u posjed nekretnine koja je predmet ovog ugovora,
slobodne od osoba i stvari, kupei stupaju danom potpisa ovog ugovora.

Clanak 7.

Ugovomne strane suglasno konstatiraju da ¢e porez na promet nekretnine iz ¢l. 1. ovog
ugovora, kao i ostale trokove provedbe ovog ugovora snositi kupci,

Clanak 8.
U znak prihvata prava i obveza koje proizlaze iz ovog ugovora, ugovorne strane isii
vlastoruéno potpisuju.

Clanak 9.
Ovaj ugovor sadinjen je u 7 (slovima: sedam) istovjetnih primjeraka, po jedan za svaku
ugovornu stranu, dva zadr?ava javni biljeznik prilikom ovjere potpisa, a ostali ¢e sluZiti za

odnosne postupke pred nadleZznim tijelima uprave i pravosuda na provedbu,

U Zagrebu, 08.0Zujka 2000.godine

Prodavatelj: Kupei:
[/ | .
Ivan Rubelj Ante Rubelj | { {2 *.;_
\ ——)
oo Zlatko l\:{__iiwac
—

\ ! .
.\I \ 1“.. .5}
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Ja, JAVNI BILJIEZNIK ALEMKA GAJSKI, Zagreb, Eisenhutova 5., potvrdujem da
se 1./ RUBELJ IVAN iz Zagreba, Zavidovitka 28 , preda mnom potpisao-la -li
na pismenu,

[stovjetnost podnositelja isprave utvrdila sam na temelju osobne iskaznice broj:

1./ 12184058 izdana od MUP ZAGREDB
Potpis na pismenu je istinit.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tbr. 11 u iznosu od 10,00 Kn naplacena i
ponitena na primjerku isprave koji ostaje za arhiv,

Javnobiljeznidka nagrada zara¢unata u iznosu od 30,00 kn,

Broj:OV-2179/2000

Javni biljeznik:
Alemka Gajski

=

Jawrobiliein 4kl orizledni
U Zagrebu, 08.03.2000, : a :v

|
.'
I

4
|

l" E
/

\
’
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2.5 NAMIENA ZEMLISTA

Zemljiste se prema Urbanistickom planu uredenja 1 — Rab, Palit, Banjol (,Sluzbene novine”
Primorsko-goranske Zupanije br. 15/04, 40/05 - ispravak, 18/07, 47/11, 19/16) nalazi u sljedeéim
zonama:

@ prema kartografskom prikazu namjene:
o k.C.br. 639/4 k.o. Banjol, u zoni MjeSovita — preteZito stambena namjena (oznaka M1)

i

- UPU 1 - Rab, Palit, Banjol (Namjena prostora) -

RAZVOJ | URERENJE NASELJA

@ MJESOVITA NAMJENA
M1 - preteZito stambena, M2 - preteZilo poskvna
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2.6 TEHNICKI OPIS

Kuca

LOKACDA Banjol, Banjol 324
TIP GRADEVINE Kuca

KATOVI Prizemlje + kat
PROCELIE lzvedeno
UMARUIA lzvedena

TEMELH Betonski

NOSIVA KONSTRUKCIIA Beton

STROPNA KONSTRUKCIJA | Betonska
PREGRADNI ZIDOVI Opeka

OBRADA ZIDOVA

OBRADA STROPOVA

PODNA OBLOGA

PROZORI Drveni

VRATA Drvena
INSTALACIE VODE lzvedena s priklju¢kom na mrezu

INSTALACIA KANALIZACIJE

Izvedena s prikljuckom na mreiu

INSTALACIA EL. ENERGHE

izvedena s priklju¢kom na mreiu

INSTALACIA PLINA -
GRUANIE Klima
Nekretnina u naravi predstavlja stambenu zgradu. Zgrada je gradena

SPECIFICNOST! -

materijalima prosjecne kvalitete te je prosjeéno odrZavana. Nalazi se
uz samu obalu, te su u blizini uredenih plaza. Prometna povezanost je
vrlo dobra. Okolne nekretnine su sliéne katnosti i namjene,
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RESTORAN

LOKACUA Banjol, Banjol 324 A

TIP GRADEVINE Poslovna zgrada — restoran
KATOVI Suteren + prizemlje

PROCELIE lzvedeno

LIMARLA lzvedena

TEMEL) Betonski

NOSIVA KONSTRUKCIJA Beton

STROPNA KONSTRUKCIJA | Betonska

PREGRADNI ZIDOVI Opeka

OBRADA ZIDOVA Qibukani, oli¢eni, kamen, opeka
OBRADA STROPOVA Oibukani, oli¢eni

PODNA OBLOGA Keramika

PROZORI Drveni

VRATA Drvena

INSTALACIJE VODE lzvedena s prikljuékom na mreiu

INSTALACIJA KANALIZACVE

Izvedena s priklju¢kom na mrezu

INSTALACIJA EL. ENERGLE

lzvedena s priklju¢kom na mreu

INSTALACIA PLINA -
GRUANIE Ne
SPECIFICNOSTI Nekretnina u naravi predstavlja poslovnu zgradu — restoran. Zgrada je

gradena materijalima dobre kvalitete te je dobro odrZavana. Nalazi se
uz samu obalu, te su u blizini uredenih plaZa. Prometna povezanost je
vrlo dobra. Okolne nekretnine su sliéne katnosti i namjene,
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2.7 KORISNA POVRSINA

ZEMUISTA

Povriina zemljiSta je utvrdena prema upisu u zemljisnu knjigu te je prikazana u tablici u nastavku:

UKUPNA POVRSINA
R. br. NEKRETNINA ZEMUIETA (m?)
1. Zemljiste zk.C.br. 639/4 upisano u zk.ul.br. 386 k.o. Banjo! 579,00
2. Zemljiste zk.C.br. 638/2 upisano u zk.ul.br. 386 k.o. Banjol 221,00
UKUPNO: 800,00
RESTORAN

Povriina restorana je utvrdena prema nacrtima dobivenim od narucitelja i prikazana je u tablici u
nastavku:

SUTEREN

UKUPNO: 70,98
PRIZEMUIE .

UKUPNO: 174,52
SVEUKUPNO NKP: 245,50

KUCA - etaZa prizemlja i etaZa kata

Povriina prizemlja izmjerena na uvidaju odrzanom 24.08.2022. godine i prikazana je u sljedecoj
tablici dok se u etazu kata nije moglo uéi te je povriina uzeta prema navodu naruéitelja:

~etaza prizemlaikata | o o NKPgmY)

PRIZEMUE

Kuhinja 4,64
Soba 1 12,85
Soba 2 15,01
Hodnik 2,21
Kupaonica 4,00
Hodnik 3,25
Stubiste 418
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Zidano spremiste 11,35*0,5 5,68
UKUPNO ETAZA PRIZEMLIA: 51,86

KAT
EtaZa kata 54,57
' UKUPNO ETAZA KATA: 54,57
SVEUKUPNO NKP (etaZa prizemlja i kata): 106,43
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2.8 FOTODOKUMENTACIJA S UVIDAJA ODRZANOG 24. KOLOVOZA 2022. GOD.

s g ekspery
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2.9 NACELA ZA UTVRBIVANJE TRZISNE VRUUEDNOSTI NEKRETNINA

2.9.1 PRAVNA | METODOLOSKA OSNOVA

Pravna osnova za izrafun i dostavu podataka indeksa cijena stambenih nekretnina definirani su
Uredbom (EU) 2016/792 Europskog parlamenta i Vijea od 11. svibnja 2016. o harmoniziranim
indeksima potro3alkih cijena i indeksu cijena stambenih objekata i stavljanju izvan snage Uredbe
Vijeda (EZ) br. 2494795 i Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih pravila za
provedbu Uredbe Vijeda (E2Z) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potro$alkih cijena u vezi s
utvrdivanjem indeksa cijena stambenib objekata u vlasnidtvu stanara od 1. veljace 2013. Prema
navedenoj Uredbi Komisije {EU) br. 93/2013 definiran je obuhvat kategorija izdataka indeksa cijena
stambenih nekretnina na nove i postoje¢e stambene objekte te kategoriju ukupno na razini
Republike Hrvatske. Driavni zavod za statistiku je, za potrebe korisnika, dodatno definirao tri
geografska podrudja — Grad Zagreb, jadran i Ostalo. )zracun indeksa cijena stambenih nekretnina u
skladu je s metodolodkim smjernicama Eurostatova priru¢nika "Prirucnik o indeksima cijena
stambenih nekretnina".

2.9.2 OBUHVAT

Indeks cijena stambenih nekretnina mjeri kretanje trZidnih cijena stambenih objekata koja su kupila
kuéanstva neovisno o prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljista ukljufena je u
tr¥iénu cijenu. Indeks obuhvaca sve raspolofive podatke o transakcijama nekretnina (kuca i
stanova/apartmana} na podrudju Republike Hrvatske, dostavljene od Porezne uprave Ministarstva
financija prema unaprijed definiranim rokovima. Osnovni izvor podataka za izradu pondera je
vrijednost transakcija stambenih objekata kupljenih prethodne godine. Ponderi su preraCunani
prema kretanju cijena stambenih objekata posljednjeg tromjesedja prethodne godine.
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2.9.3 INDEKSI NEKRETNINA
Godina Kvartal Ukupno Zagreb Jadran Ostalo
Q3 112,32 118,96 112,2 100,51
2018.
Qa4 113,54 119,82 113,5 102,00
a1 117,55 125,02 118,67 100,59
Q2 120,6 131,15 119,24 102,24
2019.
Q3 121,36 133,46 118,05 103,98
Q4 124,9 137,38 120,35 109,64
Qi 128,25 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 142,54 126,3 115,90
2020,
Q3 129,75 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 145,45 127,61 119,45
Qi 134,19 145,43 132,8 115,71
Q2 139,03 152,55 134,34 122,17
2021.
Q3 141,44 154,6 138,18 122,62
Q4 144,99 158,32 142,51 124,37
a1 152,25 168,63 147,28 132,32
2022
Q2 157,94 175,12 151,52 140,80
i,
140
— Ukupno
o) - —— Zagreb
Jadran
e Ostdo
100
0
BAUUARBAUARBAQARBAQA R
2018 2019 2020, 221 2022
Indeksi (@ 2015. = 100)
]
80
60
40
s UkLIPNO
20 \ \ e Zagreb
N Jadran
00 e Ostalo
20
40
BUARWAQRBAUQL QR B QA Q2
2018, 2019 2020. 2021 222
Tromjesecne stope promjene, % (prethodno tromjesecje = 100)
* Drzavni zavod za statistiku
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2.10 PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Procjena triiine vrijednosti nekretnine vrdi se prema dokumentaciji dobivenoj od narutitelja i
podacima prikupljenim na uvidaju. lzratun se vrdi prema uobitajenim metodama prorauna za
potrebe izratuna vrijednosti nekretnina. Pri izracunu se koriste podaci izdani od sluZbenih institucija
koje se bave prikuplianjem podataka i cijena u graditeljstvu, te prema vlastitom iskustvu i
trenutaénim triidnim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i ekvivalentni objekt. Ovim
elahoratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno vlasnistva nad nekretninom. Procjena je izradena
uvidom u vlasnicku dokumentaciju. Pri proraéunu triidne vrijednosti koristeni su sljedeci propisi i
izvori podataka:

Gradevinski propisi:

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju{NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17,
14/19)

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19,
98/19, 31/10)

Propisi 0 vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosjeénim trodkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine{NN 59/10})

Propisi 0 vlasni§tvu:

Zakon o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/01, 79/06, 141/06, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143712, 152/14}

Zakon o zemljinim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13 }

Ostalo:

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19}

Uredba o izmjeni uredbe vodnog doprinosa (NN 73/2020)

Pravilnik o energetskem pregledu zgrade i energetskom certificiranju(NN 88/17 i NN
72/20)

Pravilnik 0 nadinu izracuna gradevinske {bruto) povriine zgrade (NN 93/17)

HRN 1SO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada - definiranje i proradun povriina i
prostora

Vaiedi gradevinski normativi i propisi u RH

Nadela procjene triisne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007

Publikacija "Financijska stabilnost", br. 19 od svibnja 2018., HNB, www.hnb.hr
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Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Majtica, izdanje 2016.

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Priopéenje Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Indeks gradevinskih
radova"

Priopéenje Driavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Cijene prodanih novih stanova"

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju op¢ih vrijednosnih odnosa na trZistu nekretni-
na na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Opdi vrijednosni odnosi na triiStu nekretnina obuhvacdaju cjelinu okolnosti koje su mjercdavne za
oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uohifajenom poslovnom kretanju ponude i
potrainje kao $to su opda gospodarska situacija, triite kapitala te gospodarski i demografski razvoj
podrugja.

Na osnovu poloZaja, zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske £estice, kako je u
ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje triiSne vrijednosti zemlji$ta prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/2015} jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trZifne vrijednosti nekretnina
koje su medusobno slitne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane unazad cCetiri
godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trZidne vrijednosti ovog tipa nekretnine.

U svrhu izrade ovog procjemhenog elaborata podaci o stvarnim kupoprodajnim cijenama za
zemljidte, poslovni prostor {restoran) i etaZu prizemija i kata kuce (stan} pribavljeni su od Republike
Hrvatske, Primorsko - goranske Zupanije, Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okolisa, a kako je prikazano u nastavku.

Procjena zemljidta, poslovnog prostora (restorana} i etaZe prizemlja kuée {stana} izvr3iti e se u skiadu
sa zbirkom kupopredajnih cijena.
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2.11 PROCJENA VRUEDNOSTI ZEMLJISTA — POREDBENA METODA

2.11.1 ZBIRKA KUPOPRODAIJNIH CLJENA

Od strane Republike Hrvatske, Primorsko - goranske Zupanije, Upravnog odjela za prostorno

uredenje, graditeljstvo i zastitu okoli$a, dostavljen je i iz zbi
' , jen je izvadak iz zb inih cii ;
364.01/22-02/306. ] zbirke kupoprodajnih cijena KLASA:

e

a"x
o

REPUBLIKA.HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
UREDENJE, GRADITELJSTVO |
ZASTITU OKOLISA

KLASA: 364-01/22-02/306
URBROJ: 2170-03-01/18-22-3
Rijeka, 26. listopada 2022.

Dario Serer

Ing ekspert d.o.o0.
Skrleteva 39
10000 Zagreb

PREDMET: lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za gradevinska zemljista na
podruéju katastarske optine Banjol.
- dostavlja se

Sukladno &lanku 16. stavku 1. podstavku 5. &lanku 57. stavku 4., te &lanku 58.
stavku 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” br. 78/15) prema
Vagem zahtjevu u privitku ovog dopisa dostavlja se izvadak iz zbirke kupoprodajnih
cijena iz sustava .eNekretnine”.

Upravna pristojpa placena je prema Zakonu o upravnim pristojbama
(,Narodne novine" br. 115/16) u iznosu od 173,00 kn na Zziro racun Primorsko-
goranske Zupanije prema Tar. br. 1. i 19. Tarife upravnih pristojbi koja je sastavni dio
Uredbe o tarifi upravnih pristojbi {,Narodne novine" br. 82/2021).

S postovanjem,

Progelnica
f/ . '!“’?g I""-I;\ o)

| -t
izv. prof. dr. sé‘. Koraljka Vahtar a:,"l urkovié, dipl. ing. grad
. - ]

PRIVITAK: SAwstk 27
. |zvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena iz sustava eNekretnine

DOSTAVITI:
- Naslovu,
U spis

Ing ekspert d.o.0., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 32/74



W

Procjena trziSne vrijednosti nekretnina 432/2022

n, | ) A
! LR & * L % :
1 WRSTA Ugseni < " " n W o
1 A w4 L b e K AL
a WASTA RERACTININE ur (-} -] or [t &
I P P ]
o L] L1 LR TLES (L0 e M p A A5 bt 1aana
G WEST?
2 i LARIULRAKITLY,
[ . FARNAL AWIRAT AR TR (LTI N AR RANID. 26 PALRLR U FARORY
2 e Rl
= =
< AFEERA R ; ’
= g ? P m b -7 L Ty i
E i
o FOMIEINA T {
’§ N E [ Prishitamie § weasn e ar FLETTY L] wa
[=]
ﬁ E - SURAN S UDD .
a Hd 9 1 vanusscmuy ol
E ™
I g v e i1 e e it L toasl
a -t
A 5 E —tal
(c] w §
n
] B E n e € AN FAL-RNERUA T nENICE Mk A AL wakRAT
o3z T A
5 5 5
2 o = = " -
a‘ p= g 3 1 URAIENG N Wi i ht 1 My
wn O 'g. aTtaan ) 2 s
; % E : (L] A I EATTEIL ¢ BATACLOSA [ T [RERHUT BRI L BATLLLHIA
= -
g E 2 g i Wimn 3 1 | 7 100 [ | ¥
§ & E " E A -
Knne [ L 180 | Lio ]
a8 o §
= ﬁ I3
- coRra
E (=] & 1 AINE (gt 18R DA [N (ST wam ey
o
- ™~ .
§ N LR Sy
— b " & L
é O e ol RET | s 4,5 eI MM
§ =
p=J 3 nunmll;vml pe = ut . M
(U S . ——— —
E WALTEN o e e [ e e
LEY MR {
1] “::4::;: el ET BLIE W IR ALLTL 110 [
RAARAT - LU AR L) LS s
4 il GRAFEINGED SIRRAY Rl CHALLY hAFL | GRADCYIERL | AAATOYTEND L SR RIAD
§
i
P
£
= S0 FEPATTEN, ROVTIIRA [T (o ARG FRONIDLNA
E i | EmINEFOBHTIMN LRRLUAL PRALLIM I TURLARLI THRLUACIG [[TRET-TE Sl LTI
=4

ted5s

Ing ekspert d.o.o0., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 33/74



Procjena trziSne vrijednosti nekretnina

432/2022

nak 5 i
* KERETHWE ¢ " E] n 1 i i
» WASEA IIRTNOEA W " W s .n e "
R !
1 AnFESA LKA Pheil e Kk Lh o ey wa
3
L] WHATA MFIRSTARE wF ud - (<2 @ ar L
s (13 ik Iy AL Iy ki Wi M
E Al
5 0. 0 e At W e uah ArREAT LITTT
DAL
FOURRNA LT
w L] L1%) k) Wi
? WAL 4 L] 1 L] L ? sy
—3
movalemy
% 43 5
3 atnate ) [T “a " 11} L] s34
i SALASRIEN U
AUIEE G PROMET
] st e g i ) e W 3
3
2
i
" LELN AL AN BRI LTS T Aercnn DAFLAY ERNI ANTAT AR
1 MENUZAA L 1) ML Rt w1 2 Wi
s st 3 CATESTRIN L aToCnIs | EATERaRIL LRATESLA L enTERTRIA 1 easreane 1 kAN
HRUB A
i ' Mirras LB ] [K1] ] k] I’ (A ]
™ —
E LU { K+ 159 Liw ¥ 1L ¥ iy -]
CUEMA PO
d! Ly REIE ] X Eal i L2 8L
L] FRUBSINE (9] ekl s 184726 1152 e M Ly
CNENA P 17
- "o ! Ivien
3 | b s e P ma T
utnilETF RAFLATE W ~ i = i 0E -
ray
w — — == ]
UKUUCER POV Wi o e He U3 e e
CATUM SALAPARTA
% i M ar -] AR R R naa 213
0 prRsiRiy 174z 2m [T S 2 R a2 i
i AL i aha (s BARRAT i P [0
" GRANTAIYSD 3 PETTL CARGENNSED L CHARRRTER REATTYIEND 1 URE AT ARANPAN 1
AR IMIALUIHE SR PROVICLR (R ITE E FEONIDIMA, SRR R
8 | #AISPOBATAKA LVALUALIA ey RALAL e JRrereT e rualanis

2ads

Ing ekspert d.o.o0., stalni sudski vje3tak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

34/74




. V. £ . s
Procjena trziSne vrijednosti nekretnina 432/2022
nan 5
L HERATTHRE a4 k5 L =2 L] L] »
’ WAL RS L3 ar L L Lig L i
1 AN JEAY ey Jpan ] e JREn A R
& WA NERRETAIRT = 0 ar G ar -l [~
5 Kt ey L Bl ann AT RELE AR LAt
i L
] o, LT nakinl BAMMIL ARALCE. ML RANE AMUNIANLE, IR waE WHRIERIT
TMDSNLE
bR I 3
2 ;UL [l = LS R0 e an (L] n
soyEdie U
. SROATTY (' Hu (TR 0 e Al o %
M WoRLRArA D AD
OO A PRI
w (73 o R0 Giails 1 wiit 3 P
n i E Y DARIEL ST FLOTTN AT A s | EAR RN
1= NerAITHA L [t i LN mi wi mi
Y 'I‘I’I:’:IT:I: 1,84 pnOulle 3. CATZLO VA 2 ARTFGOR A P T T 3. VATERDIA B AR A F NGO
L (N} ¥ a0 L¥n L LA Ly
%] - -
[ L (K13 ¥ ] L L Leu
LN Bt
£ 3 R b
1 IRYRE ) S LS ] [ ma AR F ] v
ITECY [
e, b L .
15 | Jousineiontoy 51 52 k] 1 L]
FOOLELL rMEIAT)
u i hl ni U1
Py Lt i3
W e =i == —
AELUEEN P nk HE L it W W
ATLAA SRLAM AR
14 X 1613, 2.2 2514 3 (L 51,80,
" preseegy Ay 3.0 1w i AR Wi m i waLan
g . BAR- AR en an 1
w GENOUI OK SAPEFY RSID T ey Kaall | CRADCAINSSY L REAEURARN SRmE haELD L ARARIVINGED | URADLY PR )
FHEUENR EROULDINA AT RN [Ri=E TS LU Pt LIRS FRTTOIHA
10 | SEATUS FOOATALA By R oA V0 BATILY pooer TYALRIR e
3odb

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

35/74




wew

Pracjena trziSne vrijednosti nekretnina

432/2022

Nopomene:
H % rE AR RN
L : r
=
1 b I1/2 PISREE CUTE LA O W W re A St Al
Y IAIEAT i g SR AUH P UM L - DATEAT L ID
1 bi TRTA I R T4 AT
o RAR VRN LIRS T TR
A hegpama BIRRAL 3 00 R D DO R A IR PLAMN LTROOENN | - D, PALT BANKY o ) L I MR S B
LT FanAdbemalll b
B R1-1 COLLYA D DDA L LORAESTIEER FLASA L RS Ix Fih | RAS FATL  SAPURR (P 1 108 13 A 13 HA 31 A8
[ IANA LSRN D13 f1 8
. Ia fpe
~ PROCIAIE S8 2/74 50 b M RMEENA Dok h o g G0 2008 1
(TR . = i - 1
s b DA AUNESNIR !E bR DA 1 DOROEE NI LR 005 FLARA LERTHTRGA 10 - P07 [MA 41 WA 1) fs 2%
[T LY —iy
L] o KIS IV DLW O DN USE A0 WA ETIENCE PLAA LATATUM 5 - RARRATE 4
oz BARLY
¢ ikt By L £5 CULLSA D DONORNA JITANSTINONGE PLANA URIORGA 14 BAIIT {NA DI A 47 Ne 33
v HEL RRCANL » g
2 [T i s bdii
b FL WD AN MAILGLRIA K5 MENAD. 4D
. (ST FUS L O O MUEE A MO STHRCG PLAUM LML DA L~ PN, PALT, BAMID A 11 WA L AL T hia | MR
LR U] FARALEHA 21 O S
w ::m‘l A A § CCREERIU A3 DA FLAK A IIRECERIA S - TANTAT €1 39
11 v :I:U:::.t LR R R R LT ]
<E HTN 5 - a
1 Popijfterst SR COLR O GUNDSLMIS URARE MO0 PIANA INETENIA & - TBaa) &1 2%
LS L 1
3 o BARITIL LFL IBANIIE MY
" [ ] W05 ML D ODLUGA T CORETHIL UBASRITIONNS BIANA INEOEWIR L R sl i), MENIUL JUE L 1 HA 12 A 13 AN 3L KA
e BN TAME AL HATLY &1 |
" [ T l VR RAL-Y O A 0 DONOTENL NN I LANA IVEDEMLR L o TN, PALTT, BANIT JUA 11 44 SLURE LR SR T
3 CEs FUTH TANASEAL L CL
—— W3 ML 3 CULUEA U PN IS BANETIENCG RIANE TTIFTIN | vk, PO TSR0 Ak L LA £ .2 HA 5.0 1% S0 MA
5 (ST Yaps s ma Ly LA
V3 RANKS
DAUTIAAL BE S8 TR TR VO |
2 W wn BS B D GOS0 DDA, LARAN STIENG PUAAN LREDEAN 1 IR PALIT. BAMKIL (A 10 MA L 2 M LARA 1) s
b b MR IARKTIRA 13 1
u BT N W) TR © DONEEEN L, LREA ST 0 GH PLAMA LIREENGA T - Bl DATL . JABACE (KA T-1 8% 13 48 1Y RA T4 ras
b skt NGRS 1B TR
i (%73 AL L LT
— o AR NI RIE e, fudMaL 59

Ovaj levadak irdinje se u syrhu sterdivana vrilednost nakretnlng na adresi BANIOL , R&E adnosno na k £ 63904 ko BANIOL, RAB.
Pradmetnn ackretaana s@ prema pland prioldnih viladnesti aetas u cienavmom blaku BASHAL GRABEVIREKD,

5 osahnim podatcima Iz ovoga ievatks procjeniel )l su duzai gastiupat sikldnn paseanim peopisina kojirea s ureduje nadrudje 2astite nsabnih

podataka
Podatcl v eNekratninmma kafi nisu evaluiran u BORES soinformativnl | on e kandtenja karisnik ih trebn pravont.
Swaki Zahitjev, rvadak | Ghavijest iz elekretning sohraajuje se za aotrebe avertualne rekanstrukaije aredmeta

KLASA: 364-01/22-02/306

lznkﬂé.(mmb\: ‘f'.’-

Lﬁwﬂmnaﬂ.x f
rd

URBROU: 2170-03-01/18 22 2

HUEKA, 26,10,2022,

POIAERILIIA SURATENIN RATIVA:

VASTA UGOVONA: €5  bupuss txtus, M - mauin, ¢ = sobop, 25— 1 [ P

5 = 1abup Uz g avu dutasili, S0 - aabnp e sese seadesgn

talsnuuq}&!uuaﬁllm:
. :
3 . I'._t {_:‘-' AR

20

Aod5s

Ing ekspert d.o.0., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

36/74



Procjena trzisne vrijednosti nekretnina 432/2022

WIATA MIKAE M2 guljoy | §15e, 6= prafavingis cembliie, 47 - Gomabo semi|dte, P2 - precdno nozlodu sumiibe, $T= sandspactivn, G - pasts, PGV -parkvne
Feradnm rjenin, YPM - sanihi-ge bimn =jeso, OK - stamisea rgrady obiteliks sids, K91 = st svadebudn o poweren lsvak, V2 = potlonti prusiwe, LaG - posmodarsia
g, PG L AR, VIG - wiSeatambany t3eadd, SEL - shlalion, SV = spramdog, A wihiE b mabretsing , 05 - nslan, 800 = subasine

NAMIENA 12 @GIADEND - aradverien polugie  2iridun o, 60_NEZGRABEND - ginsauniin Poarube - nciasranters A0, - geugodanba namesa, 1L [ospcdinscs nameny -
Prrte s Indusinives, 12 - grsmadarzka oargnsa - prabetan 2siaatike, F - povrine o oo Btavargn mirera nih skoeisa (ehapkatongsen patel Bl - po fnm an o v Jo misonalah
Nrmema - enegeishe, E2 - posrng 22 shurstasinin mneranih s ok . goateemsiee votle, €3 - powibn saisenriiipvaiga ninsreln b urnnng - astilu, M- posine urgyaiiig
Febovabeat g b b g Rijerte - g ustoing, K1 peslsa cam|end  protndit irgnestie, €1 pos' HamEng - renne, -

wgmt el twy alitha menjeca, T2 i STk pamjene — hadee, T2 - ugestilejaen s itk pameca - Lol ien nrsee, 3 uREstinelsha (nnsIESE nvgon - taep,
Fpncksen - rehedos jsee mamjeny RL- 3pSeisha - rekenatlsbo catiena - el wret it (FPRPEGL PP G WG AT otk - rrkraralree RIMCHE - jubult comeerhlpcdrom
GLITGE MRRPD PPUOMG] 13- Spselako - rebnacliba marrynsa - centar 70 2lve b pm IPEZFPGZAPIVO,IPLEIIGL NG - Tporthi - rkomacipka saryesa - lennbi contot
IPPEPRGHIPIGIFUDNG), 53 - Sposh - rocroaglsa fammie - ~inlae t3 yadens Iparme R FRGZAPIEOLFS AL P -1 Lapr Hizs inkl st i n
Plopetnedo il - sl wresne saradivs i 13 - ponseesia Vo - wipdnn abadlen T, B3 - pinpelredse 18 - avtas nhraeie Ba, € . bms BHIOF v e A, 41 -
Barmtin ~ gpeepoctarska, £2 - duma - rabtina 2uma, $2 - Giema - fuma gosahing sanmne, 24 - ostalo pojopbrodee b Sael S seerhhite, W voibow purBne fwirlsens, esers,
abnmiine je, rebeng i, dbedasd, N - prarsna nzmics, G- prading Bzt usturdlisinimy, G- grobile, & - stemhean pamjorg, M o 1] ML i rarjema
cezvedito stambany, 847 - mieboniia cas e - profebbs podoens, V- eiata e - prraremanD StatcwIr e, B - miedasita nil e - peeielile pelicpoedone gnadecsiva, D
“lewsal dveesanpmiene, DL javea i drultarra namlera - uinasna, 95 - jams | drustene nameny — s5cjaing, D3 - § Iedrttyzng Hena - erlmes N < I PR

mamjens - predicssba 1 - era s drolvena nesiees = Solsiz, 06 fesani @ruituena namieng  siwbe @lite, OF Javea i gy ntwenm pamiens - Kaliura, i - Al dultien
iainene = versha, - tos bidifes - lnba poteboa Mariite, L sl b patshine marmene - prbeesitie, 12 - ba ke pasuh il -tab btk hike, 1 - TuAstZha - e
pranbew nampemat —madng, A - owivien - 108D pORED A datiguns - nnes i ontar, 1S - Trnrteen rebreacisha o jEa - pat [GUR. U, Ging, =7 . BIOMED fehiene s namyznz
Irbreaciz [GUP, LI, APY), KT dporibe mbrencysbn namlens - bugakite JGUP UZ0, DFUL, £ - ppiine 2eeng povbia, £ Jnane pelene gpoedine - woro pare, 22 - jsvre anlone
sevrkne - |gralkes, 23« e tefans cawrline - S, W, |- 26] ot escd In2 JGUR, LU, LAU), 5 = [16] gozzuidarsis reumgeny JEUR, LOU, 10/ U] #2 = [ 25 gradibie tiares
e (LU LR, DPUY, 28~ 6 tamals b park (6L, JILL EA/ 0 = (1G] gitefee 1 adin o 4170 = 164 G1xie sivme LA LR, 0P, G - {0 gobye

S5vd5s

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 37/74



¥L/8¢€ euiujasyau nuafoud | oAlsljeupesd ez yeisala pispns ujels “o'o'p uadsye 8u|

V¥N3IQIAOYd | T ONSNIAIGYYO—avYd |TZ0Z'60ZZ | 3N |3IN |£0°TZT 91459t | 09T | 09T |T |t | TOMve Z1/669 00't8t | 00'v8Y Tomve Z1/669 2| aw’  |d
YIDVNTVAI . ” . - 230 [, 3IrNYa ; i 3MNva ; ,
UNIOINOU4 | TONSNIAIGVHD-avY |020Z'09T | 3N | 3N |£S'80T €0°LT8 09T | 09T ['T|TW| \neavy | Z/EOC 00205 [00BOTT | oo | €/€0227/€0C |29 | 8LV |
YIDVATVAI e ’ g ; ey afNva ¥ - INNVa :
UNIaINONy | FOMSNIAIGVHO-8VY |6TOZZTLT | 3N | 3N |0L9T et 09T | 09T |'T[TW| ooty | S/Tee 00'zze  |oo‘zze A 5/z6T 9| awvd i
YIDYNIVAI e ; B ) : 4 ¢
UNIOINOH4 | OPSNIAIGVEO - LvaNvE [2207'60'S0 | 3N | 3N (TETHT 758181 z z |'T|zw| Llvedva #/Sv0T 00855 | 00°8SS Lvayve /50T 79| avy al
YIovNIvA3 e # ‘ P - ; ANNva L . AfINVA ¢
vNIGIAONg | FOYSNIAIGVEO—8VY |6TOZ'TT'90 | 3N | 3N (9S'6Y 60'69€ 09T | 09T | T [TW| navy | OF/SET 00'60% | 00’60 Bsrine 0T/S6T 79| 8w &
- £2/€59'92/£5
T OMSNIAIGVYD —8vY |0Z0Z'€00Z | 3N | 3N |8S'TL LT'EVS 09T | 09T ||| T0mMvE ve/eso | ve/e |8s'pEE  |00'STOP Jornve | o'se/ese've/es [zo | awd | dd
¥N3A3IA0Yd ‘ ‘
9'€2/€59'T/€59
VIDVNTVAI e ; : ; [ 4 ; ,
VNIQIAONg | TOWSNINIGVHO -8V 2202200 | AN | 3N | TH60T tL'€28 09T | 09T [T |t | ToMNvE /289 00'Z5¢ | 00'LS¥ 1OrNvE v/z89 9| avy &
VIDVMIVAI . i ; ; ¥ | IMNYa i ~ afNva ;
UNIOINOH4 | T OYSNINIGVEO - EvY |TZ0T'90°TZ | 3N | 3N | /88T 96'v96 09T | 09T |'T|TW| \av | P/L8T 00'0£6 | 00°0L6 Wi /481 79 | avy‘Lnvd | dd
VIDYMIVAI i - ; . ; , . Lyauve , ;
wNIINOYy | OYSNIAGGYAO - LvaHYE | 61072160 EVTLE 87’1281 z z |T|zAa| Lvayva z/1s1 05448 |00°L86 ‘vauya | SY/TSTE/IST |79 | avy d
w >
= e = = N
Q b = = ~N w
o = i By
W = m & x% 3 m W < nm s e W m
& | 3| (ewpna) | (w/w) | ¢ E |2l « o D |op| = . 0"z R = o
W wosean 121 & | an anig = * IN| & oWl B, | 3 & o
i —_ ~ = e 1)
-¥1¥a0d SNLVLS PR INACIE) qﬁﬂmﬁxm S | Z | 4A0dTW |-¥4AOd TW m 2 22 & ) I | vs3uav 3
2 |’T | 0d YN3MD | 0d YNIMD i gl =z == & m 5
= b e«
= -SOALLSIHOISI m HYLSVLVA m m VOIrNM YNSIMNIZ > x
= IN3fDI430M 2

‘wofog WOUIAID SUSJBUZO NS dUIUIBLNBU 3u3N[PS| “auIula3U dulRWpaJd elfzel|iqo euliq eas Jizqo n ipnfewizn
aual Sogz eunpesosd Saluljep z1 auaNPist NS £ 1 § ‘¢ ewiaafouq wiupas pod aululaniaN ‘ndwold n auisinod sjew 3oqz eungeloud Safufjep z1 suanipyst ns Oz
| 6T “TT ewinaloiq wiupas pod aululanaN “woululanau woulawpaid s aaipaodsn nsiu efzafjigo yiuyg yifoas Soqz afoy suluanjau ns auanipyst 112qel fopapalls N

VNNQVYZI D3INMVA ZI VIIAVSNVYL, IINVARNIISI TTT°C

zeoe/eey eujula@U Bsoupallua ausizal eualold




vL/6€ euiulanRU nuafoud | onlsljanpels ez yeisaln pispns (ujes “oo'p adsya 8u)
VroVYNTVA3 ’ : f N arNva i : 3nNva p
" ‘€0 A
VNIQIA0Hd T OMSNINI@GVYYD —avd |TZOZ'E0'SO | 3N | IN |08'6T oo'ost 09’1 09T | T |TN NAN-gVY 9/Z6€ 00'sE 00'SE HON-GN 9/Z6€ 79 | avd'lnvd | dX | 0Z
WIOVNIvA3 s 5 . i i VIiNYa 4 ; WINYa : :
VNIQIAOYd | T OYSNINIGVEO -~ 8VY |6T0Z'60'60 08'9E€ 0T [ 02T [T |TN| ey | 45T Ze'ss  |00'96T Nnweavy | L/STE9/STE 29| ave' || 6T
WIIOVNIVA3 : v ‘ F g ; 101N i :
- o1 : ; T
VNIQINOYd | T OISNIAIGWIO—8VY |0Z0Z0T'SO | 3N | 3N | €8'YTT ze'£98 09T | 09T ['Z [TW| 7OMVE s/te9 €E'2S5  |0072L9 vatorve | L/L29S/Lee |29 | avdt | |8
WIDYNIVAI . ; ; ; o ) ' p
yNaGanONg | FOYSNIAIGVYO—8VY |Z20ZZ0TO | 3N | 3N |ZS'86 8LTVL 09T | 09T | |TW| 710MNVE €/289 00'90%  |00°90% 10MNY8 €/289 79| awd |1
YIDYNTVAI s ‘ - F . ‘ y ‘
UNIQIAON4 | TOISNINIGVHO-8WY |020ZTTOT | 3N | 3N | L9'6L 00009 09T | 09T |z |TW | 7OINvE E€T/5L9 00'08z  |00°082 10Mve €1/5L9 0| aw’ |91
YIDVNIVAI o ; ; i e | ’ . ;
VNIQIAOHd | FOYSNIAIGYEO-8VY | 020Z0T'SO | 3N | 3N | TT'STT ze'198 09T | 09T |’z |TW| 710rNvE L/re €€'4SS  |002L9 10rNve L/t 9| 8wy || sST
VIDVNIVAI e ’ ’ ‘ B | i b ‘
UNIGIAONd | FOWSNIAIGVHO —8VY 0202T0%T | 3N | 3N |T6'L9 8v'50S 09T | 09T [T [TW| TOMNVE z/99¢L 00'84T'T |007BLT'T 10MMve z/99¢L 9| 8w || T
YrovNIvA3 s i ’ . iz |z : : ‘
VNIGINONd | FOMSNIAIGVHO-8VY |020ZTTLZ | 3N | 3N |0V00T SE'8SL 0Z'T | 0Z'T |'T|TW| TOMNvE ¥2/165 00605 | 00°60S 10MNYE v2/165 29| awd’ |dI|ET
YroVNIvA3 - ; . : ‘ o .
VNIQIAON4 | OYSNIAIGVYD - LvEYYE | 0Z0Z°0T'9Z | 3N | 3N | 89'66 YLYSL z z |T|ow| Lvadve L/16v 00656 | 00'S80'T lvayve L/6Ly 9| 8w’ || TT
VIDVYNIVA3 i ” i ’ - ‘ ‘ ‘
VNIGIAOd | FOYSNINIGVYO —8VH | TZOTLOOE | 3N | 3N | LSS 08'TPE 0zt | 0zt [T |zw | TomNve z/8v ov'z0T  |00ZTS 10rNve zZ/8v 9| 8w |&i| 1T
YIDVYNTVAI ey i e : , ; ;
VNIQIAOH4 | CYSNIAIGVYO - LVEHYE | 2202'60°'S0 | 3N | 3N |9T'8ST ov'Z6T'T z z |'T|om| Lvadva /50T 007S8  |00TSS Lvayve 1/sb01 9| awd’ |di|ot
YIDYNIVAI
w ¥
= =< =/ =2 ™~
g x « |4 o 5 B s =
= | = g ¥ |3 o = b= < ¢ i : W S
2| | (ewmna) | eww) | £ | E |S| < 0 M |op| E e b o - S
Wi VHOAQDN | = |2 | g anis < * IN|& S| BE5 | 85 4 2 |-ug
| = = ~ = St vSIHa 1G]
-V1va0d SNLYLS HE ISR qq_‘z,_ﬂﬁ._av_m S | 2 | unodzw |-ynod zw m z ES =& o i [ vsauav K
2 |’ | 0d ¥NIMD |0d ¥N3MD & S|z == m = g
2 | w m £
8 ~SONILSIHOMSI m WYLSYLY 3 m VYOI YNSININGZ > &
& IN31D1430) 2

zeoe/eey

BUILIBBU 1ISoupalliA Bu

sizJ1 euafdoud




vijov ewuian@u nuafposd | oals([s1pead ez ye1sala 1Yspns wulels “o o p wadsye 8u)
09°t6 79TST 19°42T 0207°2T9T  [£9°6L 00'009 09T | 09T |T| Tw | 0rNva | E£T/5£9 00087 |00'0BT 10fNYE €1/849 | 29 avy’ ol | 9T
897921 79TST 19°421 0207°0T°S0 | TT'STT ZE'L98 09T | 09T |T| T | 10Mva | £/£79 EE'LSS | 00'TLS 10Nvd £/tz9 | 29 avy’ di | ST
9078 Z8TST 6E'STT 020720t | 16°29 81'505 09'T | 09T |T| T | 10tNva | Z/o9L 00'8LT°T |00'8LT'T 107NV T/f9eL | 29 vy’ i | ¥T
TZ6LT 78 TST 19'221 0207 1T°£T  |0t'00T SE'8SL 0T | 0TT |T| Tw | 10(Nva | $Z/168 00505 | 00605 10fNYE ¥Z/165 | 29 avy’ | €T
9E'8T1 78ISt 19°221 0Z0Z'0T'9T  |89'66 PLPSE 4 z T T | ivadva | /6 00'€ES6 | 00580°T Lvadva Lf6iv | 29 avy’ di | ZT
97'851 29141 za'18T 2T0Z7'60°50 |9T'8ST OrTETT 4 z T 2w | ivadva | T/5p0T 00158 | 00'T58 1vadva T/S¥0T | 29 avy’ o | 0T
ka4 Ze'151 8T'BET 1202'60°22 | L0722 9T'L59T 09T | 09T |'T| T | 1OMva | ZT/669 00'¥8y | 008y 100NV eT/66% | 29 avy’ M| 8
3NN £/g0T
29621 Ze'141 16921 070Z'£0'9T | £5°20T E0'LTR 09T | 09T |'T| T | -vaNnW | 2/E0T 00705 | QO'B0T'T | INNVANNN-GVY | re0z | 22 avd’Livd [di | 8
-Avy
16'THZ ZSTIST 75151 TTOT'6O'SD | T6'THE ZS'RIS'T z 4 T| ZW | Lvadva | #/Sv0T 00°85S | 0DBSS Lyadve v/SHOT 29 vy’ | 9
95'211 Ze'141 8Z'Lb1 2T0Z'Z0'T0 | TH'60T vi'ees 09t | 09T |'T| TW | TOfNva | +/Z89 00'tsy | 00LSy 10NV ¥fzes | 20 vy’ M| E
ny
SE'SHT TS'TST PEYET TZOT'9OTT | £8'82T 96796 09T | 05T |°T| TW [ -vaNnW | v/£81 00046  |000L6 | HNNVANNW-SYY | /8T | 29 | avi'lnvd [dd | ¢
-avy
" 4 . ., I s T : m. £
6Z'CET TSIST 19421 6T0Z'ZT'60 |92°84T 8T'1TYT z 4 T T ] aveyvd | Z/IST 06’248 |00°286 | lvadve ‘Lyayvs mNN _“mﬂmm 79 avy a1
& g |8 | & "
bod | (sfepoidod 81 5 |2 oz 2 ¥y £ 3
Q. 0. e e - g e
(uyma) st | B BUS | e | vionoon | @umna) | e | S| E || E| o0 | M |8 §_ | B £ 04z LI : & | g
f: 2 [~ =) =] ’ 2| U]
Py PO | uaiio syopul | eusiio syopur | WVOLYD N30 Od ¥NIMD 8| 2 23 m Q m m
54 _
(£SOALLSIHONS! | & 3 = : s
NSIMA >
NaroIon | HVLSYLYA 3 o 40:.2v_ NEIWAZ

"3NSIBAIH 231|gNnday nNyIsue)s ez epoAez Souarzig po Souepzi eululalyau euslid esyapul nfjpwal eu 3fuaeupsizr oysSUBWBIAND
-aw of oualualiwiid ousoupo ‘euswaia e)a10id Sogz eualid Yuleposdodny a3qz 21 exaeazi nlu2eu n auezeyud ns [0y euafi> elaxa10y of eusgiazi qel loxapalls n

VNI IMNVAYIVNQAIFZI OXISNIWIHANGIN ETT°C

gujulaau asoupafiia ausizn euafoad

WA

ceoe/eey



vL/TY . BUILIZN3U Nul0.d 1| oAXsl[aHPEIS B2 XBIgAlA ISPNS WS "o 0'p Hadsye Bu|

SE9ET FAN A" 19°LTT 0ZAT0T'S0 | E8'%TT Te'L98 09T | 09T |['z| TW | TOMva | S/LZ9 €248 (0079 | TOMNYATIOINVE m‘@mwm_ Fio) avy’ o | st
S0°61T ZS'TST 6E'9ZT TTOTTOTO  126'%6 BLTHL 0T | 09T z| T | 10Mmve | £/789 00's0F | 00'90F 10rNYe £feg9 29 avy’ dal e
< = - x
s g g 5 g
{auafooud | (slepoadod 8 g 13 oR| 2 s 2 m
(zw/ang) eulo | er e -:%Eﬂn% ez | TEORODN | (Rw/una) (wwpon) | € EEE| | P58 85| 53 o LR S | ug
euaeupalzt | o | eumsenu | YINVAVDIS |INISHAOdZw| anisdAOd | = * =l 2 EE| 2% | &7 g | vsmav [ S|
4 : = o — Q =
BSUBLIBIANDIN | o s cvapul | euslia yepul WALva Od YNIFD | ZW Od YNIfID m < m S|z g < m
[T 4 n 174 =3
LLSQALLSIHONS | |2 =l : 2 &=
=
ININOH30N | S HYLSVLV 3 < qwmzzv_ VNSHIWAZ :

fadsrA A eULS U Bsoupsiia ausizly eusfold




vL/ty eululanau nuafoud | oalslpupe.s ez yeisala pispns [ufels “o'o'p 1adsye Su|

60'€- GE9ET 0Z0Z0T'S0 | €8'PTIT ZE'L98 09T | 09T ‘T | TN | TOINvE s/L29 €€°/65 |00'2L9 |-va IO(NVE | ‘S/L29 | 79 avy’ & | 8T
8E'ST- S0'6TT Z20Z°Z0'T0  |2S5'86 8L'TVL 09T | 09T | ‘2 | TN | TOINVE €/z89 00'90% | 00‘90F JOMYe £/z89 | 79 vy’ | LT
9.'z¢- 096 0Z0Z'ZT'9T | L9'6L 00009 09T | 09T | 'z | TW | 1OINVE | ET/SL9 00'08z | 00'08¢ 10INVE €1/549 | 29 avy’ i | 9t
587 89'9€T 0Z0Z0T'SO | TT'SIT Z£'£98 09T | 09T ‘T | TN | 1OINvE £/t29 £€°455 0029 1OrNYe L/tT9 | 29 avy’ | ST
9Tt 90'zZ8 0zoz'zovZ |16'49 8t'S0S 09T | 09T | ‘T | TW | 1OrNvd z/99L 00'84T'T [00'8LTT 10INYE z/99L | 29 avy’ | P
LT'ST- 1Z'61T 0Z0Z'TIT'ZZ | 0F'00T SE'8SL ozt | 02T | T | IW | 10MNVE | $Z/16S 00'60S | 00'60S JoMmva +2/165 | 29 avy’ i | €T
L8'ST- 9g'81T 0Z0Z'0T'9Z |89'66 LWL z ¥ T |z | Lvadva L/L6Y 00'sS6  |00'S80°T | Lvadva L6y | z9 vy’ |zt
6F'ZT 9z'8sT 720T'60'S0 | 9Z°8ST oF'Z6TT s z T | T | Lvedva | T/SvOT 00'158 |00°1S8 1vauve 1/Sv0T | 29 avy’ d | ot
£TL Tv'2he 12026072 | L0'T2E 9T'LS9'T 09'T | 09T T | TN | JorNve | 21/669 00'v8F | 00'v8Y 10INYE Z1/669 | 29 gy’ i 6

o § i i 4 4 i ‘ arNva N anNva £/€0z L
8L 79'62T 020Z'£09T | £5'80T £0°L18 09T | 09T BT | e z/e0T 00'Z0S |0080T'T -NAw-avy | ‘z/eot 79 [avdlnvd | 41 | 8
¥6°'TL 16'THE ZZ0T'60°S0 16'THE ZS'8I8T z z T ZW | Llvauwva | #/St0T 00'8SS 00'855 lvadvd v/SP0T | Z9 avy’ di 9
00'0z- 95'ZTT 7T0TZTOT0 | Ti'BOT vL'ET8 09T | 09T | T | TW | 7OINVE /289 00'ZSt | 00°LSE 1OINYE ¥/z89 | 29 avy’ d €

. \ . p 3 5 k ) annva ~ > arNva 4
1's SESHT T20Z90°TZ | /88T 96796 09'T | 09T T | ey ¥/L8T 00046 |00'0L6 ol v/L8T | 29 | avylnivd | i 4

i " s 4 S ; ! : 1vgdva SZ/1ST 5
92's 6T'EET 6T0Z°ZT'60 |92'8ST 82'1Z8'T z d T | zw | Llvedva | z/1st 0S'248 | 00'L8B6 PR Py 9 avy d 1

£ S | B N w o4
= = N
g | B |3 o2 | & <? = &

(%) (cwpnz)eva> | wyoroon | (ew/una) |(ewmian | £ | E | & | 2 o 2 B8l 6 | E= 03z D& B [
ejalsoid po | eudgeupalzi | WINVAVINS |INISYAOd ZW | -IWAOd gw [ =1zl = 22| 2§ =2 B | vsmavy | G |
aluednispo | pisuawaiAnpay | INNLYQ Od WN3MD | Od YNamD £ | £ = Bl ET e = <

z =
5] L n 5 2
ILSOALLSIONST | il > 3 =
- 3 VLSV 5 ° YOI YNSINNIZ

-aualid auleposdodny sugalsold po %0sF po asiA ez exafsosd po nfednispo 9T | #T ‘6 ‘9 ewiasfoaq wWiupal pod aulUlSN "BUIUIBL U YlusIAolS| (euelipaw)
sualip sufepoidodny suafsoud po %0EF po yiaa eudlid yiulfeposdodny efuednispo ousoupo ‘nsoujoyo yiualegigonau ezijeue 3f euasiazi 13gel [oapalls N

ILSONTOXO HIN3Irv2I9O0N3IN IINVAIDNMISI ¥'TT°¢

7T0T/CEy euiuja@u nsoupalua ausizil euapoud

i




vL/EY eululemaU nushold | oalsijaupesd ez yeigala pISpNs U[els “0'0'p Madsya Su)
69°0FT MIrS0Yd
10N 2o

£ g8 | = . R | £ < @ : = 2

%} (zw/ng) evalp | wuosoon | {ew/una) | {w/ean i g E 15| 2 oy M gl s | 2= 07z M| B 2
SpBoidpo | euseupslit | VINVAYIS |INISYAOS Zu | IRAOd TW | e 22| 2% | €7 : % | vsmaay | @ w_m

ofuedmspO | BISUBWRIAMPIIN | NNLYQ Od ¥NAMD | Od YNIMD g | 2 28 22| 3 2 2

[C] m w | %3 g 5

wsoALSHGNS! | 1B | = 2 £

Namonzox | 2 YYLSVAVA 3 ] YOI YNSIMINIZ

zeoe/eey

euluaDRU psoupaliua augiziy euabolid




vi/vy euILIBRU NUSkoId | oAlsTioupesd ez yelsala DSPNS JUje1s “0"0°p Wads2 Juj
£8°0€T HIrS0dd
8T SE'9ET 0Z0C0TS0 | S8HTT 7298 091 | 09T | z |tw omva | s/zo 67755 100249 uzz.mwuzz mﬂw o | aw | av |1
£0°6- SO'61T ZTOTTOTO {756 8LTHL 09T | 09T | 'z |TM| 1OMNvE €fe8Y 0050t | 00'90F 0NV €/zge | zo | avd’ | 4 | 41
o'y 89°9ET 0Z0T 0150 TE'L98 00T | 09T | T |TW| OmNvE LfL29 EE'LSS |00TL9 JOINYg Lo | 2o | aw’ | d | ST
16°8- 12611 EZOTITLT | OF'00T SE'8SL oT'T | 0TT | ‘T |TW| TOINvE vZ/16% 00'605 | 00'605 10INYS vT/I65 | 29 | avys’ | dd | £T
956 9EBTT 0ZOTOT9T 8966 PLYEL 4 z T |Tw|  Lvedve LiLGt 00°€56 | 00'580'T Lvguva Ly { 2o | awd’ | I | Tt
£6'07 92841 ZZ0Z'60°50 Or'Z6T'T z T ‘T |Z|  Lvodva | T/GOT 00158 | 00’158 Lyadva T/SPOT | Z9 | Awd’ | & | OT
. . - . . . . . INNYANOIW . P INNVANOW | E/E0T avy
960 29'671T 0T0TLO9T | £S°80T £0°L18 09T | 09T T |TW avy z/c02 00°'Z0S | 00'BOTT vy 21802 9 | qeg | P18
66°ET- 95'73T 720ZTOT0 | TP'EOT vL'ET8 09T | 09T | T [TW| 1OINYvE /789 0O'LSy |00'LSt 10rNYe vfzga (2o f awd’ | & | €
. . e . . y . . INNTANNIA , . ANNYANNIN avy
86T SE'SPT 1207901 [ £R'8TT 96'v95 09"t | 09T T [T vy v/L81 00046 |00'0L6 ATy B8 | 29 e | | T
. . . : . , Lyayva ST/TST .
T 07T . . ) S
6Z'EET 6T0Z'TT'60 |928ST 8T'TI8T T z 1 |zw| Lvedvd /ISt 05'LL8 |00'£86 Lvadve Sy 79 | avd | T
<L = = e
= =] = 3 w
a woo | B 8 |3 szl £ | 5% £ g
(qwinghevals | yuonoon | ZWANAN [ ftwh B g E ) 5] o ™ [By 9 =S | o | WG 3
{96) exolsosd INISHAOd | ANISHAD £ = N = s | 23 x| Vs e T
BUSIBUPIZ) YINVAVY IS x L | 2 22 oF¢ e 2 = @
po sluednispo HSUBUBARPIN | INNLY Tw Tw 2|2 LE ZE| B Lilagav| = | o
. OdVNIND | Od YNIMD 312 M o 3 = < E
[+ [%4] o
ILSOAILSIHONS] | B i & >
-
NanoHaon | 2 VLSV S D YOLN YNSIMNEZ

"BUILABU Yluagpasod

{afioyesueny) suafiz aulepoidodny 141 af

uewleu zi alnpaapo 1soupal
nuagpaJod nsaaosd apnSow nuulandu nuiswpaid ez af ep af ouspIAIN ‘eUIUIBHBU [JOANEY | BLHUIBIYSU N)

AR

1IA BUSIZI] 35 WOPOI3W Wouaqpalod aualsosd npojaw
sIzJ] 2u euwiscupe wiusoupafua wipdo oupepns

AW

ezijeue Lie1so 1 efueaegeupalzi Souanelfemuaiul ‘Soysuawaianpaw aqpascsd uoyeu 31 ‘(eusfiv yulepordodny exiqz) exelepod yuadliaequd azijeue uoyen

NNQVYZI | vAYYE0 YAQILSILYLS S'TT°C

T20L/Er

BUILl2 43U Osoupe

[L1A BusizJ) euRfI0.4

Lo




Procjena triidne vrijednosti nekretnina

432/2022
Procijenjena vrijednost zemlji$ta iznosi 130,87 Eur/m’.
PROCIJENJENA TRZISNA
NEKRETNINA POVR?NA JEDINIENA E”ENA VRUEDNOST ZEMUISTA
{m?) (Eur/m?)
(Eur)
Zemljiste zk.C.br. 639/4 k.o. Banjol upisano u
zk.ul.br. 386 k.o. Banjol 579,00 130,87 75.775,47
Zemljidte zk.€.br. €38/2 k.o. Banjol upisano u
zk.ul.br. 386 k.o. Banjol 221,00 130,87 28.922,93
UKUPNO: 800,00 130,87 104.698,40

U nastavku je prikazana procijenjena trZisna vrijednost za 1/12 suvlasnitkog dijela zemljita prema
suvlasni$tvu upisanom u zk.ul.br. 386 k.0. Banjol te ona iznosi:

PROCIENJENA PROCLENJENA TRZISNA
TRZIENA SUVLASNICKI VRUEDNOST
NEKRETNINA VRIUEDNOST DIO SUVLASNICKOG DIELA
NEKRETNINE (Eur} {Eur)
Zemljiste zk.C.br. 639/4 k.o. Banjol upisano u
zk.ul.br, 386 k.o. Banjol 75.775,47 ) 6.314,62
1

Zemljiste zk.€.br. 638/2 k.0. Banjol upisano u

zk.ub.br. 386 k.o. Banjol 28.922,93 2.410,24
UKUPNO: 8.724,86

Ing ekspert d.0.0., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnina 432/2022

2.12 PROCJENA VRUEDNOSTI STANA (ETAZA PRIZEMUA | KATA KUCE) -
POREDBENA METODA

2.12.1 ZBIRKA KUPOPRODAINIH CJENA

0d strane Republike Hrvatske, Primorsko-goranska Zupanija, Upravnog odjela za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okoli$a, dostavljen je izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena KLASA: 364-01/22-
02/307.

s
REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSHA JURANLIA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORND
UREDENJE, GRADITELISTVO |
ZASTITU OKOLISA

KLASA, 384-01/22-02/307
URBROJ: 2170-03-01/18-22-3
Rijeka, 26 listopada 2022

Dario Seror

Ing ekspert d.o.o.
Skrloéeva 39
10000 Zagreb

PREDMET lzvadak iz zhitke kupoprodajnih cjena za stanova/apatmans na podrstu
Kalastarske optine Banjol
dostavla se

Sukladno élanku 16 stavku 1 podstaviu 5., clanku 57 stavku 4., te élanku 58
stavku 1 Zakona o progent wijednosti nekretnina (Narodne novine r. 78/15) prema
Vasem zahljevu u privitku ovog dopisa dostavija se izvadak iz zbitke kupoprodajrih
cijena iz sustava eNskrelnine”,

Upravna pristojpa platena je prema Zakenu o upravnim prislojbama
(.Narodne novine” br. 116/16) u iznosu od 173,00 kn na 2iro ratun Prmorgko-
goranske Zupanije prema Tar br 11 18, Tasfe upravnih pristojbi koja je sastavni dio
Uredbe o tarifi upravnih pristojbi ( Narodne novine” br §2/2021)

S poSlovanjam,
Proaolnlca],
M vk \] e L
izv. prof. dr. -5 Koraljka Vahtar - Jurkovié, dipl. ing. grad
PRIVITAK
lzvadak iz zbirke kupoprodajnin cijena iz sustava eNekretnine
DOSTAVITY
- Naslovu,
U spis
Rivr 1088, HIR5 5000 Rywko
T oo S 3P ASH 202 F ¢ J85 M AN 208 E grodirelister s e W s pez I
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KLASA: 364-01/22.02/307

URBROL 2270.03.01/18.22.2 I ODOBAIO/ODOBRILA;
TEANEMARNIK / 1 X (1
o 3 :ha li ‘ \ L | )
RUEKA, 26,10.2022, F ! e E
3 h '.E. |
\ ™ Y |
\ ¥ j
\ :

POJASNIEN A SRACENIM MAIVA:

VRSTA UGOVORA: € hupuprond)s, 8 — ngjam, 2 - rep, #5 = prava slutnostl, PG - aeso gredenja, £5 - 2abup gz prave siutnostl, 786G - 2ak0p 02 pravs zrad=sije

VISTA NERAETNINE: P?  paljagriveedne semljdte, G2 - pradovatks semijidte, 57 funsho semmdte, PHE — peirndes nepladne somd e, 5T - slandsostiman, G - garels, FGM =parkama
paratan mjssta, VP = vanjio-pakiton rgesto, UK - stemoena sgrade cbeoliska s, KPR -« wambena sgeada koo 22 powemenl boraves, M« postoyn] prostos, G2G ska
spredn, PEG ~ postovns sarada, VG aiiestambsne igroda, 540 - sadidte, ¥ = tpsemitta, BN - clifive nebeginine , 0% - oilale, e - rutevine

LTAEA [KAT] PU — podrum, protedic akapans, 5 — sutersn, @0 = prizemije, mascoi giske o wisos pricemije, Mo = medukat, polusal, mezanin, UK - wasioni ksl PE - pokrovie,
nransarda, W, gelenijn, VE —wie orata

PIUPADAK L= LOGEIA, 8 - SBALKON, T- TERASA TV TAVAY, §F - SPRCMIETL, VPR — VAMISKD PARKIRND MIESTO, PGM - SARKIING GARAING MIFSTD G - GARARA v — il
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Procjena triisne vrijednosti nekretnina

432/2022

Procijenjena vrijednost stana iznosi 1.661,90 Eur/m?.

 PROCHENJENA TRZISNA
NEKRETNINA POVRfINA IEDINICNA CzllENA VRIEDNOST ZEMLISTA
(m?) {Eur/m’)
(Eur}
Etaia prizemlia kuce koja je izgradena na
zk.E.br. 638/2 i zk.¢.br. 639/4 k.o. Banjol upi- 51,86 1.661,90 86.177,64
sanim u zk.ul.br. 386 k.o. Banjol
Etafa kata kuée koja je izgradena na zk.C.br.
638/2 i zk.¢.br. 639/4 k.o. Banjol upisanim u 54,57 1.661,90 90.689,69
zk.ul.br. 386 k.o. Banjol
UKUPNO: 106,43 1661,90 176.867,33

U nastavku je prikazana procijenjena trii$na vrijednost za 1/12 suvlasnickog dijela etaZe prizemlja
kuée i etaZe kata kuce prema suvlasnistvu upisanom u zk.ul.br, 386 k.0. Baniol te ona iznosi:

PROCHENJENA PROCIENJENA TRZISNA
TRZISNA SUVLASNICKI VRUEDNOST
NEKRETNINA VRUEDNOST DIO SUVLASNIEKOG DUELA
NEKRETNINE {Eur) {Eur)

Etaia prizemlja kuce koja je izgradena na
zk.&.br, 638/2 i zk.Z.br. 635/4 k.0. Banjol upi- 86.177,64 7.181,47
sanim u zk.ul.br. 386 k.o. Banjol

1/ 12
EtaZa kata kuce koja je izgradena na zk.&.br.
638/2 i zk.&.br. 635/4 k.o. Banjo! upisanim u 90.689,69 7.557,47
zk.ul.br. 386 k.o0. Banjol

UKUPNO: 14.738,94
Ing ekspert d.o.0., stalni sudski vjedtak za graditeljstve i procjenu nekretnina 60/74



Procjena trziSne vrijednosti nekretnina 432/2022

2.13 PROCIENA VRUEDNOSTI POSLOVNOG PROSTORA (RESTORANA) -
POREDBENA METODA

2.13.1 ZBIRKA KUPOPRODAIJNIH CIJENA

Od strane Republike Hrvatske, Primorsko - goranske Zupanije, Upravnog odjela za prostorno
uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa, dostavljen je izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena KLASA:
364-01/22-02/308.

P
REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIIA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
UREBENJE, GRADITELJSTVO |
ZASTITU OKOLISA

KLASA; 364-01/22-02/308
URBROJ: 2170-03-01/18-22-3
Rijeka, 25. listopada 2022.

Dario Serer

Ing ekspert d.o.0.
Shkrle¢eva 39
10000 Zagreb

PREDMET: lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za poslovne prostore na podrutju
kataslarske opéine Banjol.
- dostavlja se

Sukladno €lanku 18, stavku 1 podstavku 5., tlanku 57. stavku 4.. te élanku 58
stavku 1. Zakona o procjeni vrijednosli nekretnina (,Narodne novine” br. 78/16) prema
Vasem zahtjevu u privitku ovog dopisa doslavlja se izvadak iz zbitke kupoprodajnin
cijena iz sustava eNekretnine”,

Upravna prislojba placena je prama Zakonu o upravnim pristojbama
(,Marodne noving" br. 115/18) u iznosu ed 173,00 kn na Ziro raéun Primorsko-
goranske Zupanije prema Tar, br. 1.1 19. Tarile upravnih pristojbi koja je sastavni dio
Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (,Narodne novine" br. 82/2021).

S postovanjem,

Proéalnlq y -
{ (bt ) fay et
izv. prof. dr. ¢. Koraljka Vahtar4 Jurkovié, dipl. ing. grad

o |
)

PRIVITAK: _
- lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena iz sustava eNekretnine
DOSTAVITL
- Naslovu,
- Uspis
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IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CHENA - KUPOPRODAIA POSLOVNOG PROSTORA
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HUEKA, 25.38.3022

POIASNITNIA SHRACENIN NAZIVA:

VRASTA LGOVONA. K - bupsprsann, N i1gus, 2 - makip PY = provashiinnt, 16 - seave pradesis, 45 fuhog i prven L ANoRE IPC  babep o pervn radens

VRETA NEXEITNING B2~ polop e AT, G = gradewl b somijrite, §2 — imeo yenilid LY s liite, A1 staapanmin, 6 paraia W —corkiree
R mieste, VPM = v sho g koo mese, 108 - FIMbend 2y ada-cdsilelain kda, KPR - st lonra sl 13 soaranies ook, 97 = 2osionnl oy oter, a0 ]

20020, PIG - padusne carady, VAG = dizstarrkars sppada W0 - seladt, 5P spwmiRle, M - palito sahicteine , 0% - o8 s, AL - fuliteia
EPARA (SAT) 260 - padram; prulafes cheprea 5 - Wnn, 'K - pron=Ue, petemie, diio wanke el ME  itaduies salucet meryng, Ut

TdnErds, Lave, galieyn, VE - v2¢ etala

PREFAUAS L - LOGEIA, B HAIKOY, 1= TEIASA, TV - TAYAN, HF - s WIATE, vP VARG IEND MIESTO. PLA - PaRKIND GARATHD MESTE, 5 - 1aaadn, - VAT

POLOZAL B9 b = NI T - DORde

rnlend knt, P = potkeraalis,
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Procjena triisne vrijednosti nekretnina

432/2022
Procijenjena vrijednost restorana iznosi 1.718,51 Eur/m?.
PROCHENJENA TRZISNA
NEKRETNINA POVR?NA JEDINICNA CZIJENA VRIJEDNOST ZEMUISTA
(m’) (Eur/m?®)
_ {Eur)

Restoran izgraden na zemljistu zk.&.br. 639/4
t zk.E.br. 638/2 k.o. Banjol, na adresi Banjol 245,50 1.718,51 421.894,61
324 A

U nastavku je prikazana procijenjena trZi¥na vrijednost za 1/2 suvlasnitkog dijela restorana prema

kupoprodajnom ugovoru dobivenom od narufitelja te ona iznosi:

PROCHENJENA PROCIJENJENA TRZISNA
TRZENA SUVLASNICKI VRHEDNOST
NEKRETNINA VRIJEDNOST DIO SUVLASNICKOG DIJELA
NEKRETNINE (Eur) (Eur}
Restoran izgraden na zemljistu zk.C.br. 639/4
i zk.C.br. 638/2 k.o. Banjol, na adresi Banjol 421.894,61 1/ 2 210.947,31
324 A
UKUPNO: 210.947,31

Ing ekspert d.c.0., stalni sudski vjedtak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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Procjena triisne vrijednosti nekretnina 432/2022

3 REKAPITULACIJA

Na osnovu poloZaja, zemljisnoknjiZnog i katastarskog stanja, te stanja katastarske estice, kako je u
ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trfi¥ne vrijednosti prema Pravilniku
o metodama procjene vrijednosti nekretnina jest poredbeni postupak.

Opci vrijednosni odnosi na triStu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za
oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobitajenom poslovnom kretanju ponude i
potrainje kao $to su opca gospodarska situacija, triite kapitala te gospodarski i demografski razvoj
podrudja.

Na asnovu poloZaja, zemljidnoknjiZnog i katastarskog stanja, te stanja katastarske Zestice, kako je u
ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje tri$ne vrijednosti zemljista prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) i Pravilniku 0 metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/2015) jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trfi§ne vrijednosti nekretnina
koje su medusobno slicne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane unazad éetiri
godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje triidne vrijednosti ovog tipa nekretnine.

Procjena zemljista, poslovnog prostora (restorana) i stana (etaZe prizemlja i kata kuce) izvrditi ¢ée se u
skladu sa zbirkama kupoprodajnih cijena, pribavijenih od Republike Hrvatske, Primorsko-goranska
Zupanija, Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolita.

Za zemljiste zk.C.br. 639/4 i zk.C.br. 638/2 k.0. Banjol upisano u zk.ul.br. 386 k.0. Banjol procijenjena
je 1/12 dijela zemlji3ta koliko iznosi narutiteljev suvlasni¢ki dio upisan u zk.ul.br. 386 k.o Banjol.

Za stan [etaZa prizemlja i kata kuce} koji je izgraden na zk.&.br. 639/4 i zk.&.br. 638/2 k.0. Banjo! koje
su upisane u zk.ulbr. 386 k.0. Banjol procijenjena je 1/12 dijela kuée koliko iznosi naruciteljev
suvlasnicki dio upisan u zk.ul.br, 386 k.o Banjol.

Za restoran koji je izgraden na zk.¢.br. 639/4 i zk.£.br. 638/2 k.o. Banjol koje su upisane u zk.ul.br. 386
k.o. Banjol procijenjena je 1/2 dijela restorana koliko iznosi narutiteljev suvlasni¢ki dio upisan u
kupoprodajni ugovor dobiven od narutitelja.

Razmatranjem svih navedenih okolnosti procjenjujemo da ukupna triidna vrijednost nekretnina iznosi
kako je prikazano u nastavku:

UKUPNA UKUPNA
POVRSINA JEDINICNA PROCHENJENA PROCIJENJENA
NEKRETNINA (m?) CLENA VRUIEDNOST VRUEDNOST
(Eur/m?) SUVLASNICKOG | SUVLASNICKOG
DIIELA {Eur) DUELA (kn)
Suvlasnicki dio 1/12 zemljifta zk.t.br,
639/4 upisanog u zk.ul.br. 386 k.o. Banjol 48,25 130,87 6.314.62 47.577,50

Ing ekspert d.o.0., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnina 432/2022

UKUPNA UKUPNA
POVREINA JEDINIENA PROCHENJENA PROCIENJENA
NEKRETNINA (m?) CUENA VRUEDNOST VRUEDNOST
(Eur/m?) SUVLASNICKOG | SUVLASNICKOG
DIJELA (Eur) DUELA (kn)
Suvlasni¢ki dio 1/12 zemljista zk.&.br.
8,42 30,87 2.410, .159,
638/2 upisanog u zk.ul.br. 386 k.o. Banjol t t AR t8do95
Suvlasnicki dio 1/12 stana (etaza
prizemlja kuce) izgradenog na zemljistu
51,86 1.661,90 7.181,47 54.108,79
zk.€.br. 639/4 i zk.t.br. 638/2 k.o. Banjol,
na adresi Banjol 324
Suvlasnicki dio 1/12 stana (eta?a kata
kuce) izgradenog na zemlji$tu zk.&br.
54,57 1.661,90 7.557.47 56.941,76
639/4 i zk.Cbr. 638/2 k.o. Banjol, na
adresi Banjol 324
Suvlasni¢ki dio 1/2 restorana izgradenog
na zemljistu zk.¢.br. 639/4 i zk.¢.br. 638/2 245,50 1.718,51 210.947,31 1.589.382,51
k.o. Banjol, na adresi Banjol 324 A
UKUPNO: 234.411,11 1.766.170,51
ZAOKRUZENO: 234.400,00 1.770.000,00

Vrijednost nekretnine procijenili smo u skladu s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/2015) i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)
te svih vaZecih zakona i propisa te pravilima struke.

Vijestacki elaborat je za potrebe narucitelja izraden u 2 primjerka, a vjeitak isti nue;d f‘aiﬁp«‘f[ivaﬁ
/P 0.

5 N
£ %\

U Zagrebu, 4. sije¢nja 2023. godine g _ , 2
2 Ingiekspert 3

Ing ekspert d.o.0., stalni sudski vje$tak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 74/74




REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 919/2019
Zagreb, 17. lipnja 2019,

RIESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odluujuéi o 'zalitjeVll pravne osobe ING
ekspertdoo temeljem ¢l 126 st. 3. 1 4. Zakona o sudovima ( NN br, 28/13, 33/15, 82/15, 82/16
i 67/18) u vezi s &l 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Natodne Novine br 38/14,

123/15 i 29/16),

rijedioje.

Utvrduje se da pravna osoba ING EKSPERT d.o.0. iz Zagreba, Skrldeva 39 ispunjava
uvjete iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima za obavljanje poslova sudskog viestaenja
iz podru¢ja GRADITELJSTVA I PROCJENE NEKRETNINA, te se istoj odobrava obavljanje
poslova sudskog viestatenja 1z navedenog podrudja na vrijeme od &etiri godine,

Vjestatenje e obavljati stalni sudski vjeStaci zaposleni u navedenoj pravnoj osobi.
ObrazloZenje

Pravna osoba ING ekspert d.o.o., podnijela je zahtjev za uvr§tavanje na popis pravnih
osoba ovladtenih za obavljanje poslova sudskog vje$tadenja iz podrugja graditeljstva i procjene

nekretnina.

U prilog zahtjevu pravna osoba ING ekspert d.o.o. priloZila je Izvadak iz Sudskog registra
iz kojeg je vidljivo da je registrirana za djelatnost vjeStalenja, potvrdu Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje da ime zaposlene stalne sudske vjestake iz navedenog podrudja;

Dario Serer — imenovan rjesenjem Zupangskog suda u Slavonskom Brodu,

Lujza Toth Kozina — imenovana rjeSenjem Zupanijskog suda u Zagrebu,

Zarko Zeljko - lmenovan rjeSenjem Trgovackog suda u Zadru,

te ugovore o osiguranju od odgovomosti za obavljanje poslova sudskog VJestacenja za navedene
- stalne sudske vjeStake,

~F






