REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
Split, Sukoi$anska 6 Poslovni broj: 1.St-159/2014-481

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Splitu, po sucu Velimiru Vukovié, kao steCajnom sucu, u postupku
nad duZnikom u ste€ajnom postupku nad duznikom ATRIUM SPALATUM d.o.o0. u stecaju,
Split, Poljicka cesta 20 b, OIB:75237018400, 10. rujna 2019.

zaklucio je

l. Odreduje se prodaja imovine duznika u ste¢ajnom postupku uz odgovarajucu primjenu
pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretninama i to nekretnina stecajnog duznika:

- Udio prava gradenja : 9587/26946 ETAZNO VLASNISTVO (E-173) 1.dijela zgrade
izgradene na pravu gradenja na cCest.zem. 820/1 "Firule-Lazarica", koji je suvlasnicki
povezan sa cijelinom garaza u podrumu 5, podrumu 4, podrumu 3 i podrumu 2, koji se sastoji
od garaznog prostora , praonice automobila, ¢uvane garaze, prostora kontrole ulaska ,
pjeSackog ulaza, prostora Sprinklera, bazena Sprinklera, sanitarnog ¢vora i Sest spremista,
ukupne povrsine 9629,03 m2, upisane u ZU 15817, Podulozak 173, k.o. Split.

Zalozno pravo upisano u korist korist H-ABDUCO d.0.0. Zagreb, Slavonska avenija
6A, OIB: 13667298928.

Utvrdena vrijednost nekretnina iz tocke I. zakljucka iznosi 28.850.000,00 kn ili
3.901.752,12 EUR-a.

Il. Imovina iz tocke 1. ove odluke prodavati ¢e se na javnoj drazbi, kao cjelina.
Prodaju imovine provodi Financijska agencija elektroni¢kom javnom drazbom.
Imovina iz tocke 1. ove odluke ne moze se prodati:

- naprvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- nadrugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- natrecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kune.
Elektronicka javna drazba odrzat ¢e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan ponuditelj.
Imovina iz to¢ke 1. ove odluke prodaje se na po nacelu "videno-kupljeno", te se nece
priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

Drazbeni korak iznosi 20.000,00 kuna.
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I1l. Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje uplate jamcevinu u noveu u iznosu od 10%
od vrijednosti ispod koje se ne moze prodati, koja se placa u korist posebnog racuna
Financijske Agencije, najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje, a valjanom
uplatom ¢e se smatrati uplata izvrSena u roku i evidentirana na rac¢unu Financijske agencije
najkasnije u roku od 8 dana od isteka roka za uplatu.

Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu uplac¢ena jamcevina uracunava se u cijenu.
Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihvacena Financijska agencija ¢e vratiti uplaceni
iznos bez kamata u roku od 8 dana od dana kada sud zaprimi izvjesée u uplati kupovnine u
cijelosti.

IV. Kupac je duzan poloziti kupovinu i sve poreze, pristojbe i druge troSkove u svezi s prodajom
1 prijenosom vlasnistva u cijelosti, u roku od 15 dana od primitka rjeSenja o dosudi.

V. Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi kupovninu u cijelosti u roku iz ove
odluke, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom prema veli¢ini
cijene koju su ponudili.

V1. Ako kupac ili svaki slijede¢i ponuditelj ne polozi kupovninu u cijelosti u odredenom roku, ili
odustane od svoje ponude smatra se da je odustao od kupnje i gubi pravo na povrat uplacene
jamcevine. Ako kupac u odredenom roku ne polozi kupovninu sud ¢e rjeSenjem proglasiti
prodaju nevazecom i odrediti novu prodaju.

VII. Nakon $to kupac u cijelosti polozi kupovninu i rjeSenje o dosudi postane pravomoc¢no, sud
¢e zaklju¢kom odrediti predaju imovine kupcu, upis prava vlasnistva u zemljisnim knjigama
na ime kupca 1 brisanje razlu¢nih prava na kupljenoj imovini koja prestaju prodajom.

VIII. Razlu¢ni vjerovnik moze o svom trosku objaviti zaklju¢ak o prodaji u sredstvima javnog
priop¢avanja, odnosno o zakljucku obavijestiti osobe koje se bave posredovanjem u prodaji
nekretnina.

IX. Dodatne informacije moguce je dobiti kod stetajnog upravitelja Meri Siti¢ iz Splita, Sime
Ljubica 7.,0IB: 61723426098, telefon br. 098/205-828, svaki radni dan.

Obrazlozenje

Rjesenjem ovog suda poslovni broj St-159/2014 od 8.lipnja 2015. godine otvoren je
steCajni postupak nad duznikom ATRIUM SPALATUM d.o.0. Split, Poljicka cesta 20
B,01B:75237018400. Navedenim rjesenjem za stetajnog upravitelja imenovana je Meri Siti¢
iz Splita, Sime Ljubic¢a 7.,0IB: 61723426098

Tijekom stecajnog postupka utvrdeno je da steCajnu masu Cine pored ostalih
nekretnina i nekretnine opisana pod tockom I. izreke rjesenja.

Iz izvatka iz zemljiSne knjige za nekretninu koja je predmet prodaje proizlazi da je ista
opterec¢ena razlu¢nim pravom u korist razlu¢nog vjerovnika navedenog pod tockom I. izreke.

Prema ¢lanka 247. SteCajnog zakona ("Narodne novine" broj 71/15 i 104/17, dalje SZ)
nekretnina na kojoj postoji razlucno pravo prodaje se u stecajnom postupku na prijedlog
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steCajnog upravitelja ili razlu¢nog vjerovnika, uz odgovaraju¢u primjenu pravila ovrSnog
postupka o ovrsi na nekretninama, a u zemljiSnoj knjizi ¢e se upisati zabiljezba rjeSenja o
prodaji nekretnine. O prodaji nekretnine odlucuje sud rjeSenjem, a prodaju, nakon Sto sud
zakljuckom o prodaji utvrdi cijenu, provodi Financijska agencija elektronickom javnom
drazbom.

Sudski vjestak za graditeljstvo Hrvoje Balija iz Zagreba je u nalazu i misljenju
iz svibnja 2018.godine i dopuni nalaza i misljena od 23.listopada 2018.. naveo kako se na
nekretnini steGajnog duznika: Udio prava gradenja : 9587/26946 ETAZNO VLASNISTVO
(E-173) 1.dijela zgrade izgradene na pravu gradenja na Cest.zem. 820/1 "Firule-Lazarica",
koji je suvlasni¢ki povezan sa cjelinom garaza u podrumu 5, podrumu 4, podrumu 3 i
podrumu 2, koji se sastoji od garaznog prostora , praonice automobila, ¢uvane garaze,
prostora kontrole ulaska , pjesackog ulaza, prostora Sprinklera, bazena Sprinklera, sanitarnog
¢vora 1 Sest spremista, ukupne tlocrtne povrSine 9629,03 m2, upisane u ZU 15817, Podulozak
173, k.o. Split, zapravo nalaze 341 parkirna garazna mjesta i 6 spremisSta, ukupne neto
povrsine 3.972,79 m2, a ostali tlocrtni prostor da predstavlja zajednicke dijelove zgrade, ¢ija
ukupna vrijednost iznosi 28.850.000,00 kn ili 3.901,752,12 EUR-a odnosno 82.743,72 kn po
parkirnom garaznom mjestu.

Sukladno c¢lanka 92. OvrSnog zakona ("Narodne novine" broj 112/12, 25/13, 93/14,
dalje u tekstu: OZ) vrijednost nekretnina utvrduje sud prema slobodnoj ocjeni na temelju
obrazlozenog nalaza i1 mi$ljenja ovlastenog sudskog vjeStaka. Na skupstini vjerovnika
odrzanoj dana 20. veljace 2019. stecajni i razlu¢ni vjerovnik ADRIATIC ASSETS d.o.0.
Zagreb, kojemu je ustupljena trazbina i razluéno pravo vjerovnika H-Abduco d.o.0. Zagreb
suglasio se je da se kao procijenjena vrijednost nekretnine iz tocke 1. ovog zaklju¢ka uzme
procjena sudskog vjestaka Hrvoje Balija iz Zagreba iz svibnja 2018.godine i dopuni nalaza i
misljena od 23.listopada 2018. Sud se priklanja procjeni stalnog sudskog vjestaka, smatrajuci
da je utvrdena vrijednost za predmetne nekretnine odgovarajuca trzi$noj vrijednosti, uz
napomenu da ¢e se stvarna trziSna vrijednost predmetne nekretnine utvrditi nakon provedene
drazbe. U predmetnom slucaju teret na imovini ¢e se brisati nakon prodaje, pa sud smatra da
teret znaCajnije ne utjeCe na vrijednost predmetne imovine.

Kako je stecajni upravitelj ovom sudu dana 8.srpnja 2019.godine, dostavio rjesenje
Op¢inskog suda broj: Ovr-1222/17 od 7.rujna 2018., koje je postalo pravomoc¢no 26.rujna
2018., kojim se djelomic¢no obustavlja ovrha iz rjeSenja o ovrsi Opcinskog suda broj: Ovr-
1222/17 od 20.sije¢nja 2015, i to u odnosu na nekretninu iz to¢ke I. zakljucka, u ovom
steCajnom postupku vise nije bilo zapreke za provodenjem prodaje u odnosu na nekretnine
navedene u ovom zakljucku.

U smislu ¢lanka 88. OZ vrijednost imovine sud utvrduje odlukom o prodaji. Sukladno
¢l. 247. SZ nekretnina se ne moze prodati na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene
vrijednosti nekretnine, na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine,
na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine te na Cetvrtoj drazbi
nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kune. Zbog toga je odluceno kao u tocci II
ovog zakljucka.

Prema clanku 98. stavak 4. OZ ako kupac koji stavio najpovoljniju ponudu ne poloZzi
kupovninu u cijelosti iz ove odluke, imovina ¢e se dosudit kupcima koji su ponudili nizu
cijenu, redom prema veli¢ini cijene koju su ponudili.
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Zbog navedenog, na temelju propisa i u smislu ¢lanka 92., 93., 95.,-100., 103., 106.
OZ, u vezi s ¢lankom 247. SZ, odluceno je kao u izreci.

U Splitu, 10. rujna 2019.
SUDAC

Velimir Vukovi¢

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog zakljucka nije dopustena zalba.

DNA

-Stedajnom upravitelju Meri Siti¢ iz Splita, Sime Ljubica 7

- FINA Regionalni centar Split, uz rjeSenje o prodaji od 22.3.2019. s potvrdom
pravomocnosti, zahtjev za prodaju, te izvadak iz zemljiSne knjige za nekretnine iz to¢ .1,
zakljucka

- Mrezna stranica e-oglasna plo¢a-15 dana
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