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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Berislavi¢eva 11, Zagreb
Poslovni broj: 39 Pz-5483/2020-2

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vijecu sastavljenom od sudaca Nevenke
Baran, predsjednice vijeéa, Branke Sabari¢ Zovko, suca izvjestitelja i dr. sc. Jelene Cuveljak,
Clana vijeca, u stecajnom postupku nad stecajnim duznikom u 3D STUDIO d.o.o. u stecaju,
Varazdin, Ulica Bra¢e Radi¢ 134, OIB 04897949478, odlucujuéi o zalbi sudionika u drazbi
MS d.o.o., Varazdin, Vilka Novaka 48c, OIB 96358988082, protiv rjesenja Trgovackog suda
u Varazdinu poslovni broj St-24/2018-131 od 1. prosinca 2020., u sjednici vije¢a odrzanoj
12. sije¢nja 2021.

rijesio je

Odbija se kao neosnovana zZalba sudionika drazbe MS d.o.o0., VaraZdin i potvrduje se
rjesenje Trgovackog suda u Varazdinu poslovni broj St-24/2018-131 od 1. prosinca 2020.

Obrazlozenje

Pobijanim u izreci oznaCenim rjeSenjem tockom I. izreke oglaSena je nevazeCom
dosuda prema rjeSenju o dosudi poslovni broj St-24/2018-1270d 29. travnja 2020., prema
Identifikatoru nadmetanja 21035 i to: ¢kbr. 9559/1 Ulica Bra¢e Radi¢, zgrada mjeSovite
uporabe K.B. 134 ulica Brace Radi¢ sa 482 m2, dvoriSte Ulica Brace Radi¢ sa 13 m2,
DvorisSte Ulica Bra¢e Radi¢ sa 487 m2, ukupno 982 m2, 6. ETAZA: 203/1000, 1. Etaza 6-
poslovni prostor PPI, koji se sastoji od prostorija u suterenu: poslovni prostor od 50,90 m2,
sanitarni ¢vor-Z sa 2,20 m2, sanitarni &vor-M sa 3,50 m2, hodnik sa 14,20 m2, WC sa 2,00
m2, spremiste sa 10,30 m2, u prizemlju: radionica sa 53,60 m2, ukupne povrsine 136,70 m2,
te pripatci poslovnom prostoru PP1: garaza sa 21,30 m2, parkirno mjesto PM1 sa 3,10 m2,
parkirno mjesto PM2 sa 3,10 m2, sveukupne povrsine etaza 6 od 164,20 m2, upisano u z.k.ul.
15527, broj poduloska 6, upisano kod Op¢inskog suda Varazdinu, ZemljiSno-knjiznog odjela,
dosudene kupcu Armagor Estate d.o.0., Zagreb, Savska cesta 106, OIB 35067013886.

NaloZzeno je Zemljisno-knjiznom odjelu Opéinskog suda u Varazdinu brisanje
zabiljezbe prema rjesenju o dosudi poslovni broj St-24/2018-117 od 29. travnja 2020.

Tockom II. izreke nalozeno je Financijskoj agenciji u roku od osam dana od
pravomoc¢nosti ovog rjeSenja na svojim mreznim stranicama ponovno uputi poziv za
sudjelovanje u trecoj elektronickoj javnoj drazbi u ovom stecajnom predmetu za nekretninu
navedenu u tocki I. izreke rjeSenja.
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Sud je oglasio nevaze¢om navedenu elektroni¢ku javnu drazbu i odredio Financijskoj
agenciji njeno ponavljanje, pozivom na odredbu ¢l. 3. st. 3. Zakona o parnicnom postupku
(,,Narodne novine*“ broj: 53/91, 91/92, 58/93, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 2/07, 84/08,
96/08, 123/08, 57/11, 148/11, 25/13, 89/14 i 70/19; dalje: ZPP).

Protiv rjesenja zalbu je podnio sudionik u drazbi MS d.o.o. Varazdin, zbog bitne
povrede odredaba parni¢nog postupka, pogresno i nepotpuno utvrdenog ¢injeni¢nog stanja te
pogresne primjene materijalnog prava s prijedlogom sudu preinaciti podredno ukinuti
pobijano rjesenje.

U zalbi u bitnome navodi da je upitna utvrdena vrijednost nekretnine navedena u
rjeSenju, s obzirom na stanje na trziStu, na kojem cijene padaju uslijed pandemije uzrokova
covid -19 virusom. Navodi da sud ni¢im nije obrazlozio da bi njegovo ponasanje bilo
nedopusteno ili protivno zakonu i moralu te da je neosnovano sud oglasio nevaze¢om prodaju,
ved je trebao dosuditi nekretninu Zalitelju kao slijede¢em ponuditelju.

Odgovor na zalbu nije podnesen.
Zalba nije osnovana.

Ispitavsi pobijano rjeSenje sukladno odredbi ¢l. 381. i ¢€l. 365. st. 2. ZPP-a (,,Narodne
novine® broj: 53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 2/07, 84/08, 96/08, 123/08, 57/11,
148/11-procisceni tekst, 25/13, 28/13, 89/14 1 70/19) u vezi s ¢l. 10. Stecajnog zakona
(,,Narodne novine* broj 71/15 i 104/17; dalje: SZ), u granicama razloga navedenih u zalbi,
pazecti po sluzbenoj duznosti na bitne povrede odredaba postupka iz ¢l. 354. st. 2. t. 2., 4., 8.,
9, 11, 13. i 14. ZPP-a i na pravilnu primjenu materijalnog prava, ovaj sud nalazi da
prvostupanjsko rjeSenje pravilno 1 osnovano na zakonu.

Iz obrazloZenja pobijanog rjeSenja proizlazi da je pravomoc¢nim rjeSenjem poslovni
broj St-24/2018-117 od 29. travnja 2020., nekretnina ste¢ajnog duznika navedena u tocki 1.
izreke pobijanog rjeSenja dosudena kupcu Mariu Vuni¢ iz Zagreba, Ulica Milana Ogrizovic¢a
18, koji prema obavijesti Financijske agencije od 13. kolovoza 2020. (list 583. spisa) nije
uplatio kupovninu u iznosu od 722.750,00 kn, radi ¢ega je sud oglasio nevazeCom ovu drazbu
rjeSenjem od 17. rujna 2020., poslovni broj St-24/2018-127 (list 586. - 588. spisa) i dosudio
nekretninu drazbovatelju Armagor Estate d.o.0., Zagreb, Savska cesta 106. Podneskom od 1.
listopada 2020. (list 593. spisa) Armagor Estate d.o.o. obavijestio je sud da nije u moguénosti
platiti kupoprodajnu cijenu i odustaje od kupnje predmetne nekretnine.

Sud je u obrazloZenju posebno naglasio da je ponuda za kupnju predmetne nekretnine
Maria Vuni¢ iznosila 742.750,00 kn, a ponuda Armagor Estate d.o.0. iznosila je 740.750,00
kn. Posljednja ponuda koja je tijekom draZzbovanja kod Financijske agencije stavljena za ovu
nekretninu iznosila je 220.750,00 kn od drazbovatelja MS d.o.0., Varazdin. Dalje sud
obrazlaze da nekretnina koja je predmet prodaje ima povrSinu od 982 m? a ponuda MS d.o.o.
iznosi 224,00 kn po m?. Navodi da je prema procjeni gradevinskog vjestaka u ovom predmetu
Bori¢ vjestacenja j.d.o.o., Zagreb, prometna vrijednost ove nekretnine utvrdena na ukupno
842.712,97 kn, odnosno prosjecna vrijednost u kunama po m? iznosi 495,64 kn.
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Prema izvjesc¢u o provedenoj elektronickoj javnoj drazbi za ovu nekretninu (list 540. -
562. spisa) razvidno je da je jam¢evinu za sudjelovanje u ovoj drazbi uplatilo uz navedena tri
drazbovatelja, jo§s 6 drugih potencijalnih drazbovatelja, koji nisu sudjelovali u ovoj drazbi
prema ocjeni prvostupanjskog suda zbog naglog podizanja cijene na drazbi s iznosa od
220.750,00 kn na iznos od 740.750,00 kn i iznos od 742.750,00 kn, koji iznosi cijene na kraju
nisu placeni.

U obrazlozenju sud navodi da ukoliko postoji sumnja da je predmetno raspolaganje
ponuditelja u suprotnosti s prisilnim propisima i pravilima javnog morala (¢l. 3. st. 3. ZPP-a -
,»Narodne novine* broj: 53/91, 91/92, 58/93, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 2/07, 84/08, 96/08,
123/08, 57/11, 148/11, 25/13, 89/14 1 70/19) duznost je suca prije donoSenja rjesenja o dosudi
ispitati zakonitost provedene drazbe, odnosno je li do stjecanja nekretnina dosSlo suprotno
pravilima javnog morala od ponuditelja koji su organizirani i elektronic¢ki obuceni za drazbu
(tako i u rjeSenju Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske od 21. svibnja 2019. poslovni
broj Pz-3150/2019-2).

Po misljenju suda ovakvo raspolaganje drazbovatelja Maria Vuni¢a i Armagor Estate
d.o.0., je u suprotnosti s pravilima javnog morala (¢l. 3. st. 3. ZPP-a), s obzirom na to da je do
stjecanja nekretnine doslo od strane elektronicki obucenih ponuditelja za elektroni¢ku javnu
drazbu, pa je duznost suca kao tijela steCajnog postupka koji ne sudjeluje u postupku takve
drazbe i nema mogucnosti intervenirati u softver Financijske agencije, ako se ukaZze sumnja
na neregularnost provedene drazbe, Sto se u konkretnom slucaju dogodilo, sprijeciti takva
ponaSanja koja dovode do znacajnog umanjenja moguénosti namirenja razlu¢nih i stecajnih
vjerovnika u steCajnom postupku i onemogucéavanja sudjelovanja ostalih potencijalnih
drazbovatelja u elektronic¢koj javnoj drazbi.

Odredbom ¢l. 103. st. 6. Ovr$nog zakona (,,Narodne novine* broj: 112/12, 25/13,
93/14, 55/16 i 73/17; dalje: OZ), koji se u ovom postupku na temelju ¢l. 247. SZ-a (,,Narodne
novine* broj 71/15 i 104/17) na odgovarajué¢i nacin primjenjuje, propisano je da ée se
nekretnina dosuditi kupcima koji ponude nizu cijenu, redom prema veli€ini cijene koju su
ponudili, a u istom rjeSenju ¢e najprije oglasiti nevaze¢om dosudu kupcu koji je ponudio visu
cijenu.

Isticanje ponuda u pocetnom stadiju drazbe, potom, odustajanje od navedenih
(visokih) ponuda, i sada istaknuta ponuda, koja je znatno niza ¢ak visekratno, prema ocjeni
suda predstavlja zlouporabu prava odnosno ovlastenja koja ponuditelji imaju na temelju
Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku
(,,Narodne novine“ broj 156/14 i 1/19; dalje: Pravilnik) koji se u skladu s odredbama
Stec¢ajnog zakona primjenjuje u konkretnom slucaju.

Na ovaj su nacin oSteceni i vjerovnici jer svi uplatitelji jamcevine nisu uspjeli istaknuti
ponudu s obzirom da su u pocetnom stadiju drazbe istaknute ponude od kojih se naknadno
odustalo. Time se ne moze ostvariti cilj ste€ajnog postupka propisan odredbom ¢l. 2. st. 2. SZ,
stoga §to se takvim postupanjem onemogucuje namirenje vjerovnika u steCajnom postupku.

Pravilnim se ukazuje ocjena prvostupanjskog suda da opisano postupanje ponuditelja,
ne moze primijeniti citiranu odredbu OvrSnog zakona u konkretnom slucaju, stoga je duznost
suca da propituje zakonitost provedene drazbe pa ako utvrdi da ih je bilo, ponistit ¢e drazbu.
U ovom slu¢aju ne moze biti mjesta za dosudu slijede¢em kupcu koji je ispunio uvjet da mu
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se nekretnina dosudi, jer opisano postupanje ponuditelja predstavlja koriStenje prava suprotno
cilju zbog kojeg su ustanovljena, zbog ¢ega sud, u smislu ¢l. 3. ZPP u vezi s ¢l. 10. SZ-a, nece
uvaziti raspolaganja stranaka koja su u suprotnosti s pravilima javnog morala.

Opisano postupanje sudionika drazbe ukazuje na sumnju na neregularnost provedene
draZbe i Cini vjerojatnim da je doslo do zlouporabe prava pa je prvostupanjski sud pravilno
pobijanim rjeSenjem odlucio onemoguciti tu zlouporabu, sprijeciti takva ponasanja koja
dovode do znafajnog umanjenja mogucnosti namirenja razlu¢nih i stecajnih vjerovnika u
steCajnom postupku i onemogucavanja sudjelovanja ostalih potencijalnih drazbovatelja u
elektronickoj javnoj drazbi.

Slijedom navedenog je valjalo odbiti zalbu kao neosnovanu i potvrditi prvostupanjsko
rjeSenje u pobijanom dijelu primjenom odredbe ¢l. 380. t. 2. ZPP-a u vezi s ¢l. 10. SZ-a.

Zagreb, 12. sijenja 2021.
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