Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJINOGA POSTUPKA |
STANJU STECAJNE MASE

Trgovacki sud u Zagrebu

Poslovni broj spisa: 47 St-400/15

Duznik (ime i prezime/tvrtkaili naziv, OIB, adresa/sjediste)

GEA TERRA NOVA d.0.0. u ste¢aju, Kamenarka 32, 10000 ZAGREB,
01B:02876433989

l. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU
od 14.07.2020. do 14.10.2020.

Za stecCajnog upravitelja u ovom postupku imenovana sam Rjesenjem Trgovackog suda u
Zagrebu broj 47 St-400/15 od 27.07.2017.god. umjesto ste¢ajnog urpavitelja Nikole Jakira, a
poslovnu dokumentaciju i kljuceve preuzela sam od steCajnog upravitelja Nikole Jakira
06.09.2017. godine.

Opce ispitno roc€iste odrzano je 20.10.2015.god. i na njemu su prinate trazbine vjerovnika Il.
viseg isplatnoga reda u iznosu od 22.011.335,57 kn.

Stecajni duznik je zadnji zavr$ni ra¢un predao u poreznu upravu za 2011. godinu.
Nista od knjigovodstvene dokumentacije nije dostavio prethodnom ste¢ajnom upravitelju.

Nakon preuzimanja duznosti otisla sam u nadleznu poreznu ispostavu obzirom da u ste¢ajnom
postupku nije bila sacinjena pocetna bilanca, 1 da utvrdim da li je steajni duznik u sustavu
PDV-a.

Utvrdila sam da je stecajni duznik ispisan iz sustava PDV-a rjeSenjem porezne uprave i to jos$
2014. godine.

Obzirom da nekretnine koje se prodaju su u sustavu PDV-a nadlezna porezna uprava je
Rjesenjem od 02.studenog 2017. godine upisala ste¢ajnog duznika u sustav PDV-a.

Obzirom da smo zaprimili velik broj faktura za komunalnu i vodnu naknadu, pricuvu,i
grijanje 1 vodu 1 za nekretnine koje davno nisu u vlasnistvu ste¢ajnog duznika, s navedenim

institucijama pokusavamo uskladiti stanja .

. STANIJE STECAJNE MASE

Stecajni duznik vlasnik je nekretnin, u naravi stanova i parkirali$nih mjesta u Zagrebu,
Kamenarka 32 ,upisanih u zk. ul. 13236 k.o. 335436, JakuSevec, pri Opéinskom sudu u Novom
Zagrebu ito:

- E-2, 28/1000 dijela kat. Cest. br. 492/4 STAMBENA ZGRADA BR 32, 34 KAMENARKA 1
DVORISTE, povrsine 3012 ™2, STAMBENA ZGRADA BR 32, 34 KAMENARKA, povrsine
722 ™ DVORISTE, povrine 2290 ™, (UKUPNO 3012 ™?), povezano s vlasnitvom trosobnog
stana u prizemlju Sjeverni ulaz k.br. 32 stambene gradevine "A” u nacrtu oznac¢enog kao stan
3S-E1/A 1.2 1 obojano zelenom bojom, korisne povrsine 57,63 m2 (stvarne povrsine 57,63 m2),
kojem pripada parkiraliSno mjesto na okucnici oznac¢eno kao PM 2, na nacrtu obojano zelenom
bojom, korisne povrsine 2,75 m2, (stvarne povrsine 11,00 m2),



E-3, 27/1000 dijela kat. Cest. br. 492/4 STAMBENA ZGRADA BR 32, 34 KAMENARKA |
DVORISTE, povrsine 3012 ™2, STAMBENA ZGRADA BR 32, 34 KAMENARKA, povrsine
722 ™ DVORISTE, povrsine 2290 ™, (UKUPNO 3012 m2), povezano s vlasnistvom
trosobnog stana u prizemlju Sjeverni ulaz k.br. 32 stambene gradevine “A” u nacrtu oznacenog
kao stan 3S-E/A 1.3 i obojano Zutom bojom, korisne povrsine 55,34 m2 (stvarne povrsine 55,34
m2), kojem pripada parkiraliSno mjesto na okuc¢nici oznaceno kao PM 3, na nacrtu obojano
zutom bojom, korisne povrSine 2,75 m2, (stvarne povrsine 11,00 m2),

E-4, 26/1000 dijela kat. ¢est. br. 492/4 STAMBENA ZGRADA BR 32, 34 KAMENARKA 1
DVORISTE, povrsine 3012 ™2 STAMBENA ZGRADA BR 32, 34 KAMENARKA, povrine
722 ™ DVORISTE, povriine 2290 ™, (UKUPNO 3012 m2), povezano s vlasni§tvom
dvosobnog stana u prizemlju Sjeverni ulaz k.br.32 stambene gradevine “A” u nacrtu ozna¢enog
kao stan 2S-B/A 1.4 i obojano crvenom bojom, korisne povrSine 54,87 m2 (stvarne povrSine
54,87 m2) kojem pripada parkirali§no mjesto na okuénici oznaceno kao PM 7, na nacrtu obojano
crvenom bojom, korisne povrsine 2,88 m2 (stvarne povrSine 11,50 m2),

E-6, 20/1000 dijela kat. Cest. br. 492/4 STAMBENA ZGRADA BR 32, 34 KAMENARKA 1
DVORISTE, povrsine 3012 ™2, STAMBENA ZGRADA BR 32, 34 KAMENARKA, povrine
722 ™ DVORISTE, povrsine 2290 ™, (UKUPNO 3012 m2), povezano s vlasnistvom
dvosobnog stana u prizemlju Juzni ulaz k.br.34 stambene gradevine "A” u nacrtu ozna¢enog kao
stan 2S-D1/A 2.1 i obojano ljubi¢astom bojom, korisne povrSine 41,63 m2 (stvarne povrsine
41,63 m2) kojem pripada parkiraliSno mjesto na okuénici oznaceno kao PM 28, na nacrtu
obojano ljubi¢astom bojom, korisne povrsine 2,75 m2 (stvarne povrsine 11,00 m2),

E-8, 27/1000 dijela kat. Cest. br. 492/4 STAMBENA ZGRADA BR 32, 34 KAMENARKA |
DVORISTE, povrsine 3012 ™2, STAMBENA ZGRADA BR 32, 34 KAMENARKA, povrsine
722 ™ DVORISTE, povrsine 2290 ™, (UKUPNO 3012 m2), povezano s vlasnistvom
trosobnog stana u prizemlju Juzni ulaz k.br.34 stambene gradevine “A” u nacrtu oznac¢enog kao
stan 3S-D1/A 2.3 i obojano zutom bojom, korisne povrsine 55,30 m2 (stvarne povrsine 55,30
m2) kojem pripada parkiraliSno mjesto na okuénici oznaceno kao PM 8, na nacrtu obojano
zutom bojom, korisne povrsine 2,88 m2 (stvarne povrsine 11,50 m2),

E-12, 27/1000 dijela kat. Cest. br. 492/4 STAMBENA ZGRADA BR 32, 34 KAMENARKA
I DVORISTE, povrsine 3012 ™, STAMBENA ZGRADA BR 32, 34 KAMENARKA,
povrsine 722 ™, DVORISTE, povrsine 2290 ™, (UKUPNO 3012 m2), povezano s vlasni§tvom
dvosobnog stana na 1. katu Sjeverni ulaz k.br.32 stambene gradevine “A” u nacrtu oznacenog
kao stan 2S-B/A 1.7 i obojano crvenom bojom, korisne povrSine 55,86 m2 (stvarne povrSine
58,82 m2) kojem pripada parkiraliSno mjesto na okucnici ozna¢eno kao PM 11, na nacrtu
obojano crvenom bojom, korisne povrsine 2,88 m2 (stvarne povrsine 11,50 m2),

E-14, 30/1000 dijela kat. Cest. br. 492/4 STAMBENA ZGRADA BR 32, 34 KAMENARKA
I DVORISTE, povrsine 3012 ™, STAMBENA ZGRADA BR 32, 34 KAMENARKA,
povrsine 722 ™, DVORISTE, povrsine 2290 ™, (UKUPNO 3012 m2), povezano s vlasnistvom
trosobnog stana na 1. katu Sjeverni ulaz k.br.32 stambene gradevine “A” u nacrtu oznacenog
kao stan 3S-A1/A 1.9 i obojano ljubic¢astom bojom, korisne povrsine 62,61 m2 (stvarne povrsine
68,62 m2) kojem pripada parkirali$no mjesto na okuénici oznaceno kao PM 34, na nacrtu
obojano ljubi¢astom bojom, korisne povrsine 2,75 m2 (stvarne povrSine 11,00 m2),

E-16, 29/1000 dijela kat. Cest. br. 492/4 STAMBENA ZGRADA BR 32, 34 KAMENARKA
I DVORISTE, povrsine 3012 ™, STAMBENA ZGRADA BR 32, 34 KAMENARKA,
povriine 722 ™, DVORISTE, povrsine 2290 ™, (UKUPNO 3012 m2), povezano s vlasnistvom
trosobnog stana na 1. katu Sjeverni ulaz k.br.32 stambene gradevine “A” u nacrtu oznacenog
kao stan 3S-E1/A 1.11 i obojano zelenom bojom, korisne povrsine 59,70 m2 (stvarne povrsine
65,92 m2) kojem pripada parkiraliSno mjesto na okuénici oznaceno kao PM 15, na nacrtu
obojano zelenom bojom, korisne povrSine 2,88 m2 (stvarne povrsine 11,50 m2),



E-20, 30/1000 dijela kat. ¢est. br. 492/4 STAMBENA ZGRADA BR 32, 34 KAMENARKA
I DVORISTE, povr§ine 3012 ™2, STAMBENA ZGRADA BR 32, 34 KAMENARKA,
povrsine 722 ™, DVORISTE, povrsine 2290 ™, (UKUPNO 3012 m2), povezano s vlasniitvom
trosobnog stana na 1. katu Juzni ulaz k.br.34 stambene gradevine "A” u nacrtu oznac¢enog kao
stan 3S-A2/A 2.9 i obojano sivom bojom, korisne povrsine 62,79 m2 (stvarne povrsine 68,80
m2) kojem pripada parkirali$no mjesto na okuc¢nici oznaceno kao PM 18, na nacrtu obojano
sivom bojom, korisne povrsine 2,88 m2 (stvarne povrsine 11,50 m2),

E-22, 28/1000 dijela kat. Cest. br. 492/4 STAMBENA ZGRADA BR 32, 34 KAMENARKA
I DVORISTE, povr§ine 3012 ™2, STAMBENA ZGRADA BR 32, 34 KAMENARKA,
povriine 722 ™, DVORISTE, povrine 2290 ™, (UKUPNO 3012 m2), povezano s vlasnistvom
trosobnog stana na 12 katu Sjeverni ulaz k.br.32 stambene gradevine "A” u nacrtu oznacenog
kao stan 3S-E/A 1.12 i obojano Zutom bojom, korisne povrsine 57,37 m2 (stvarne povrsine
63,59 m2) kojem pripada parkiraliSno mjesto na okuc¢nici ozna¢eno kao PM 21, na nacrtu
obojano zutom bojom, korisne povrsine 2,75 m2 (stvarne povrsine 11,00 m2),

E-23, 27/1000 dijela kat. Cest. br. 492/4 STAMBENA ZGRADA BR 32, 34 KAMENARKA
I DVORISTE, povrsine 3012 ™, STAMBENA ZGRADA BR 32, 34 KAMENARKA,
povrsine 722 ™, DVORISTE, povrsine 2290 ™, (UKUPNO 3012 m2), povezano s vlasnistvom
dvosobnog stana na 2. katu Sjeverni ulaz k.br.32 stambene gradevine "A” u nacrtu oznacenog
kao stan 2S-B/A 1.13 i obojano crvenom bojom, Korisne povrSine 55,96 m2 (stvarne povrsine
59,21 m2) kojem pripada parkirali$no mjesto na okuénici ozna¢eno kao PM 22, na nacrtu
obojano crvenom bojom, korisne povrsine 2,75 m2 (stvarne povrsine 11,00 m2),

E-25, 30/1000 dijela kat. Cest. br. 492/4 STAMBENA ZGRADA BR 32, 34 KAMENARKA
I DVORISTE, povrine 3012 ™2, STAMBENA ZGRADA BR 32, 34 KAMENARKA,
povriine 722 ™, DVORISTE, povrine 2290 ™, (UKUPNO 3012 m2), povezano s vlasnistvom
trosobnog stana na 2. katu Sjeverni ulaz k.br.32 stambene gradevine “A” u nacrtu oznacenog
kao stan 3S-A1/A 1.15 i obojano ljubicastom bojom, korisne povrSine 61,61 m2 (stvarne
povrsine 64,57 m2) kojem pripada parkiraliSno mjesto na okuénici oznaceno kao PM 24, na
nacrtu obojano ljubic¢astom bojom, korisne povrsSine 2,75 m2 (stvarne povrsine 11,00 m2),

E-27, 29/1000 dijela kat. Cest. br. 492/4 STAMBENA ZGRADA BR 32, 34 KAMENARKA
I DVORISTE, povrsine 3012 ™, STAMBENA ZGRADA BR 32, 34 KAMENARKA,
povrsine 722 ™, DVORISTE, povrsine 2290 ™, (UKUPNO 3012 m2), povezano s vlasni§tvom
trosobnog stana na 2. katu Sjeverni ulaz k.br.32 stambene gradevine “A” u nacrtu oznacenog
kao stan 3S-E1/A 1.17 i obojano zelenom bojom, korisne povrSine 59,66 m2 (stvarne povrsine
65,76 m2) kojem pripada parkiraliSno mjesto na okucnici ozna¢eno kao PM 10, na nacrtu
obojano zelenom bojom, korisne povrsine 2,88 m2 (stvarne povrsine 11,50 m2),

E-35, 26/1000 dijela kat. Cest. br. 492/4 STAMBENA ZGRADA BR 32, 34 KAMENARKA
I DVORISTE, povr§ine 3012 ™2, STAMBENA ZGRADA BR 32, 34 KAMENARKA,
povriine 722 ™, DVORISTE, povrine 2290 ™, (UKUPNO 3012 m2), povezano s vlasniitvom
trosobnog stana u potkrovlju Sjeverni ulaz k.br.32 stambene gradevine “A” u nacrtu oznac¢enog
kao stan 3S-H1/A 1.20 i obojano ljubicastom bojom, korisne povrsine 53,16 m2 (stvarne
povrsine 58,95 m2) kojem pripada parkiraliSno mjesto na okuénici oznaceno kao PM 12, na
nacrtu obojano ljubi¢astom bojom, korisne povrsSine 2,88 m2 (stvarne povrsine 11,50 m2),
E-40, 26/1000 dijela kat. Cest. br. 492/4 STAMBENA ZGRADA BR 32, 34 KAMENARKA
I DVORISTE, povrine 3012 ™2, STAMBENA ZGRADA BR 32, 34 KAMENARKA,
povrsine 722 ™, DVORISTE, povrsine 2290 ™, (UKUPNO 3012 m2), povezano s vlasnistvom
trosobnog stana u potkrovlju Juzni ulaz k.br.34 stambene gradevine “A” u nacrtu ozna¢enog kao
stan 3S-H/A 2.19 i obojano ljubi¢astom bojom, korisne povrsine 53,35 m2 (stvarne povrSine
59,30 m2) kojem pripada parkiraliSno mjesto na okucnici oznaceno kao PM 20, na nacrtu
obojano ljubi¢astom bojom, korisne povrsine 2,75 m2 (stvarne povrsine 11,00 m2).



- kat.Cest.br 492/3, z.k.ul. 13220, k.o. JakuSevac, Zemljisno knjizni odjel Novi
Zagreb,Opéinskog suda u Novom Zagrebu -oranica, povrSine 158m2.

Na svim nekretninama je upisano razlu¢no pravo za korist vjerovnika: HRVATSKA
POSTANSKA BANKA d.d. Zagareb d.d.

Ovrhu na navedenim nekretninama pokrenuo je HEP TOPLINARSTVO d.o.0.
pred Op¢inskim gradanskim sudom u Zagrebu .

Sada se ovrha vodi pod brojem: Ovr-470/19 (ranije Ovr-4604/16,0vr-2972/12)
spojen Ovr-1126/14, Ovr-3233/13,0vr-2132/14, Ovr-1605/13, Ovr-2630/13
Ovr-3012/13 i Ovr-5029/16

Dana 15.studenog 2017. godine odrzano je rociste za utvrdenje vrijednosti
nekretnina koje se prodaju u ovrsnom postupku na Opc¢inskom gradanskom
sudu u Zagrebu.

Nakon otvaranja steajnog postupka i otvaranja ziro rac¢una prihodi su 0.

Obveze se ne podmiruju. ( komunalnu i vodna naknada, pricuva, toplinarstvo,provizije
banke, knjigovodstvo, osiguranje i dr.)

U tijeku je veci broj ovrha protiv ste¢ajnog duznika od strane Hep-toplinarstva i
Zagrebackog holdinga- podruznica ¢istoéa radi ne podmirivanja obveza od
otvaranja stecajnog postupka nadalje.

Napominjem da HEP toplinarstvo svaka tri mjeseca ide na ovrhu.

Ziro ratun ste¢ajnog duznika blokiran od strane Hep-toplinarstva.

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Bilo je zakazano rociste za I javnu drazbu i to za dan 21.10.2019, 22.10.2019. ,

23.10.2019. 1 25. 10.2019. godine na Opc¢inskom gradanskom sudu u Zagrebu svaki
dan s pocetkom u 9 sati i 15 minuta.

Bilo je zakazano razgledavanje nekretnina, i veliki broj zainteresiranih kupaca
je razgledao nekretnine.
Veliki broj kupaca je uplatio jamcevine za drazbe ali iste su otkazane zbog bolesti suca,
Sto je izazvalo veliko nezadovoljstvo kupaca.

Nove drazbe su bile zakazane od 04.03.2020. do 13.03.2020. svaki radni dan za
dvije nekretnine.

Javne drazbe su sve odrZane i sve nekretnine su prodane.

Zaprimljena su sva rjesenja o dosudi.

Zaprimljeni su Zakljucci o predaji nekretnina u posjed kupcima osim za
oranica Kamenarka , povrsine 158m?2.

Sve nekretnine su predane kupcima u posjed te su izdane fakture

kupcima za kupljene stanove.

Poslano nekoliko poZzurnica na Op¢inski gradanski sud u Zagrebu

broj: Ovr-4604/16 radi zakazivanja roCiSta za namirenje troskova



ovr$nog postupka za prodane nekretnine, te poziv za prebacivanje preostalih
sredstava na Trgovacki sud u Zagrebu radi diobe kupovnine.

Za sve stanove su ispostavljene fakture i za stanove koje su kupile fizicke osobe

duzni smo uplatiti PDV. Obzirom na dugotrajnost postupka i nepodmirivanja obveza
PDV-a porezna uprava nas zaduzuje s kamatama kao i1 zz kamte koje teku na sva

utuzena potrazivanja HEP Toplinarstva, vodoopsrba, komunalnai vodna naknada...

U prilogu dostavljam pregled prodanih stanova.

Ceka se pravomoénost rjesenja o dosudi za zemljiste, zakljudak o predaji u posjed i

zakazivanje ro€iSta na Opc¢inskom gradanskom sudu u Zagrebu za namirenje troskova

ovr$nog postupka.

U prilogu dostavljam pregled prodanih nekretnina.

Zagreb, 14.listopada 2020.god. Stecajni upravitelj:
Branka Malbasi¢
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