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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVAČKI SUD U OSIJEKU 
STALNA SLUŽBA U SLAVONSKOM BRODU                                 3 St-920/2015-99 Trg pobjede 13
35000 Slavonski Brod

                                                           Z A K L J U Č A K  


TRGOVAČKI SUD U OSIJEKU, STALNA SLUŽBA U SLAVONSKOM BRODU, po stečajnoj sutkinji  Danieli Martini Maoduš, u postupku stečaja nad dužnikom POLJOPRIVREDNA ZADRUGA MARIO I MARIO u stečaju, Velika, Antunovac 35, OIB: 17481356453,  16.  studenog 2018.,
                                                           

 z a k l j u č i o   j e
1.  Nastavlja se postupak prodaje  imovine stečajnog dužnika utvrđene vrijednosti od  :  1.196.768,78 kn i to::

- kč.br. 76  Piskulje voćnjak površine  12587 m2  koje nekretnine su upisane u z.k.ul.  48 k.o. Završje; a koje nekretnine u naravi predstavljaju na dan donošenja ovog zaključka voćnjak zasađen nasadima jabuke

-kč.br. 673 VOĆNJAK  SITA  od 11470 m2 upisanima u zk.ul. 1134 k.o. Trenkovo i 
  kč.br. 967 VOĆNJAK  LUKE, površine od 28898 m2, upisanima u zk.ul. 1134 k.o. Trenkovo, koje nekretnine u naravi predstavljaju voćnjak zasađen nasadima  višnje na dan donošenja ovog zaključka,


-kč.br. 683  KUĆA, DVORIŠTE I ORANICA od 11498 m2,  upisanima u z.k.ul. 181 k.o. Trenkovo;

- te dva plastenika  koji se nalaze na lokaciji Antunovac 86 Velika, koji plastenici  su postavljeni 2008. godine, rešetkaste unutrašnje konstrukcije sačinjene od pocinčanih cijevi , bez sustava za zagrijavanje, i sa oštećenim sustavom za navodnjavanje  zbog smrzavanja
na četvrtoj elektroničkoj  javnoj dražbi.
 
[bookmark: _GoBack] 	II. Prodaju nekretnina i pokretnina    provest će Financijska agencija .

 	III. Nekretnine  i  pokretnine označene u toč. I ovog rješenja ne mogu se prodati:
-na četvrtoj  javnoj dražbi ispod iznosa od  185.646,47 kn.
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Sud i dalje zastaje s provođenjem četvrte elektroničke javne dražbe po početnoj cijeni za 1 kn i po cijeni koja je manja od troškova stečajnog postupka. 


IV.    Prvi razlučni vjerovnik u prednosnom redu može izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju tražbinu s protutražbinom stečajnog dužnika po osnovi cijene u visini utvrđene vrijednosti imovine na kojoj ima razlučno pravo i taj zahtjev upućuje sudu.
	Isto  ne priječi održavanje jedne javne dražbe pred Finom, te će sud u slučaju zaprimljenog zahtjeva po čl. 247. stavak 7. SZ-a, obavijestiti Finu da provede javnu dražbu. 

V. Uvjeti prodaje: početna cijena predmeta prodaje – nekretnina od kojih počinje postupak nadmetanja utvrđena je u toč. III. ovog zaključka sukladno čl. 247. st. 5. Stečajnog zakona (NN 71/15) uz primjenu odredbe čl. 21. Pravilnika o načinu i postupku provedbe prodaje nekretnina u ovršnom postupku (NN 156/14), sukladno  odluci skupštine od 12. listopada 2018. i izjašnjenju prvog razlučnog vjerovnika od 30. listopada. 2018.  

Dražbeni korak se određuje sukladno odredbi čl. 20. Pravilnika o načinu i postupku provedbe prodaje pokretnina i nekretnina u ovršnom postupku.
Prodaja se obavlja po načelu viđeno-kupljeno te se naknadne pritužbe isključuju.
Porez na dodanu vrijednost i porez na promet plaća se sukladno pozitivnim propisima, ako temeljem istih postoji porezna obveza. 
Nekretnine  i pokretnine su slobodne od osoba i stvari, a na nekretninama  postoje upisana razlučna prava koja će se brisati, nakon prodaje istih u stečajnom postupku. 
Na dražbi mogu sudjelovati ponuditelji koji prije dražbe uplate jamčevinu u iznosu od 10 % od utvrđene vrijednosti nekretnina na poseban račun Financijske agencije u iznosu, roku i na način utvrđen u pozivu na sudjelovanje u elektroničkoj i javnoj dražbi.
Od plaćanja jamčevine nije oslobođen prvi razlučni vjerovnik čak i  ako je  iznos tražbine osigurane razlučnim pravom  veći ili  jednak  iznosu jamčevine. 
Ponuditeljima čija ponuda ne bude prihvaćena vratit će se iznos jamčevine nakon završetka elektroničke javne dražbe. 
Punomoćnici ponuditelja mogu sudjelovati na dražbi samo uz specijalnu punomoć za pristup sustavu elektroničke javne dražbe.
.
Valjanom uplatom smatra se i uplata uplaćena u roku i evidentirana na računu Fine u roku od 8 dana od isteka roka za uplatu.
Ukoliko u tom roku kupac ne položi kupovninu  u roku od 60 dana od završetka četvrte javne dražbe , isti gubi pravo na povrat osiguranja – jamčevine, a sud će odrediti da se predmetne nekretnine dosude kupcu koji je ponudio prvu nižu cijenu prema veličini ponuđene cijene. Prodavateljima čija ponuda nije prihvaćena vratit će se jamčevina odmah nakon zaključenja dražbe.
     
1. Nekretnine i pokretnine  navedene u točki I. ovog zaključka prodaju se po načelu „viđeno-kupljeno“, te se neće priznati naknadne pritužbe na pravne ili materijalne nedostatke istih.
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Jamčevina se uplaćuje najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje i to na poseban račun Financijske agencije u iznosu, roku i na način utvrđen u pozivu na sudjelovanje. Uplatiteljom jamčevine smatrat će se osoba čiji je osobni identifikacijski broj (OIB) naveden u pozivu uplate (PNB).

1. Ponuditeljima čija ponuda nije prihvaćena Agencija će vratiti jamčevinu na temelju naloga suda za prijenos novčanih sredstava (čl. 99. st.4.OZ).

2. Valjanom uplatom jamčevine i kupovnine smatrat će se uplata izvršena u roku i evidentirana na računu Financijske agencije najkasnije u roku od 8 dana od isteka roka za uplatu.

3. Kupac je dužan platiti kupovninu na poseban račun Financijske agencije otvoren za tu namjenu u roku od 60 dana od dana zaključenja elektroničke javne dražbe. 

4. U rješenju o dosudi će se odrediti da će se nekretnina dosuditi i kupcima koji su ponudili nižu cijenu, redom prema veličini cijene koju su ponudili, ako kupci koji su ponudili višu cijenu ne polože kupovninu u roku koji im je određen, odnosno ako prvi razlučni vjerovnik ne stavi ponudu po čl. 247 stavak 7. Stečajnog zakona NN 71/15. U tom slučaju sud će donijeti posebno rješenje o dosudi svakom sljedećem kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem rješenju će se odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud će u tom rješenju najprije oglasiti nevažećom dosudu kupcu koji je ponudio višu cijenu (čl. 103. st. 6. OZ).

5. Ako kupac u određenom roku ne položi kupovninu, a ne postoje uvjeti za dosudu nekretnine kupcu koji su ponudili nižu cijenu prema odredbi čl. 103. st. 6. OZ, sud će rješenjem prodaju oglasiti nevažećom i odrediti novu prodaju, uz uvjete određene za prodaju koja je oglašena nevažećom. Iz položene jamčevine namirit će se troškovi nove prodaje i naknaditi razlika između kupovnine postignute na prijašnjoj dražbi i novoj prodaji.

6. Nakon što kupac položi kupovninu i rješenje o dosudi postane pravomoćno, sud će zaključkom odrediti predaju nekretnine kupcu, upis prava vlasništva nekretnine u zemljišnim knjigama u korist kupca i brisanje založnih prava na kupljenoj nekretnini.

Razgledavanje nekretnine te uvid u procjene vrijednosti iste može se obaviti uz prethodni dogovor sa stečajnim upraviteljem  Borisom Ljubanović iz Osijeka, tel 091/2002-599, ljboris@pravos.hr


Obrazloženje


 Stečajni upravitelj je stavio prijedlog za prodaju u stečajnom postupku nekretnina i pokretnina  označenih u toč. I. ovog rješenja, te je odlučeno o prodaji nekretnina u stečaju temeljem rješenja od 03. svibnja 2017. koje je postalo pravomoćno  dana 20. svibnja 2017.
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Stečajni upravitelj je predložio da se dio imovine stečajnog dužnika i to nekretnine zajedno s pokretninama – plastenicima prodaje kao cjelina jer smatra da bi se na taj način postigla veća cijena.
 Na nekretninama su upisana razlučna prava, dok su plastenici slobodna imovina koju prodaje stečajni upravitelj.
 Razlučni vjerovnik H-Abduco d. o. o. Zagreb  koji je prvi u redoslijedu za naplatu na nekretninama se je izjasnio da  je suglasan s procjenama sudskih vještaka vrijednosti imovine, a predlaže slijedeći način prodaje imovine putem Fine: na dvije dražbe pokušati prodati nekretnine i plastenike kao cjelinu, a potom ako se ne uspije,  ponoviti postupak prodaje imovine putem Fine, tako da se svaka nekretnina i pokretna prodaje pojedinačno.
 Nakon što su neuspješno provedene tri elektroničke javne dražbe,  na održanoj skupštini je odlučeno da se provede i  četvrta elektronička javna dražba za svu imovinu stečajnog dužnika  po najnižoj početnoj  cijeni  koju odredi prvi razlučni vjerovnik. 
Prvi razlučni vjerovnik  je podneskom od 02. 11. 2018 odredio visinu najniže početne cijene s iznosom od 185.646,47 kn .
Sud je prethodnim  zaključkom o prodaji  odlučio o zastajanju s  prodajom na četvrtoj javnoj dražbi zbog uloženog zahtjeva za ocjenu ustavnosti odredbe Stečajnog zakona  NN 71/15 koja se odnosi na uvjete četvrte javne dražbe do donošenja odluke povodom istog zahtjeva koji je uložen  u predmetu 3 St-1021/2013. 
Zahtjev za ocjenu ustavnosti je podnesen od strane stečajnog suca jer smatra dvojbenim prodaju imovine za iznos od jedne kune i prodaju imovine za iznos koji je manji od iznosa troškova stečajnog postupka budući  se takvom prodajom ne postiže svrha vođenja stečajnog postupka . 
Stečajni upravitelj se izvješćem od 14. 09. 2018 izjasnio o visini troškova stečajnog postupka na dan sačinjenja tog izvješća s iznosom od 61.779,50 kn. 
 Troškovi na dan donošenja ovog postupka mogu biti uvećani za iznos troška vođenja računovodstva, pad sud zaključuje da je iznos predložene najniže cijene za četvrtu elektroničku javnu dražbu,  veći od iznosa troškova stečajnog postupka, iz kojeg razloga  bi bilo uvjeta da se provede četvrta elektronička javna dražba na način kako je odredio prvi razlučni vjeronik, koji je predujmio i trošak održavanja te dražbe. 
 Sud i dalje zastaje s provođenjem četvrte elektroničke javne dražbe po početnoj cijeni za 1 kn i po cijeni koja je manja od troškova stečajnog postupka. 
 
  U Zakonu o Ustavnom sudu postoji obveza suda da zbog uloženog zahtjeva za ocjenu ustavnosti zastane s postupanjem primjene one odredbe Zakona za koju je uložio prijedlog za ocjenu ustavnosti. 
 Sud smatra da donošenje ovog zaključka nije u suprotnosti s citiranom odredbom, zbog navedenih razloga. 
Sukladno navedenom,  odlučeno je u izreci rješenja po čl. 247. st. 5. Stečajnog zakona (NN 71/15),  koji se u ovom slučaju primjenjuje po čl. 441. st. 1. Stečajnog zakona (NN 44/96), te čl. 21. Pravilnika o načinu i postupku prodaje pokretnina i nekretnina u ovršnom postupku (NN 156/14), te čl. 247. Stečajnog zakona (NN 71/15), uz odgovarajuću primjenu 
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odredbi čl. 92. do 100. Ovršnog zakona (NN 112/12, 25/13 i 93/14). te sukladno odluci skupštine društva od 12. listopada 2018. i određenju najniže cijene za četvrtu elektroničku javnu dražbu od strane prvog razlučnog vjerovnika.    

U Slavonskom Brodu   16. studenog  2018.                                                          
Sutkinja:

                                                                                           Daniela Martini Maoduš


Rj. 
- E oglasna ploča– 17 dana, dostaviti Fini uz zahtjev za prodaju.
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