Ugovome strane:

1. Trgovatko drustvo LUA NEKRETNINE d.o.o. Umag, Brustoloni 7, OIB:
99053178741, koje zastupa €lan uprave Bojan Bozi¢, kao Najmoprimac, s jedne
strane

2. Trgovatko drustvo VENEZIA NEKRETNINE d.o.0. Novigrad, Mandral 26,
OIB:10405288612, koje zastupa direktor Jacob Shpigel, kao Najmodavac s druge
strane

zakljuéen je u Novigradu, dana 05.05.2015. godine slijedeéi:

UGOVOR O NAJMU STANA

Clanak 1.
Najmodavac daje, a najmoprimac prima potpuno neopremljen stan u stambenoj zgradi u
Novigradu, Rotonda 1 koji se nalazi na k.&.br. 331 (hotel club i dvoriste) k.o. Novigrad
z.k.ul br. 2402 oznacen kao:

stan - poduloZak 25 — jedinica S24 — stan u potkrovlju povriine 284,65 m2, koji se sastoji
od hodnika povriine 19,80 m2, kupaone povriine 8,85 i 10,75 m2, sobe povriine 22,80
m2 i 14,50 m2, sobe povrdine 29,15 m2 i 18,15 m2, kupatilo povr§ine 9,90 m2 i 6,15 m2
kuhinje povriine 14,80 m2 i 9,40 m2, dn boravak i blag. povriine 120,40 m2 i kuhinje
povriine 3,90 m2.

Clanak 2.

Najmodavac 1 najmoprimac utvrduju da je stan potpuno neopremljen, da
Najmodavac treba izvrsiti bitno ulaganje kako bi stan doveo u stanje pogodno za
stanovanje. Najmodavac mora kompletno opremiti kupaone, postaviti podove u sobama i
1zvrsiti popravke krova, kao i snositi tro§kove popravka lifta koji se zaustavlja na V katu.

Clanak 3.

Za koristenje stana iz &lanka 1. ovog Ugovora najmoprimac se obvezuje platiti
najamninu za cijelo vrijeme trajanja ugovora i to u iznosu od € 8.000,00 sa ukljutenim
PDV u protuvrijednost u kunama prema prodajnom tefaju za € poslovne banke
obratunato na dan placanja, temeljem ispostavljenih ratuna.

Najamnina oznatena u stavku 1. ovog €lanka placati ¢e se unaprijed, kako slijedi:

- iznos od € 2.500,00 do 31/05/2016

- iznos od € 2.500,00 do 31/08/2016

- 1znos od € 2.500,00 do 30/10/2016

- iznos od € 2.500,00 do 28/02/2017




Zbog velikog ulaganja koje ¢e najmoprimac imati kako bi uredio stan i osposobio
ga za stanovanje, za prvu godinu najma ne¢e mu se obradunati najamnina.

U cijenu najamnine nisu ukljuéeni rezijski troskovi (struja, voda, komuna}na
naknada, odvoz smeca, telefon i ostalo), koje se najmoprimac obvezuje zasebno placati.

Clanak 4.
' Najmoprimac se obvezuje ¢uvati stan od oitecenja i upotrebljavati ga prema
njegovoj namjeni prema natelu dobrog gospodara, te isti po prestanku ugovora vratiti
neostecenog najmodavcu.

Popravak nedostataka koje je sam prouzrokovao, najmoprimac ¢e otkloniti o
svom tro§ku.

Clanak 5.
TroSkovi tekudeg odrzavanja unajmljenog stana i opreme u tijeku trajanja ovog Ugovora
padaju na teret najmoprimea.

Clanak 6.
Naymoprimcu se dozvoljava davanje stana u podnajam drugim fizi¢kim ili
pravnim osobama, bez suglasnosti najmodavca ali mora o tome obavjestiti najmodavca.

Clanak 7.
Najamni odnos temeljem ovog Ugovora zakljuduje se na odredeno vrijeme 1 to u
trajanju od 24 mjeseci.
Najamni odnos zapoéinje 01.06.2015. godine i traje do 31. svibnja 2017. godine.

Clanak 8.
Po prestanku vaZenja ovog Ugovora (istekom roka najma, sporazum, otkaz ili odustanak)
najmoprimac se obvezuje najmodavcu predati stan u stanju u kojem je bio primijen.

Clanak 9.

Ugovorne strane mogu sporazumno raskinuti ovaj Ugovor, a svaka ugovorna
strana moZe jednostrano otkazati ovaj Ugovor, ako druga ugovorna strane ne poStuje
preuzete obveze iz ovog Ugovora, uz otkazni rok od 15 (petnaest) dana od dana primitka
ili urucenja otkaza.

Otkaz se daje u pismenom obliku i predaje se drugoj strani neposredno vz potpis
ili podtom preporudeno sa povratnicom.

Clanak 10.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e sve sporove i nesporazume koji
proisteknu iz ovog Ugovora rjeSavati sporazumno.
U sluéaju nemoguénosti sporazumnog rjeSavanja ugovome strane utvrduju
nadleznost Opéinskog suda u Bujama.




Clanak 11.
Najmodavac potpisom ovog Ugovora dozvoljava Najmoprimeu da moze kod HEP-a i
VODOVODA izvsiti promjenu nosioca brojila, odnosno mjemnih mjesta, na svoje ime
kako bi sam mogao placati uéinjene trofkove.

Clanak 12. _
Ugovorne strane suglasne su odredbama ovog Ugovera, razumiju ih, te isti u znak
prihvata vlastoruéno potpisuju.

Clanak 13.
Ovaj ugovor postaje pravovaljan i stupa na sangu danom potpisa ugovornih strana.

Clanak 14.
Ovaj Ugovor sadinjen se u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih po jedan (1) pripada
svakoj ugovornoj strani.

Najmoprimac:




Ugovorne strane:

1. Trgovatko drustvo LUA NEKRETNINE d.o.o. Umag, Brustoloni 7, OIB:
99053178741, koje zastupa &lan uprave Bojan BoZi¢, kao Najmoprimac, s jedne
strane

2. Trgovatko drustvo VENEZIA NEKRETNINE d.o.o. Novigrad, Mandraé 26,
O1IB:10405288612, koje zastupa direktor Jacob Shpigel, kao Najmodavac s druge
strane

zakljuen je u Novigradu, dana 31.05.2017. godine slijedeéi:

ANEKS UGOVORA O NAJMU STANA

Clanak 1.
Stranke ovog aneksa suglasne su da su 05.05.2015. godine sklopile Ugovor o
najmu stana u stambenoj zgradi u Novigradu, Rotonda 1 koji se nalazi na k.&br. 331
(hotel club i dvoriste) k.o. Novigrad z.k.ul.br. 2402 ozna&en kao:

stan - poduloZak 25 — jedinica $24 — stan u potkrovlju povr¥ine 284,65 m2, koji se
sastoji od hodnika povriine 19,80 m2, kupaone povriine 8,85 i 10,75 m2, sobe povrsine
22,80 m2 i 14,50 m2, sobe povrSine 29,15 m2 i 18,15 m2, kupatilo povriine 9,90 m2 i
6,15 m2 kuhinje povrsine 14,80 m2 i 9,40 m2, dn.boravak i blag. povriine 120,40 m2 i
kuhinje povrsine 3,90 m2.

Clanak 2.
Ugovome strane suglasno utvrduju da se &lanak 7 ugovora o najmu stana mijenja
na na¢in da se najamni odnos produZuje za odredeno vrijeme u trajanju od 8 godina, od
31.05.2017.godine do 31.05.2025. godine.

Clanak 3.
Ugovorne strane suglasne su odredbama ovog Aneksa Ugovora, razumiju ih, te
isti u znak prihvata vlastoru&no potpisuju.

Clanak 4.
Ovaj Ugovor satinjen se u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kojih po jedan (1) pripada
svakoj ugovornoj strani.
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