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U Zagrebu, 05. lipnja 2023. 

 

 

PREDMET:  PROCJENA TRŽIŠNE VRIJEDNOSTI POKRETNINA 

 

 

 
NARUČITELJ: 
 
Anka Rubelj, vl obrta “RUBELJ 
GRILL” u stačaju 
Dolac 2, 10000 Zagreb 
OIB: 36740284586 
 

Broj naloga: LNV41-06/2023 

 

 

 

 
I. OPISNE INFORMACIJE  

 
Na zahtjev naručitelja izvršio sam pregled i procjenu TRŽIŠNE VRIJEDNOSTI POKRETNINA 
na lokaciji Rab. 
 
 
Opće stanje:  
 
Predmetne pokretnine se nalaze u funkcionalnom stanju u restoranskom prostoru koji nije u 
eksploataciji odnosno ne radi.  
Vizualnim pregledom nisam uočio nikakva oštećenja i napuknuća te koroziju metalnih 
elemenata, pogotovo inox elementa. Drvene pokretnine su djelomično očuvane uz očekivanu 
pohabanost, tj. očekivanu za vijek dosadašnjeg korištenja. Sve staklene plohe su čitave. Stolice 
i stolovi su djelomično pohabani, a u skladu s vijekom eksploatacije. Električni i rashladni 
uređaji su u funkciji kao i odsisne haube 
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II. NALAZ I PROCJENA  
 

 
Kod procjene koriste se dvije metode:  
 
1) Metoda iskorištenosti koja je bazirana na razlici vrijednosti između novonabavne cijene 
i vremena i uvjeta eksploatacije i općeg stanja. U ovoj metodi korištena je novonabavna 
vrijednost te je ista podložna promjenama temeljem mogućih oscilacija cijena glede 
eventualnih poskupljenja i inflacije ove godine.  

Metoda iskorištenosti uključuje korekcijski koeficijent cijene za ekonomsku i tehničku 
zastarjelost te amortizacijsku vrijednost, a s obzirom na starost i eksploatacijsko stanje 
pokretnina. Također se uzima u obzir faktor investicijskog ulaganja u pokretnine te ponuda i 
potražnja, odnosno tržišni potencijal. 

 
2) Metoda prema usporednim transakcijama u kojoj su korištene prosječne vrijednosti 
restoranske i skladišne opreme ponuđene na tržištu Hrvatske i EU.  
 
 
1. Metoda iskorištenosti  
 
Obzirom na sve navedeno u opisu, te predviđeni vijek trajanja, mogu ustvrditi da predmetne 
pokretnine imaju amortizacijusku stopu 90%.  
 

 

 
2. Metoda prema usporednim transakcijama  
Obzirom na sve navedeno u opisu pokretnine takvog tipa i karakteristika imaju traženu 
prosječnu vrijednost u rasponu od 10.000,00 do 15.000,00 EUR -a, ovisno o godini 
proizvodnje, eksploatiranosti i stanju pokretnina. Predviđeni vijek trajanja pokretnina uz 
redovno održavanje, na one koje se odnose, poput odsisnih haubi, plinskih štednjaka, 
električnih uređaja, rashladnih uređaja je 15 godina, dok ostalih pokretnina 8-15 godina, 
ovisno od stupnja eksploatacije i pohabanosti te namjene. 
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II.I. Korelacija  
Iz svega navedenog, vrijednost pokretnina pod uvjetom funkcionalnog i ispravnog stanja, a 
imajući u vidu trenutnu ponudu i potražnju tržišta, iznosila bi: 14.203,00 EUR+PDV. 
No, obzirom na momentalnu eksploatiranost te sadašnje funkcionalno stanje, a uzevši u obzir 
faktor korekcije +1,44 glede korelacije izračuna postotka iskorištenosti pokretnina takve 
kategorije, smatram da licitacijska vrijednost pokretnina iznosi 12.153,00 EUR + PDV. 
 
 
II.II.  PRETPOSTAVKE I OGRANIČENJA  
a. Pri procjeni su korišteni podaci koje sam dobio od naručitelja procjene.  

b. Korišteni podaci prilikom obračuna dobiveni su od svih dostupnih izvora za zadanu 
materiju na našem području djelovanja.  

c. Na prvoj stranici je datum na koji se odnosi izvješće, odnosno zaključci i mišljenja. 
Navedeno mišljenje o vrijednosti je bazirano iz stanja nacionalne ekonomije.  

d. Provjera dokumentacije je bila predmet ovog izvješća.  
 
 
III. REKAPITULACIJA I MIŠLJENJE  
Svrha procjene je iznošenje mišljenja o TRŽIŠNOJ VRIJEDNOSTI pokretnina kao da su 
ponuđene na prodaju na otvorenom tržištu.  
Prema tome mišljenja sam da UKUPNA TRŽIŠNA VRIJEDNOST predmetnih pokretnina na 
dan 05.06.2023. godine iznosi 12.153,00 EUR + PDV. 
 
 
 
Napomena: pojedinačne vrijednosti su navedene u tablici 
 

Red.br. Opis Kom 
Novonabavna 

cijena EUR Ukupno 

Jed. 
tržišna 

vrij. 
Ukupna 

tržišna vrij. 
              

1 Plinske boce butan 9 130.00 1,170.00 13.00 117.00 
2 Boce velike 3 410.00 1,230.00 41.00 123.00 
3 Bojler el. ARISTON 80 lit 1 210.00 210.00 21.00 21.00 
4 Bojler el. 80 kit 1 200.00 200.00 5.00 5.00 
5 Inox police zidne 60x190 4 140.00 560.00 14.00 56.00 
6 Metalni stol 30x210 1 120.00 120.00 12.00 12.00 

7 
Zamrzivač GORENJE 60x60x180 i 
zamrzivač ZANUSSI 

2 560.00 1,120.00 56.00 112.00 
8 Inox zidni ormar 35x65x100 4 560.00 2,240.00 56.00 224.00 
9 Inox radni pult 130x65x85 1 820.00 820.00 82.00 82.00 

10 Inox sudoper s jednim koritom 40x60x85 1 690.00 690.00 69.00 69.00 
11 Sudoper s dva korita 1 1,100.00 1,100.00 110.00 110.00 
12 Frižider LTH 80x140x200 1 1,000.00 1,000.00 100.00 100.00 
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13 Radni stol inox 150x60x90 1 580.00 580.00 58.00 58.00 
14 Sudoper inox s jednim koritom 60x90x90 1 700.00 700.00 70.00 70.00 
15 Hauba inox 70x140x35 1 3,000.00 3,000.00 120.00 120.00 
16 Hauba inox 65x150x90 1 7,300.00 7,300.00 340.00 340.00 
17 Inox sudoper 65x150x90 1 1,100.00 1,100.00 110.00 110.00 
18 Mikrovalna Electrolux 3 400.00 1,200.00 40.00 120.00 
19 Inox polica zidna 20x60 3 nivoa 1 90.00 90.00 9.00 9.00 
20 Inox radni stol 120x55x83 1 570.00 570.00 57.00 57.00 
21 Inox podni ormar 150x76x90 1 1,650.00 1,650.00 165.00 165.00 
22 Friteza LOTUS plinska jedodjelna 1 2,000.00 2,000.00 200.00 200.00 
23 Stalak inox za fritezu 30x62x60 1 135.00 135.00 13.50 13.50 
24 Stalak inox za fritezu60x32x56 1 135.00 135.00 13.50 13.50 
25 Friteza LOTUS plinska dvodjelna 1 3000 3,000.00 300.00 300.00 

26 
Plinski roštilj s jednim plamenikom 
EUROGAST 

1 1300 1,300.00 130.00 130.00 

27 
Plinski štednjak s 4 plamenika i pećnicom 
MODULAR 

1 6850 6,850.00 230.00 230.00 

28 
Plinski roštilj s dva plamenika 
EUROGAST 

1 2000 2,000.00 200.00 200.00 
29 Plinski štednjak s 4 plamenika i pečnicom 1 6800 6,800.00 230.00 230.00 
30 Polica zidna inox 72x20 2 130 260.00 13.00 26.00 

31 
Krušna peć 1 

7200 7,200.00 500.00 500.00 
32 Hladnjak FORCAR 68x80x200 1 700 700.00 70.00 70.00 
33 Hladnjak BOLARUS 70x80x200 1 720 720.00 72.00 72.00 

34 
Samostojeća inox polica 60x65x125 s 5 
nivoa 

1 560 560.00 56.00 56.00 

35 
Sudoper inox s jednim koritom i otvorom 
za smeće 120x76x90 

1 900 900.00 90.00 90.00 
36 Polica samostojeća 58x65x90 s 4 nivoa 1 520 520.00 52.00 52.00 
37 Polica samostojeća 56x60x60 1 390 390.00 39.00 39.00 
38 Stroj za pranje suđa ELEKTROBAR 1 3800 3,800.00 380.00 380.00 
39 Radni stol inox 60x70x88 1 400 400.00 40.00 40.00 
40 Ledomat ICEMATIC N45 1 2000 2,000.00 200.00 200.00 
41 Radni stol inox 65x65x82 1 3900 3,900.00 390.00 390.00 

42 
Metalna samostojeća polica s 5 nivoa 
100x40x188 

1 700 700.00 70.00 70.00 
43 Drveni ormar 105x60x105 1 300 300.00 30.00 30.00 

44 
Drveni ormar dvokrilni s 5 polica 
80x190x62 

2 290 580.00 29.00 58.00 
45 Ormar drveni dvokrilni s 1 policom 2 140 280.00 14.00 28.00 

46 
Glazbena linija sa 10 zvučnika 1 

1600 1,600.00 80.00 80.00 
47 Šank inox hladnjak 270x60x90 1 4000 4,000.00 400.00 400.00 
48 Radni pult inox 210 inox 210x60x90 1 2800 2,800.00 280.00 280.00 
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49 
Šank i dvodjelni sudoper (drvo,inox) 
216x80x115 

1 3800 3,800.00 380.00 380.00 
50 Drvene police zidne 28x268 3 400 1,200.00 40.00 120.00 
51 Drvene police zidne 28x130 3 120 360.00 12.00 36.00 
52 Zamrzivač ELEKTROLUX 60x70x155 1 540 540.00 54.00 54.00 
53 Drvena polica zidna 120x30 1 50 50.00 5.00 5.00 
54 Drvena polica zidna 190x30 1 60 60.00 6.00 6.00 
55 Drvena polica zidna 180x30 2 55 110.00 5.50 11.00 
56 Zidni ormar inox 35x65x150 1 980 980.00 98.00 98.00 
57 Polica zidna inox 20x150 1 130 130.00 13.00 13.00 

58 
Sudoper inox s dva korita i radnom 
plohom 60x155x85 

1 720 720.00 72.00 72.00 
59 Zamrzivač ZANUSI 65x132x88 1 800 800.00 60.00 60.00 
60 Drvena pregrada 180x180 3 200 600.00 20.00 60.00 
61 Stol drveni 80x80x75 8 210 1,680.00 21.00 168.00 
62 Stolica ratan 30 180 5,400.00 18.00 540.00 
63 Stolica metalna plava 30 80 2,400.00 2.00 160.00 
64 Stol okrugli granit 0 70 7 300 2,100.00 30.00 210.00 
65 Stol barski granit 0 70x114 1 300 300.00 30.00 30.00 
66 Ljestve aluminijske 6 gazišta 1 500 500.00 50.00 50.00 
67 Stropni ventilator 2 140 280.00 14.00 28.00 
68 Nosač suncobrana metalni 8 70 560.00 7.00 56.00 
69 Plastične ležaljke 10 130 1,300.00 13.00 130.00 
70 Šank granit,drvo 640x118 1 7000 7,000.00 700.00 700.00 
71 Drveni ormarić antik 1 400 400.00 40.00 40.00 
72 Stol radni inox 210x60 1 800 800.00 80.00 80.00 

73 
Stol radni rashladni inox + sudoper 
320x60 

1 4000 4,000.00 400.00 400.00 
74 Perilica za čaše ELEKTRObar 1 2800 2,800.00 280.00 280.00 
75 Retro pult rashladni inox 240x60 1 2900 2,900.00 290.00 290.00 
76 Hladnjak za čaše IARP 65x60x185 1 400 400.00 40.00 40.00 
77 Drvene police 3 130 390.00 13.00 39.00 
78 Ormarić podni inox 60x70x90 1 570 570.00 57.00 57.00 
79 Zamrzivač GORENJE 1 700 700.00 70.00 70.00 
80 Hauba inox 200x60x70 1 3950 3,950.00 395.00 395.00 
81 Stol radni inox 100x60x90x 1 570 570.00 57.00 57.00 
82 Sudoper s dva korita inox 1 1620 1,620.00 162.00 162.00 
83 Ormar podni inox 70x120x85 1 790 790.00 79.00 79.00 
84 Stol inox 95x60x85 1 400 400.00 40.00 40.00 
85 Stol inox 70x70x85 1 300 300.00 30.00 30.00 
86 Krušna peć 1 6800 6,800.00 520.00 520.00 
87 Pizza pult rashladni 215x65x90 1 2000 2,000.00 200.00 200.00 
88 Polica inox 200x30x25 1 140 140.00 14.00 14.00 
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89 
Rashladna vitrina za pizzu s 4 posude 
150x35x45 

1 1150 1,150.00 115.00 115.00 
  UKUPNO     142,030.00 10,202.50 12,153.00 

 
 
Na navedene iznose u tablici se obračunava PDV. 

 
 
 
 
 
 
Procjenu izradio:  
 
Nenad Villach Čeliković, Mag.ing. 
Stalni sudski vještak za poljoprivrednu mehanizaciju  
i radne strojeve, tehniku i procjenu motornih vozila            
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