KONSTRUKTOR-INZENJERING d.d. “u stecaju”
21000 Split,Svaciceva 4/1, Hrvatska e OIB: 81356391287
IBAN:HR5524920081100044520 - Imex banka d.d.
HR1323900011101170700 - HPB d.d.
11. St-1196/2016. od 16.11.2017.

KONSTRUKTOR

TRGOVACKI SUD U SPLITU ]
Stecajna sutkinja ANA GOLUB GRUIC

Predmet: Prijedlog obra¢una tro$kova unovéenja prema ¢l. 254 SZ za nekretninu ozna¢enu
kao kat. ¢est. 268/28; 268/29; 268/52; 380/2; 380/6; 380/12 i 382, sve Z.U. 656 K.O.
Lucdane i kat. ¢est. 380/1 Z.U. 624 K.O. Luéane, u naravi kamenolom Alkasin,
Radosié, Sinj

Nakon provedene elektronicke drazbe koju je provela FINA-e, a trajala je od 26.8.2021. do
17.11.2021., Trgovacki sud u Splitu je rjesenjem o dosudi od 24.11.2021. dosudio kupcu UZDA d.o.0.,
OIB: 44493919158, Obrovac Sinjski, Obrovac Sinjski 109C, nekretninu steajnog duznika oznacenu
kao kat. Cest. 268/28; 268/29; 268/52; 380/2; 380/6; 380/12 i 382, sve Z.U. 656 K.O. Lucane i kat. Gest.
380/1 Z.U. 624 K.O. Lucane, uknjizenog prava vlasnistva Konstruktor-inzenjering d.d. Split za cijelo.
Na dijelu nekretnine i to onom upisanom u Z.U. 656 K.O. Lugane ukupne povrsine 9.634 m? upisano je
razluéno pravo u korist ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D. RIJEKA, OIB: 23057039320,
Rijeka, Jadranski trg 3A, i CEMEX BETON d.o.0., OIB: 28710813125, K. Sucurac, Cesta dr.Franje
Tudmana bb, a na dijelu nekretnine upisanom u Z.U. 624 K.O. Lu¢ane povriine 2.050 m? upisano je
razluéno pravo u korist CEMEX BETON D.O.O., OIB: 28710813125, K. Sucurac, Cesta dr Franje
Tudmana bb.

Razluéni vjerovnik ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka je ovjerovljenim ugovorom i
aneksima ugovoru ustupio svoje razlu¢no pravo drustvu B2 kapital d.o.0., OIB: 57509775367, Zagreb,
Radnicka cesta 41.

Razluéni vjerovnik CEMEX BETON d.o.0. je brisan iz sudskog registra i pripojen drustvu CEMEX
Hrvatska d.d., OIB: 94136335132, K. Sucurac, Cesta Dr.Franje Tudmana kojem je pripalo i razlu¢no
pravo brisanog drustva.

Promjene razlu¢nih vjerovnika ustupom i pripajanjem nisu upisane u zemljiSnim knjigama.

Sukladno ¢lanku 248. i 254. SZ stecajni upravitelj dostavlja prijedlog obracuna troskova unovcenja
naprijed navedene prodane nekretnine.

Prilikom izrade prijedloga uvazavan je stavak 3. ¢l. 254. SZ i pravno shvacanje Odjela trgovackih i
drugih sporova VTS-a sa sjednice odrzane 18. ozujka 2019.godine, $§to znaci da stavak 2. ¢l. 254. SZ
nije primjenjen, a stavak 3. istog ¢lanka je primjenjen na nacin da se utvduju stvarni troskovi unovcenja
jer su znacajno visi od pausalno odredivih u visini od 5% od utrska.



U nastavku slijedi obracun tro§kova unovéenja predmetne nekretnine:

S obzirom da su stvarni troSkovi unovéenja ove nekretnine visi od pauSalnih 5% obracunat ¢e stvarni
troskovi koji se prema prihvacenoj sudskoj praksi sastoje od izravnih-direktnih i neizravnih-

indirektnih troskova.

a) Direktni troskovi

Direktni (izravni) troskovi su oni troskovi koji su u cijelosti nastali u svezi s predmetnom nekretninom
i terete juu 100 % iznosu. Ti troskovi se prikazuju u slijede¢em pregledu:

Red. br. Vrsta troska IZNOS (kn)
1 TroSkovi javne drazbe putem FINA-e 600,00
2 TroSak procjene 4.625,00
UKUPNO DIREKTNI TROSKOVI 5.225,00

Prema prethodnom pregledu direktni troskovi iznose ukupno 5.225,00 kuna.

b) Indirektni troskovi

Indirektni troskovi su troskovi koji razmjerno terete prodanu nekretninu, a nastali su u funkciji
ostvarenja cjelokupnih prihoda ste¢ajne mase. Kriterij za odredivanje udjela kojim predmetna
nekretnina sudjeluje u ukupnim troSkovima je njen udio u ukupnim ostvarenim i ocekivanim

prihodima ukupne ste¢ajne mase koji se prikazuju u slijedecoj tablici.

Struktura prihoda ukupne ste¢ajne mase

R. br. Vrsta prihoda IZ(I':lnC))S Udiomua;k;(:&; )Stecv'
1 |Priliv na ziro racun*® 58.231.972 36,09
2 |Robna ku¢a Nama Remiza Zagreb 31.089.000 19,27
3 |Zemljiste u Velikoj Gorici, k.o. Gradi¢i 5.189.615 3,22
4 Pogon armaturnih mreza u V. Gorici, k.0. D. Lomnica 10.490.000 6,50
5 |Pjeskolom Turjaci-Kosute, Sinj 2.059.500 1,28
6 [Kamenolom Cemernica u Dicmu (s ukljug. opremom) 13.485.000 8,36
7 |[Ex pogon Remont, Kastel Sucurac 15.205.000 9,42
8 [Badvice - uredski prostor 40,08 m? 575.000 0,36
9 |Dionice HNK Hajduk 455.026 0,28
10 |Objekti smjestaja radnika u Dugobabama 638.111 0,40
11 |Kamenolom Dugobabe 347.300 0,22
12 |Zemljiste Zelovo (vanknjizno vlasniStvo), nalaziste kvarca 100.300 0,06
13 |Glinokop Suha¢, Sinj 117.761 0,07




R. br. Vrsta prihoda IZ(::ISS Udiom"a;kl('gz )Steé'
14 |Poslovni prostor Petravi¢eva suvlasnistvo (ovrha) 191.879 0,12
15 |Kamenolom Srinjine (ovrha) 6.820.167 4,23
16 |Alkasin-kamenolom ukrasnog kamena, Lucane, Sinj 119.761 0,07
17 |Ocekivano unovcenje (procijenjena imovina) 16.258.000 10,07

UKUPNO: 161.373.392 100,00

*Bez sredstava AORT-a, do sada naplacenih troskova prema ¢l. 254. st. 3. SZ i vra¢enih jaméevina

Prethodna tablica pokazuje da, po kriteriju udjela u ukupnoj stecajnoj masi, prodana nekretnina,
kamenolom Alkasin, Radosi¢, Sinj, sudjeluje u pokri¢u opéih troskova ste¢ajnog postupka razmjerno u
visini 0,07% od ukupnih op¢ih troskova.

Primjenom tog postotka na ukupne troskove koji se uzimaju u obzir izraunava se alikvotni dio koji

treba pokriti iz prihoda od unovcenja predmetne nekretnine.

Pojedinac¢ni iznosi indirektnih troSkova koji terete unovcenje nekretnine kamenolom  Alkasin,
Radosi¢, Sinj daju se u slijedecoj tablici.

Vrsta troSka Ukupno Postotak | 1znos u kn

1 | Udio nagrade i troskova steCajnog upravitelja 693.375,00 | 0,07 505,98
2 | Udio u troSkovima OV 45.995,15 0,07 33,56
3 ggaozggfikovima placa - otkazni rok 16.11.- 984.005.05 0,07 718,07
4 | Udio uisplati temeljem ¢1.155 st.2 SZ 383.700,00 0,07 280,00
5 | Udio placa rezijskih radnika 2.011.773,49 0,07 1.468,07
6 ;J(;J\i;)ep;:sr:\eig)a za ugovore o djelu (popisno 57.23855 | 0,07 4177
7 | Udio u troSkovima potro$nog materijala 38.163,29 0,07 27,85
8 éjrdé(r)) rlé :;(e)skowma popravka informaticke i 63.516,55 0,07 46,35
9 | Udio knjigovodstvenih usluga 457.430,00 0,07 333,81
10 | Udio u troskovima postanskih usluga 24.920,00 0,07 18,19
11 | Udio u troskovima elektricne enrgije 192.085,44 0,07 140,17
12 | Udio u troskovima telefona i interneta 198.130,00 0,07 144,58
13 | Udio u troskovima vode i Cistoce 57.933,15 0,07 42,28
14 | Udio troskova platnog prometa 35.880,00 0,07 26,18
15 | Udio u odvjetnickim, JB troskovima 77.858,66 0,07 56,82
16 | Udio u troskovima SKDD 70.100,00 0,07 51,15

UKUPNO INDIREKTNI TROSKOVI 5.392.104,33 0,07 3.934,84




Prema prethodnoj tablici indirektni tro§kovi unovéenja nekretnine kamenolom Alkasin, Radosi¢, Sinj

iznose 3.934,84 kuna.

Rekapitulacija ukupnih tro§kova po ¢l. 254. SZ za nekretninu kamenolom Alkasin, Radosi¢, Sinj

a) direktni troskovi 5.225,00 kn
b) indirektni tro§kovi 3.934,84 kn
a) + b) SVEUKUPNO TROSKOVI 9.159,84 kn

Ukupni stvarni troskovi unovcenja koji terete prodanu nekretninu kamenolom Alkasin, Radosi¢, Sinj
iznose 9.159,84 kuna i veci su od pausalno odredivih (5.988,05 kn) za 3.171,79 kuna, ili za 52,97%.

Prijedlog raspodjele kupovnine prodane nekretnine:

e Troskovi unovcenja — Stecajna masa 9.159,84 kn

e ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d (B2 kapital d.0.0.) 91.195,79 kn

e CEMEX BETON d.0.0. (CEMEX Hrvatska d.d.) 19.405,37 kn
Ukupna kupovnina — prodajna cijena 119.761,00 kn

ObrazlozZenje prijedloga raspodjele kupovnine

1. Troskovi unovéenja terete ukupnu kupovninu s iznosom od 9.159,84 kune i uplacuju se na

racun stecajnog duznika, IBAN: HR1323900011101170700 u Hrvatskoj postanskoj banci d.d.,
Razlu¢nim vjerovnicima, po odbitku troSkova unovcenja, pripada iznos od 110.601,16 kn i to:

e ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. iznos od 91.195,79 kn Kkoji je svoje razlu¢no
pravo ugovorom ustupio drustvu B2 kapital d.o.0., §to nije upisano u zemlji$nim
knjigama. Rafun novog razlu¢nog vjerovnika, B2 kapital d.0.0, je IBAN:
4024020061100763941 u ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d.

e CEMEX BETON d.0.0. iznos od 19.405,37 kn, ¢ije je razlu¢no pripalo pripajanjem
drustvu CEMEX Hrvatska d.d., $to nije upisano u zemljisnim knjigama. Ra¢un novog
razluénog vjerovnika IBAN: HR6524070001100052021 u OTP banci d.d.

Kriterij za rapodjelu dijela kupovnine koji pripada razlu¢nim vjerovnicima je povrsina dijela
nekretnine na kojem oni imaju prvi red razlu¢nog prava ili samostalno razlu¢no pravo. Tako
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d. (ustupljeno B2 kapital-u d.0.0.) ima razlu¢no
pravo prvog reda na dijelu nekretnine, ZU 656 povrsine 9.634 m2 ili 82,45 %, a CEMEX
BETON d.o.0.(nakon pripajanja CEMEX Hrvatska d.d.) samostalno razlu¢no pravo na dijelu
nekretnine, ZU 624 povrSine 2.050 m2 ili 17,55 % ukupne povrsine, 11.684 m2, cijele
nekretnine u naravi kamenoloma Alkasin, Radosi¢, Sinj.

Ukoliko razluéni vjerovnici budu suglasni s prethodnim obracunom troskova unovéenja Sud bi
rjeSenjem o namirenju nalozio Financijskoj agenciji da izvrsi isplatu, s racuna na Kkoji je uplacena
kupovnina, prema to¢kama 1. i 2. prethodnog obrazloZenja prijedloga raspodjele kupovnine.

U Splitu, 13. prosinca 2021.
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