@ QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

za gradevinarstvo i usluge

TD: P-322-1/20

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NARUCITEL): EKOTEKS D.0.0. U STECAIU
Puskari¢eva ulica 15, 10 250 Zagreb
OIB 75592937137

PREDMET PROCIENE: STAMBENA ZGRADA

LOKACIIA: Gracanske duzice 4, Zagreb

na k.¢. 953, k.o. Gracani

TrziSna vrijednost nekretnine procijenjena na dan 30. rujna 2020. godine iznosi:

340.000,00 kn
(slovima: tristo Cetrdeset tisuca kuna)
/2 Ekoteks d.o.0. u stecaju (170.000,00 kn)
/2 Muring d.o.0. u stecaju (170.000,00 kn)

*procijenjena vrijednost ne sadrZi PDV

Ovaj se elaborat sastoji od 39 stranica sa prilozima. Izraden je u dva primjeraka, a primjerak u
elektronskom zapisu pohranjen je kod vjestaka.

IZRADIO: Tomislav R

DIREKTOR: Tomislav Ra

U Velikoj Gorici, rujan 2020. godine

Quadriga Projekt d.o.0. , za gradevinarstvo i usluge
Dr. ). Dobrile 8, HR-10410 Velika Gorica; e-mail: info@quadriga-projekt.hr; web: www.quadriga-projekt.hr; OIB: 68545337483; IBAN: HRS323600001102370328,

Upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu MBS: 080864740; Temeljni kapital: 20.000,00 kn uplacen u cijelosti; Clan Uprave: Tomislav Radman
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A. OPCI DIO
A.1. IZVOD 1Z SUDSKOG REGISTRA

REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BTLJRZMIK

Raria Bodnjak

sanren, Ivana Lufida Za

TZVYADAK TZ SUDSKOG REGLISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:
2909447440
QAIR:
6E345327462
TVRTKA:
¥ QUADRIGA PROJEXT d.o.o. za gradowinarstvo I usluge
1 Engliah GUADRTGA PROVECT Ltd., for civil enginesring and
sarvicaes
1 German QUADRIGA PROSEKT GmbH. *ur Bauwirsschaft und
DMenstleistaay
1 QUAIRIGR PROJEKT d.5.0.
1 Engiish QUADRIGA PROJECT Ltd.
L  German QUADRIGA PROIERT GmbH
SCZDILSTE/ADRESA:

1 Velika Gorica [Grad Yelika Gorica)
Dz, Jurja Dobrile §

PRAWNI DBLIK:
1  drustva 5 ograniZenom odgovornsdcu

FREDMET POSLOVANJA:

] kupria 1 prodajs rabe

L - = cbavljanja tryovatkog posredovanja na demalem i
inozemnom tTE€idtu

1 - zastupanje inozemnih turtki

1~ - istraiivende tr2ista i ispilivanje jawnegas mnijenia

1 ¢ - savjetovamn;e U veri a peslavanjam i upravljanjem

1 e - djelatnest javrnoya prijevoza putnika L tereta u
domatem i medunarsdnom cestovnom prometuy

1 * = pripcemanie i usluZivanie pida 1 napiraka

1= =~ pruizaje usluga amjodtaja

1« - pripremanis hrane za porro&nju na drugom mjestu sa
ili wez wsluiivania u prijevozuom sredsiva, na
priredbama 1 8i., i opskrba tom hranom - catecing

1 - oatale turlaticke ualage
1 = turisti¢ke usluge xoje ukliufuju Fpulbslu-tekreal byos
111 pustelovae aktivnosti
1+ - turisticke usluge u nautidkem turizmn
1+ - turistiZke usluge u ostalim oblicima curisilcke
ponudn
) B - prijevoz za vliastite polrebe
HE - skladidtenje robe
i = djelatnost pakiranja
1 - s djelatnoat otpramniitva
1 - - projekliranje, gradenje, uporaba 1 uklanjanje
gradavina
1 »* - nadzor nad gradnjom
1 = puslovi uprovl janje tekretninom i adriasvanje
leradunn:  2019-D5-10 [3:17:18 inT]
Podaci od: 2019-05-10 Stranicai 1 od 4



QUADRIGA PROJEKT d.o.0. TD: P-322-1/20

NARUCITELD: EKOTEKS D.0.0. U STECAIU

PREDMET PROCIENE: STAMBENA ZGRADA Datum: rujan 2020.
LOKACIJA: Gracanske duzice 4, Zagreb

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 4

RIPUSLIKR HEVATSKA
JAVNT RBILJEZWIK

Darja Boinjak

Zagrab, lvana Lullta 2a

TEVADRY 17 SQUSKOG REGTSTHA

SUBIJERT UPISA

PRECMET >OSLOVANIA:

nekretiina

- pogredovanlie 1 prometu nekretnina

- peslovanie nekretn:nama

di3¢enje svibh vrsta obilekata

promidzba {raklama 1 propagaada)

- djelatnost nakladnika

izdavadka dielatnost

usluge pripreme =& tisak i objavlilvanje

usluqe informacijskog drusitva

- djelatnest javnog informirania

~ tisxarja Casopisa 1 drugih pericdiénlh Easopisa,
knjiga i brodura, glacbenia dijela i glazbanih
rukoplisa, karata i alblasas, plakata, igragih karala,
coklamnir kataloga, prospekata i drugih tiskanth
oglasa, djelovodnika, albuma, dnevnlka, kalendara,
woslovnih obrazaca i druglh tiskanih trgovackih
atyari, papirne robe za osobre potrebe i drugih
tiskanih scvaril, putem keligotiska, ofmeta,
fotoqravure, tleksografije, sitotiska i drugin
tiskarskih atrodeva, strcjeva za umnoZavania,
radunalnih pigaca, fotokopirania i termokopirania

1 e = goapodarenja Zumama

] = -~ proizvodnja Fumskog reprodukcljskog matsrcijala

T - preizvodnia, stavlianle na trZi’fte ili uvoz boiidnih

drvaca
1 e - stawljanje na triilte Jumskog reprodukciiskog
matecijala

S - djelatnost malopredaja, veleprodaje, 4ryojs, precade

i/ili skladidten)ja ribe | drugih morskih erganizama

- djalarnost uzgoja riba i drugih mcrzkih organizama

- djelatnoat gospodarikeg cibolova

prorzvodnja wetals

proizvodnja yobevih metalnih prorzvoda, osim strolrva

L cpreme, ajelatnost eksploatacije mineralnih

sirovina

- rezanjy, wblikovanje | obrdda kamena

- proizvodnia vatrostalnih proizvoda

- proizvodnja pretzveda od gline za gradeviparstvo

prolzvednia cementa, vapna i gipsa

prolz2vednja proizvoeda od betona, cementa i1 glpsa

prerada deva i proizveda od drva i pluta

proizvyodnja proizvoda od slame L plevarakih

materijala

i
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1 = - proizvodnia namjeltala

T - odrZavanie namjedtaja

oo - popravak namjeitads

1 = ~ prolzvodnia rafunala, ta elektroniftkifn i optidkla
proizvada

1 - - erganiziranje seminara, kongresa, tedajeva,
2avjetovanja, koncerata, revija, izlodbi

1 =+ - iznajmljivanje strojeva i opcemer, bez rukovatelia i
predmeta za osobnu uparabu i kucanstvo

1 % - iznajmliivanje automabila, kamiona i motocikala

1 ¢ - lznajmliivanje plovilas

1 = - rafunovadsatveai poslavi

1 - - djelatnost proizvednie 1 stavijanje na triilrve

predmeta opts uporabe

13:17:16 o4

I2radeno: 2 (05-10
2 =05-10 Stranlca: 2 od 4

Podact od:



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

. TD: P-322-1/20
NARUCITEL): EKOTEKS D.0.0. U STECAIU
PREDMET PROCJENE: STAMBENA ZGRADA Datum: rujan 2020.
LOKACDIA: Gracanske duZice 4, Zagreb
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 5

REPUHLIKA HRVATSYA
JRUNT RLLJEENIX

Darja Ho%njak

Lagreb, Ivana Twliddg 24

1EVAZAK I7 ZUDSKOG REGIETRA

SUBJEKT UPIGAR

PRECMET POSLOWVARNTA:
1
1

- - popravak predmeta 2a oschnu uporabu i Eudanstvo
] - otiup poltrafivanja = rogresom 111 be:z nieqa (angl,
tactorlogl
| - usluge versne ue poslove kreditirania: prlkupljanige

podataka, izrada analiza 1 davanie informacija o
kreditne] sposcbrnost: pravnth § fizifkih oscha koje
samostalno cbavijajy djelatnast

- posredovanje pri asklapanju paslova na ncvianom
tritscu
. — sav|ebtovanie pravnih asoba glede strukture kapltalas,

poxlovne strategijs i s5lidnih pitanja, =e proZanje
usluga kaie se odnose na poslovna apajania i
stjecanie dlonica 1 poslovnih udjels ¢ drugim
drudtvima

L ~ dorada Sumskey reprodukcijskeg materijala

I & ~ djelatnos: eksploatacije minaralnain s:irovina

z ~ vieltadenje iz pedrulja graditeljstva i procjene
nekcetnina

2z — anergetsko certiticiran)e, energec=ki pregled zgrade

1 redovitl pregled sustavs grijanja i sustava
hladenia ili klimatizazeije u zgradi

OSNIVACT /CLANOVI DRUSTVA:

J TOMISLAY RADMARN, DIE: BS5Ka41697421
Yelika Gorica, ULICA KRALJICE KATARINE 2
1 - imdini ocspivaé d.o,0,

OBDBE OVIAZPTENE %A ZASTUPANST:

3 YONISLAV RADMAN, OIB: 83664159743

velika Gorica, ULICA KRALJICE KATARINE 2
1 - direktor
1 - rastupa pojedina&nn i samostalno

TEMELJINI KAPITAL:
1 20.002,00 kuna

PRAVNI ODKOST:
Qanivacki ake:

1 Izjava a asnivanju drudkva s ogranilenom odgovornoicu od
31.07.2013, godine.

2 Izjava o osnivanju od dana 31.07.2013. gedine Ddlukom &lanava
drudtva od dana 18.06_2015. godine mijerda =@ u &l. 3 djslatnosty
drudtva, Le se donasi potpuni tekst Lruitvenag ugovora od
16.06.2015. godine keji sc dastavlia u zbirku Lsprava.

FIMANCIJSKA IZVJIESCA:

Predana God, Za razdoblie Vrata lzvijedtaja
ea  0%.04.1% 2018 01,01.18 - 31,12.18 GFI-POD szvjektad

2019-05-10 13:17:118 Doog

Izradeno:
Stranica: & od 4

Fdaci od: 20L9-05-14



QUADRIGA PROJEKT d.o.0. o e

NARUCITELD: EKOTEKS D.0.0. U STECAIU

PREDMET PROCIJENE: STAMBENA ZGRADA Datum: rujan 2020.
LOKACDIA: Gracanske duZice 4, Zagreb

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 6

AEPUBLIKA HRVATSKA

JAVHI BILJEZNIK
Darja Bosnjak
Zagreb, Ivana Lufida 2a

I2ZVADAK IZ2 5005KOG REGISTRA

SUBJEKT UFISA

Upise u glavne xnjiqu provell su:

RBU Tt Catum Naziv suda
001 TL-13/17B38-4 20708.2013 Traovacki sud u Zagrabu =
0002 Tr=15/18211-2 02.07.201% Trgovadki sud o Zagrehu
¢002 TE~-16/30425-1 05.03.2016 Trgovadki sud u Zagrabu
e / 30,.06.2014 alextroni&kl upis

eu / 31,03.2015 elex-ropni&ki upis

=0 ! 17,06.2015 elekbronidki upis

au / 02.05,2015 elektropiki upis

-1 / 18.04.2017 alektroniZki upis

eu / 03.04,2018 elektroni&ki upis

au I4 09.04.2019% elektronifki upis
Pristejba: »% 29 i JAYNT BILJEZNIK

Pazja BoSnjak

Nagrada:__{o_,;w o Zagreb, Ivana Lulida 2a

Is, javni biljc2nik Darja Bo¥njak, Zayreh, Ivana Ludica 2a,
temeljem Hlanka 5. Zakotat o yudskuim regisiru po uvidu v sudski regisiar kojeg sam danainjeg dana
izvrila elekronitkim putem,
izdajem
Izvadak iz sudskog registra za:

QUADRIGA PROJEKT d.0.0., MBS 080864740, OIB 68545117483, Velika Gorica, Dr. Jurja
Dobrile §

Izvadak se sastoji od 4 siranice.

JuvnobiljeZnitka prisiojba za ovjeru po @r. br. 11. st 1. ZIP napladenn u iznosw 10,00 kn.
Javnobiljezniéks nagrade po &L 1. a PPIT zaratunata ¢ iznosu od 20,00 ko uveéana za PDV u
izhvosu od 5,00 kn. 25

Broj: OV-4400/2019
Zagreh, 10.03.2019. P

Izradeno: 2019-D5-10 13:17:1% D34
Podaci od: 2019-05-10 Straniva: 4 od &



QUADRIGA PROJEKT d.o.o. TD: P-322-1/20

NARUCITELD: EKOTEKS D.0.0. U STECAIU

PREDMET PROCJENE: STAMBENA ZGRADA Datum: rujan 2020.
LOKACIJA: Gracanske duzZice 4, Zagreb

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 7

A.2. RIESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VIESTAKOM
— Tomislav Radman

8
nEn
n
\.' L4
REPUBLIKA HRVATSKA
Zupunijski sud u Velikoy Gone
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zgjednice |

Broj: 4 Su-269/2019-§
Velika Gorica, 11. lipnja 2019

RJESENJE

Predsjednik Zumnijsl;«,\g suda o Velikeyg Gonci. Nikola Ramuscak. odlucujuci u
povadu zahtieva Tomislava Radmana, diplomimani indenjer gradevinarstva. za ponovno
imenovanje staltim sudskim yiedtakom. sukladno odredbi ¢1. 126, st 4. Zakona o sudovima
CNarodne novine™ br. 2813, 3313, 8213, 8216 1 6718 - daljc u tekstu: Zakon) u vest
odredbom 2l 12, Pravilnika o stalnim sudskim vjestacina ("Narodne novine” br. 38 14,
123151 29/16 - daljc u tekstu: Pravilnik). 11. lipnja 2019.

rijedioje

Tomislav Radman, dipl. ing. grad.. OIB: 85664169743, iz Velike Gorice. Ulica
kraljice Kawrine 2, ponovno s¢ imenuje stalnim sudskim vjediakom za GRADITELISTVO [
PROCJENU NEKRETNINA. na vrijeme od detiri godine.

Obrazlo2enje

Stalni sudski viedtah Tomislav Radman, dipl. ing. grad., podnio je 7ahtier
prodsjedniku Zupanijskoe suda u Velikoj Gorici za ponovoe imenovanje stalnim sudskim
vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina. Uz zahtjev prilozio je gesenje iz prethodnog
mandata. uvjerenje da se protiv podnositelja ne vodi kazneni postupak. policu vsiguranja.
popiy pradmeta. potvrde o strudnom usavelavanju, presiku osobne iskaznice i diplomu
Svewtilidta u Zagrebu Gradevinski fakulter o stedenom strudnom zvanju diplomirani indenjer

gradevinarstva.
Zahtjev je osnovan.
Buduci da podniositelj zahtjeva ima prebivalidte na podrudju nadleznosti Zupanijskog

suda u Velikoj Gorici. sukladno odradbi ¢, 3. st. |. Pravilnika, o njegovom zahtjevu edlucuje
predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici.



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

Y TD: P-322-
NARUCITELJ: EKOTEKS D.0.0. U STECAJU 2-1/20
PREDMET PROCIENE: STAMBENA ZGRADA Datum: rujan 2020.
LOKACIDJA: Gracanske duZice 4, Zagreb

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 8

1a

Uvidom u prilo2zenu dokumentociju uhvrdeno je da je podnositel) zahtjeva fjedenjem
Zupanijskog suda u Velikop Gorici broj 4 Su-373/14-12 od 11, lipnja 201 3. imenovan stalnim
sudshinn yjestakom 2a graditeljstyo i procjenu nekretnina na vrijeme od detin godine.

U -navedenom razdeblju obat ljao j¢ vieMadenja u kojima je bio anga2imn od strane
suda. struéno se osaveianaa i ima zakljuéenu policu osigurunja od odgovornosti za sudskog
vicdtaka,

Sukladno edredbi ¢l 12. st. 4. Pravilnika. od Ministarstva pravosuda, Odjela kaznene
cvidencije. zatraZeni su podaci iz kaznene evidencije 2a podnositelja zahtjeva, iz kajih
podataka je vidljivo da nema znprjeka koje bi sprietavale da se podnositelj zahtieva ponovno
imenuje 7a stalnog sudskog vicitaka.

Buduéi da je uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdenn da podnositelj zahtjeva
ispunjuva uviete propisane udredbama &1 2. st. 2. i €l 12, Pravilnika. valjalo je pribvatiti
njegoy zahtjev i na temelju odredbe él. 126, st. 4. Zakona i &l. 12. st. 5. Pravilnika. odluiti
K 1L izreci ovog rjesenja.

Predsjednik sudu

Nikola RamuSéak

4

O tome obavijest: ‘
. Tomuslay Radman i

- Ministarstvo pravosuda

. Pismohrana

‘ad £ -



’ -‘ QUAPRIGA PROJEKT d.o.c. i o .
NARUCITELJ: EKOTEKS D.0.0. U STECAJU

PREDMET PROCJENE: STAMBENA ZGRADA Datum: rujan 2020.
LOKACDIA: Gracanske duzice 4, Zagreb
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 9

RIESENJE KOJIM SE ODOBRAVA OBAVLIANIE SUDSKOG VIESTACENIJA
— Quadriga Projekt d.o.o.

REPURLIKA HRVATSKA
Zupaniiski sud u Velikoi Garic
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice

I3roj: 4 Su-2M2019-7
Velika Gorica, 23 srpnja 2009

RIESENIE

Predsjednik  Zopsinijskog suda u Velikoj Gorici, Nikola Ramuséak, odlucujuéi o
zahtjevu pravoe osobe QUADRIGA PROJEKT diva. 2n gradevinarstva 1 usluge iz Velike
Gortice. Dr. Jurja Dobrile 8. za imenovanje pravne osabe zu obavljanje poslova sudskog
vieStutenja i2 padrudia praditehstva @ oprogjene nekretning, sukladno adredbi &L 126, st 4.
Zakona o sudovima ( Naorodne novine™ bre, 28013, 33715, 82715, 8216 1 67718) u vert s
adredbom &L 4. Pravilnika o stalnim sudskim viestacima { Narodne novine™ broj 18714,
123785, 29716 1 61419 daljc u wekstu Pravilnik). 230 srpnja 2019,

rijesio je

[ Utveduje se da pravna osoby QUADRIGA PROJICKT daowe. za gradevinarstvo i
usluge iz Velike Goniee, Dr. Jurja Dobrile 8, OIB: 68343337483, ispunjava uviete iz ¢ 4.
Pravilnika za obavljanje poslova sudskog viestadenja iz padrudja GRADITELISTVA ]
PROCIENE NEKRETNINA te joj se ponasvne odobrava abavljanie sudskog viestadenja na
vrijeme o Setiri podine.

([. Vjcstafenje e vbavijati stalni sudski vieStak zaposlen u tvetei QUADRIGA
PROJEKT d.o.o.

OhrazlaZenje

Dang 26, travnju 2019, pravng asaha QUADRIGA PROJEK T d.ow, za gradevinarstvo
i uslupe iz Velike Gorice, Dr_ Jurju Dobrile &, suklodno mdredhi ¢l 4, Pravilnika, podnijcla je
zalitjey za ponovio imenovanje ovlidtenom pravnom osabem za obavljunje poslova sudskop
viehladenja iz poadrugia graditelsiva 1 progjene nekretnina. Uz zabtjev je prilozena
dokumentacija i lo fesenje iz prethadnog mandata, uvjerenje da se prativ pravne osobe ne
vodi kazneni postupak. izvadak iz sudskog registm, defenje o imenovanju Tomislava
Radmana stalnit sudskim vieStakom 2a podrudje pradileljstva i provjenu nekretnina, polica
asiguranja za [izicku osobu, polica asiguranja za pravau osobu. elektronicki zapis o podacima
evidentiranim u matiénoj evideneiji Hivatskog zavoda za mirovinske osiguranje za Tonsislava
Radmana i popis viektuéenja pravoe osobe u proteklom mandatu,
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Zahijev je osnovan,

Uvidom u prilodenu dokumentaciju  uivedeno je da je pravnoj osobi QUADRIGA
PROJEKT d.n.o. za gradevinarstvae t ushuge iz Velike Gorice, Dr. Jugja Dobrile 8 odobreno
obaviyanje poslova sudskog vieSladenju za graditeljsivo @ progjenu nekretnina rjesenjem
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici broj 4 Su-384/15-5 od 23, srpaja 2015, tvitka jo upisana u
sudski registar, ima zapostenog stalnog sudskog viestaka i dostavila je popis vjeStagenja,
Uvidom u spis ovogs suda utvrdeno je da je stalni sudski vjeltak za podrudje graditeljstva i
procjenu nekretnina Tomislay Radman, dipl. ing. grad., punovna imenovan rjesenjem
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici od 11, lipnja 2019, broj 4 Su-269/2019-5, te da pravna i
Hzidka osobu imaju zakljuéenu policu od odgovomosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
viedtaka.

Buduéi da je uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno da su ispunjeni avi uvjeti
sukladno adredbi El. 4. Pravilnika, valjalo je rijediti kao u izreci.

I’n_:dhicdu':k suda

Niknls Ramusuk,

L/ Az

VPUTA O PRAVNOM LIJEKL:

Protiv ovog redenja dopustena je zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od dostave
rjedenja. Zalba se podnosi u dva primjerka, neposredno ili putem podte, Zupanijskom sudu u
Velikoj Gorici (8. 2. st. 6. Pravilnika).

O tome obavijest;
1. QUADRIGA PROJEKT d.o.0.
2. Ministarstvo pravasuda
3. Pismohrana



’ ‘ QUAPRIGA PROJEKT d.o.o. ) o o
NARUCITELI: EKOTEKS D.0.0. U STECAJU

. D |:| ‘ PREDMET PROCJENE: STAMBENA ZGRADA Datum: rujan 2020.

LOKACIJA: Gracanske duZice 4, Zagreb
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 11

. A.3. POSTOJECA DOKUMENTACIJA
> IZVADAK IZ ZEMDISNE KNJIGE - Nesluzbena kopija, stanje na dan 13. rujna 2020. godine

o NESLUZBENA KOPIJA

r
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradunski sud u Zagrebu
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 13.09.2020. 22:50 Verificirani ZK ulorak

Katastarska opéina: 335355, REMETE Broj ZK utolka: 5997

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2411/2016
Aktivne plombe:
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Br?_j Povriing
Rbr. | Zemliita Oznaka zemljiita Primjedba
(kat. jatra| Shy | m2
Eestice)
1. 352413 VOCNJAK KRC U DOLJU 130
UKUPNO: 130
B
Vlastovnica
Rbr. Sadraj upisa | Primjedba
2. Suvlasnitki dio: 172
MURING D.0.0., ZAGREB, LUCKO, PUSKARICEVA 15
3. Suvlasnitki dio: 172
EKOTEKS D.0.0., BOZIDAREVICEVA BR. 7, ZAGREB
C
Teretovnica
Rbr. SadrZa] upisa Iznos Primjedba
3.
3.1 Zaprimljeno 21.01.2016. broj Z-2411/16 380.000,00 EUR GLAVNIULOZAX
Zaprimljeno 01.12 2006. broj Z-T8490/06
Na temelju ugovora o prijenosu od 01.prosinca 2015.g., uknjituje se zalo2no pravo pod
prvenstvenim redom zaloZnog prava upisanog pod posLbr Z-78490/06 (primljeno.01
prosinca 2006.¢.) prijenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana tim zaloZnim pravom
u imosu od 380.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti, s imena nosioca toga prava
Erste& Steiermirkische bank d.d., Jadranski trg br.3/A, Rijeka, u korist novog zalonog
vjerovnika:
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA BR. 41, ZAGREB
32 Zabiljezuje se da je kao sporedni uloZak oznaden zk.uLbr. 6153 k.o. Remete. ZABILIEZBA
4.

Lemijinoknjkon urvadak (dotom ¢ vopeme vrade) 14097024, U8:-59:04 Stranwn |
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1ZVADAK 1Z ZEMLIISNE KNJIGE
Katustarska opéing: 335355, REMETE

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulo2ak
Broj ZK ulofka: 5997

Rbr. Sadriaj npisa

] Lemos

Primjedba

4.1  Zaprmijena 21012016 broj Z-2411/16
Zaprimljeno 19.12.2006. broj Z-83157/06

Na temelju ugovora o prijenosu od 01 prosinea 2015.g, . uknjizuje se zalozmo pravo pod
prvenstvenim redom aloZnog prava upisanog pad posl.br. Z-83157/06 (primlbjeno:19.
prosinca 2006.g.) prijenosom hipotekame trazbine koja je osigurana tim zalo2nim pravom
u imosu od 605.000,00 CHF u kunskoj protuvrijednosti, s imena nosioca toga prava
Erste& Steiermiirkische bank d.d., Jadranski trg br.3/A, Rijeka, u korist novog zalofnog
vjerovnika:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA BR. 41, ZAGREB

42 zabiljeduje se da je kao sporedni uloZak odreden zk_ ul. 6153 k o. Remete

605.000,00 CHF  GLAVNIULOZAK

ZABILSEZBA

1. Na savlasnidki dio: 3 (1/2)

1.1 Zaprimljeno 20.12.2010. broj Z-60861/10

Na temelju rjeSenja Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu posl.br.Ovr-3729/10 od 08.
prosinca 2010.g., uknjiZuje se zaloZno pravoe u iznosu od 290.996,82 Kn, zajedno sa
zakonskom zateznom tekuéotn kamatom

na pojedinadni iznos od 212.224,44 Kn od 02.svibnja 2010.g do isplate prema eskontnoj
stopi Hrvaiske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodita koje je
prethodilo tekudem polugodidtu uvedanoj za 5 postotnih poena, te trofkova ovrinog
postupka.

REPUBLIKA HRVATSKA MINISTARSTYO FINANCUA

1.2 Zabiljehuje se ovriivost trakbine.

290.996,82 KN

ZABILIEZBA

Potvrduje sc da ovaj izvadak odgovara stanju zemljBne knjige na datum 13.09.2020.

Zemljimknjuns izvadak (cditien 1 vijeme waade) 14.09_2020. 02:59-:00

Stranwea
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>  POSJEDOVNI LIST — Nesluzbena kopija stanje na dan 13. rujna 2020. godine

REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB

GRADSKI U/RED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE

Stanjc na dan: 13.09.2020. 22:50

NESLUZBENA KOPIJA

PRLJEPIS POSJIEDOVNQOG LISTA

Katastarska opéina: GRACAN] (Mbr. 338363)

Posjedovni list: 3634
Udio Prezime i ime adnosno tvrtka ili naziv, prebivalifte odnosno sjediSte upisane asobe [0)1.]
172 "EKOTEKS" D.0.0. ZA TRGOVINU, BOZIDAREVICEVA ULICA 7, 10000 ZAGREB, 75592937137
HRVATSKA
172 MURING D.0.0. U STECATU, BREZOVICKA CESTA 62E, BREZOVICA 64225691300
Podaci o katastarskim festicama
. Broj Adresa katastarske Zestice/Nafin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
i § katastarske |lestice/Nafia uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj ’ 1 pravoi Primjedba
a i m2 D.L. A
Eestice zgrade reZimi
9513  |GRACANSKE DUZICE s1| 6
ORANICA 51
953 KRC 4an| 6
VINOGRAD 472

Ukupna povriina katastarskih festica

53

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasniStvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.
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> IZVADAK IZ KATASTRA —Nesluzbena verzija, stanje na dan 14. rujna 2020. godine

14, 09. 2020, Zajadnicki informaciskl sustsy zemijénih knjga | katastra - javna apllkac)a
aﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA )
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. GRACANI, 335363
GRADSKI] URED ZA KATASTAR 1 GEODETSKE POSLOVE k.. be: 953

IZVOD I1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
lzvorno mijerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 14.09.2020

https:floss.ured|enazemia hripubdicicad Services jsp ?acton=dkpViewerPublic 17
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> RIESENJE O IZVEDENOM STANJU koje se odnosi na predmetnu Cesticu — KLASA: UP/I-350-05/12-007/244,
URBROJ: 251-13-22/211-13-8 od 26.03.2013. godine

\—.|3, oY S

a VIV BTk

Jede b

Republika Hrvateka

Grad Zagreb IR YENE A POl chg

GRADSKI URED ZA PROSTORNO
UREDEN.JE, IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE
| PROMET
Odjel za prostomno uredenje

Prvl podruénl odsjek za prostomo uredenje
Zagrab, Draskoviéeva 15
KLASA: UPA1-350-05/12-07/244
URBROJ: 251-13-22/211-13-8
Zagreb, 26.03.2013.

Gradski ured za prostomo uredenje, izgradnju grada, graditelistvo, komunalne posiove |
promet, Odjel za prostorno uredenje, Prvl podrutni odsjek za prostormo uredenje, na temelju &1 8. st
2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (Narodne novine br 86/12) u svezi &. 105.
st. 1. podst. 2 Zakona o prostornom uredeniu | gradnji (Narodne novine br. 76/07, 38/09, 55/11, 90/11
i 50/12), pa zahfievu tvitke .CAMPUS"d.0.0.,, Zagreb, Gratanske duZice 2, zstupane po Borovié
Daminy iz Zagreba, Srebrnjak 129, za zdavanje rjeSenja o izvedenom stanju, donosi

RJESENJE O ZVEDENOM STANJU

1 Ozakonjuje se stambeno poslovna zgrada izgradena na k.&be 95111, 953 i 956 sve k..
Gradami, u Zagreb, Gredanske duzice 2, sliedecih prostomih pokazatelja:

- namjena zgrade: stambena poslovna sa &etiri (4) stana i jednim {1) poslovnim prostorom

N stupanj dovrSenosti zgrade: zavriena zgrada

o podaci o zgradi: zahtjevna slobodnostojeéa gradovina GBP-a 849,84 m2, kalnosti padrum,
prizemlje, kat | potkrovije visine 14,10 m,

a8 U svemu kao u geodelskom snimku [zvedenog stanja ozneke:89-2012 izradenom po"GEO-
OMEGA"d.0.0., Zagreb, Vrbik 8/b, od rujna 2012.g. i arhitektonskoj snimei  broj projekia:RIS 47/12 od
studenog 2012.g. izradenoj po ,DABOR PROJEKT"d.0.0., Zagreb, Srebrnjak 129, koji gine sastavni
dio ovog rjedenja.

I Utvrduje se da se izjavom oviadtenog infenjera gradevinarstva Damir Borovié ing.grad. broj:
01-10/12 od studenog 2012.g., potvrduje da zgrada ispunjava bitni zahtiev mehanitke otpornosti i
stabilnosti,

] Ispitivanje ispunjavanja lokacijskih uvjeta, bitnih zahtjeva za gradeviny, osim bitnog zahtjeva
mehanitke otpomosti | stabiinosti, te drugih uvjeta | zahljeva, nije prethodilo dono&enju ovog rjeSanja.

v Ovo rieSenje nema pravnih utinaka na viasnidtvo i druga stvama prava na zgradi za koju se
donasi | zemijiste na kojem jo zgrada izgradena

Vv Zgrada za koju se donosi ovo rjedenja moze se sukiadno posebnim propisima rabiti,
rekonstruirall, prikljuéiti na komunalne vodne gradevine, elektroenergetsku mrezu | drugu
infrastrukturu, za obavijanje djelatnosti u isto] moze izdatl fedenje prema posebnom zakonu, 18 se
prema posebnom zakonu moZe lzdati potvrda da njezin posebnl dio predstavija samostalnu uporabnu
cjelinu,

Vi Gradevna teslica za zgradu & tof. | utvrduje se sukladno Zakonu o prostomom uredenju i
gradnji po pravormoénosti ovog rjesenja.
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Vil Podnositelj zahljeva duZan je po izviénosti ovog nedenja, platiti komunaint doprinos i vodni

doprinos u skiadu sa posebnim propisima.
OChbrazloienje

Tvrka ,CAMPUS“d.o.0., Zagreb, Gralanske duice 2, zastupana po Boravit Damiru iz
Zagrebs, Srebrnjak 129, podnijela je dana 27.11.2012.9. zahtjev za izdavanje rjedenja o izvedanom
stanju za nezakonito sagradenu stambeno posiovnu zgradu na kE&br. 95171, 853 i 856 sve k.o,
Gracani, u Zagrebu, Gratanske dulice 2.

Zahtjev je osnovan.
Povodom podnesencog zahtjeva proveden je postupak u kojem je utvrdeno sliedece:

Predlagatel| Je uz predmemi zahtjev, adnasno u dleku ovog uprawnog postupka, prilnZio
isprave i dokumsntaciju propisanu odredbom &l. 11. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim
zgradama:

- tri primjerka geodetskog snimka oznake:89-2012 izradenog po .GEQ-OMEGA"d.0.0., Zagreb,
Virbik B/b, od ruina 2012.g.

- ki primjerka arhitektonske snimke heoj: RIS 47/12 izradene po .DABOR-PROJEKT'd.0.0,
Zagreb, Srebrnjak 129

- irl pirmjerka izjave o ispunjenam bitnom zahtfjevu mehanitke otpornosti i stabilnosti broj:01-10/12
izradene pa Borovié Daming ing.grad. oviasteni n2enjer gradavinarstva

Prema dostavijenoj dokumentaciji predmetna zgrad predstavija u smisiu &. 2. st. 1. Zakona o
postupanju s nezakenito izgradenim zgradama, nezakonito izgraden 2gradu, fer je izgradena protivno
aktu kojim se odobrava gradenje, do okonéanja aerofotogrametrijskog snimanja zapotatog 21 lipnja
2011,

Takoder je utvrdeno da se zgrada ne nalazi na povrsinama, koridorima il podnujima na
kojima je odredbom &. 6. Zakona o postupanju s nezakonito zgradenim zgradama iskfjutena
moguénost ozakonjenja.

Uvidom u digitainu ortofoto karu Dr2avne geodetske uprave utvrdeno je da je predmelna
zgrada aevidentirena na temelju asrofologrametrijiskog snimanja zapodetog 21. lipnja 2011, te je
suglasno odredbi &. 16, Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgredama, napravijen njegov
ispis koji zajedno sa sluzbenom biljledkom prileZi spisu predmeta.

Nadalje, utvrdeno je da predmetna zgrada nije izgradena u skladu s GUP-om Grada Zagreba
{Slgl. 16/2007 | 8/2009). Naime GUP-om su dozvoljene tri nadzemne etaZe koliko je dozvolo i
odobreno.

Terneljem odredba ¢l. 25. Zakona o postupanju s netakanito izgradenim zgradama, placena je
naknada za zadrZavenje nezakonite zgrade u prostoru u iznosu od 16.086.58 kn, a prema riedenju
QOvog ureda, odjela za kamunalne posiove | zelenio Klasa:UP1-363-02/13-19/174 urbrof251-13-
31/100-13-4-DZ od 15.03.2013.9.

Nadaljs, temeljiem odredbe &. 17. Zakona o postupanju s nezakonite lzgradenim zgradama
pozvani su viasnicl | nositelji drugih stvamih prava na kt.br. 95111, 953 | 856 sve k.o. Gratani kao
nekraninl na kojol se nalazl nezakonito izgradena zgrada | viasnici i nositelji drugih stvamih prava na
Zesticama zemijiéta koje neposredno granite sa predmetnom Eesticom, te Grad Zagreb kao jedinica
lokaine samouprave na tijem podrudju sa natazi nezakonita lzgradena zgrada, da izvrée uvid U spis
radi izjadnjenja, na koji poziv se nitka nije odazvao.

Sljedom naprijed provedenog postupka i utvrdenja da su ispunjeni osnovni uvjeli za
ozakonjenje zgrade propisani ¢ 5. Zakona o poslupanju s nezakonito izgraﬁerpm zgradama, da su
zahtjevu priloZani svl propisani dokumenti, da je arhitektonska snimka u skladu s izvedenim stanjem te
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da je platena naknada 2a zadrfavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru, & sve kaka j¢ to
propisanc odredbom &) 18. istog Zakona, donesena je odluka kao u tol, | izreke.

Utvidenje iz tod. IV izreke temelji s2 na odredbi ¢l 32. Zakona o postupanju s nezakonilo
izgradenim zgradama.

Utvrdenia iz to&. V izreke temelfi se na odredbi &l. 33. st 2. Zakona o postupanju s nazakonito
tzgradenim zgradama.

Utvrdenje iz tod. VI izreke temelfi se na adredbi &. 20. st. 2. Zakona o postupanju s nazakonito
izgradenim zgradama,

Utvrdenje iz tod. VIl lzreke temelji se na odredbama &. 22, Zakona o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjedenja mo2e se izjaviti Zalba Ministarstvu gradileljstva i prostornoga uredenja u
raku od 15 dana od dana njegova primitka. Zalba se predaje u pisanom obliku il usmeno na zapisnik
ovom nadie2nom upravnom ftijelu, uz upravnu pristojbu od 50 kn po T.br, 3. Tarife Zakona o upravnim
pristojpama (Narodne novine br. 8/96, 77/96, 9597, 131/97, 68/98, 66/99, 145/89, 116/03, 17/04,
141/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10 | 126/11).

Pristojba na ovo rjefenje prema T.br. 1. i 2. u iznosu od 70,00 kn platena je upravnim
bifezima nalljepljenim i ponidtenim na padnesku.

Upravni savjetnik

J T LA
Jasenka Tomek dia.

Dostavitl:
1. Borovit Damir, Zagreb, Srebmjak 129
{uz primjerak arhitektanske snimke)
2. oglasna ploda B dana
3. Gradevinska inspekcija {(po fzvrinosti rfesenja)
. Evidencia

é) U spis
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B. OPCI PODACI

B.1. OPCI PODACI O IZRADI, SVRSI IZRADE I IZRAPIVACU PROCJIENE
NEKRETNINE

Op¢i podaci o nekretnini:
Prema zahtjevu Narucitelja bilo je potrebno izvrSiti procjenu trZisne vrijednosti nekretnine koja u naravi
predstavlja stambenu zgradu. Nekretnina se nalazi na adresi Graanske duZice 4, Zagreb.

Ured za katastar i

Zemljisni odjel Suda geodetske poslove

katastarska
opcina

z.k. ¢estica 3524/3 Remete k. €estica 053

zk. ulozak 5997 opis nekretnine voc'njak katastarska opéina Gracani

poduloZak - povrsina /m2/ | 472,00 posjedovni list 3634

ne odgovara

Ovlasteni sudski vjestak:
Tomislav Radman, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina:
- Ovl. Br. 4 Su-269/2019-5, Zupanijski sud u Velikoj Gorici za Tomislava Radmana
- Ovl. Br. 4 Su-270/2019-7, Zupanijski sud u Velikoj Gorici za Quadriga projekt d.o.o.

B.2. PODACI O OCEVIDU I ZADATAK

Datum provedbe ocevida: 10.9.2020. godine
Datum vrednovanja: 30.9.2020. godine
Datum kakvoce: 30.9.2020. godine
Zadatak: Procjena vrijednosti nekretnine u svrhu utvrdivanja trZiSne

vrijednosti nekretnine
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B.3. PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE I LOKACIJI

Dokumentacija:

> IZVADAK IZ ZEMUISNE KNJIGE — NesluZbena kopija, stanje na dan 13. rujna 2020. godine
» POSJEDOVNI LIST — Nesluzbena kopija, stanje na dan 13. rujna 2020. godine

» IZVADAK IZ KATASTRA — Nesluzbena verzija, stanje na dan 14. rujna 2020. godine
Projektna dokumentacija:  nije predocena

Gradevinska dozvola: nije predocena

Uporabna dozvola: za navedenu cesticu na portalu Informacijskog sustava
prostornog uredenja (ISPU) postoji zavedeno je da postoji
RIESENJE O IZVEDENOM STANJU - KLASA: UP/I-350-05/12-
007/244, URBROJ: 251-13-22/211-13-8 od 26.03.2013. godine

Stanja u zemlji$niku i katastru nisu uskladena. Pristup gradevine na javno-prometnu povrsinu je direktan.
Na gradevinskom zemljistu je izgradena stambena zgrada. Zgrada nije upisana u zemljiSnu knjigu i katastar.
Pregledom Informacijskog sustava prostornog uredenja (ISPU) utvrdeno je da je na navedenoj cestici
legalizirana zgrada 26.03.2013. godine:

~ Rjesenje o izvedenom stanju - KLASA: UP{t-350-05/12-007/244 od 26.03.2013. godine
PODACI O AKTU

Vrsta akta

Klosifikacijska oznaka
Datum zaprimanja zahtjeva
Datum urednog zahtjeva
Datum rjesavanja
Urudzbeni broj akto

Nacin eéavanja

Datum izvranosti akta
Datum pravomocnosti akta
Status predmeta

Riesen|e o zvedenam stanju
UP/+350-05{12-007/244
27112012 godine

26032013 gockne

2ahtev usvoien

1804 2013 godine
Arhiva

LOKACIJA ZAHVATA

Katastarska ¢estica i op€ina

Mijesto ulica i kuéni broj

OPIS GRABPEVINE
Vrsta zohvata uporaba graoda.ine {legcizrano gradeng gradevine)
Nomjena gradevino stambene namjenc

NADLEZNO TWELQ ZA ARHIVIRANJE AKTA
Grad Zagreb Grodski urad za prosiomo uredenie, izgradniju Grada
graditeljstvo komanalne sosiove ' promet Sektor za orostomo
uredenje | graditeistvo, Cdjal zo graditelstvo, Prv podrucni odsiek za
graditeljstvo (za PU Centor. Cmomerec, Maksimir | Medvaséak;
Dohvati ostale podatke AZUZ0LR-ZTRAAAR- Y 01
> Lokacijska dozvola - KLASA: UP/I-350-05/06-0011434 od 12.07.2005 godine

> Lokacijska dozvola - KLASA: UP/I-350-05/06-001/496 od 1.052008. godine

Nakndano je sudskom vjeStaku dostavljena dokumentacija tj. RjeSenje o izvedenom stanju KLASA: UP/I-
350-05/12-007/244, URBROJ: 251-13-22/211-13-8 od 26.03.2013. godine. Dodatno je zatrazena i
dokumentacija temeljem koje je izdano RjeSenje o izvedenom stanju te je utvrdeno da se predmetna
dokumentacija ne odnosi na zgradu koja se procjenjuje ve¢ na susjednu zgradu tj. da procjenjivana
zgrada nema dokaz legalnosti.




’ ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.0. . 377-
1) 65 NARUCITELJ: EKOTEKS D.0.0. U STECAIU R
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POLOZAINA OBILIEZJA:

Dobra lokacija — nalazi se uz glavnu lokalnu cestu u Gracanima. Od centra Zagreba udaljeno 6 km. Pristup
na javnoprometnu povrsinu sa javne prometnice.

DALINJA OBILIEZJA NEKRETNINE:

Stambena zgrada je dovrSena ali je potrebno izvrSiti sanaciju jer je ista neodrzavana. Prilikom ocevida nije
bio omoguéen pristup u zgradu. Zgrada je katnosti suteren, prizemije, kat i uvudeni kat. Neto korisna
povrSina stanova u zgradi je 365 m2 Podaci o geometrijskim veli¢inama su preuzeti iz dostupne
dokumentacija posto sama izmjera nije bila moguca.

Kako nema podataka da je predmetna zgrada legalizirana sukladno Zakonu o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19), a nije moguca nova prijava legalizacije postojece
zgrade provjerila se mogucnost legalizacije sukladno pozitivnim propisima i zakonima tj. Zakonom o gradnii.
Postoji mogucnost legalizacije tj. ishodenja Gradevinske dozvole za predmetnu zgradu ukoliko je zgrada
izvedena u skladu sa prostorno planskom dokumentacijom koja je trenutno na snazi na navedenom
podrucju.

Pregledom aktualne prostorno planske dokumentacije tj. GUP-a grada Zagreba utvrdeno je sljedece:

Zgrada se nalazi na Cestici povrSine 472 m2, u zoni stambene izgradnje za koju vrijede urbana pravila 2.2.
(izvadak):
Clanak 69.

14. rekonstrukcija / gradnja novih gradevina umjesto postojecih i interpolacija na gradevnim cesticama
manjim od 600 m2 , uz uvjet da je koeficifent iskoristivosti do 0,6, najveca visina tri nadzemne etaze, pri
cemu se treca etaZa oblikuje kao potkrovije ili uvuceni kat udaljenost gradevine od mede susjedne
gradevne Cestice je u pravilu 3,0 m, iznimno manje, ali ne manje od 1,0 m, ako je postojeca gradevina
poluugradena ili ugradena i nova gradevina umjesto postojece moZe biti kao postojeca, najmanje 1 PGM/1
stan, uz obvezan smjestaj vozila na gradevnoj cestici (ne unutar rezervacije prosirenja postojece ulice i 50%
u garaZ); u rekonstrukciji, zamjeni | gradnji nove gradevine umjesto postojece postojeci ki i visina, veci od
propisanih, mogu se zadrzati, ali bez povecavanja,; drugi lokacijski uvjeti nisu ogranicen;?

Slijedom gore navedenog moze se zakljuciti da zgrada nije u skladu s GUP-om zbog:

1) Maksimalna dozvoljena katnost je 3 nadzemne etaZe, dok predmetna zgrada ima 4 nadzemne etaze.

2) Maksimalni dozvoljeni koeficijent iskoristivosti (GBP/povrsina Cestice) je 0,6 dok predmetna zgrada ima
koeficijent 0,89

3) Potrebno je osigurati po jedno parkirno mjesto na Cestici za svaki stan, odnosno po GBP-u minimalno 6
parkirnih mjesta, od ¢ega 50% u garazi. Prema pregledu na terenu utvrdeno je da u zgradi postoji samo 1
parkirno mjesto u garazi (a potrebna su minimalno 3 u garazi).

Sukladno navedenom potrebno je ili ukloniti zgradu ili je rekonstruirati na nacin da zadovolji trazene uvjete
prema trenutno aktualnoj prostorno planskoj dokumentaciji.

U ovoj procjeni ¢e se predvidjeti da je potrebno uklanjanje predmetne zgrade jer je miSljenje i procjena
vjeStaka da je prilagodavanje postojeCe zgrade aktualnoj prostorno planskoj dokumentaciji skuplje od
uklanjanja i izgradnje nove zgrade koja ¢e biti u skladu sa vaze¢im GUP-om.
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LN

Slika 2.: PoloZaj unutar Remeta?

Slika 3.: PoloZaj u susjedstvu 3

1 hitps://www.google.hr/maps/place/
2 https://www.google.hr/maps/place/
3 https://www.google.hr/maps/place/
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B.4. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, DOKUMENATA I KORISTENIH IZVORA
PODATAKA

Procjena vrijednosti nekretnine izvrSena je u skladu s vazec¢im propisima, a prilikom izrade ovog
Nalaza i miSljenja koristeni su sljededi izvori podataka:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 78/15),

e Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 105/15),

e Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina (,Narodne novine” broj 114/15,
122/15),

e Zakon o gradnji (,Narodne novine” broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19),

e Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine” broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19),

e Podaci Drzavnog zavoda za statistiku - www.dzs.hr,

e https://oss.uredjenazemlja.hr

e https://geoportal.dgu.hr/

o aplikacija eNekretnine - https://nekretnine.mgipu.hr
o https://ispu.mgipu.hr/
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C. UTVRDIVANIE KAVKVO('JE PROCJENJIVANE NEKRETNINE
NA TEMELJU OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST

C.1. NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA

Popis dokumentacije dosavljene na uvid od narucitelja:
> IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE — Nesluzbena kopija, stanje na dan 13. rujna 2020. godine
> POSJEDOVNI LIST — Nesluzbena kopija, stanje na dan 13. rujna 2020. godine

> IZVADAK IZ KATASTRA —Nesluzbena verzija, stanje na dan 14. rujna 2020. godine

Zateceno stanje:

Fotografije su snimljene tijekom oCevida dana 10. rujna 2020. godine. Pristup u zgradu nije bio omogucen.
Pristup nekretnini je izravno sa javne prometnice.

Zgrada je prikljucena na javnu infrastrukturu vodovoda, kanalizacije, elektro distribucije, dtk.

Okoli$ i buka:
Na lokaciji ne postoje izvori buke. Na lokaciji nisu primijeCena zagadenja zraka.

Stanje nekretnine:

Nekretnina nije redovito odrzavana. Prisutna su osteéenja elemenata zbog utjecaja vlage. Elektro ormari su
izvadeni. Prilikom ofevida ulazak u zgradu nije bio omoguéen kako bi se utvrdila oste¢enja unutar same
zgrade te ista nisu uzeta u obzir prilikom procjene.

C.2. REGIONALNI POLOZAJ (makrolokacija) 4

Gracani su zagrebacko gradsko naselje (kvart) na najsjevernijem dijelu grada, na obroncima Medvednice, juzno
od Hrvatskog Zagorja. Pripada gradskoj Cetvrti Podslieme. Tradicionalno je taj prostor dio regije Prigorje.
Gracani su smjesteni na juznim obroncima Medvednice, to¢no ispod najviseg vrha Sliemena do kojeg iz Gracana
vodi cesta i (bivsa) ZiCara. GraCani su u "rezidencijalnom" dijelu Zagreba, te u novije vrijeme dolazi mnogo
doseljenika i grade se nove zgrade koje naruSavaju tradicionalni izgled Gracana. Prema popisu stanovnistva iz
2001. godine imaju 7.000 stanovnika.

C.3. LOKALNI POLOZAJ (mikrolokacija)

Vrlo dobra lokacija — u blizini se nalaze dvije osnovne Skole, dom zdravlja, vrti¢. Dobro je prometno
povezano sa centrom grada, u blizini su autobusna i tramvajska stanica.

4 https://hr.wikipedia.org/wiki/Gracani
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C.4. GRADEVINA

C.4.1. Osnovni podaci o gradevini

TEHNICKI OPIS

Godina gradnje: Nije poznato
Godina adaptacije: -
Katnost gradevine: Su+Pr+1K+Uv
Namijena po etazama: Stambena
Uporaba gradevine: Gradevina se ne koristi
Konstrukcija zgrade
Temelji: AB ploca
Nosiva konstrukcija: Zidovi od blok opeke, AB serklazi
Medukatna konstrukcija: AB ploca
Kroviste: AB ploca
Pokrov: Paneli
Pregradni zidovi: Blok opeka
ProCelja: Termo Zbuka
Limarija: Plastificirana
Vanjska stolarija: PVC stolarija sa roletama
Interijeri
Podovi: Keramicke ploCice
Zidovi: Ozbukani, ogletani i obojani
Stropovi: Ozbukani, ogletani i obojani
Unutarnja stolarija: Drvena
Instalacije
Niskonaponska elektromreZa: nije poznato
Vodoopskrba: nije poznato
Odvodnja: nije poznato
Plin: nije poznato
Toplovod: Ne
Telefon: Ne
Klimatizacija: Da
ProtupoZarni sustav nije poznato
Protuprovalni sustav: nije poznato
Napomene: Postoji RjeSenje o izvedenom stanju na Cestici koje se ne odnosi na predmetnu zgrad.u, KLASA: UP/I-350-

05/12-007/244, URBROJ: 251-13-22/211-13-8 od 26.03.2013. godine
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Slika 6. Vanjsko procelje Slika 7, Vanjsko procelje
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C.4.2. Osnovna obiljezja gradevine

Prikaz povrsSina gradevine:

Neto pov Korisna

Etaza [mf] ) koef. povrsina
[m’]
Suteren 112,00 0,50 56,00
Prizemlje 112,00 1,00 112,00
1. Kat 112,00 1,00 112,00
Uvuceni kat 85,00 1,00 85,00

Ukupno 421,00 365,00

Napomena: Povrdine preuzete iz dostupne dokumentacije s obzirom da ulazak u zgradu prilikom ocevida nije
bio omogucen.

Temeljem neto povrsine moze se procjeniti da je GBP predmetne zgrade 421,00 / 0,75 = 561,33 m?.
Iz iskustva vieStaka je uzeto da je neto povrsina gradevine izmedu 0,70 i 0,80 gradevinske bruto povrsine te
je kao srednja vrijednost uzet koeficijent 0,75 bruto povrsine jednak neto povrsini.
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D. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
D.1. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Gospodarsko stanje RH

Hrvatsko gospodarstvo vrlo se tesko opravlja od posljedica globalne krize. To je rezultat slabe konkurentnosti na
europskom i svjetskom trziStu, te neuravnoteZenja naslijedenih iz prijasnjih razdoblja, kada se rast temeljio na
ekspanziji potroSnje i investicija u sektorima koji ne sudjeluju u medunarodnoj razmjeni.

Prema aktualnim makroekonomskim prognozama za Hrvatsku (www.hnb.hr i dr.), za 2020. g. prognozira se
usporavanje oporavka ekonomije i rasta BDP-a, uzrokovano prvenstveno globalnom pandemijom virusa COVID-
19, stoga je i stanje na trzistu u nadolazecem razdoblju neizvjesno.

TrziSte nekretnina

S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjeStaCenja, vjeStak prikazuje statisticke podatke o
kretanjima na trziStu nekretnina.
Podaci su preuzeti s web stranice: http://www.burza-nekretnina.com

BN Index

BN indeks 05/2020 Promjena u odnosu na prosh mesec  Promjena u odnosu na gotnu dana U gdnosu na pofetak godine

221 22w
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D.2. PRIKAZI ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA I IZVORA

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine u ovom Elaboratu nalaza i miSljenja napravljena je poredbenom
metodom za zemljiste, sukladno clanku 29. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine” broj 105/15), prema kojem su propisani sljede¢i moguci izvori podataka:

o Informacijskog sustava trzista nekretnina - eNekretnine.

e baze podataka o kupoprodajnim cijenama (primjerice registar pomo¢nih podataka i sl.) koje
vode jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave osnovane sukladno opéim aktima
predstavnickih tijela,

e evidencija o posredovanju u prometu nekretnina prema posebnome zakonu kojim se ureduje
podrucje posredovanja u prometu nekretnina,

e isprava o kupoprodaji nekretnina koje su uloZene u zbirku isprava zemljiSnoknjiznih odjela.

Izvor podataka br. 1
Informacijski sustav trzista nekretnina - eNekretnine.
Izvor podataka br. 2

Nije koristen Privremeni izvadak iz Registra pomoénih podataka vrijednosti nekretnina jer su podaci

izvora br. 1 dovoljni.;

Izvor podataka br. 3

Podatak o postignutim cijenama kupoprodaje nekretnina nije zatrazen od agencija za nekretnine, jer

nije oCekivan odgovor zbog zabrane odredene Clankom 21. stavkom 7. i ¢lankom 26. Zakona o

posredovanju u prometu nekretnina (,Narodne novine" broj 107/07, 144/12, 14/14, 32/19).

Izvor podataka br. 4

Zbirka isprava zemljisnoknjiznog odjela o cijenama prodanih nekretnina nije koriStena jer su podaci

izvora br. 1 dovoljni.

Poredbena metoda je uzeta u obzir kao glavna metoda procjene za odredivanje vrijednosti zemljista, dok je za
zgrade koriStena troSkovna metoda.

D.3. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN S ISKLJUCIVANJEM NEUOBICAJENIH
OKOLNOSTI

Neuobicajene okolnosti su utjecaji na kupoprodajne cijene u okolnostima postojanja izvanrednog interesa
prisilnog prodavatelja (npr. ovrni postupak) ili kupca pri prodaji ili stjecanju nekretnine. Stoga se od vjesStaka
oCekuje objektivha procjena trzisne vrijednosti nekretnine pa neuobicajene okolnosti nisu uzete u obzir.
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D.4. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Sukladno clanku 24. stavka 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ,Narodne novine” broj 78/2015)
odabrana je poredbena metoda za zemljiSte, a troskovna za gradevine. Koristena poredbena metoda
najmjerodavnija je od mogucéih metoda procjene vrijednosti nekretnina, uz naravno, koristenje koeficijenata
korekcije zbog razli¢itosti nekretnina i vremena provedbe kupoprodajne transakcije. No, neke od nekretnina, za
koje su ishodeni podaci iz informacijskog sustav trzista nekretnina - eNekretnine, nisu uzete u obzir, jer je
procijenjeno da nisu zadovoljene odredbe Clanka 19. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine” broj 105/15), prema kojem koriStene poredbene cijene, svojim obiljezjima dokazuju dovoljnu
podudarnost s obiliezjima procjenjivane katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i
odbitaka za interkvalitativno izijednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Podaci iz Clanka 57. Stavka 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 78/15) posluZili
su za daljnju evaluaciju podataka koji su bili nuzni za procjenu vrijednosti nekretnina na osnovu odabrane
metode procjene.

D.5. UTVRDIVANIJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

D.5.1. Utvrdivanje vrijednosti nekretnine - zemljiste

Izvori:
prema podacima iz Informacijskog sustava trZista nekretnina eNekretnine.

| D2 | ko |Nexneuve o necrema | oomse | U [ UKIPNA | oy g DATUM SKLAPRIOA
e-nekretnina) | naravi-ofevid) | PRODAJE
1| 1319469 Remete grad. zemijidte | grad. zemljiéte 455,00 480.483,90 63.807,83 | Gracani- Remete 13.08.20.
2 | 1140080 Gracani grad. zemljiste | grad. zemljiste 776,33 704.899,14 93,609,97 Gralani - Remete 18,01.19.
3 | 1089860 Remete grad. zemljiste | grad. zemljiste 604,00 556.499,32 73.902,60 Gracani - Remete 18.01.19.
4 | 959596 Gracani grad, zemljiste | grad. zemljiste 521,00 454,060,83 60.298,87 Gratani - Remete 01.06.18.

Popis nekretnina registriranih u Informacijskom sustava trzista nekretnina eNekretnine kao gradevinska
zemlji$ta®

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje®: 141,09

5 Izvor: https://nekretnine.mgipu.hr
6 Jzvor indeksa cijena stambenih nekretnina: www.dzs.hr
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NARUCITELI: EKOTEKS D.0.0. U STECAJU
' PREDMET PROCIENE: STAMBENA ZGRADA Datum: rujan 2020.
LOKACDIA: Gracanske duZice 4, Zagreb
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 34
Meduvremensko iziednacenje:
ID PN oPIS CUENA Bazni indeks na| Bazni indeks na Meduvremenski | Meduvremenski
RB POVRSINA (m2)( CLJENA (kn/m2) dan sklapanja dan Korektivni faktor | izjednadena cijena | iziednacena cijena
(PU) | NEKRENTINE (€/m2) .
ugovora vrednovanja {(kn/m2) (€/m2)
1 | 4330967 | grad. zemljicte 459,00 1.046,81 139,01 141,09 141,09 1,00 1.046,81 139,01
2 | 3952901 | grad. zemljiste 776,33 907,99 120,58 125,02 141,09 113 1.024,70 136,08
3 | 4021158 | grad. zemljiste 604,00 921,36 122,36 125,02 141,09 1,13 1.039,79 138,09
4 | 3865809 | grad. zemljite 521,00 871,52 115,74 11451 141,09 13 1.073,82 142,61
Statisticka obrada i izracun:
Procjenjivana nekretnina Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3 Usporedba 4
Gradevinsko zemljiste
Gracanske duZice 4 4330967 3952901 4021158 3865809
Povrsina (m2) 472,00 459,00 776,33 604,00 521,00
Cijena po m2 1.046,81 1.024,70 1.039,79 1.073,82
Indikator vrijednosti - kn/m2 1.046,28 1.046,81 1.024,70 1.039,79 1.073,82
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 053 21,58 6,49 27,54
Odstupanje od prosjeka u postotku: 0% 2% -1% 3%
Kvadrat odstupanja: 028 465,59 211 758,27
if’,’”"g”: 7,79 2% J—— Zadovoliave radowolava zdovoljave
Dvostruko
standardno 35,58 2-sigma Zadovoljava Zadovoljava Zadovolfava zBdovoljava
ﬂl&hmanin'
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i . i PREDMET PROCIENE: STAMBENA ZGRADA Datum: rujan 2020.

LOKACDA: Gracanske duzice 4, Zagreb
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 35

D.5.2. Izracun vrijednosti zgrade troSkovhom metodom

Nije poznata tocna godina izgradnje. Prema tipologiji gradnje procjena je da je zgrada gradena oko 2005.
godine.

S obzirom da nije utvrdena legalnost predmetne zgrade te da predmetna zgrada nije izgradena u skladu sa
prostornim planom tj. GUP-om grada Zagreba potrebno je ili ukloniti zgradu ili je rekonstruirati na nacin da
zadovolji traZzene uvjete prema trenutno aktualnoj prostorno planskoj dokumentaciji te se ishode potrebne
dozvole za zadrzavanje zgrade u prostoru.

U ovoj procjeni ¢e se predvidjeti da je potrebno uklanjanje predmetne zgrade jer je miSljenje i procjena
vjeStaka da je prilagodavanje postoje¢e zgrade aktualnoj prostorno planskoj dokumentaciji skuplie od
uklanjanja i izgradnje nove zgrade koja ce biti u skladu sa prostornim planovima.

Procjena troskova prikazana je shematski kroz tablicu v prilogu. a 1zradena prema uputama u
mjerama obnove — Prvi program myera obnove zgrada ostedenih potresom na podruéju Grada
Zagreba, Krapisnko-zagorske Zupanije | Zagrebatke Zupanije.

Informactja o nadinu izracuna procijenjene vrijednosti nabave dana je u kunama, bez PDV-a.

RUSEN] | [ZGRADNJA
. : PROCIENA - g ERMVIENSES
NAMIFNA UPORA- : OBNOVA KONSTRUKCLIE CJELOVITA OBNOYA IGRADE | UNISTE. | OBITELSKE
ZGRADE BLITVOSTI {prosjek mradak kn pe m2 CRP) [prosyek ik ke po m2 GRM) NE KUCE
IGRAD | (prosgeh
E trosak km po
m2 GBE)
OIITELISKE
KUcz
| INISTENA 28400 ©537 42
VIREESTAMBE [
NE 7GRADE %
I O
541
aan 38T ) I3inag £
% ES
s1028 | zazaes| T n
S
3 997.43 W3
0L
4l
saE0n | 1E3iTi| 36l 41
L
1z | somnas| i
133
43703 4
i 231,71
| USLLGA Najvits clfsns nilnge u ofdnasn ns gore savedene vhime ivesticlie (%)
PROJEKTIRANIE 540 i 180 2
KONTROLA PROERTA 1.50 1,5 0,50 0.50
TESINICK O - FINANCIIEX A
KONTROLA PPOTENT A 3,41 0,8 023 024
oPffratiiNa ] ) B ) i I ]
KOORDINACLA ! 0.6 .55 039 230

e prrjesiava oz v rahier viammka arclzaeica
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NARUCITELD: EKOTEKS D.0.0. U STECAIU

PREDMET PROCJENE: STAMBENA ZGRADA Datum: rujan 2020.
LOKACIIA: Gracanske duzice 4, Zagreb

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 36

Trosak uklanjanja ¢e se procijeniti sukladno procjeni troska ruSenja zgrade prema uputama u mjerama
obnove zgrada oste¢enih potresom Sto prikazuje najsvjeziju procjenu troska uklanjanja zgrade. Prema
predmetnoj tablici trosak uklanjanja predmetne zgrade iznosio bi 264,00 kn/m? GBP-a.

Prema tome procjena troska uklanjanja predmetne grade iznosio bi:

561,33 x 264,00 = 148.191,12 kn

D.6. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

TrZisna vrijednost nekretnine jest vrijednost koju nekretnina moze postiéi na trzistu na dan vrednovanja.
Potencijalna vrijednost predmetne nekretnine sa ukljucenim troskom uklanjanja zgrade za koju nema dokaza

legalnosti iznosi:

Opis

iznos [kn]

trosak uklanjanja - stambena zgrada

561,33 x 264,00

148.191,12 kn

poredbena metoda - vrijednost grad.
|zemliiste

490.000,00 kn

procjenjena vrijednost: 341.808,88 kn

trziSna vrijednost nekretnine

340.000,00 kn 4.

45.000,00 € 4.

807,60 kn/m2
ili

106,89 €/m?

Prema ¢l. 68. st. 5. Pravilnika 0 metodama procjene nekretnina, za iznose iznad 1.000.000,00 kn zaokruzuje se

na cijele deset tisucice.

Navedeni iznos trziSne vrijednosti ne ukljucuje porez na promet nekretnina i porez na dodanu vrijednost.
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NARUCITEL]: EKOTEKS D.0.0. U STECAIU

PREDMET PROCJENE: STAMBENA ZGRADA Datum: rujan 2020.
LOKACDA: Gracanske duzice 4, Zagreb

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 37

E. ZAKLUCAK — MISLIENJE

Nakon provedenog izratuna za nekretninu na adresi Gracanske Duzice 4, Zagreb, k.o. GraCani na k.C.br. 953,
utvrduje se potencijalna vrijednost nekretnine na dan 30. rujna 2021. godine s ukupnom vrijednoséu od

340.000,00 kn

50% Ekoteks d.0.0. u stecaju (170.000,00 kn)
50% Muring d.o.0. u stecaju (170.000,00 kn)

Ova je procjena vrijednosti izradena sukladno odredbama Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine™ broj 105/15) i Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine™ broj 78/15) i to
poredbenom metodom za gradevinsko zemljiSte na temelju podataka iz Informacijskog sustava trzista
nekretnina eNekretnine, a troSkovnom metodom za gradevinu. 1z navedenog iskaza podataka zbog
neusporedivosti su morala biti izuzeta pojedine nekretnine za koje podaci nisu dostupni, odnosno zemljista
kojima je kupoprodajna cijena bila viSe od 40% razli¢ita od prosjecne iskazane cijene postignute u prometu
nekretnina prema ¢lanku 19. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Tomislav Radman, dipking.grad.
stalni sudski viestak za graditel{tvo i prociere nekretnina
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F. PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjena vrijednosti nekretnine izradena je od nezavisnog stalnog sudskog vjeStaka u skladu s pozitivnim
propisima Republike Hrvatske. Naknada vjeStaku za izvrSenje zadatka ne ovisi o vrijednosti procijenjene
nekretnine.

Ishodeni podaci i dokumenti, koji su koristeni prilikom izrade procjene nisu provjereni, nego je pretpostavijena
njihova toénost, i oni ¢e, zajedno sa izradenim Elaboratom biti cuvani deset godina kao imovina vjeStaka.
Predmetna procjena nekretnine vrijedi iskljuivo za namjenu iskazanu zadatkom vjeStaku te u druge svrhe ne
smije biti upotrijebljena i pozivanje na nju je nevazece.

G. IZJAVA VIESTAKA

1. Procjena vrijednosti nekretnine izradena je u skladu s pozitivnim propisima vazeé¢im na podruju
Republike Hrvatske,

2. Prilikom izrade procjene vrijednosti djelovalo se neovisno, koriste¢i se najbolje svim dostupnim

podacima,

VjeStak nema osobnog interesa za predmet procjene,

Naknada ne ovisi 0 iznosu/visini vrijednosti procjene,

Bez posebne verifikacije pretpostavljena je tocnost podataka koji su predoceni,

Procjena je uinjena u skladu sa etickim kodeksom sudskih vjeStaka i vaze¢im standardima,

Vjestak koji je radio procjenu vrijednosti nekretnine ima potrebnu struénu spremu i ovlastenje za

obavljanje ove procjene

NoO VAW
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PREDMET PROCJENE: STAMBENA ZGRADA Datum: rujan 2020.
LOKACIJA: Gracanske duzice 4, Zagreb
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 39
H. SAZETAK
SAZETAK
Naruditelj procjene: EKOTEKS d.o.0. u stecaju
Adresa nekretnine: Gracanske duzice 4, 10 000 Zagreb
Tip nekretnine: Stambena zgrada
Namjena nekretnine: Stambena
ulozak zemljiSne knjige: 5997
Zemligne knii poduloZak: N
emiisne knjige zk. Cestica, br.: 3524/3
katastarska opcina: Remete
posjedovni list, br: 3634
Katastar k. Cestica, br.: 953
katastarska opcina: Gracani
Katnost zgrade: Su+Pr+1K+Uv
Povréina zemljista iz ZK [m?]: 472,00
Gradevinska bruto povréina zgrade [m?]: 561,33
Legalitet zgrade: NE
Uskladenost zemljiSnih knjiga i katastra NE
Tvrtka procjenitelja: QUADRIGA PROJEKT d.o.0.
Procjenitelj: Tomislav Radman, dipl.ing.grad.
Trzisna vrijednost nekretnine: 340.000,00 kn 45.000,00 €




