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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-763/2018
Split. 21. listopada 2019.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein, odluéujuéi povodom zahtjeva
Ivana Mijanovica, iz Splita, Makarska 46, za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, temeljem odredbe ¢lanka 126. stavak 4, Zakona o
sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18). te¢ odredbe ¢lanka 10.
Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima (Narodne novine broj 38/14, 123/15, 29/16 1 61/19,
dalje: Pravilnik) donosi sljedeée

RJESENJE

Ivan Mijanovi¢, dipLing.grad.. iz Splita, Makarska 46, O1B: 31397169800. imenuje se
stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od 4 (&etiri)
godine.

ObrazloZzenje

Ivan Mijanovié, dipl.ing.gradevinarstva, iz Splita, Makarska 46, podnio jc zahtjcv za
imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina 19. prosinca
2018.

U postupku imenovanja ispunjeni su uvjeti propisani odredbom ¢&lanka 2. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima, te je provierom u Ministarstvu pravosuda RH. Odjel kaznene
evidencije utvrdeno da kandidat nije osudivan, a iz izvje$¢éa Hrvatskog drudtva sudskih
vjestaka i procjenitelja. Zagreb, proizlazi da je kandidat uspjeino obavio struénu obuku, kao i
da je dostavljen dokaz o skloplienom ugovoru o osiguranju od odgovornosti.

Imenovani je polozio priscgu 21. listopada 2019,

PREDSJEDNIK SUDA
Brune Klein,v.r.

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rje3enja 2alba nije dopustena.
DNA:L. vjeStaku

2 . Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
3. Opé¢inskom sudu u Splitu
4. Opcinskom sudu u Makarskoj -
4. web.stranice suda-ovdje
(> »
Za todnost otpravkd — ovlagfena sluzbenica
| Katija Gilj ¢
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A. UuvoD

1.

ZADATAK
Narugitel; : VETERINARSKA STANICA SPLIT D.0.0 U STECAJU:; OIB: 61531843890
Nekretnina STAMBENO POSLOVNI OBJEKT
DONIJI MUC 348, 21247 MUC

Upuceni smo izraditi Procjenu trzi$ne vrijednosti gore navedenih nekretnina sukladno Vasem nalogu a temeljem
na$e ponude i Vaseg prihvata iste. Naglasavamo, procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih, trzisno
odrzivih podataka kao i podataka koji su nam dostavljeni od strane ovlastenih osoba Narugitelja, a sukladno
zakonima. Svrha izrada elaborata je izrada sadasnje trzistne vrijednosti nekretnine s izratunom amortizacije od dana
izgradnje do dana procjene.

Trzi$na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja,
izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzi$nim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri
¢emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Odredivanje trzi$ne vrijednosti u skladu je sa Zakonom o procjeni vrijednosti

nekretnina (NN 78/15).

Nekretnina se procjenjuje prema zatecenom stanju, dostupnoj dokumentaciji te u

skladu sa situacijom na trziStu nekretnina.

Predmet ovog Elaborata nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravnopravnog

naslova.

STATUS PROCJENITELJA | SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trzi$ne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjestine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne,
vlasni¢ke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istrazivanje trzita kako lokalnog tako
i Sireg okruzenja, prikupljene podatke obradili i protumadili koriste¢i zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita
znanja, iskustvo i vjestine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vasem zahtjevu, zahvaljujemo na
ukazanom povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

ANALIZE TRZISNIH CIJENA

Podaci o cijenama gradevinskih zemljista za adekvatnu lokaciju pribavljeni su:
— iz informacijskog sustava trzista vrijednosti nekretnina

Podaci o cijenama zakupa poslovnih prostora za adekvatnu lokaciju pribavljeni su:
—— iz dostavljenih podataka zakupodavaca

U Splitu 16.01.2021. godine
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B. SAZETAK VAZNIH PODATAKA

Nekretnina:
Lokacija :
Naruditelj:

Dan ocevida
Dan kakvoce
Dan vrednovanja

Osnova procjene :

STAMBENO POSLOVNI OBJEKT

DONJI MUC 348, 21247 MUC

VETERINARSKA STANICA SPLIT D.0.0 U STECAJU; OIB: 61531843890
10.01.2021.

10.01.2021.

13.01.2021.

Trzi$na vrijednost

Trzis$na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Odredivanje trzi$ne vrijednosti u skladu je sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15).

Nekretnina se procjenjuje prema zateCenom stanju, dostupnoj dokumentaciji te u skladu sa situacijom
na trzi$tu nekretnina.

Z.K. izvadak: E izvadak-12.01.2021.
Op¢inski sud: Split - Zemlji$noknjizni odjel Kastel Sucurac
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povriina Cest
K.O. Zkul z¢br podul K.O ke.br. pos. List (m2)

Donji Mu¢ 1008 3067/1 Donji Mu¢ 3067/1 424 392
Donji Mu¢ 1008 5296/6 Donji Mu¢ 5296/6 424 21

Opis nekretnine: Donji Mu¢

Povrsina Cest: 413 m2

Vlasnik:

Teret:
Legalitet:

Godina gradnje :

1. Vlasnicki dio: 1/1

VETERINARSKA STANICA SPLIT D.O.O.

NEMA, sukladno upisu u ZK;

Za predmetnu nekretninu Procjenitelju nije dostavljen dokaz legalnosti. U ZK ulosku
nije upisana negativna zabiljezba koja bi sporila legalitet. Gradevina posjeduje
rjeSenje 0 minimalnim tehni¢kim uvjetima klasa: UP/I-322-08/02-01/1 od
18.03.2003. Nepoznat legalitet.

Nekretnina ima direktni pristup na JPP
Nema energetski certifikat

Nepoznat legalitet.

1970

Zadnja rekonstrukcija Nekretnina nije rekonstruirana

Alternativna upotreba Moguca

Razvoj (dozvole) -

Napomene : Uvidom u snimak objekata izgradenih do 15.02.1968. (ispu.mgipu) viddljivo je da
nekretnina nije izgradena prije 15.02.1968.

NKP : (m2) 96,37

TrZi$na vrijednost : 28.348,05 € ili

214.594,76 Kn
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C. LOKACIJA

MAKRO

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjeStena na prijelazu iz Srednje u
Jugoisto¢nu Europu. Grani¢i na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i
Hercegovinom i Crnom Gorom. S Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacajniji kulturoloski
utjecaji dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati ¢ine 90,42% stanovniStva, a najznacajnija
nacionalna manjina su Srbi koji ¢ine 4,36% stanovnistva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina ¢ini manje od 1%
stanovniStva. Kopnena povr§ina iznosi 56.542 km?, a povrSina teritorijalnog mora 31.067 km? $to Hrvatsku svrstava medu
srednjevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politi¢ko srediste zemlje.

Prema politickom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992.
Hrvatska je ¢lanica Vijeca Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju,
Organizacije Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces
pristupanja zemlje Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

GDP po stanovniku: 13.607,51 USD (2013.); Bruto drustveni proizvod: 57,87 milijardi USD (2013.), Svjetska banka

MIKRO

Predmetna nekretnina se nalazi na zapadnom dijelu Muca, sa sjeverne strane prometnice Split - Mu¢ - Drnis. Do iste je
mogu¢ pristup asfaltnom prometnicom. Udaljenost od centra muca iznosi 2 km. Svi ostali sadrzaji su smje$teni u centru
Muca. Orijentacija objekta je jugo-zapad. Parking u mirovanju. Sama gradevina u naravi predstavlja jedan stambeni prostor
s ordinacijom i boksovima za zivotinje.

Stanje; Gradevinu je potrebno adaptirati.
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D. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Nepredvidljivost duZine trajanja pandemije koronavirusa je ipak ostavila posljedice i na trziste nekretnina. Optimizam i
lagano budenje trzista u lipnju ipak se usporilo krajem kolovoza kao posljedica povecanja broja zarazenih.

Usprkos solidnom interesu, stranci koji ¢ine veéinu stjecatelja u priobalnim Zupanijama nisu u moguénosti realizirati
eventualne interese zbog otezanog dolaska u Hrvatsku. Evidentno je da je broj transakcija manji u cijeloj Hrvatskoj i to
tijekom cijele 2020. godine.

Dijelom ¢e se krvna slika trzista poboljsati najavljenim jesenskim subvencijama stambenih kredita, $to ¢e povecanom
potraznjom sacuvati vrijednost dijela stambenih nekretnina tijekom rujna i listopada. Situacija ¢e se ipak pogor$ati u
studenom.

Prodavatelji nekretnina jo$ uvijek ne donose odluke o eventualnoj korekciji cijena pa se razli¢iti stavovi kupaca i
prodavatelja odrazavaju na losiji promet u cijeloj Hrvatskoj, a posebno u Zagrebu.

Nekretnine i dalje zadrzavaju status pozeljne investicije ¢ak i usred pandemije. Ulagadi traze samo one nekretnine koje
mogu ostvariti povrat, a ako se radi o stambenim u Zagrebu, one koje su novijeg datuma izgradnje i koje mogu dugo
odolijevati svim potresima.

Razlike u cijenama izmedu novijih i kvalitetnijih nekretnina s jedne strane i onih starijih i manje kvalitetnih s druge strane,
bit ¢e sve vece. Trziste ¢e se i dalje usporavati uz blagi prosje¢ni pad cijena nakon protoka subvencija i dolaska hladnijih
dana.

izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike
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E. PROCJENA

1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali

10.01.2021. te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.

Nije radena posebna izmjera nekretnine ve¢ smo se sluzili podacima dostavljenim od strane Narucitelja kao i javno
dostupnim podacima iz zemljiSnika i katastra.

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
PRIKLJUCCI

Vodovod priklju¢en

Kanalizacija septik

Telefon priklju¢en

El. struja priklju¢en

Plin nije prikljuéen

ZGRADA

Godina izgradnje
Godina obnove
Katnost

Temelji
Hidroizolacija poda
Termoizolacija poda

Nosiva konstr.
Ispuna

Medukatna konstr.

Svjetla visina etaze prosjek:

Krovna k. + pokrov
Limarija

Procelje

Vanjska stolarija (prozori)
Vanjska stolarija (vrata)
Prostorije

Lift

Pregradni zidovi
Obrada zidova

Obrada podova
Unutarnja stolarija
Grijanje

Ventilacija

Klima

Mrezna instalacija
Alarm / video nadzor
Ostalo

Stanje:
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1970
prizemlje + tavan + boksovi

betonski
lzvedena
nije izvedena

betonski zidovi d= 35 cm
beton

nema

3m

drveno kroviste na 4 voda + franski crijep

ugradena

zbuka + boja

aluminijski profili, drvo + grilje

FE + AL profili

Ambulanta, ured, spavaca soba, hodnik, kuhinja, kupatilo, boksovi

nema

opeka

majolika, uljane boje, disperzivne boje
parket, terraco plocice, PVC pod, keramika
drvo

el.energija + klima

ne

da

da

ne

Objekt je star 51 godinu. Nekretnina je loSe odrzavana.
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3. GEOMETRIJSKI PODACI

PovrSine predmetne nekretnine dobivene su izmjerom objekta na licu mjesta te pomnoZesne s koeficijentom
korisne vrijednosti povrSina sukladno Zakonu i Pravilniku.

OBJEKAT

VETERINARSKA STANICA

Spavaca soba 3,8 X
Kancelarija 5,35 X
Spavaca soba 3,85 X
Hodnik 4,33 X
Kuhinja 2,4 X
Kupatilo 1,45 X
UKUPNO VETERINARSKA STANICA

TAVAN

Stubiste

UKUPNO TAVAN

BOKSEVI

Stubiste

UKUPNO BOKSEVI

SVEUKUPNO

Neto povrsina (NKP): 96,37

Bruto povrsina(BKP): 96,37 X
Bruto volumen objekta(BV): 110,82 X

a
i
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i
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3,8

13
2,72
2,4
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1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

0,30

0,50

11,40
20,33
15,40
5,63
6,53
3,48

62,77

18,60

18,60

15,00

15,00

96,37

96,37

110,82

m2

m2

m2

332,46615 m3
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4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i
troSkovna metoda. Izbor metode ovisi 0 vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obicaje U uobi¢ajenom poslovnom
prometu kao i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Uzimaju¢i u obzir sve ¢injenice o nekretnini te trzisno dostupne podatke odlucili smo ovu procjenu napraviti Troskovnom
metodom iz razloga $to nema usporednih nekretnina koji su bili predmet kupoprodaje na obliznoj lokaciji.

U ovoj metodi utvrduje se trzi$na vrijednost nekretnine (TV) iz trzi$nog troska gradenja zamjenske nekretnine (nove a ne
reproduktivne) zgrade i vrijednosti zemljista, doprinosa, priklju¢aka, okolisa i ostalih (intelektualnih) usluga kod gradenja
uz primjenu koeficjenata za prilagodbu.

Zamjenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i namjeni odgovara procjenjivanoj ali je
radena prema vazeé¢im standardima i zakonima. Tro$ak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno i iznos na koji ¢e se ona
osigurati (Nova vrijednost-NV).

Sadasnja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz troskova gradnje uzimajuci u obzir umanjenje vrijednosti zbog
starosti zgrade. Umanjenje se ra¢una odvojeno za konstrukciju, gradevinske radove vanjskog zatvaranja (krov, fasada,
vanjska stolarija), zavrsne radove i instalacije. Postotak uc¢esc¢a pojedine vrste radova odreduje se ovisno o konstrukciji, vrsti
i namjeni zgrade.

Na ovaj nacin izracuna se deprecirani tro§ak zamjene (sadasnja gradevinska vrijednost-SGV).

Procijenjenu vrijednost zemljista izracunali smo usporednom metodom. Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih
transakcija te nekretnina oglasenih za prodaju na trzistu. Ovaj pristup je zashovan na podacima sa trzista ali se zasniva na
dostupnost novijih i izravno usporedivih transakcija a sukladno Regulativi 575 EU ¢l 199 $ta jos uvijek nije situacija u RH.

Na§ pristup utvrduje vrijednost zemljista po m2 a izraunava se koriStenjem koeficjenata za preracunavanje (U %) kako
bismo uzeli u obzir razike u kvaliteti, utrzivosti i vrijednosti usporednih zemljista sa procjenjivanim zemljistem. Negativni
koeficjenti za preracunavanje znace da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna” dok pozitivni
oznacavaju suprotno.Na§ pristup utvrduje vrijednost zemljista po m2 a izraunava Se koriStenjem koeficjenata za
preraunavanje (U %) kako bismo uzeli u obzir razike u kvaliteti, utrzivosti i vrijednosti usporednih zemljista sa
procjenjivanim zemljistem. Negativni koeficjenti za preracunavanje znace da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog
aspekta "manje vrijedna" dok pozitivni oznacavaju suprotno. Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina uzimaju se u
obzir primjenom koefijenata za prilagodbu kojih vrstu i veli¢inu odreduju, temeljem iskustva i dostupnih podataka sa trzista.
To nisu jedini mogu¢i koeficjenti no oni predstavljaju, prema nasem iskustvu, najvaznije kriterije koje je moguce uoditi i
pratiti.

Za izradu procjene vrijednosti nekrenina koriste se slijedec¢e propisane metode:

POREDBENA METODA

PRIHODOVNA METODA

TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postojece obicaje u uobicajenom poslovnom
prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke. TrziStna vrijednost se utvrduje iz
rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje koristena metoda ili metode. Ukoliko se koristi vise
propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnine prema vrsti nekretnine:

POREDBENA METODA

PRIHODOVNA METODA

:-: TROSKOVNA METODA - odabrana metoda
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5. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1.  Usporedne nekretnine

Za potrebe ove procjene izvrsili Smo istrazivanje lokalnog trzista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili
dostupni. Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Odabrana je poredbena metoda procjene
temeljem stvarnih i realiziranih kupoprodaja za predmetno podruéje. Usporedne nekretnine su odabrane na nacin da
spadaju u istu zonu razvijenosti i istu kategoriju nekretnine kao i nekretnina koja se procjenjuje. Pazeci da se cijena
usporednih nekretnina krec¢e u rasponu od + 30 %

Za potrebe ove procjene izvrsili Smo istrazivanje lokalnog trzista, te prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili
dostupni. Slijedom ¢injenice da nema javno dostupnih podataka o kupoprodajama za navedeno podruéje koristili smo
se podacima 0 ponudenim nekretninama uz primjenu BN indexa (u nastavku dolje) o odnosu trazenih i ostarenih
vrijednosti kod kupoprodaja koji se radi na temelju podataka agencija za posredovanje u prodaji a za 2015 godinu
iznosi -10%. Sve ostale evenualne razlike mogu se smatrati osobnim i osobitim okolnostima.

Navedene usporedne nekretnine: Nekretninal, Nekretnina 2, Nekretnina 3; se nalaze u istom podrucju razvijenosti kao
i nekretnina koju procjenjujemo. lzvor: https://razvoj.gov.hr/o-ministarstvu/regionalni-razvoj/indeks-razvijenosti/112

Procjenjivana nekretnina kao i usporedne nekretnine: Nekretnina 1, Nekretnina 2, Nekretnina 3; pripadaju jednakoj
kategoriji kao procjenjivana nekretnine to jest kategoriji I. prema Tablici 5. priloga 4. iz literature "Priru¢nik za
procjenu nekretnina - Uhlir, Majcica, 2016).

Nekretnina 1

Gradevinsko zemljiste u Donjem Mucu. Zemljiste je povrSine 406,00 m2. Kupoprodaja je obavljena 12.08.2020. za
iznos od 2.660 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili dostupnim podacima iz
Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine)

Informacije 2

1]

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

»

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1330979
Datum pregleda 13.1.2021
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
ID PN (PU) 4347897
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 27.10.2020
Povrina u prometu 406,00
Vrijednost nekretnine (KN) 20.000,00
Datum ugovora 12.08.2020

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE

* Stopa PDV-2 (%) 25

* PDV ukljugen u prikazanoj cijeni NE

* Optiranje NE
Status podatka PREUZETO OD PU ~
Clenovni blok MUC - GRADEVINSKO PODRUCIE ;
PreteZita namjena cjenovnog bloka g:&éé&%&%‘é ECI)%RU(:J A < ‘ f3125721

Nekretnina 2
Gradevinsko zemljiste u Donjem Mucu. Zemljiste je povrsine 3.766,00 m2. Kupoprodaja je obavljena 23.11.2017. za
iznos od 2.221 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili dostupnim podacima iz
Informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine)

Informacije Ei=11P.3
|

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 807012
Datum pregleda 16.1.2021 Y =] §
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ) 22
ID PN (PU) 3700661
Vrsta ugovora KP - KUPOPRCDAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu 3.766,00
Vrijednost nekretnine (KN) 166.352,62
Datum ugovora 23.11.2017
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

Promet podlijeZe placanju PDV-a

.
* Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
= Optiranje

Status podatka PREUZETO OD PU

Cjenovni blok MUC - GRADEVINSKO PODRUCIE 2

GP - IZGRADENI DIO

PreteZita namjena cjenovnog bloka GRADEVINSKOG PODRUCIA
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Nekretnina 3

Gradevinsko zemljiste u Dicmu. Zemljiste je povrsine 1.378,00 m2. Kupoprodaja je obavljena 20.11.2019. za iznos od
12.887 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili dostupnim podacima iz Informacijskog
sustava prostornog uredenja (e-nekretnine)

Informacije BNEIEW
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena (2]
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1245644

Datum pregleda 16.1.2021.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)

ID PN (PU) 4179804

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povrsina u prometu 1.378,00

Vrijednost nekretnine (KN) 97.300,00

Datum ugovora 20.11.2019

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-z, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a

* Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljuen u prikazanoj cijeni

* Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok DICMO - SUMA 3
PreteZita namjena cjenovnog bloka 525 - ZASTITNA SUMA

Pozicija projenjivane nekretine i usporednih nekretnina.
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5.2. Meduvremensko izjednacenje

Za indekse cijena stambenih objekata koristimo kategoriju "'Ostalo™.

13.1.3.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA™
HOUSE PRICE INDICES "

Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

2017.

2018,

OSOBNO | POVJERLJIVO

Users are kindly requesied to siale the source.

28R2 R8R2 RRR2 RRRR RBRE RER2 RER2ARAR2 RARA

g2

108,81
110,53
111,31
111,99
111,36
109,86
109,09
105,40
105,28
104,63
104,97
103,63

102,94
103,82
103,00
102,14

101,05
99,13
99,86
09,06

101,21

100,28

101,31

100,75

100,85
104,55
105,13
108,45

109,44
109,26
112,32
113,54

117,55
120,60
121,36
124,90

128,25
130,57

= 100)°

115,41
114,15
112,83
108,60
110,72
108,07
109,24
107,39

105,29
106,19
107,84
106,86
100,87
98,67
100,98
09,48
99,07
95,80
96,67
94,84

92,86
96,71
97.76
98,73

99,03

98,51
100,78
101,49
109,00
106,55
109,07
108,49

107,69
111,34

13

Grad Za jreb

110,21
111,56
113,02
113,66

112,52
110,41
109,44
107,31
105,31
103,16
103,19
102,36

102,04
102,23
102,29
102,17
101,62
99,84
99,92
98,62
100,43
99,91
101,96
100,56

100,72
102,69
106,45
110,46

112,19
114,51
118,96
119,82

125,02
131,15
133,46
137,38

140,79
142,54

Jadran

107,76
107,96
108,65
109,84

109,89
108,96
108,67
104,62
103,60
104,98
101,84
104,00

103,24
103,47
105,04

99,43

100,20
100,50
99,14
100,16
100,21
100,52
97,74
98,26

95,53
100,93
100,20
102,26

99,57
98,94
100,51

102,00

100,59
102,24
103,98
109,64

109,31
115,90
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Izracun vrijednosti zemljiSta

413 m2
Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Op¢ina/Mjesto Donji Mu¢ Donji Mu¢ Donji Mu¢ Dicmo
< |Lokacija Donji Mué Donji Mué Neorié Dicmo
©) <ZE Nekretnina grad zem grad zem grad zem grad zem
g = |lzvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
8 E Vrsta podatka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
@ ¥ |PovrSina (m2) 413 406 3.766 1.378
|
Z |Cijena (€) - 2.660 22.329 12.887
Cijena po m2 - 6,6 5,9 9,4
Protok vremena 1Q2021 3Q2020 1Q2017 40Q2019
DZS indeksi cijena nekretnina 126,30 126,30 108,67 120,35
Vremensko uskladenje - 0,0% 16,2% 4.9%
Korigirana vrijednost po m2 - 6,6 6,9 9,8
Odstupanje zbog razlicite 6,55 6,89 9,81
Ki- koeficijent iskoristivosti 1,00 1,0 1,0 1,0
Koef. za preracunavanje KP 1,00 1,00 1,00 1,00
Faktor povecanja/umanjenja - 1,00 1,00 1,00
Vrijednost zemljista ukup.(€) - 6,55 6,89 9,81
;
< |Lokacija-kategorija dobra dobra bolja bolja
% |(-20% do +20%) ; 0% -10% 15%
5 Korekcija izvora podataka nalog realizirano realizirano realizirano
E (-15% do 0%) - 0% 0% 0%
[=T
S [Velitina 413 406 3.766 1.378
E (-20% do +20%) - 0% 10% 5%
m
8 Oblik pravilan nepravilan pravilan nepravilan
. [(-20% do 20%) - 5% 0% 5%
S
M Topografija ravna ravna ravna ravna
(-20% do 20%) - 0% 0% 0%
Namjena gradevinsko gradevinsko gradevinsko gradevinsko
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Infrastruktura na zemljistu dostupna dostupna dostupna
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Ukupno korekcija - 5% 0% -5%
Korigirana vrijednost po m2 7,70 6,9 6,9 9,3
ZAKLJUCAK 77
ZAKLJUCAK
Povrsina zemljista 413 m2
Vrijednost po m2 7,70 €/m2
TrziSna vrijednost 3.179,16 €
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5.4. Izrac¢un FK matrice

FK matrica iz Pravilnika

A - lokacija/ trzidte

B - zgrada opéenito

C - stanje zgrade

1 |Uporabivost u pot-
punosti i dugoroéno

izvrsna lokacija*
« velika potraznja za vrstom zgrade

vrlo dobra infrastruktura
« vrlo dobro oblikovanje

nema ostecenja

« puna stabilnost

« puna uporabivost

« daljnje koristenje nije smanjeno

mala otecenja

« puna stabilnost

« jo§ dobra uporabivost

« daljnje koristenje jedva smanjeno

na, ali srednjoroéno
dana/osigurana

« jo§ postoji potraznja za vrstom
zgrade
« dovoljna ponuda

dana/osigurana « skoro nema/nema ponude « dobra prostorna organizacija
« visoka fleksibilnost
2 |Uporabivost dovoljna | vrlo dobra lokacija* vrlo dobra infrastruktura
i fiugoroénije dana/|, redovita potraznja za vrstom zgra- [« dobro oblikovanje
osigurana de oblikovanje
+ mala ponuda « dobra prostorna organizacija
« dovolina fleksibilnost
3 |Uporabivost smanje- | dobra lokacija* dovoljna infrastruktura

« prosjeno oblikovanje

jasna ostecenja

« smanjena stabilnost

« prosje¢na uporabivost

« daljnje koridtenje smanjeno

Uporabivost ograni-
¢eno dana/osigurana

Faktor koristenja zgrade (FK)

umjerena lokacija*
« mala potraznja za vrstom zgrade

« bogata ponuda

» prosjecna prostorna organizacija
dovoljna infrastruktura

« umjereno oblikovanje
« umjerena prostorna organizacija
« mala fleksibilnost

jasna oStecenja

« smanjena stabilnost

« smanjena uporabivost

« daljnje koriStenje jasno smanjeno

Uporabivost
kratkoro¢no dana/

osigurana

losa lokacija*

« jedva postoji/ne postoji potraznja
za vrstom zgrade

« velika ponuda

nedovoljna infrastruktura

« umjereno oblikovanje

« nedovoljna prostorna organizacija
« bez fleksibilnosti

znatna ostecenja

« smanjena stabilnost

« nedovoljna uporabivost

« daljnje koriStenje samo kratko-
rono

* ... lokacija - oznac¢ava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipi¢nih za zgradu

OSOBNO | POVJERLJIVO
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nja

de

- cijena gra

HKA

Pokazatelji troSkova gradenja - 2017

Postoin udia grupa ro8kova 2. razine U trodkovima grupe | ukupnim roSkovima gradenja zgrade

3 T 2 B ] 3
: $, g E Sa | § |e
i = wE % 8 - & ] 5 3
Vrsta zgrada ¢ g8 mm o | ge 283 | 208 |E o8| I gd | 23
H g2 |82e| 5% | oF | %59 |58 258 |5358| 8o |528|8:E
7 T8 §95 dm g3 563 £ES adm o 5T e mw eﬂm 320
o o a2 £E £ a3 h S8 222 2@l 8= EgE | 22z
o =35 Oow [l >4 oo | 029 | Dub |Susw i) Ison | S50
(Grupa trodkova 2. razina _ 4% ugnpl (ke Jugupl |ukpno  fugnpl [ulupn  Jugpl  |ulupes  Jugupl [dpes | o gup [ dpes |ugropd uiepne | ugupl |ulupos Jugup (eiupee Jugup | upne Jgup | dwpns Ju gupl | dupns
300|Zgrada - gradevinska Konsirukicija
310 |Gradevna jama [T IFE T T T T Y YT Y R a| 23 18] 33] 23] 34| 28
320 {Temeljenje 111 Bs| 128 sg| 7] 3] 128]  se] s 119l w3 128 o8 a4l ool 73 60 48] 7] ] es] aa] s 17
330 Var{ski zioow 333 osa4] 8] 1eg] 323 ma] zar] 3] soz] asi] 2] tes] aea[  sae] s8] 27| 207]  z3e| 1] es] 17 23] 2] a4
340 [Unutarnji zidowi R EEE N N EEE T Y ) . e ] I I T
350 [Sropovi 68| 28| 175 24| 115 88| 124]  BB| 48] 38| 57 44| 184 56| 192 154 23]  n9| 1.5 84 2e8] 15| 44 a3
360 [Krovovl 28] o] 127 op] 18| 3] 234 ies| 2s3] s3] 27 29| 125 107 2] 114] 108 84| 154 w08l 7] 51| e[ g
370 |[Gradevinske ugradne 08 o7l 12 ol oo of| 23 18| 28] 23 el  4f] - . 13 10 15 12| o7 o5 ] e - -
300 [Ostale gradevinake konsirukcl e [ T T T T T T T T T [F IR B S T
Usipno| 1000 76,3f 1000] 706| o) 787 1oo0] 70.7f tooo| 786 1ol 77,2 oo 859| 1o0o0| 80,9f 1o0| 79,3 1000) 68,8] 100 68,2] to0o| 752
400 ]
410]Ovodnja, vodovod, plin 152 3E] ma[ so] ar] Al 48] az] med] B3| 28] s4] e[ af] seE] 73] s67 78] 314[ a7 2] om0 1zE] 52
420|Grijanje 241 57| a2 24| 04| 48] 40| ad] s si| zma] 67| 17 se] 1] sa] 248 52| 127 an| 7] s8] 1ad] a2
430 Instalacije za obradu 2raka g7l 2d] &7 48] o8] 25| s 45| 103 2] g sgl oa]  oo| si] 28] 24 0s] 1w0g] 32| 1ss] 48] 48] 13
440 Jaka stja 318 78| i ed] 32| vA] s08] o] ama|  ssl 224 S| o8 28] 20 4d] 21 a4] 28] i 67 s3] 4 8
450|Talakormunikacijke | nformacijske Instalacije 27 3| 122 af] e8| sl sn] 23] ss| 19l 37 o] 38 os] 44l og] 19 od] 115 38| 29 ogl 44 1A
960 Transporini wedaj 30 0] 68 20| s 08| 31 08| 03 01| 1A 04 - . . I A 78] 5B 12| B4 27| 1] 0§
470[Posebna postiojenja 2a koridlenje 18 o4 zs[ o7l 7ol vl 7Rl 23] o[ - [N B . . - [FE 74l 23] 122] 39| amE] 64
480 Auiomallka zgrade 28] of] aa] ] se[ 0B e[ 20| - - [ B . . - . . 02 o - - 07 0l
490 Ostale instalacie 02 oo o3 ope] 20 os|  od[ o] oE[ o os]  od] - . [FIE o] - 02 o] o4l oa] - .
usine] 100gl_237] 00| 29.4] 1000] 233[ to0o] 203] t0o[ 294 1000] 22.8] 1000 14 100[ 19.9] 1000] 20.700] 100.0] 312] 10| 31,8] 1000] 248
/ N\ I I I
Hrvataka | n i | En [ & | e [ w &lin i |
Trodkovi gradenja kn (€)m2 bruts F I | B2 ao| ] sen|  em] sm[ o] aooo[ ] mweo[  ana] o]
poveding, procjena, bez POV-2 seayl] 58000  77a[fs00] se7[sso0] ver| smoo[ 77a[e200] sevean0] ss3|32s0]  433faaso] aeof1rso]
dol\  evod] el o] seod] vme[ eso]  wsw]  wmoo] o] o] ms  wew] ms] s ame] s as| el s5300]  707] ees vees] ame] s
7.5 1€=7 50 km, | ivartal 2046 Rakior 0,60

Tablica je lzradena na temelju podataka iz knjige "Baukosten 2016” (Trodkovi gradenja 2016), Baukosteninformationszentrum Deutscher Architeklenkammern, Stutlgarl.
Podaci mogu posiubiti keo orijentacija prilikom proratuna okvimih trodkova u ranim fazama projekta kad postoje samo programski podaci o gradevini.

Fripremic: Zatko Hardek

Hrvataka komora arhitakata

Agencija Mijanovi¢
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5.5.

TrziSna vrijednost

(troskovna metoda)

Vrijednost zemljista

PZ= | 413 [m2  [Cz= | 770 emepz | | vz= | 3.179 €

Komunalni / Vodni doprinos

BV= 332,47 m3 Kd= 4,95 €/m3BV Kd= 1.646 €
Kv= 3| €/m3BV Kv= 997 €

Prikljucci

BGP= | 11082 [m2 |cp= | 5| em2BGP | |  Kp= 554 €

Vzdp (Vrijednost zemlje, doprinosa i prikljuc¢aka) = 6.376 €

Nova vrijednost objekta

NGP= . | 9§,37 . m2 Cizg= 600| €/m2NGP NV= 57820 €

Koeficjent dovrSenosti/kvalitete = 1,00 600| €/m2NGP

Godina procjene 2020 Godina izgradnje 1970 Starost (G) = 50 Trajnost OVK= 100

FK matrica A — Lokacija/trziste B — zgrada op¢enito C — stanje zgrade

Opis umjerena lokacija dovoljna infrastruktura mala oste¢enja

Faktor koriStenja zgrade (FK) 4 3 2

Relativna starost (G/OVK) = 50%[|0dabrani FK= 4llPredvidivi ostatak OVK u % 32%

Ostatak odrzivog vijeka koristenja zgrade - OOVK (god.) (prilog 10 Pravilnika) 32

Zamjenska starost zgrade (god.) (OVK-OOVK) 68

Umanjenje vrijednosti zgrade zbog starosti - linearni otpis 68,0%

Ukupno | 100%| 600 [ esow| 408 | 192

Sada$nja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 18.502 €

lu - Intelektualne usluge kod gradnje % od NV 4,00% 2.312,81 €

O - okolis, vanjska infrastruktura % od NV 2,00% 1.156,40 €

Sada$nja gradevinska vrijednost nekretnine (SGVn)=SGV + Vzdp +1Iu + O 28.348 €

Prema €l. 25 Pravilnika o metodama procjene nekretnina, koeficijenti za prilagodbu troSkovne vrijednosti izvode
se iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena s odgovaraju¢im troSkovnim vrijednostima. S obzirom da podaci
nisu raspolozivi koriStena je konzervativna vrijednost iz literature "Priru€nik za procjenu nekretnina - Uhlir,

Maijcica, 2016).

Trzi$na vrijednost nekretnina

Tf - tablica 6. "Priru¢nik za procjenu nekretnina - Uhlir, Majéica, 2016" = 1,00

Trzi$na vrijednost TV = SPVn * TF

TV=27.962 x 1,00

Cijena nekretnine pom2 =

OSOBNO | POVJERLJIVO
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F. ZAKLJUCAK

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna za
nekretninu: STAMBENO POSLOVNI OBJEKT

naadresi:  DONJIMUC 348, 21247 MUC

naruéitelja:  VETERINARSKA STANICA SPLIT D.0.0 U STECAJU; OIB: 61531843890

MiSljenja smo da je na dan 16.01.2021. godine

- TrziSna vrijednost (TV) :
Srednji te¢aj HNB-a
28.348,05 € ili 214.594,76 Kn 1€= 7,57 Kn

Tecaj EURA obracunat je prema te¢ajnoj listi HNB.
HRVATSKA NARODNA BANKA
Tecajna lista broj 10
Utvrdena na dan 15.1.2021.

Primjenjuje se od 16.1.2021.

Tecajevi u kunama — kn

Sifra valute Valuta Jedinica Kupovni za devize Srednji za devize Prodajni za devize

Australija 036 AUD 1 4.819645 4834147 4848649
Kanada 124 CAD 1 4905766 4920528 4935200
Ceska 203 CZK 1 0.288817 0,289626 0,290555
Danska 208 DKK 1 1,014959 1,018013 1,021067
Madarska 348 HUF 100 2.098672 2,104987 2,111302
Japan 392 JPY 100 6004433 6,022500 6,040568
Norveska 578 NOK 1 0732488 0,734692 0,736896
Svedska 752 SEK 1 0.745941 0,748126 0,750431
Svicarska 756 CHF 1 7.014097 7,035203 7,056309
Velika Britanija 326 GEP 1 8499351 8524926 8.550501
SAD 340 usD 1 6.224216 6,242045 6,261674
Bosna i Hercegovina 9r7 BAM 1 3.860240 3871856 3,883472
EMU o078 EUR 1 7.540074 @ 7.505410
Poliska 985 PLN 1 1,662843 =eTod 1,672851

ALTERNATIVNA NAMJENA moguca

IZNAIJMLJIVOST moguca

v .

UTRZIVOST u odredenom razdoblju

POZITIVNA SVOJSTVA Blizina prometnice

NEGATIVNA SVOJSTVA Troskovi adaptacije

Izradio:

Ivan Mijanovi¢, dip.ing.grad.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina

OSOBNO | POVJERLJIVO 18 Agencija Mijanovi¢
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AVIO SNIMAK 1Z 1968. GODINE
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ol NESLUZBENA KOPILJA

REFUBLIKA HEVATSKA

Opéinski sud u Splita
FZEMLIIENOKNJEENT ODJEL SOLIN

Stanmje na dan: 120012021, 23:13 Verificirani ZK uloiak
Katastarska opéina: 329500, DONII MUC Broj ZK ulofka: 1E
Broj zsdnjeg dnevnilea: Z-59642017
Alctivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PREVI ODJELJAK
Braj Povriina
Rbr, | 2emijiita Omaka zemljiita Primjedba
(kat. jutra | Ehv m?
Cestice)
e
1. 3T DVOR KUCA 391
KUCA 6
DVORISTE 324
L 5106/6 NEPLODNO 21
UKL PMNO: 413
B
Viastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
1. Viasmidki dio: 171
VETERINARSKA STANICA SPLIT DuOuO.
C
Teretovnica
Rbr. | SadrZaj upisa | Iznos |Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj levadak odgovara stanju zemljiEne knjige na datom 12.00.2021.

Lemlpinoknini ey adak jdabsm 1 vnjeme izrade) (R TID hT I N Stranica 1
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REPUBLIKA HREVATSKA
DRIAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCN] URED 74 KATASTAR SPLIT
ODJEL #4 KATASTAR NEKRETNINA SOLIN

Stanje na dan: 12,00 2021, 23:13

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEFPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: DONJI MUC (Mbr. 329509)

Posjedovni list: 424

LA [T Prezime | ime odnosne tvrtka il naziv, prebivall3te odnosno sjediSte uplsane osohe (N1l
11 VETERINAR AMBULANTA, SIBENSKA 9, SPLIT
Podaci o katastarskim Cesticama
- Broj Adresa katastarske Cestice/MNadln uporabe katastarske Povriina/ Eroj Posehni
,,3' g katastarske |festlce™afln uporabe zgrade, nazlv sgrade, kuénd broj 3 DL pravud Primjedba
festice  |zprade ik “ | re#imi
30aT1 KRAJ POTOKA RADOCE 302 8
DYVOR LY
BLCA (DI 68
GARAZA (DIOD) 15
30672 KRAJ POTOKA RADOCE i 8
NEPLODNO 2
5196/6 POTOR KRILOY A i ]
DWOR 2
GARAZA (DIO) @
KLUCA (DI T |
[ e}

Ukupna povriina katastarskih Sestica

MAPOMEMA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasniStve na katastarskim cesticama wpisanim u posjedovnom lism.
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13. 01 2021. Zajednick! Informacsid sustav zemipSn krgga | A - jJavna 1a

ﬁ NESLUZBENA VERZLJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. DONJI MUC, 329509
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SOLIN k& be: 3067/1

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Priblizno mjenilo ispisa 1: 500
Izvorno mjerilo plana 1:2880

Datum ispisa: 13.01.2021

hitps:-Joss uredienazemia. hr/pubic/cagService s |sp7acton=publicCadastreParcel
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13. 01. 2021 Zajednicki Informacisil sustav zempSnin knfiga | katastra - jJavna agikacia

E NESLUZBENA VERZLIA
REPUBLIKA HRVATSKA ) .
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. DONJI MUC, 329509
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SOLIN k& br: 52066

IZVOD I1Z KATASTARSKOG PLANA

Priblizno mjenlo ispisa 1: 500
lrvorne mjenlo plana 122880

Datum ispisa: 13.01.2021

hitps-Joss uredienaremija. hr'public/cad Service s jsp7acton=publicCadastreParce!
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ZAKONI

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12)
Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradevinskoj inspekeiji (153/13)

Zakon o zemljisnim knjjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)
Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljiStu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)

Zakon o sudovima (NN 28/13)

Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03; 141/06; 38/09)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obra¢un komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

Uredba 0 nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljista, odnosno gradevina u kampovima, naéinu isplate kod
civilne diobe, na¢inu utvrdivanja trzi$ne cijene ostalog gradevinskog zemljista za koje je na temelju posebnog propisa
utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba 0 nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u vlasni$tvu jadinica lokalne
samouprave te na¢inu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom turistickom zemlji$tu u vlasni$tvu jedinica
lokalne samouprave (NN 12/11)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)

HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povrSina zgrada)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjena vrijednosti nekretnina 105/15
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