PREDLOG PRODAJE NEKRETNINA U STECAJNOM POSTUPKU

SteCajna upraviteljica predlaze prodaju sljedec¢ih nekretnina, sve sukladno odredbama Stecajnog
zakona Republike Hrvatske, osobito odredbama koje ureduju upravljanje i unovcenje stecajne mase
(¢l. 229. Stecajnog zakona), te odredbama o nacinu i uvjetima unovcenja imovine stecajnog
duznika, ukljucujuéi prodaju nekretnina (¢l. 247. do 256. SteCajnog zakona), kao 1 nacelima
svrhovitosti, zaStite vjerovnika i ravnomjernog namirenja stecajnih vjerovnika.

Str.1 - DVOSOBNI STAN OZNAKE S 530, ETAZNA JEDINICA E-700
Str.3 - DVOSOBNI STAN OZNAKE S 535, ETAZNA JEDINICA E-705
Str.5 - TROSOBNI STAN OZNAKE A/S 53, ETAZNA JEDINICA E-152
Str.8 - GARAZA OZNAKE G-98, ETAZNA JEDINICA E-447

Str.10 - GARAZA OZNAKE G-99, ETAZNA JEDINICA E-448

Str. 12- JEDNOSOBNI STAN OZNAKE S 409, ETAZNA JEDINICA E-643
Str. 14 - JEDNOSOBNI STAN OZNAKE S 410, ETAZNA JEDINICA E-644
Str.16 - LIVADA, ZKC. BR. 1199/4, POVRSINE 56 m?

Str. 19 - DVOSOBNI STAN OZNAKE S 106, ETAZNA JEDINICA E-87

DVOSOBNI STAN OZNAKE S 530, ETAZNA JEDINICA E-700

Predmet prodaje u steCajnom postupku je nekretnina upisana u zemljisSnim knjigama Opcinskog
suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Novi Zagreb, u zk. ul. 2855 k.o. Blato Novo (9996),
kao etazno vlasniStvo s odredenim omjerima. Nekretnina se nalazi na zk&.br. 1197/1, upisana kao
stambeno-poslovna zgrada i dvoriste, i to: stambeno-poslovna zgrada tlocrtne povrSine 2028 m? na
adresi Zagreb, JaruS€ica 7 1 7/A, stambeno-poslovna zgrada tlocrtne povrSine 2284 m? na adresi
Zagreb, JarusCica 5 i 5/A te dvorisSte, ukupne povrsine Cestice 10.343 m?. Predmet prodaje je
posebni dio nekretnine upisan kao etazna jedinica E-700, suvlasnicki dio 20/10000, koji odgovara
dvosobnom stanu oznake S 530, smjeStenom na petom katu objekta S2, na adresi Zagreb, Jarusc¢ica
5, neto korisne povrSine 51,80 m?, u etaznom elaboratu oznacen plavom bojom. Kao vlasnik
predmetnog suvlasni¢kog dijela upisano je trgovacko drustvo ORION GRUPA d.o.0., Vinkovacka
br. 48, Vukovar. Na predmetnoj nekretnini upisani su tereti u vidu zaloznih prava temeljem upisa
7-38320/07 1 Z-63807/09, a nositelj zaloznih prava je temeljem upisa Z-5460/2021 drustvo
ARSENIUS d.o.0., OIB: 74301282336, Jarus¢ica 11, Zagreb, dok je pod brojem Z-25651/2024 od
24.09.2024. upisana i zabiljezba odbijene provedbe rjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu poslovni



broj Ovr-95/2022 (ranije Ovr-63/2021) od 31.07.2024. Stanje zemljiSne knjige odgovara izvatku
verificiranom na dan 28.04.2026.

PROCIJENJENA VRIJEDNOST: 65.091,00 EUR

Slijedom navedenog, stecajna upraviteljica temeljem odredbe ¢l. 247. Stecajnog zakona predlaze
naslovljenom sudu da donese sljedeci:

ZAKLIUCAK
I

Temeljem ¢l. 247. Ste€ajnog zakona, odreduje se prodaja nekretnine u steCajnom postupku, uz
odgovarajuc¢u primjenu pravila ovr§nog postupka o ovrsi na nekretnini, u vlasnistvu ste¢ajnog
duznika ORION GRUPA d.o.0. u stecaju, Vinkovacka 48, Vukovar, OIB: 74301282336, i to:

nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Novi Zagreb, u zk. ul. 2855 k.o. Blato Novo (9996), kao etazno vlasnistvo s odredenim
omjerima, koja se nalazi na zk¢.br. 1197/1, upisana kao stambeno-poslovna zgrada i dvoriste, 1 to:
— stambeno-poslovna zgrada tlocrtne povrsine 2028 m? na adresi Zagreb, Jaruscica 51 5/A,

— stambeno-poslovna zgrada tlocrtne povrSine 2284 m? na adresi Zagreb, Jaruscica 7 1 7/A,

— dvoriSte ukupne povrsine Cestice 10.343 m?,

1 to posebnog dijela nekretnine upisanog kao etazna jedinica E-700, suvlasnicki dio 20/10000, koji
odgovara dvosobnom stanu oznake S 530, smjeStenom na petom katu objekta S2, na adresi Zagreb,
Jaruscica 5, neto korisne povrSine 51,80 m?, u etaznom elaboratu oznacen plavom bojom.

Na predmetnoj nekretnini kao vlasnik upisano je trgovacko drustvo ORION GRUPA d.o.o. u
stecaju.

Na predmetnoj nekretnini upisana su zaloZna prava temeljem upisa Z-38320/07 1 Z-63807/09, a
nositelj zaloznih prava je temeljem upisa Z-5460/2021 drustvo ARSENIUS d.o.0., OIB:
74301282336, JarusCica 11, Zagreb, te je pod brojem Z-25651/2024 od 24.09.2024. upisana
zabiljezba odbijene provedbe rjesenja Trgovackog suda u Zagrebu, poslovni broj Ovr-95/2022
(ranije Ovr-63/2021) od 31.07.2024.

I

Sukladno procijenjenoj trzisnoj vrijednosti nekretnine, utvrduje se vrijednost nekretnine u iznosu
od:

65.091,00 EUR
111

Sukladno odredbi ¢l. 97. Stecajnog zakona, prodaju nekretnine iz tocke I ovog zakljucka provodi
Financijska agencija elektronickom javnom drazbom.



Elektroni¢ka javna drazba pocinje objavom poziva Financijske agencije na sudjelovanje u
elektronickoj javnoj drazbi na mreznim stranicama Financijske agencije kojim se odreduje datum
i vrijeme trajanja drazbe. Od objave poziva do pocetka prikupljanja ponuda mora proteci najmanje
60 dana.

v
Uvjeti prodaje:
Minimalna zakonska cijena ispod koje se nekretnina ne moze prodati:

na prvoj drazbi: ne ispod 48.818,25 EUR (% utvrdene vrijednosti)

na drugoj drazbi: ne ispod 32.545,50 EUR (%2 utvrdene vrijednosti)

na trecoj drazbi: ne ispod 16.272,75 EUR (Y4 utvrdene vrijednosti)

na Cetvrtoj drazbi: nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 EUR

Oznaka elektronicke javne drazbe: prva
Redni broj odrzavanja elektronicke javne drazbe: prvi put

Iznos jamcevine: 10% od utvrdene vrijednosti nekretnine, $to iznosi 6.509,10 EUR
\Y

Sve pristojbe 1 poreze duzan je platiti kupac u skladu sa zakonom.

VI

Nekretnina se prodaje u zateCenom pravnom 1 faktiénom stanju, te se kupac iste ne moze pozivati
na eventualne materijalne ni pravne nedostatke. Nekretnina nije slobodna od stvari 1 osoba, a kupac
preuzima u posjed nekretninu u stanju u kakvom se nalazi u trenutku prodaje, bez mogucnosti
naknadnih prigovora s tog osnova.

DVOSOBNI STAN OZNAKE S 535, ETAZNA JEDINICA E-705

Predmet prodaje u ste¢ajnom postupku je nekretnina upisana u zemljisnim knjigama Opcinskog
suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Novi Zagreb, u zk. ul. 2855 k.o. Blato Novo (9996),
kao etazno vlasnistvo s odredenim omjerima. Nekretnina se nalazi na zk¢.br. 1197/1, upisana kao
stambeno-poslovna zgrada 1 dvoriste, 1 to: stambeno-poslovna zgrada tlocrtne povrsine 2028 m? na
adresi Zagreb, Jaruicica 7 1 7/A, stambeno-poslovna zgrada tlocrtne povrSine 2284 m? na adresi
Zagreb, JarusCica 5 1 5/A te dvoriSte, ukupne povrSine Cestice 10.343 m?. Predmet prodaje je
posebni dio nekretnine upisan kao etazna jedinica E-705, suvlasnicki dio 17/10000, koji odgovara
dvosobnom stanu oznake S 535, smjeStenom na petom katu objekta S2, na adresi Zagreb, Jarus¢ica
5, neto korisne povrSine 43,56 m?, u etaznom elaboratu oznacen zutom bojom. Kao vlasnik



predmetnog suvlasni¢kog dijela upisano je trgovacko drustvo ORION GRUPA d.o.0., Vinkovacka
br. 48, Vukovar. Na predmetnoj nekretnini upisani su tereti u vidu zaloznih prava temeljem upisa
7-38320/07 1 Z-63807/09, a nositelj zaloznih prava je temeljem upisa Z-5460/2021 drustvo
ARSENIUS d.o.o., OIB: 74301282336, Jarus¢ica 11, Zagreb, dok je pod brojem Z-25651/2024 od
24.09.2024. upisana i zabiljezba odbijene provedbe rjesenja Trgovackog suda u Zagrebu poslovni
broj Ovr-95/2022 (ranije Ovr-63/2021) od 31.07.2024. Stanje zemljiSne knjige odgovara izvatku
verificiranom na dan 28.04.2026.

PROCIJENJENA VRIJEDNOST: 53.107,00 EUR

Slijedom navedenog, ste¢ajna upraviteljica temeljem odredbe ¢l. 247. Stecajnog zakona predlaze
naslovljenom sudu da donese sljedeci:

ZAKLIUCAK

I

Temeljem ¢l. 247. Stecajnog zakona, odreduje se prodaja nekretnine u steCajnom postupku, uz
odgovarajucu primjenu pravila ovr§nog postupka o ovrsi na nekretnini, u vlasni$tvu ste¢ajnog
duznika ORION GRUPA d.o.0. u stecaju, Vinkovacka 48, Vukovar, OIB: 74301282336, i to:

nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Opc¢inskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Novi Zagreb, u zk. ul. 2855 k.o. Blato Novo (9996), kao etazno vlasnistvo s odredenim
omjerima, koja se nalazi na zk¢.br. 1197/1, upisana kao stambeno-poslovna zgrada i1 dvoriste, 1 to:
— stambeno-poslovna zgrada tlocrtne povrSine 2028 m? na adresi Zagreb, Jaruscica 7 1 7/A,

— stambeno-poslovna zgrada tlocrtne povrSine 2284 m? na adresi Zagreb, Jarus€ica 51 5/A,

— dvoriste ukupne povrsine Cestice 10.343 m?,

1 to posebnog dijela nekretnine upisanog kao etazna jedinica E-705, suvlasnicki dio 17/10000, koji
odgovara dvosobnom stanu oznake S 535, smjeStenom na petom katu objekta S2, na adresi Zagreb,
Jaruscica 5, neto korisne povrsine 43,56 m?, u etaznom elaboratu oznacen zutom bojom.

Na predmetnoj nekretnini kao vlasnik upisano je trgovacko drustvo ORION GRUPA d.o.o. u
steCaju.

Na predmetnoj nekretnini upisana su zaloZna prava temeljem upisa Z-38320/07 1 Z-63807/09, a
nositelj zaloznih prava je temeljem upisa Z-5460/2021 drustvo ARSENIUS d.o.o., OIB:
74301282336, Jaruscica 11, Zagreb, te je pod brojem Z-25651/2024 od 24.09.2024. upisana
zabiljezba odbijene provedbe rjesenja Trgovackog suda u Zagrebu, poslovni broj Ovr-95/2022
(ranije Ovr-63/2021) od 31.07.2024.

II

Sukladno procijenjenoj trziSnoj vrijednosti nekretnine, utvrduje se vrijednost nekretnine u iznosu
od:

53.107,00 EUR



III

Sukladno odredbi ¢l. 97. Stecajnog zakona, prodaju nekretnine iz tocke I ovog zakljucka provodi
Financijska agencija elektronickom javnom drazbom.

Elektroni¢ka javna drazba pocinje objavom poziva Financijske agencije na sudjelovanje u
elektroniCkoj javnoj drazbi na mreznim stranicama Financijske agencije kojim se odreduje datum
1 vrijeme trajanja drazbe. Od objave poziva do pocetka prikupljanja ponuda mora prote¢i najmanje
60 dana.

v
Uyvjeti prodaje:
Minimalna zakonska cijena ispod koje se nekretnina ne moze prodati:

na prvoj drazbi: ne ispod 39.830,25 EUR (%4 utvrdene vrijednosti)

na drugoj drazbi: ne ispod 26.553,50 EUR ('2 utvrdene vrijednosti)

na tre¢oj drazbi: ne ispod 13.276,75 EUR (%4 utvrdene vrijednosti)

na Cetvrtoj drazbi: nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 EUR

Oznaka elektronicke javne draZbe: prva
Redni broj odrzavanja elektronicke javne drazbe: prvi put

Iznos jamcevine: 10% od utvrdene vrijednosti nekretnine, $to iznosi 5.310,70 EUR
\Y

Sve pristojbe 1 poreze duzan je platiti kupac u skladu sa zakonom..

VI

Nekretnina se prodaje u zateCenom pravnom 1 faktiénom stanju, te se kupac iste ne moze pozivati
na eventualne materijalne ni pravne nedostatke. Nekretnina nije slobodna od stvari 1 osoba, a kupac
preuzima u posjed nekretninu u stanju u kakvom se nalazi u trenutku prodaje, bez mogucnosti
naknadnih prigovora s tog osnova.

TROSOBNI STAN OZNAKE A/S 53, ETAZNA JEDINICA E-152

Predmet prodaje u ste¢ajnom postupku je nekretnina upisana u zemljisnim knjigama Op¢inskog
suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Novi Zagreb, u zk. ul. 2855 k.o. Blato Novo (9996),
kao etazno vlasnistvo s odredenim omjerima. Nekretnina se nalazi na zk¢.br. 1197/1, upisana kao
stambeno-poslovna zgrada 1 dvoriste, 1 to: stambeno-poslovna zgrada tlocrtne povrsine 2028 m? na
adresi Zagreb, Jaruicica 7 1 7/A, stambeno-poslovna zgrada tlocrtne povrSine 2284 m? na adresi



Zagreb, JarusCica 5 1 5/A te dvoriSte, ukupne povrSine Cestice 10.343 m?. Predmet prodaje je
posebni dio nekretnine upisan kao etazna jedinica E-152, suvlasnicki dio 27/10000, koji odgovara
trosobnom stanu oznake A/S 53, smjeStenom na ¢etvrtom katu objekta S1, dilatacija A, na adresi
Zagreb, Jarusc€ica 7, neto korisne povrSine 69,90 m?, u etaznom elaboratu oznacen plavom bojom.
Kao vlasnik predmetnog suvlasni¢kog dijela upisano je trgovacko drustvo ORION GRUPA d.o.0.,
Vinkovacka br. 48, Vukovar, uz zabiljezbu otvaranja stecajnog postupka temeljem zakljucka
Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj St-1112/13-447 od 03.11.2023., upisanu pod brojem Z-
27082/2023. Na predmetnoj nekretnini upisani su tereti i zalozna prava temeljem upisa Z-
26927/11=7-28933/12 i kasnijeg prijenosa pod brojem Z-1641/2019, a nositelj zaloznih prava je
drustvo ORION ULAGANIJA d.o.0., OIB: 45663810571, Jaruscica 11, Zagreb, dok je pod brojem
7-38320/07 zabiljeZeno da je glavni uloZak zk ul. 3259 k.o. Blato Novo. Stanje zemljiSne knjige
odgovara izvatku verificiranom na dan 28.04.2026.

PROCIJENJENA VRIJEDNOST: 174.000,00 EUR

Slijedom navedenog, stecajna upraviteljica temeljem odredbe ¢l. 247. Stecajnog zakona predlaze
naslovljenom sudu da donese sljedeci:

ZAKLIUCAK
I

Temeljem ¢l. 247. Stecajnog zakona, odreduje se prodaja nekretnine u steCajnom postupku, uz
odgovaraju¢u primjenu pravila ovr§nog postupka o ovrsi na nekretnini, u vlasni$tvu steajnog
duznika ORION GRUPA d.o.0. u stecaju, Vinkovacka 48, Vukovar, OIB: 74301282336, i to:

nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Novi Zagreb, u zk. ul. 2855 k.o. Blato Novo (9996), kao etazno vlasniStvo s odredenim
omjerima, koja se nalazi na zk¢&.br. 1197/1, upisana kao stambeno-poslovna zgrada i dvoriste, i to:
— stambeno-poslovna zgrada tlocrtne povrSine 2028 m? na adresi Zagreb, Jarus€ica 7 1 7/A,

— stambeno-poslovna zgrada tlocrtne povrSine 2284 m? na adresi Zagreb, Jarusc¢ica 51 5/A,

— dvoriSte ukupne povrsine Cestice 10.343 m?,

1 to posebnog dijela nekretnine upisanog kao etazna jedinica E-152, suvlasnicki dio 27/10000, koji
odgovara trosobnom stanu oznake A/S 53, smjeStenom na Cetvrtom katu objekta S1, dilatacija A,
na adresi Zagreb, Jarusc€ica 7, neto korisne povrsine 69,90 m?, u etaznom elaboratu oznacen plavom
bojom.

Na predmetnoj nekretnini kao vlasnik upisano je trgovacko drustvo ORION GRUPA d.o.o. u
steCaju, uz zabiljeZbu otvaranja steCajnog postupka temeljem zakljucka Trgovackog suda u
Zagrebu poslovni broj St-1112/13-447 od 03.11.2023., upisanu pod brojem Z-27082/2023.

Na predmetnoj nekretnini upisana su zalozna prava temeljem upisa Z-26927/11=2-28933/12 te
kasnijeg prijenosa pod brojem Z-1641/2019, a nositelj zaloznih prava je drustvo ORION
ULAGANIJA d.o.o0., OIB: 45663810571, Jarus¢ica 11, Zagreb, dok je pod brojem Z-38320/07
zabiljezeno da je glavni ulozak zk.ul. 3259 k.o. Blato Novo.



II

Sukladno procijenjenoj trziSnoj vrijednosti nekretnine, utvrduje se vrijednost nekretnine u iznosu
od:

174.000,00 EUR
I

Sukladno odredbi ¢l. 97. Stecajnog zakona, prodaju nekretnine iz tocke I ovog zakljucka provodi
Financijska agencija elektroni¢kom javnom drazbom.

Elektroni¢ka javna drazba pocinje objavom poziva Financijske agencije na sudjelovanje u
elektroniCkoj javnoj drazbi na mreznim stranicama Financijske agencije kojim se odreduje datum
1 vrijeme trajanja drazbe. Od objave poziva do pocetka prikupljanja ponuda mora prote¢i najmanje
60 dana.

v

Uyvjeti prodaje:

Minimalna zakonska cijena ispod koje se nekretnina ne moze prodati:
na prvoj drazbi: ne ispod 130.500,00 EUR (% utvrdene vrijednosti)
na drugoj drazbi: ne ispod 87.000,00 EUR (%2 utvrdene vrijednosti)

na tre¢oj drazbi: ne ispod 43.500,00 EUR (%4 utvrdene vrijednosti)
na Cetvrtoj drazbi: nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 EUR

Oznaka elektronicke javne drazbe: prva

Redni broj odrzavanja elektronicke javne drazbe: prvi put

Iznos jamcevine: 10% od utvrdene vrijednosti nekretnine, Sto iznosi 17.400,00 EUR

v

Sve pristojbe 1 poreze duzan je platiti kupac u skladu sa zakonom.

VI

Nekretnina se prodaje u zateCenom pravnom i fakti¢nom stanju, te se kupac iste ne moze pozivati
na eventualne materijalne ni pravne nedostatke. Nekretnina nije slobodna od stvari i osoba, a kupac

preuzima u posjed nekretninu u stanju u kakvom se nalazi u trenutku prodaje, bez moguénosti
naknadnih prigovora s tog osnova.



GARAZA OZNAKE G-98, ETAZNA JEDINICA E-447

Predmet prodaje u steCajnom postupku je nekretnina upisana u zemljisSnim knjigama Opcinskog
sudau Novom Zagrebu, ZemljisSnoknjizni odjel Novi Zagreb, u zk. ul. 2855 k.o. Blato Novo (9996),
kao etazno vlasnistvo s odredenim omjerima. Nekretnina se nalazi na zk¢.br. 1197/1, upisana kao
stambeno-poslovna zgrada i dvoriste, i to: stambeno-poslovna zgrada tlocrtne povrsine 2028 m? na
adresi Zagreb, Jarus¢ica 7 1 7/A, stambeno-poslovna zgrada tlocrtne povrsSine 2284 m? na adresi
Zagreb, JarusCica 5 i 5/A te dvoriSte, ukupne povrsine Cestice 10.343 m?. Predmet prodaje je
posebni dio nekretnine upisan kao etazna jedinica E-447, suvlasnic¢ki dio 5/10000, koji odgovara
garazi oznake G-98, smjestenoj u podrumu -1 objekta S2, na adresi Zagreb, Jarus¢ica 5 i 5/A, neto
korisne povrsine 13,20 m?, u etaznom elaboratu oznacen plavom bojom. Kao vlasnik predmetnog
suvlasni¢kog dijela upisano je trgovacko drustvo ORION GRUPA d.o.0., Vinkovacka br. 48,
Vukovar. Na predmetnoj nekretnini upisani su tereti u vidu zaloznih prava temeljem upisa Z-
38320/07 i Z-63807/09, a nositelj zaloznih prava je temeljem upisa Z-5460/2021 drustvo
ARSENIUS d.o.o., OIB: 74301282336, Jaruscica 11, Zagreb, dok je pod brojem Z-25651/2024 od
24.09.2024. upisana i zabiljezba odbijene provedbe rjesenja Trgovackog suda u Zagrebu poslovni
broj Ovr-95/2022 (ranije Ovr-63/2021) od 31.07.2024. Stanje zemljiSne knjige odgovara izvatku
verificiranom na dan 28.04.2026.

PROCIJENJENA VRIJEDNOST: 5.010,00 EUR

Slijedom navedenog, ste¢ajna upraviteljica temeljem odredbe ¢l. 247. Stecajnog zakona predlaze
naslovljenom sudu da donese sljedeci:

ZAKLIUCAK

I

Temeljem ¢l. 247. SteCajnog zakona, odreduje se prodaja nekretnine u steCajnom postupku, uz
odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini, u vlasniStvu steajnog
duznika ORION GRUPA d.o.0. u stecaju, Vinkovacka 48, Vukovar, OIB: 74301282336, i to:
nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Novi Zagreb, u zk. ul. 2855 k.o. Blato Novo (9996), kao etazno vlasnistvo s odredenim
omjerima, koja se nalazi na zk¢.br. 1197/1, upisana kao stambeno-poslovna zgrada i dvoriste, 1 to:
— stambeno-poslovna zgrada tlocrtne povrSine 2028 m? na adresi Zagreb, Jaruscica 7 1 7/A,

— stambeno-poslovna zgrada tlocrtne povrSine 2284 m? na adresi Zagreb, Jaruscica 5 1 5/A,

— dvoriste ukupne povrsine Cestice 10.343 m?,



1 to posebnog dijela nekretnine upisanog kao etazna jedinica E-447, suvlasnicki dio 5/10000, koji
odgovara garazi oznake G-98, smjestenoj u podrumu -1 objekta S2, na adresi Zagreb, Jarus¢ica 5 1
5/A, neto korisne povrsine 13,20 m?, u etaznom elaboratu oznacen plavom bojom.

Na predmetnoj nekretnini kao vlasnik upisano je trgovacko drustvo ORION GRUPA d.o.o. u
stecaju.

Na predmetnoj nekretnini upisana su zalozna prava temeljem upisa Z-38320/07 1 Z-63807/09, a
nositelj zaloznih prava je temeljem upisa Z-5460/2021 drustvo ARSENIUS d.o.o., OIB:
74301282336, JarusCica 11, Zagreb, te je pod brojem Z-25651/2024 od 24.09.2024. upisana
zabiljezba odbijene provedbe rjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu, poslovni broj Ovr-95/2022
(ranije Ovr-63/2021) od 31.07.2024.

11

Sukladno procijenjenoj trzisnoj vrijednosti nekretnine, utvrduje se vrijednost nekretnine u iznosu
od:

5.010,00 EUR
I

Sukladno odredbi €l. 97. Stecajnog zakona, prodaju nekretnine iz to¢ke I ovog zakljucka provodi
Financijska agencija elektroni¢kom javnom drazbom.

Elektroni¢ka javna drazba pocinje objavom poziva Financijske agencije na sudjelovanje u
elektronic¢koj javnoj drazbi na mreznim stranicama Financijske agencije kojim se odreduje datum
1 vrijeme trajanja drazbe. Od objave poziva do pocetka prikupljanja ponuda mora prote¢i najmanje
60 dana.

v

Uvjeti prodaje:

Minimalna zakonska cijena ispod koje se nekretnina ne moZze prodati:

na prvoj drazbi: ne ispod 3.757,50 EUR (% utvrdene vrijednosti)

na drugoj drazbi: ne ispod 2.505,00 EUR (%2 utvrdene vrijednosti)

na trec¢oj drazbi: ne ispod 1.252,50 EUR (% utvrdene vrijednosti)

na Cetvrtoj drazbi: nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 EUR

Oznaka elektronicke javne drazbe: prva
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Redni broj odrzavanja elektronicke javne drazbe: prvi put
Iznos jamcevine: 10% od utvrdene vrijednosti nekretnine, §to iznosi 501,00 EUR
\Y%

Sve pristojbe 1 poreze duzan je platiti kupac u skladu sa zakonom..

VI

Nekretnina se prodaje u zateCenom pravnom i fakticnom stanju, te se kupac iste ne moze pozivati
na eventualne materijalne ni pravne nedostatke. Nekretnina nije slobodna od stvari i osoba, a kupac
preuzima u posjed nekretninu u stanju u kakvom se nalazi u trenutku prodaje, bez moguénosti
naknadnih prigovora s tog osnova.

GARAZA OZNAKE G-99, ETAZNA JEDINICA E-448

Predmet prodaje u ste€ajnom postupku je nekretnina upisana u zemljiSnim knjigama Opcinskog
suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Novi Zagreb, u zk. ul. 2855 k.o. Blato Novo (9996),
kao etazno vlasniStvo s odredenim omjerima. Nekretnina se nalazi na zké.br. 1197/1, upisana kao
stambeno-poslovna zgrada i dvoriste, 1 to: stambeno-poslovna zgrada tlocrtne povrSine 2028 m? na
adresi Zagreb, Jarus€ica 7 1 7/A, stambeno-poslovna zgrada tlocrtne povrSine 2284 m? na adresi
Zagreb, Jarus¢ica 5 1 5/A te dvoriSte, ukupne povrSine Cestice 10.343 m?. Predmet prodaje je
posebni dio nekretnine upisan kao etazna jedinica E-448, suvlasnicki dio 5/10000, koji odgovara
garazi oznake G-99, smjestenoj u podrumu -1 objekta S2, na adresi Zagreb, Jarus¢ica 5 i 5/A, neto
korisne povrSine 13,20 m?, u etaznom elaboratu oznacen zutom bojom. Kao vlasnik predmetnog
suvlasni¢kog dijela upisano je trgovacko drustvo ORION GRUPA d.o.o., Vinkovacka br. 48,
Vukovar. Na predmetnoj nekretnini upisani su tereti u vidu zaloZznih prava temeljem upisa Z-
38320/07 1 Z-63807/09, a nositelj zaloznih prava je temeljem upisa Z-5460/2021 drustvo
ARSENIUS d.o.o., OIB: 74301282336, Jarus¢ica 11, Zagreb, dok je pod brojem Z-25651/2024 od
24.09.2024. upisana i zabiljezba odbijene provedbe rjesenja Trgovackog suda u Zagrebu poslovni
broj Ovr-95/2022 (ranije Ovr-63/2021) od 31.07.2024. Stanje zemljiSne knjige odgovara izvatku
verificiranom na dan 28.04.2026.

PROCIJENJENA VRIJEDNOST: 5.010,00 EUR

Slijedom navedenog, steCajna upraviteljica temeljem odredbe ¢l. 247. SteCajnog zakona predlaze
naslovljenom sudu da donese sljedeci:

ZAKLIUCAK

I
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Temeljem ¢l. 247. SteCajnog zakona, odreduje se prodaja nekretnine u steCajnom postupku, uz
odgovarajucu primjenu pravila ovr§nog postupka o ovrsi na nekretnini, u vlasni$tvu ste¢ajnog
duznika ORION GRUPA d.o.0. u stecaju, Vinkovacka 48, Vukovar, OIB: 74301282336, i to:
nekretnine upisane u zemljisSnim knjigama Opéinskog suda u Novom Zagrebu, Zemljisnoknjizni
odjel Novi Zagreb, u zk. ul. 2855 k.o. Blato Novo (9996), kao etazno vlasnistvo s odredenim
omjerima, koja se nalazi na zk¢.br. 1197/1, upisana kao stambeno-poslovna zgrada i dvoriste, i to:
— stambeno-poslovna zgrada tlocrtne povrSine 2028 m? na adresi Zagreb, Jaruscica 7 1 7/A,

— stambeno-poslovna zgrada tlocrtne povrSine 2284 m? na adresi Zagreb, Jaruscica 51 5/A,

— dvorisSte ukupne povrsine Cestice 10.343 m?,

1 to posebnog dijela nekretnine upisanog kao etazna jedinica E-448, suvlasnicki dio 5/10000, koji
odgovara garaZi oznake G-99, smjestenoj u podrumu -1 objekta S2, na adresi Zagreb, Jarus€ica 5 i
5/A, neto korisne povrsSine 13,20 m?, u etaznom elaboratu oznacen Zutom bojom.

Na predmetnoj nekretnini kao vlasnik upisano je trgovacko drustvo ORION GRUPA d.o.o0. u
stecaju.

Na predmetnoj nekretnini upisana su zaloZna prava temeljem upisa Z-38320/07 i Z-63807/09, a
nositelj zaloznih prava je temeljem upisa Z-5460/2021 drustvo ARSENIUS d.o.o., OIB:
74301282336, Jaruscica 11, Zagreb, dok je pod brojem Z-25651/2024 od 24.09.2024. upisana
zabiljezba odbijene provedbe rjesenja Trgovackog suda u Zagrebu, poslovni broj Ovr-95/2022
(ranije Ovr-63/2021) od 31.07.2024.

I

Sukladno procijenjenoj trziSnoj vrijednosti nekretnine, utvrduje se vrijednost nekretnine u iznosu
od:

5.010,00 EUR

11

Sukladno odredbi €l. 97. Stecajnog zakona, prodaju nekretnine iz to¢ke I ovog zakljucka provodi
Financijska agencija elektronickom javnom drazbom.

Elektronicka javna drazba pocinje objavom poziva Financijske agencije na sudjelovanje u
elektronickoj javnoj drazbi na mreznim stranicama Financijske agencije kojim se odreduje datum
1 vrijeme trajanja drazbe. Od objave poziva do pocetka prikupljanja ponuda mora prote¢i najmanje
60 dana.

v

Uvjeti prodaje:
Minimalna zakonska cijena ispod koje se nekretnina ne moZe prodati:

na prvoj drazbi: ne ispod 3.757,50 EUR (% utvrdene vrijednosti)

na drugoj drazbi: ne ispod 2.505,00 EUR (%2 utvrdene vrijednosti)

na tre¢oj drazbi: ne ispod 1.252,50 EUR (74 utvrdene vrijednosti)

na Cetvrtoj drazbi: nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 EUR

Oznaka elektronicke javne draZzbe: prva
Redni broj odrzavanja elektronicke javne drazbe: prvi put
Iznos jamcevine: 10% od utvrdene vrijednosti nekretnine, Sto iznosi 501,00 EUR
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\Y
Sve pristojbe 1 poreze duzan je platiti kupac u skladu sa zakonom.

VI

Nekretnina se prodaje u zateCenom pravnom i fakti¢nom stanju, te se kupac iste ne moze pozivati
na eventualne materijalne ni pravne nedostatke. Nekretnina nije slobodna od stvari i osoba, a kupac
preuzima u posjed nekretninu u stanju u kakvom se nalazi u trenutku prodaje, bez mogucnosti
naknadnih prigovora s tog osnova.

JEDNOSOBNI STAN OZNAKE S 409, ETAZNA JEDINICA E-643

Predmet prodaje u steCajnom postupku je nekretnina upisana u zemljiSnim knjigama Opcinskog
suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Novi Zagreb, u zk. ul. 2855 k.o. Blato Novo (9996),
kao etazno vlasnistvo s odredenim omjerima. Nekretnina se nalazi na zk¢.br. 1197/1, upisana kao
stambeno-poslovna zgrada i dvoriSte, i to: stambeno-poslovna zgrada tlocrtne povrSine 2028 m? na
adresi Zagreb, Jaruséica 7 i 7/A, stambeno-poslovna zgrada tlocrtne povrSine 2284 m? na adresi
Zagreb, Jarus€ica 5 1 5/A te dvoriSte, ukupne povrSine Cestice 10.343 m?. Predmet prodaje je
posebni dio nekretnine upisan kao etazna jedinica E-643, suvlasnicki dio 14/10000, koji odgovara
jednosobnom stanu oznake S 409, smjeStenom na Cetvrtom katu objekta S2, na adresi Zagreb,
Jarusc€ica 5A, zajedno sa spremiStem oznake spr 117 u prizemlju objekta, neto korisne povrSine
33,73 m?, u etaznom elaboratu oznaceno crvenom bojom. Kao vlasnik predmetnog suvlasnickog
dijela upisano je trgovacko drustvo ORION GRUPA d.o.o., Vinkovacka br. 48, Vukovar. Na
predmetnoj nekretnini upisani su tereti u vidu zaloZnih prava temeljem upisa Z-38320/07 i Z-
63807/09, a nositelj zaloznih prava je temeljem upisa Z-5460/2021 drustvo ARSENIUS d.o.0.,
OIB: 74301282336, Jarus¢ica 11, Zagreb, dok je pod brojem Z-25651/2024 od 24.09.2024. upisana
1 zabiljezba odbijene provedbe rjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj Ovr-95/2022
(ranije Ovr-63/2021) od 31.07.2024. Stanje zemljiSne knjige odgovara izvatku verificiranom na
dan 28.04.2026.

PROCIJENJENA VRIJEDNOST : 42.852,00 EUR

Slijedom navedenog, steCajna upraviteljica temeljem odredbe ¢l. 247. SteCajnog zakona predlaze
naslovljenom sudu da donese sljedeci:

ZAKLIUCAK
I
Temeljem ¢l. 247. Stecajnog zakona, odreduje se prodaja nekretnine u steCajnom postupku, uz

odgovaraju¢u primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini, u vlasniStvu steCajnog
duznika ORION GRUPA d.o.0. u stecaju, Vinkovacka 48, Vukovar, OIB: 74301282336, i to:
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nekretnine upisane u zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Novi Zagreb, u zk. ul. 2855 k.o. Blato Novo (9996), kao etazno vlasnistvo s odredenim
omjerima, koja se nalazi na zk¢.br. 1197/1, upisana kao stambeno-poslovna zgrada i dvoriste, i to:
— stambeno-poslovna zgrada tlocrtne povrSine 2028 m? na adresi Zagreb, Jaruscica 7 1 7/A,

— stambeno-poslovna zgrada tlocrtne povrSine 2284 m? na adresi Zagreb, Jaruscica 51 5/A,

— dvoriste ukupne povrsine Cestice 10.343 m?,

1 to posebnog dijela nekretnine upisanog kao etazna jedinica E-643, suvlasnicki dio 14/10000, koji
odgovara jednosobnom stanu oznake S 409, smjeStenom na Cetvrtom katu objekta S2, na adresi
Zagreb, Jarusc¢ica 5A, zajedno sa spremiStem oznake SPR 117 u prizemlju objekta, neto korisne
povrsine 33,73 m?, u etaznom elaboratu oznac¢eno crvenom bojom.

Na predmetnoj nekretnini kao vlasnik upisano je trgovacko drustvo ORION GRUPA d.o.0. u
stecaju.

Na predmetnoj nekretnini upisana su zalozna prava temeljem upisa Z-38320/07 1 Z-63807/09, a
nositelj zaloZnih prava je temeljem upisa Z-5460/2021 drustvo ARSENIUS d.o.o., OIB:
74301282336, Jaruscica 11, Zagreb, dok je pod brojem Z-25651/2024 od 24.09.2024. upisana
zabiljezba odbijene provedbe rjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu, poslovni broj Ovr-95/2022
(ranije Ovr-63/2021) od 31.07.2024.

I

Sukladno procijenjenoj trziSnoj vrijednosti nekretnine, utvrduje se vrijednost nekretnine u iznosu
od:

42.852,00 EUR
III

Sukladno odredbi €l. 97. Stecajnog zakona, prodaju nekretnine iz to¢ke I ovog zakljucka provodi
Financijska agencija elektroni¢kom javnom drazbom.

Elektroni¢ka javna drazba pocinje objavom poziva Financijske agencije na sudjelovanje u
elektronic¢koj javnoj drazbi na mreznim stranicama Financijske agencije kojim se odreduje datum
1 vrijeme trajanja drazbe. Od objave poziva do pocetka prikupljanja ponuda mora prote¢i najmanje
60 dana.

v

Uyvjeti prodaje:

Minimalna zakonska cijena ispod koje se nekretnina ne moZze prodati:

na prvoj drazbi: ne ispod 32.139,00 EUR (% utvrdene vrijednosti)

na drugoj drazbi: ne ispod 21.426,00 EUR (’% utvrdene vrijednosti)
na trecoj drazbi: ne ispod 10.713,00 EUR (4 utvrdene vrijednosti)
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na Cetvrtoj drazbi: nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 EUR

Oznaka elektronicke javne drazbe: prva
Redni broj odrzavanja elektronicke javne drazbe: prvi put

Iznos jamcevine: 10% od utvrdene vrijednosti nekretnine, $to iznosi 4.285,20 EUR
\Y%

Sve pristojbe 1 poreze duzan je platiti kupac u skladu sa zakonom.

VI

Nekretnina se prodaje u zate¢enom pravnom i fakticnom stanju, te se kupac iste ne moze pozivati
na eventualne materijalne ni pravne nedostatke. Nekretnina nije slobodna od stvari i osoba, a kupac
preuzima u posjed nekretninu u stanju u kakvom se nalazi u trenutku prodaje, bez moguénosti
naknadnih prigovora s tog osnova.

JEDNOSOBNI STAN OZNAKE S 410, ETAZNA JEDINICA E-644

Predmet prodaje u ste¢ajnom postupku je nekretnina upisana u zemljisnim knjigama Op¢inskog
suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Novi Zagreb, u zk. ul. 2855 k.o. Blato Novo (9996),
kao etazno vlasnistvo s odredenim omjerima. Nekretnina se nalazi na zk¢.br. 1197/1, upisana kao
stambeno-poslovna zgrada 1 dvoriste, 1 to: stambeno-poslovna zgrada tlocrtne povrSine 2028 m? na
adresi Zagreb, JaruScica 7 1 7/A, stambeno-poslovna zgrada tlocrtne povrsine 2284 m? na adresi
Zagreb, JarusCica 5 1 5/A te dvoriSte, ukupne povrSine Cestice 10.343 m?. Predmet prodaje je
posebni dio nekretnine upisan kao etazna jedinica E-644, suvlasnicki dio 14/10000, koji odgovara
jednosobnom stanu oznake S 410, smjeStenom na Cetvrtom katu objekta S2, na adresi Zagreb,
Jaruscica 5A, zajedno sa spremiStem oznake spr 118 u prizemlju objekta, neto korisne povrSine
33,73 m?, u etaznom elaboratu oznaceno plavom bojom. Kao vlasnik predmetnog suvlasnickog
dijela upisano je trgovacko drustvo ORION GRUPA d.o.o., Vinkovacka br. 48, Vukovar. Na
predmetnoj nekretnini upisani su tereti u vidu zaloznih prava temeljem upisa Z-38320/07 1 Z-
63807/09, a nositelj zaloznih prava je temeljem upisa Z-5460/2021 drustvo ARSENIUS d.o.0.,
OIB: 74301282336, Jaruscica 11, Zagreb. Nadalje, pod brojem Z-18285/10 od 09.04.2010.
uknjizeno je zalozno pravo u korist Zagrebacke banke d.d., OIB: 92963223473, Paromlinska 2,
Zagreb, radi osiguranja trazbine iz Ugovora o namjenskom kreditu br. 3218807656 od 11.02.2010.
u iznosu od 53.968,00 EUR s pripadaju¢im kamatama, naknadama i troSkovima. Takoder, pod
brojem Z-25651/2024 od 24.09.2024. upisana je zabiljezba odbijene provedbe rjesenja Trgovackog
suda u Zagrebu poslovni broj Ovr-95/2022 (ranije Ovr-63/2021) od 31.07.2024. Stanje zemljisne
knjige odgovara izvatku verificiranom na dan 28.04.2026.

PROCIJENJENA VRIJEDNOST 42.852,00 EUR

Slijedom navedenog, steCajna upraviteljica temeljem odredbe ¢l. 247. SteCajnog zakona predlaze
naslovljenom sudu da donese sljedeci:
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ZAKLIUCAK
I

Temeljem ¢l. 247. Stecajnog zakona, odreduje se prodaja nekretnine u steCajnom postupku, uz
odgovaraju¢u primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini, u vlasniStvu stecajnog
duznika ORION GRUPA d.o.0. u stecaju, Vinkovacka 48, Vukovar, OIB: 74301282336, i to:

nekretnine upisane u zemljisSnim knjigama Opéinskog suda u Novom Zagrebu, Zemljisnoknjizni
odjel Novi Zagreb, u zk. ul. 2855 k.o. Blato Novo (9996), kao etazno vlasniStvo s odredenim
omjerima, koja se nalazi na zk¢.br. 1197/1, upisana kao stambeno-poslovna zgrada i dvoriste, i to:
— stambeno-poslovna zgrada tlocrtne povrSine 2028 m? na adresi Zagreb, Jarusc¢ica 7 1 7/A,

— stambeno-poslovna zgrada tlocrtne povrsine 2284 m? na adresi Zagreb, Jaruscica 51 5/A,

— dvorisSte ukupne povrsine Cestice 10.343 m?,

1to posebnog dijela nekretnine upisanog kao etazna jedinica E-644, suvlasnicki dio 14/10000, koji
odgovara jednosobnom stanu oznake S 410, smjeStenom na Cetvrtom katu objekta S2, na adresi
Zagreb, Jarusc¢ica 5A, zajedno sa spremiStem oznake SPR 118 u prizemlju objekta, neto korisne
povrsine 33,73 m?, u etaznom elaboratu oznaceno plavom bojom.

Na predmetnoj nekretnini kao vlasnik upisano je trgovacko drustvo ORION GRUPA d.o.o. u
stecaju.

Na predmetnoj nekretnini upisana su zaloZna prava temeljem upisa Z-38320/07 1 Z-63807/09, a
nositelj zaloznih prava je temeljem upisa Z-5460/2021 drustvo ARSENIUS d.o.0., OIB:
74301282336, Jaruscica 11, Zagreb.

Nadalje, pod brojem Z-18285/10 od 09.04.2010. uknjizeno je zaloZno pravo u korist Zagrebacke
banke d.d., OIB: 92963223473, Paromlinska 2, Zagreb, radi osiguranja trazbine iz Ugovora o
namjenskom kreditu br. 3218807656 od 11.02.2010. u iznosu od 53.968,00 EUR s pripadaju¢im
kamatama, naknadama i troSkovima.

Takoder je pod brojem Z-25651/2024 od 24.09.2024. upisana zabiljezba odbijene provedbe
rjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj Ovr-95/2022 (ranije Ovr-63/2021) od
31.07.2024.

II

Sukladno procijenjenoj trziSnoj vrijednosti nekretnine, utvrduje se vrijednost nekretnine u iznosu
od:

42.852,00 EUR

III
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Sukladno odredbi ¢l. 97. Stecajnog zakona, prodaju nekretnine iz tocke I ovog zakljucka provodi
Financijska agencija elektronickom javnom drazbom.

Elektroni¢ka javna drazba pocinje objavom poziva Financijske agencije na sudjelovanje u
elektronickoj javnoj drazbi na mreznim stranicama Financijske agencije kojim se odreduje datum
i vrijeme trajanja drazbe. Od objave poziva do pocetka prikupljanja ponuda mora proteci najmanje
60 dana.

v
Uvjeti prodaje:
Minimalna zakonska cijena ispod koje se nekretnina ne moze prodati:

na prvoj drazbi: ne ispod 32.139,00 EUR (%4 utvrdene vrijednosti)

na drugoj drazbi: ne ispod 21.426,00 EUR (%2 utvrdene vrijednosti)

na tre¢oj drazbi: ne ispod 10.713,00 EUR (%4 utvrdene vrijednosti)

na Cetvrtoj drazbi: nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 EUR

Oznaka elektronicke javne draZbe: prva
Redni broj odrzavanja elektronicke javne drazbe: prvi put

Iznos jamcevine: 10% od utvrdene vrijednosti nekretnine, $to iznosi 4.285,20 EUR
\Y

Sve pristojbe 1 poreze duzan je platiti kupac u skladu sa zakonom.

VI

Nekretnina se prodaje u zateCenom pravnom 1 faktiénom stanju, te se kupac iste ne moze pozivati
na eventualne materijalne ni pravne nedostatke. Nekretnina nije slobodna od stvari 1 osoba, a kupac
preuzima u posjed nekretninu u stanju u kakvom se nalazi u trenutku prodaje, bez mogucnosti
naknadnih prigovora s tog osnova.

LIVADA, ZKC. BR. 1199/4, POVRSINE 56 m?

Predmet prodaje u steCajnom postupku je nekretnina upisana u zemljiSnim knjigama Opcinskog
sudau Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Novi Zagreb, u zk. ul. 3259 k.o. Blato Novo (9996).
Nekretnina je upisana u posjedovnici kao zk¢.br. 1199/4, oznake zemljista livada, povrSine 56 m?.
Kao vlasnik predmetne nekretnine upisano je trgovacko drustvo ORION GRUPA d.o.o.,
Vinkovacka br. 48, Vukovar, u vlasnickom dijelu 1/1. Na nekretnini su upisani tereti u vidu zaloznih
prava temeljem upisa Z-38320/07 1 Z-29677/08, 1 to zalozno pravo u iznosu od 169.000.000,00 kn
te zalozno pravo u iznosu od 209.000.000,00 kn, s pripadaju¢im kamatama i troSkovima sukladno
ugovorima. Nositelj zaloznih prava je temeljem upisa Z-5460/2021 drustvo ARSENIUS d.o.o.,
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OIB: 74301282336, Jaruscica 11, Zagreb, na koje je pravo preneseno s druSstva METRO LIVING
d.o.o. Nadalje, pod brojem Z-42630/07=72-48548/07 zabiljezeno je da je zk.ul. 3259 k.o. Blato
Novo odreden kao glavni zemljiSnoknjizni ulozak, dok je zk.ul. 50154 k.o. Blato Novo odreden
kao sporedni ulozak, a pod brojem Z-40380/08 zabiljezeno je da je glavni ulozak zk.ul. 50267 k.o.
Blato Novo. Stanje zemljiSne knjige odgovara izvatku verificiranom na dan 28.04.2026.

PROCIJENJENA VRIJEDNOST : 33.000,00 €

Slijedom navedenog, stecajna upraviteljica temeljem odredbe ¢l. 247. Stecajnog zakona predlaze
naslovljenom sudu da donese sljedeci:

ZAKLIUCAK

I

Temeljem ¢l. 247. Stecajnog zakona, odreduje se prodaja nekretnine u steCajnom postupku, uz
odgovarajucu primjenu pravila ovr§nog postupka o ovrsi na nekretnini, u vlasni$tvu ste¢ajnog
duznika ORION GRUPA d.o.0. u stecaju, Vinkovacka 48, Vukovar, OIB: 74301282336, i to:
nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Novi Zagreb, u zk. ul. 3259 k.o. Blato Novo (9996), koja je u posjedovnici upisana kao zk¢.br.
1199/4, oznake zemljista livada, povrSine 56 m?.

Na predmetnoj nekretnini kao vlasnik upisano je trgovacko drustvo ORION GRUPA d.o.o. u
stecaju, u vlasnickom dijelu 1/1.

Na nekretnini su upisana zaloZzna prava temeljem upisa Z-38320/07 1 Z-29677/08, 1 to zalozno
pravo u iznosu od 169.000.000,00 kn te zaloZzno pravo u iznosu od 209.000.000,00 kn, s
pripadaju¢im kamatama 1 troSkovima sukladno ugovorima.

Nositelj zaloznih prava je temeljem upisa Z-5460/2021 drustvo ARSENIUS d.o.0., OIB:
74301282336, JaruscCica 11, Zagreb, na koje je pravo preneseno s druStva METRO LIVING d.o.o.
Nadalje, pod brojem Z-42630/07=2-48548/07 zabiljezeno je da je zk.ul. 3259 k.o. Blato Novo
odreden kao glavni zemljiSnoknjizni uloZak, dok je zk.ul. 50154 k.o. Blato Novo odreden kao
sporedni ulozak, a pod brojem Z-40380/08 zabiljezeno je da je glavni uloZak zk.ul. 50267 k.o.
Blato Novo.

II

Sukladno procijenjenoj trzisnoj vrijednosti nekretnine, utvrduje se vrijednost nekretnine u iznosu
od:

33.000,00 EUR

I

Sukladno odredbi ¢l. 97. Stecajnog zakona, prodaju nekretnine iz tocke I ovog zakljucka provodi
Financijska agencija elektronickom javnom drazbom.

Elektroni¢ka javna drazba pocinje objavom poziva Financijske agencije na sudjelovanje u
elektronic¢koj javnoj drazbi na mreznim stranicama Financijske agencije kojim se odreduje datum
1 vrijeme trajanja drazbe. Od objave poziva do pocetka prikupljanja ponuda mora prote¢i najmanje
60 dana.

1Y%
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Uvjeti prodaje:
Minimalna zakonska cijena ispod koje se nekretnina ne moZze prodati:

na prvoj drazbi: ne ispod 24.750,00 EUR (% utvrdene vrijednosti)

na drugoj drazbi: ne ispod 16.500,00 EUR (%2 utvrdene vrijednosti)
na tre¢oj drazbi: ne ispod 8.250,00 EUR (%4 utvrdene vrijednosti)
na Cetvrtoj drazbi: nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 EUR

Oznaka elektronicke javne drazbe: prva
Redni broj odrzavanja elektronicke javne drazbe: prvi put
Iznos jamcevine: 10% od utvrdene vrijednosti nekretnine, $to iznosi 3.300,00 EUR

A%
Sve pristojbe 1 poreze duzan je platiti kupac u skladu sa zakonom.

VI

Nekretnina se prodaje u zateCenom pravnom 1 faktiénom stanju, te se kupac iste ne moze pozivati
na eventualne materijalne ni pravne nedostatke. Nekretnina nije slobodna od stvari 1 osoba, a kupac
preuzima u posjed nekretninu u stanju u kakvom se nalazi u trenutku prodaje, bez mogucnosti
naknadnih prigovora s tog osnova.

DVOSOBNI STAN OZNAKE S 106, ETAZNA JEDINICA E-87

Predmet prodaje u ste€ajnom postupku je nekretnina upisana u zemljisSnim knjigama Opcinskog
suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjiZzni odjel Novi Zagreb, u zk. ul. 50154 k.o. Blato Novo
(9996), kao etazno vlasnistvo s odredenim omjerima.

Nekretnina se nalazi na zk¢.br. 1199/1, upisana kao zgrada mjeSovite namjene i dvoriste, na adresi
Zagreb, Jarus¢ica 9, ukupne povrsine 2.561 m?.

Predmet prodaje je posebni dio nekretnine upisan kao etazna jedinica E-87, suvlasnicki dio
77/10000, koji odgovara dvosobnom stanu oznake 106, smjestenom na prvom katu objekta S3,
neto korisne povrsine 50,03 m?, sa pripadaju¢im spremistem oznake 18 u prizemlju, sve oznaceno
u etaznom elaboratu.

Kao vlasnik predmetnog suvlasni¢kog dijela upisano je trgovacko drustvo ORION GRUPA d.o.o.
—u stecaju, OIB: 89775200621, Jarus¢ica 7A, Zagreb.

Na predmetnoj nekretnini upisana su brojna zaloZna prava u korist viSe vjerovnika, ukljucujuci
osiguranja trazbina u iznosima od 169.000.000,00 kn, 209.000.000,00 kn te 230.000.000,00 kn,
kao 1 zalozna prava u korist banaka (Zagrebacka banka d.d. i Unicredit Zagrebacka banka d.d.),
sve uz pripadajuce kamate i ostale uvjete iz ugovora. Dodatno je izvrSen i prijenos zaloznih prava
na drustvo ARSENIUS d.o.o., OIB: 74301282336, Jarus¢ica 11, Zagreb.

Na teretovnici su takoder evidentirane zabiljezbe vezane uz stecajni postupak nad vlasnikom te
zabiljezba odbijene provedbe sudskog rjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu.



19

PROCIJENJENA VRIJEDNOST: 58.737,00 EUR
Slijedom navedenog, stecajna upraviteljica temeljem odredbe ¢l. 247. Stecajnog zakona predlaze
naslovljenom sudu da donese sljedeci:

ZAKLIUCAK

I

Temeljem ¢l. 247. Stecajnog zakona, odreduje se prodaja nekretnine u steCajnom postupku, uz
odgovaraju¢u primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini, u vlasniStvu stecajnog
duznika ORION GRUPA d.o.0. u stecaju, Vinkovacka 48, Vukovar, OIB: 74301282336, i to:
nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Novi Zagreb, u zk. ul. 50154 k.o. Blato Novo (9996), kao etazno vlasniStvo s odredenim
omjerima, koja se nalazi na zk¢.br. 1199/1, upisana kao zgrada mjeSovite namjene 1 dvoriste, i to:
— zgrada mjeSovite namjene tlocrtne povrsine 986 m? na adresi Zagreb, Jaruséica 9,

— dvoriste ukupne povrsine 1.575 m?,

te posebnog dijela nekretnine upisanog kao etazna jedinica E-87, suvlasnicki dio 77/10000, koji
odgovara dvosobnom stanu oznake 106, smjeStenom na prvom katu objekta S3, na adresi Zagreb,
Jaruséica 9, zajedno sa pripadaju¢im spremistem oznake 18 u prizemlju objekta, neto korisne
povrsine 50,03 m?, sve u etaznom elaboratu oznaceno plavom bojom.

Na predmetnoj nekretnini kao vlasnik upisano je trgovacko drustvo ORION GRUPA d.o.0. u
stecaju.

Na predmetnoj nekretnini upisana su brojna zalozna prava u korist vjerovnika, ukljuc¢ujuc¢i zalozna
prava Zagrebacke banke d.d. 1 Unicredit Zagrebacke banke d.d., kao i zaloZna prava prenesena na
drustvo ARSENIUS d.o.o., OIB: 74301282336, Jarus¢ica 11, Zagreb, sve s pripadaju¢im iznosima
trazbina, kamatama i ostalim uvjetima iz ugovora. Takoder je upisana zabiljezba odbijene provedbe
rjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu, poslovni broj Ovr-95/2022 (ranije Ovr-63/2021) od
31.07.2024.

I

Sukladno procijenjenoj trziSnoj vrijednosti nekretnine, utvrduje se vrijednost nekretnine u iznosu
od:

58.737,00 EUR

11

Sukladno odredbi €l. 97. Stecajnog zakona, prodaju nekretnine iz to¢ke I ovog zakljucka provodi
Financijska agencija elektronickom javnom drazbom.

Elektronicka javna drazba pocinje objavom poziva Financijske agencije na sudjelovanje u
elektronickoj javnoj drazbi na mreznim stranicama Financijske agencije kojim se odreduje datum
1 vrijeme trajanja drazbe. Od objave poziva do pocetka prikupljanja ponuda mora prote¢i najmanje
60 dana.

v

Uvjeti prodaje:

Minimalna zakonska cijena ispod koje se nekretnina ne moZze prodati:
— na prvoj drazbi: ne ispod 44.052,75 EUR (% utvrdene vrijednosti)
— na drugoj drazbi: ne ispod 29.368,50 EUR (% utvrdene vrijednosti)
— na tre¢oj drazbi: ne ispod 14.684,25 EUR (%4 utvrdene vrijednosti)
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— na Cetvrtoj drazbi: nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 EUR

Oznaka elektronicke javne drazbe: prva

Redni broj odrzavanja elektronicke javne drazbe: prvi put

Iznos jamcevine: 10% od utvrdene vrijednosti nekretnine, $to iznosi 5.873,70 EUR

\Y
Sve pristojbe 1 poreze duzan je platiti kupac u skladu sa zakonom.

VI

Nekretnina se prodaje u zate¢enom pravnom i fakticnom stanju, te se kupac iste ne moze pozivati
na eventualne materijalne ni pravne nedostatke. Nekretnina nije slobodna od stvari i osoba, a kupac
preuzima u posjed nekretninu u stanju u kakvom se nalazi u trenutku prodaje, bez moguénosti
naknadnih prigovora s tog osnova.

Stecajni upravitelj,
Mirjana Zuzija
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