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1ZVJESCE STECAINOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECASRBGA POSTYEKA 1
STANJU STECAJNE MASE
03 -10- 2018
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e
Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / SJea"’tei Sfé?é]ﬁmasa iza DECEBEL
d.0.0. u ste€aju, Zagreb, Dordiéeva 24, O1B: 02444027750

L. TIIEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLIU OD11.06.2018. DO
29.09.2018.

Navesti radnje koje je stedajni upravitelj poduzeo u odredenom razdoblju radi prikupljanja
steCajne mase u skladu sa svojim duznostima, popis postupaka pred sudovima i drugim tijelima
u kojima je sudjelovao, popis radnika koji su nastavili s radom, dati podatak ima li duZnik
izgleda za nastavak poslovanja i moguénost za izradu steCajnoga plana, dati mi§ljenje o
mogucnosti zakljuéenja steajnoga postupka, odnosno $to sprjedava zakljuCenje steajnoga
postupka.

U periodu od 1zvjeStajinog ro€iSta unovéio sam vozilo stedajne mase, staro 13 g., po gornjoj
margini trZiSne vrijednosti ¢lanu drustva za iznos od 50.000,00 kn. Takva je transakcija bila
oportuna za steCajnu masu tim vise §to su izbjegnuti trofkovi oglasavanja i redovne prodaje.
Potpisani primjerak ugovora jo§ nije dostavijen jer je kupac trenutno van RH ali su sredstva
upladena u steajnu masu.

Dokaz: bankovni izvod.

Takoder, poslan:je upit za ponudu viestalenja vrijednosti nekretnina steCajne mase 15-tak
proqenztelja sa podruéja Zupanije te je kao najpovoljnija odabrana ponuda gde. Sari¢ Leko za
iznos od 4.500,00 kn za obje nekretnine.

U prilogu: procjena vrijednosti zemljita na Solti, procjena za nekretninu na Bracu je izradena
ali je na ispravku.

Jedini ¢lanovi drustva po punomocéniku iznose da ¢e po pozivu Suda prijaviti vlastite trazbine
nizih redova te po njihovom utvrdenju, da su spremni podmiriti {ro§kove ste¢ajnog postupka i
druge vjerovnike doznakom a sami kupiti nekretnine ste¢ajne mase uz izjavua prijeboja.

Posto je po vrijednosti nekretnina steCajne mase izvjesna dostatnost za troskove i vijerovnike
visih redova, predlazem Sudu pozvati vjerovnike niZih redova na prijavu trazbina.



I1. STANIE STE(\?A_JNE MASE

1. dati sustavan pregled predmeta stecajne mase s

223. Ste€ajnog zakona

A

steCajnoga postupka

pocetka razdoblja izvje§éa prema Clanku

dati podatak koji su predimeti ste€ajne mase unovéeni i u kojem iznosu

dati podatak koji predmeti steCajne mase nisu unoveeni i zbog kojeg razloga
dati podatak o tome kako je ostvareno razlu¢no pravo, ako ono postoji

dati podatak o tome kako je ostvareno izluéno pravo, ako ono postoji

dati podatak o vjerovnicima steCajne mase 1 njihovom namirenju

dati podatak o isplatama plaéa radnika ako su nastavili s radom nakon otvaranja

8. dati podatak o namirenju ste¢ajnih vjerovnika (diobe).

9. ostali podaci.

Po bankovnom izvodu u prilogu.

111. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLIU

Naznadili radnje koje ¢e se poduzeti u naredom razdoblju od do

Ako steCajni upravitelj izvje$ce podnosi radi donoSenja odluka pojedinog tijela steCajnoga

postupka, izvic§ée sadrzi i prijediog odluka.

Dostavit ¢u Sudu primjerke ugovora o k/p vozila i prociene nekretnine na Bradu.

Mjesto i datum
1 Zagrebu, 29.09.2018.

Stedajni upravitel]

DomalgzE égc&% V.IL

IBEL d.o.0.
<aju -
444027750
Dordnéeva 24, 10000 Zagreb
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PROMET RACUNA

Broj ratuna: HREG 4124 0033 12890 0217 8 Viasnilk : Stecajna masa lza DECIBEL
d.0.0. u stefaju

Valyta: HRK {191) Specifitna namjena  Stefajna masa iza
DECIBEL d,0.0. U stedaju

Period od 7,9.2016. do 28,9.2018,

Br.trans Primateli/Posifjatel] IBAN Vrsta knjiZenja isplata tplata

Dat. valute PNBZ Opis saldo
Dat. knjiZzenja PNBC
152407188 ALEKSANDER STREKALIOV HRZ7Z380001HKN000030  1AVOD 2 NKS-A 0,00 5000000

UPLATA KUPOPROL
082018 CHRODOO-5U363571457 CUHENE ZA YOLVOV 70 EG.000,00

23.08.2018 M99

HARTF412400%1011111116  Naknada 2 radune platnog SO0 (06 -
prometa :

182417156 KentBank d

Maplala nakng
30820008 PROIG

23.08.20%8

te po rafune

A%.950,60

TEI4LTIRY KemBank d.d. HHB7412400510111011016  Naknada 2 radune platnog 20,00 Q00
freamita :

Maplata nairade po rafunu

13.08.2018 FROG2G4358

49.930,00

SPAT12A00310111 11106 Meknada za
romata

152417138 KentBank d.d. sare platnog 200G (a0

Maplats naknade po raduns
ANeTE

45.08.2018 PEOO2GS07 49.910,00

2082008

Kentfiani d.d. HRG7412400210111 11116 Naknada za ralune plainog 20,00 S00
promata i
Maplats naknade po radunu

PO030LG2G A9.580,00

Zune pintnog KO0 000 |

Maknsda za
prodnela

152417140 KentBank dd.

SH08.2053

23.08.20

4498 70,60




1082018

310872018

85045

i
Feid

OB.2048

31062018

HRG741240031001111116

HRG7412400531

Maknada za radune platneg 20,00
prometa

Maplata naknade po ratuny
PPOORZROLT

MNaknada zar
prorneta

une piats

Maplats wade po radunu

MG0R2804

Ej;E

AVISTA KAMATA 0,00

4585000
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484951



NEKRETNINA: NEIZGRADENO GRADEVINSKO ZEMLIISTE

LOKACIIA: k.€.z2 2226 { €2 2625/163) ko Grohote

NARUCITELY: Stelajni upravitelj Domagoj Repa¢ {0ib:24977406612); Dordeviceva ulica 24, Zagreb
| i e v

RAZINA PROJEKTA:

SVRHA PROJEKTA:
OZNAKA PROJEKTA!

Pravno-financijski posao (ste€ajni postupak)
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NARLICTTELT: stecaini upravitelj Domagaj Repad, Bordevideva ulica 24, Zagreb (0ib:24977406612) fist 1 {f/
PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NEIZGRABENO GRADEVINSKO ZEMLIISTE dat. lipanj / 2018 /

« SADRZA)
1 SAZETAK PROCIENE: c.cvorverereenns e ———. S araseerserresaneaen S evserermrarensnns 2
2 ZADATAK ciseirememrrnmnsanes resrvraverasnrannan . S B S erabarerrarananas .3
2.1 IDENTIFIKACIIA S OBZEROM NA KATASTARSKE PLAN T ZEMUITSNE KNIIGET vvvviveseereessssnressessesrsresssssnsssssssssssmemsenesesenes 3
2.2 PROSTORNA IDENTIFIKACIIA-MAKROLOKACITA: L..iitviiiieecirrererissessssieieesessseesesassnsesssssssssesssseessssneeseseneseeesns 3
2.2.1 IDENTIFIKACIJA S OBZIROM NA PROSTORNG PLANSKU DOKUMENTACTIU «evvvvereseesesseeersesssssresssssssesieeseseseseeeeeessssnes s 4
2.2.2 BUKA T ZAGADENIE 11ttervnerersiansseeseseartiarsessiassesossssessserersnstssnnssssssnnesesssssssesasssssssssssseseee e s e e e e e eeeeeseeee e 7
3 REZULTATI OCEVIDA S FOTODOKUMENTACIIOM ......cov.s brbeernanrannarans R crerebrmranaranans .
3.1 STVARNO STANJIE PROCIENIIVANE NEKRETNINE S FOTODOKUMENTACEIOM o.oooeveeiieseeeees et 7
4 UTVRDIVANIE KAKVO(';E PROCIENJIVANE NEKRETNINE srtesteeeeenranannaa . resrerasaarans g9
5 PRIKAZ I ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA...... rememmraranans .9
6 PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA .......ovvirssssens etreriermarsennans . reremraras 10
6.1 PRIBAVLIENE PODACL. .. cvvssusssetieriersssssessisntssssssesanrnssersssansneessesessessessesasssnesnsseresessssssrssesnsssensssesssstssessommeses 10
7 OBRAZLOZENJIE ZA ODABIR METODE c.vcvoveereeeecrernessrsmsessseseess Chehseremsnsrannane R wrseresnnes 10
7.1.1 MEDUVREMENSKO [ZIEDNACENIE 1veuvereirrversrrrsssssesieeaneressesssessasssensesassssssesssssesssssnsssssssessnssessssessessssesse oo 10
7.1.2 KOEFICIENT ODSTUPANJA ZBOG RAZLECITE MIERE GRADEVINSKOG KOREETENIA vvevesreesrereesseessssessossesssseseesssessseee s 11
7.1.3 KOEFICIENT ODSTUPANIE U KAKVOCT ARONDACIISKIH POVREENA 1.vveiemesesersssersessnnssseessnsssssserssossssssessesssesssnesonns s 11
7.1.4 KOEFICIENT ZA PRERACUNAVANIE SLUZNOSTI PUTA TVODOVA ©vtruvvreseresssssessessesrsersssssssosssssssssrssssssssssessssess o s it
7.1.5 UTIECAT BUKE NA VREJEDNOST NEKRETNINE. ...ervv1vveesvesescnesesssassssesessesaneessssssessessssessssassnssssssssssemmmessseressssnsns 11
8 STATISTICKA OBRADA I IZRACUN...ccvmevisesemsnsesesesesenns S iahsrrissaraaesaresanseanaans veserens 12
8.1 IZRvAg"UN VRIJEDNOSTI NEKRETNINE POREDBENOM METODOM.....cuviieerreresreorrsnesesseresssseessssosenessssis 12
8.2 TRZISNA VRIJEDNOSTT NEKRETNINE Loetiiiciicinresiisersisserrrenteessessessesemrrsesssesssasssssssereesessenseseresoeerssess 14
9 POPIS PRIMIENJENIH PROPISA, STRUCNE I ZNANSTVENE LITARATURE ....o.ovovvevereses vermranas 15
9.1 POPIS orttiiimee sttt st r et e e ettt e et re s e rot et eeanartee e et b e e e e eaenneere ettt e et tee e et eeeeee e oo 15
9.2 TZIAVA PROCIENITELIA 1.\ vnerersseernnnrinssresssssessssessnrsnsssnss senrssasnssessesssnnsssseesvnesssssessnnsssssnssesnssssssssseenesooss 16
9.3 OSVRT NA ZAKON © POREZU NA PROMET NEKRETNINAL +..\vvverveesseesieeesseesssssssessesessssssssssosssrssessesssssssosssssssseessnnsns 16
10 PRILOZI........cceenn CekNemrramrannraanan . . . P aerarsenssrnnaras wrerene 17
10.1 TZVADAK TZ ZEMLIESNE KRUIIGE .+ e vtreereeeeeeeeeseeeussrrnesasssteeesesessesessesesseasss s eeeessessessnssnnssseresssssesseeee s e eeeeeeeesein 18
10.2 STANIE KATASTARSKOG PLANA 11vvvestvieeeesesseseassasassomerinsrssessssnessssssssesassessessessnsssssnsssesssesssserssssesssssssesssee oo 20
10.3 POSJEDow;u L T OO 21
10.4 RIESENIE ZUPANTISKOG SUDA U SPLITU O PONOVNGM TMENOVANIU 1. everes sttt eerseeseonssrsssssssisesssrsseesssssesesseseeeemssons 22

~Staly sudski viestak za graditeljstvo | procient vrijednosti nekretnina: Mariia Saric Leko, dipl, ing. grad;

Rir4 Su-89/2018 od 16.02.2018 god ; Zupanijski sud u Splitu e-mail: marija.saric. leko@amail.com ;mob. 095 857 4693
IBAN 3423300033153153647




NARUCKTELT: stecami upravitely Domagof Repad, Pordevideva ulica 24, Zagreb (0ib:2497740661.2) list 2
PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NEIZGRAPENO GRAPEVINSKO ZEMLIISTE

Naruditelj procjene:

Dan pregleda nekretnine:

Dan kakvoce:
Dan vrednovanja

1 SAZETAK PROCIENE:

stecajni upravitelj Domagoj Repa (0ib:24977406612)
Bordeviceva ulica 24, Zagreb

15.07.2018. god.

15.07.2018. god.

15.07.2018. god.

Na dan procjene 15.07.2018.god. prema tedajnoj listi HNB 1€= 7,390396 kn

Bazni indeks cijena nekretnina za podrudje Jadran iznosi 110,54 za prvo tromjesedje 2018. god.

Namjena prema PPUG-a:

Viasnistvo:

Tip nekretnine:
Opcinski sud:
z.k.ui.:

broj zemljista:
viastovnica:

teret:

Katastarska opéina:

Katastarska Cestica;

Posjedovni list:
Povrsina:

Adresa nekretnine:

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE IZNOSI:

izgradenc-uredeno gradevinsko podrucje naselja- preteZno stambene namjene
DECIBEL d.0.0. u steCaju (oib: 37564758500), KranjCeviceva 29, Split
Nelzgradeno gradevinsko zemljitte

Split, zemljisnoknjizni odjel Split

1754

2625/ 163

DECIBEL d.0.0. u stecaju {oib: 37564758500), Kranjéeviceva 29, Split
NE

329762, Grohote

2226

1028

5654 m?

_'/‘,f_

3 650.000,00 kn / 493.884,00 € /

Procjenjena jedini¢na vrijednost nekretnine

kn/me 645,56
€/nt 87,35

Procjenitelj;

Marija Sari¢ Leko, dipl. ing. grad.

ELaghvo
0577 N

-Stalny sudski viestak za graditelfstve | progienu vrijednosti nekretnina: Marira Saric Leko, dipl, ing. grad:

R):4 Su-89/2018 od 16.02.2018 god ; Zupsniiski sud u Splity e-mail: mariia.saric.leko@gmail.com ;mob. 095 857 4693

IBAN 3423300033153153647

dat. hpanj / 2018 .5



ar

NARUCITELT; stecajni upravitelj Domagoj Repac, Bordeviceva ulica 24, Zagreb (oib:24977406612) st 3NT
PROCTENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NEIZGRADENG GRAPDEVINSKO ZEMLIISTE dat. lipanj / 2018
2 ZADATAK

Na zahtjev narucitelja, DOMAGOIA REPA&A, stecajnog upravitelja (0ih:24977406612), Pordeviceva ulica 24,
Zagreb, potrebno je izraditi procjenu tr¥idne vrijednosti nekretnine » koja u naravi predstavija neizgradeno gradevinsko
zemljite, u svrhu ste€ajnog postupka kod Trgovackog suda u Splitu broj: 12 ST-191 / 2018 od 09.03.2018 god. u
viasnistvu DECIBEL d.0.0. u stedaju, (oib: 37564758500), KranjCevieva 29, Spiit.

2.1 Identifikacija s obzirom na katastarski plan i zemljisne knjige:

ZemfjiSne i katastarske oznake su uskladene graﬂckl prikaz Cestice prflozen Je na SIIC! ispod.

_ & f‘“&'jz

L"_Q..J
/xi 220910
7407

St 1. Graficki prikaz lokacije (hittns.//aeoportal dauhie/)

PROCIENDBENA NEKRETNINA

Tip nekretnine: Neizgradeno gradevinsko zemljiste
Opdinski sud: Split, zemijiSnoknjizni odjel Split
z.kul.: 1754

broj zemjista: 2625/ 163

viastovnica: DECIBEL d.0.0. u stedaju (oib. 37564758500) Kranjteviceva 29, Split
teret: NE

Katastarska opéina: 329762, Grohote

Katastarska Cestica: 2226

Posjedovni list: 1028

Povrgina: 5654 m?

Adresa nekretnine: -ff-

2.2 Prostorna identifikacija-MAKROLOKACIJA:

Predmetne nekretnine nalaze se u opéini Nedujam, na otoku Solti, u SD Zupaniji. Nekretnina se nalazi u
mirnom dijelu naselja, u kojem s obzirom na tip izgradnje prevladavaju samostojece obiteljske kuce sa okuénicom |
pomocnim zgradama te mastinicima | uredenim vrtovima, ali i apartmanske jedinice. Smjestena je sjeverno od glavne
plaZe, udaljena za Sirinu lokalne ceste od obalne crte. S obzirom na razvoj turizma, mnoga domaédinstva se bave
pruZanjem ugostiteljskih usluga, medutim sama lokacija nije znatajno atraktivna buduéi da Necujam nema prepoznatijivi
dio kao centar mjesta ili stari grad (kao npr Stomorska ili Grohote), medutim obiluje prirodnim liepotama i istim morem.

-Stalni sudski viestak za graditelistvo | progieny vrijednosti nekretring: Marija Saric Leko, aipl. ing. grad;

Rj:4 Su-89/2018 od 16.02.2018 god ; Zupanijski sud u Sphitu e-mail: mariia.saric.leko @gmajil.com ;mob. 095 857 4693
{BAN 3423300033153153647




NARUCTTELJ: stecani upravitelf Domagoj Repac. Bordeviceva ufica 24, Zagreb (0ib:24977406612) list4 . ‘j/
PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NEIZGRADENO GRAPEVINSKO ZEMLIISTE dat. fipany / 2018

Necujam je povezan autobusnom linijom sa ostalim mjestima na otoku, a do Rogaca koji je trajektnom linijom povezan
sa Splitom udaljen je cca 10 min voZnje autobusom. VoZnja trajektnom linijom na relaciji Split-Rogad traje cca 60min.

2.2.1 Identifikacija s obzirom na prostorno plansku dokumentaciju:

5 obzirom na prostorno plansku dokumentaciju, kéz 2203 ko Grohote nalazi su u izgradenom gradevinskom podruéju
mjeSovite namjene pretezno stambene. Za predmetnu lokaciju vazedi je Prostorni plan uredenja opcine Solta {Sluzbeni
glasnik Opcine Solta 3/2017) i UPU 14-Neujam(Slubeni glasnik Opéine Solta 12/2012) .

Parametri prostorno planske dokumentacije:
Prostorni plan uredenja opcine Solta (SluZbeni glasnik Opcine Solta 3/2017)
(1) Ostalo izgradeno gradevinsko podruéje naselja ureduje se sa ciljiem formiranja kompaktne cjeline naselia prilagodene
suvremenim urbanim potrebama, gdje se dopustaju gradevine suvremenog arhitektonskog izraza ( ravni krov i sl.).
(2) Za gradnju novih stambenih, stambeno poslovnih gradevina, rekonstrukeiju i zamjenu postojecih gradevina odreduju
se slijededi uvjeti:
a) minimalna povriina gradevinske parcele je za stobodno stojeée gradevine 300 m 2 , @ za dvojne 200 m2 ; b)
maksimalni koeficijent izgradenosti za samostojece kig=0,4, a za dvojne gradevine kig=0,5;
€) maksimalni koeficijent iskoristenosti za samostojece i dvojne gradevine kis= 1;
d) maksimalni broj etaZa P+1 sa maksimalnom visinom V=7 m u chalnim nasefjima, u naseljima u unutradnjosti
P+2 s maksimalnom visinom do 9 m, sve gradevine mogu imati podrum i suteren u okviru zadane visine;
e} minimatna udaljenost od susjedne mede iznosi 2 m;
f) minimalna udaljenost od nerazvrstanih cesta i drugih javno prometnih povréina iznosi 2 m, iznimno pomodéni
objekti mogu se graditi na medi uz nerazvrstane ceste i druge javno prometne povrsine;
g) minimalna udaljenost od lokalnih cesta i Zupanijskih cesta iznosi 2 m;
h) minimalna udaljenost od drzavnih cesta iznosi 3 m;
i) sve gradevine se mogu graditi s podrumom i potkrovlje unutar zadane visine;
j) za novu izgradnju potrebno je osigurati najmanje 20% povriine gradevne Cestice za uredene zelene
{vodopropusne) povrsine obrasle vegetacijom;
k) maksimalna tlocrtna povrsina samostojeceg objekta ne mo¥e prelaziti 200 m 2 , 0dnosno 300 ukoliko se isto
odredi Urbanistickim planom uredenja.

(3) Ukoliko se odredi Urbanistitkim planom uredenja, unutar ostalog izgradenog podrudja za gradnju stambenih,
stambeno poslovnih i pomodnih gradevina moZe se omoguditi prilagodavanje propisanih uvjeta iz gornjeg stavka na
nacin da

povriina gradevne Cestice moZe biti do 40% manja,

kig. max. do 0,5;

maksimalni broj etaZa za obalna naselja do P+2 i visine do maksimaino 9 m,

udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne estice i javno prometne povrdina najmanje 1,0 m, uz uviet da

se time ne ugrozava sigurnost prometa, kvaliteta Zivota susjeda, te da se ispune uvijeti iz posebnih propisa.

(4) Za rekonstrukciju | zamjenu postojetih stambenih, stambeno poslovnih i ostalih gradevina kada su jedan ili vide od
shiededih uvieta: povriina gradevne estica, udaljenost od susjedne mede, udalienost od nerazvrstanih | razvrstanih

~Staini sudski viestak za graditelfstvo | progienu veijednost nekretnina: Marija Saric Leko, dipl. ing. grad;

Rj4 Su-89/2018 od 16.02.2018 god ; Zupanifski sud 1 Splitu e-mail: marija.saric. leko@amail.com: ;mob. 095 857 4693
IBAN 3423300033153153647




NARUCITELT: stecgini upravitelf Domaggl Repad, Pordevideva ulica 24, Zagreb (0ib: 24977406612} st 5+ [ 4
PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NEIZGRADENG GRABFVINSKO ZEMLIISTE dat, hipanj / 2018

prometnica i drugih javno prometnih povr3ina, manji od planom dopustenih iii je koeficljent izgradenosti veéi od planom
dopustenog, pored uvijeta iz gornjeg stavka odreduju se i sljededi uvieti:
a) dopusta se samo nadogradnja nad postoje¢im gabaritima do planom dopustene visine, u istim tlocrtnim
dimenzijama, odnosno kako su udaljenosti definirane tiocrtom postojece gradevine;
b) dopudta se izgradnja jedne podzemne etaZe (podrum) u postojedim gabaritima;
c) dopusta se izgradnja pristupne rampe, samo ako se etaZa koristi kao parking {garaza);
d) dopusta se izgradnja pristupnog stepenista van postojecih gabarita.

UPU 14 Clanak 22.
Omogucava se gradnja novih gradevina, zamjena i rekonstrukcija postojecih stambenih gradevina unutar ostalog
izgradenog gradevinskog podrucja naselja prema uvijetima:

- minimalna povrsina gradevne Cestice za slobodnostojece gradevine je 400 m?2

- minimalna povrsina gradevne Cestice za dvojne gradevine je 300 m2

- maksimalni koeficijent izgradenosti(Kig) za slobodnostojece gradevine iznosi 0,4

- maksimalni koeficijent izgradenosti(Kig) za dvojne gradevine iznosi 0,5

- maksimalini koeficijent iskoriStenosti(Kis) iznosi 1,0

- maksimaina katnost gradevine je Po(S)+P+2

- najveca visina gradevine je 9,0 m

- minimalna udaljenost gradevine od granica susjednih estica iznosi 2,0 m

- minimalna udaijenost gradevine od granica javno-prometnih povrsina iznosi 3,0 m
- minimalni pristup gradevne Zestice na javnu prometnu povrsing iznosl 3,5 m

- minimalini broj parkirnih mjesta(nadzemnih ili podzemnih) na gradevnoj ¢estici prema todki
5.1. Uvjeti gradnje prometne mreZe ovog Plana

- minimaino 20% povrsine gradevne Cestice se treba urediti kao zelena povriina

- maksimalna tlocrtna povrdina objekta ne moze prefaziti 300 m2

oo ] o vl g B e?,i%‘
S! 3. lzvadak iz prostorno planske dokumentaciie

~Stalni sudski viestak za graditeljstvo § procjenu vrijednosti nekretnina: Mariia Saric Leko, dipl, ing. grad;
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Parametri prostorno planske dokumentacije:

Clanak 10 lzgrodeni dio gradevinskog podrudja je podrudie odredenc ovim Planom koje je izgradeno, Neizgradeni die gradevinskog pedrudia je
podrutje odredenc ovirm Planom, a planirano je za doijni rozvof

Neuredeni dio gradevinskog podrudia je neizgradeni dio gradevinskog podrudja odredeno ovim planom na kofem nije izgradena planirana osnovng
infrostruktura. Osnovna infrastruktura je prometna povriing preko koje se osigurava pristup do gradevne Cestice, odnosno zgrade, javno parkirafiste,
gradevine za odvodnju otpadnih voda i niskonaponske elektroenergetska mreZa.

élanak 13. Pod gradevingma stambene namjene, prema ovim odredbama, smatraju se gradevine i prostor koje su u cijelini ili vedim dijelomn
namijenjene stanovanju (vise od 51%) i zadovoljavaju uvjete utvrdene posebnim propisima, Gradevine stambene namjene su.; obiteliska kuca,
viseobiteljska gradevina i visestarnbena gradevina. Obiteljskom kucom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina iskljucivo stambene namjene
na zasebnof gradevnoj Cestic, rozvijene gradevinske (brutto} povréine do 400 m2 s najviSe podrumom i dvife nadzemne etaZe i ne vise od dva stana,
o u koju povrdinu se uraunava i povriinag pomocnih grodeving (garade, kotlovnica,drvarnica, spremista i sl). Definiciia kuce za povremeno
stanovanje, prema ovim odredbamo, odgovara definiciii obiteljske kuce. Viseobiteliskom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradeving
s nafmanje 2 a najviSe 3 funkcionalne {stambene iii postovne) jedinice, pri bemu se apartman smatra poslovnom Jedinicom. Visestambenom
gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina koja je u cfelini ili vecim dijelorm namijenjena stanovonju, o koja ima 4 do najvide 6
Junkeionalnik jedinica. Poslovnom gradevinom, u smistu ovih odredbi, smatra se grodevina koja je u cijelini ili vecim dijelom (preko 51 % brutto
razvijene povrdine) namijenjena obavljanju dielatnosti poslovne namjene {neproizvodne, tercijarne, ustuine dielatnostii si.),

clanak 21, Naselia se mogu izgradiveti samo na gradevinskom podrudju naselja. Gradevinsko podrudie je prostor namifenjen izgradnji i razvoju
naseljo a ovim se Planom prikazuje se na sliededi nodin: kao neizgradeni-uredeni, neizgradeni-neureden i izgradeni dio. istovjetni uvjeti uredivanjo
prostora primjenjivati ée se kako za neizgradeni take | za izgradeni dio grodevinskog podrudja.

clanak 23, Unutar granica gradevinskih podrucja noselia mogu se graditi gradevine stambene namjene, grodevine mjesovite namjene (stambeno -
posiovne gradevine odnosno posliovno stambene), gradevine Jovnih namjena, poslovne gradevine, gradevine ugostiteljstva i turizmna, gradevine |
povisine za sport | rekreaciju, prometne, komuncine, gradevine infrastrukture i druge gradevine u skladu s odredbama ovog Plana pod uvietom da
ne ormetaju stanovanje kao osnovnu namjeny.

clonak 24. Uredenje gradevinskog podrucia podrozumijeva pripremu (senacija podrudje, izrada prostornih ponova, idejnik riedenja, konzervatorskih
podloga, imovinske pravnit poslova i st.) i cpremanje (gradnja ifi rekonstrukeifa infrastrukture, komunalnik gradeving, uredaja i si).

Kategorije uredenosti gradevinskog zemljista su:

L Minimaino uredeno gradevinsko zemijiste, koje obuhvaiia pripremu i pristupni put, vedoopskrbu, odvodnju otpadnih voda i elektroenergetsku
mredu.......

Sva gradevinska podrudia moraju imati I. kategotiju uredenosti
Clanak 28. Najmanja veli¢ing gradevne festice ovisno o vrsti gradevine odreduje se kako slijedi:

kod obiteljskih kuca i kuca zq povremeno stanovanje najmonje 320 m2 zo slobodnostaojece gradevine, 240 m2 za poluugradene grodevine i 200 m2
20 ugradene gradevine

kod viSeobiteljskih gradevina najmanje 600 m2
ked visestambenih gradeving najmanje 800 m2

élanak 29, Unutar granica gradevinskih podruéja naselja prostor je namjenjen prvenstveno stanovanju,  zatim i svim drugim sodrigjima koji sluse
zo zadovoljovanje potreba stanovnika zo visim standardom Fvota, radom, kulturom, odmorom itd. Unutar granica grodevinskih podrudja naselja
mogu se graditi videobiteljske i vifestambene gradevine koje mogu imati prostorije namjenjene vrdenju javnik | poslovnih diefatnosti a koje ne utjecu
Stetno na okolis | ne ugroZavaju cdvijanje osnovne (stambene) namjene, te groditi javne i poslovne gradevine istin dielatnosti, koje mogu imati
prostorije namjenjene stanovanju

lanak 30 Unutar gronica grodevinskog podrudja noselio mogu se graditi | gradevine gospodarske-postovne i ugostitelisko turisticke namjene na
samostalnim gradevnim festicamo, u skladu s odredbama plana....U zonoma stambene namjene iznimno se mogu graditi i gradevine javne |
drustvene-upravne, socijaine, zdravstvene. PredSkolske, kulturne, sportsko-rekreacijske, vierse i sl. Namjene na samostainim grodevnim Cesticamna u
skiadu s odredbama ovog plana,

tlanak 41. Kod obiteljskih kuca i videobiteljskih gradeving najveca izgradenost gradevne Eestice iznosi;

af za slobodnostojece gradevine “

kig zc gradevne pestice iznad 800 m2 jednak je zbiru 285 m2 i 20% povriine gradevne pestice iznad 800 m2 o “kis” iznosi 0. 70,

Kod viSestambenih gradevina izgradenost grodevne Cestice {kig} iznosi 0.3, a koeficifent iskoristivosti gradevne estice {kis} iznosi 0.8.

Kod ostalih graeving {izvan ZOP-a), kao i za sve vrste gradevina unutar izgradenoy dijela gradevinskog podrutia naselja unutar ZOP - g, najveci
keficijent izgradenosti gradevne Eestice (kig) iznosi maksimalino 0,5 a koeficijent iskoriStenosti (kis} iznosi maksimaine 1,50."

Slanak 44.
Maksimalna dozvoliena visina obiteljskih kuca i gradeving za povremena stanovanje iznosi 7,5 metara.

Maksimaina dozvoijena visina videobiteljskih i visestambenih gradeving iznosi 10 metaro. Kod svih gore navedenih grodevina iznad maksimalne
dozvoljene visine moZe se izgraditi krovna konstrukcija visoka najvise 3,50 metara do visine sliemena.

lanak 45. Kod ostalih gradeving sveukupna maksimalna vising gradevine moZe iznositi najvise 16,0 m , dok kod viseetainih skupnit goroZa i
parkiraliénih prostora maksimalna vising gradevine mose iznositi sveukupno najvise 10,0 m.

clanok 49,

-Stali Sudski viestak za graditelistve i procjenu wijednosti nekretning: Mariza Saric Leko, dipl. ing. grad;
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Obitelfske kuce i gradevine za povremeno stanovanje mogu imati ngjvise 2 nadzemne etafe, te jednu podzemnu eta#u, pri emuy ukupan broj etaia
ne moie biti vedi od 3 na bilo kojem presjeku kroz gradevinu. Viseobiteljske j visestambene gradevine mogu imati najvide 3 nadzemne etote, te 1 ili
vise podzemnih etaZ

.Clanak 50. Kod ugostiteljskih grodevina za smjestaj te ostalih gradevina gospodarske, postovre i drudtvene ( javne | namjene broj etafa grodevine
odreduje se prostornim planom uieg podrugja ilf lokacijskom dozvolom pri Cemu ukupan broj nadzemnih etaZa ne mose biti veci od 5 na bilo kojem
presjeku kroz gradevinu.

2.2.2 Buka i zagadenje

U neposrednoj blizini Cestice ne postoje izvori buke koji bi znacajno odudarali od djelatnosti unutar zone u kojoj se
nekretnina nalazi te negativne utjecali na vrijednost nekretnine,

Takoder, na lokaciji nema izvora zagadenja koji bi bili opCepoznati i uodljivi i koji bi znafajnije odudarali od djelatnosti
unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi,

Procjeniteli: Marija Sari¢ Leko, dipl. ing. grad.

% SVELISTIO
L0571 B

3 REZULTATI OCEVIDA S FOTODOKUMENTACIJOM =

Dan pregleda nekretnine: 15.07.2018.god.
Opseg obilaska: Obavljen je vizuelni pregted nekretnine | fotodokumentiran.
Na ocfevidu su prisutni: Marija Sari¢ Leko, procjenitelj

Domagej Repad, steCajni upravitelj
Koristena dokumentacija: izvod iz ZK uloska,

posjedovni list

preslik katastarskog plana

3.1 STVARNO STANJE PROCIENJIVANE NEKRETNINE S FOTODOKUMENTACIIJOM

Predmetna Cestica nalazi se neposredno uz asfaltiranu prometnicu u ul. Obala sv. Petra, neposredno uz more. Cestica je

prekrivena gustim raslinjem i nepristupacna je, u potpunosti je neizgradena, nema poboljgica niti nasada.

Lokacija je poprititno atraktivna zbog blizine mora, prometne povezanosti, blizine glavne pla¥e i

~Staini sudski viestak za graditeljstvo i procienu vrijednosti nekretnina: Marjia Saric Leko, dipl. ing. grad;
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Tabl. 1 Fotodokumentaciia

~Staini sudski vieStak za graditeljstvo | progienu vrijednosti nekretnina: Mariia Saric Leko, dip), ing. grad;
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4 UTVRDIVANIE KAKVOCE PROCIENITVANE NEKRETNINE

Opis nekretnine : NEIZGRADENA GRADEVINSKA CESTICA
Namjena prema GUP-u: M-preteZno stambena ( UPU 14-Nelujam)
Neizgradeno-uredeno gradevinsko zemljidte , preteZno stambeno
Teret: NE
Aktivne plombe: Nema
Prometna povezanost ima direktan pristup na javnu prometnu povréinu
Ogjena poloZaja lokacije vrlodobra fokacija (mirna stambena lokacija u blizini centra ; heposredno uz more)
Kategorija zemljista: 1.-ispunjeni svi uvijeti za izdavanje gradevinske dozvole, prema posebnom zakonu

kojim se ureduje pitanje gradnje (doneen UPU 14)

Buka: Nema

Zagadenije: Nema

Javna elektro mreZa DA
Javna vodovodna mre¥a; DA
Javna kanalizacijska mreZa: NE
Javna telekomunikacijska mreZa : DA
Povréina: 5654 m?

Procjenitelj: Marija Sari¢ Leko, dipl. ing. grad

5 PRIKAZ I ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Bazni Indeks cijenanekretnina za podrudje Jadran iznosi 105,46 (hitps:/Awvww.hnb.he/statistika/statisticki-podaci/odabrane-
nefinancijske-statistike/indeksi-cijena)

godina  tromjesecje Jadran
2014, 1.tr. 103,26
2.tr. 104,71
3.tr. 102,69
4.tr. 102,80
2015. i.tr. 101,00
2.tr. 98,47
3.tr. 100,01
4.4r. 100,51
2016. 1.tr, 101,77
2.tr. 100,33
3.tr. 101,80
4.tr, 101,39
2017, 1.tr. 102,25
2.tr, 106,58
3.4r. 105,46
a.tr, 108.54
2018.  1tr. 110,54

Tablica 3! Indeksi cijena stambenih nekretnina

-Stalf sudski viestak za graditelistvo i progienu vrifednosti nekretnina: Marijz Sarid Leka, dipt, ing. grad:
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6 PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA

6.1 Pribavljeni podaci

ZK izvadak
Katastarski preris
Posiedovni Hst

Sve u prilogu

Procjenitelj: Marija Sari¢ Leko, dipl. ing. grad

7 OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Za procjenu vrijednosti nekretnine, odabrana je poredbena metoda, kojom se utvrduje vrijednost poredbenim
putem iz kupoprodaijnih cijena za min. 3 nekretnine koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovolino podudarna
obiljeZja. U postupku poredbe usporeduje se svojstva nekretnina uz koridtenje koeficjenta za preraunavanje kojomn se
preracunavaju razlike u vrijednosti drugih obiljeZja istovrsnih nekretnina (P cl.27.st.2), uz wijet da je prilikom
interkvalitativnog izjednacenja odstupanja poredbene od procjendbene vrijednosti ne prelazi 40% . Kao rezutat poredbe
dobije se jedini¢na vrijednost nekretnine koju bi poredbena nekretnina imala u sluCaju da ima ista svojstva kao i
procjendbena nekretnina.

(koeficjenti za preratunavanje / iskustveni podaci:

Istal; Slicna 0,95-1,05; Bolja 1 - 1.1; Lo$ija 0.9 - 1; Da 1 - 1.1; Ne 0.9 — 1)

7.1.1 Meduvremensko izjednacenje

-Pomocu indeksnih nizova dozvoljeno je meduvremensko izjednadenje kupoprodajnih  cijena poredbenih
nekretnina koje su ugovorene najvie 4 godine unatrag U odnosu na dan vrednovanija.

g Bazni indeks na dan ugovora | Bazni indeks na dan vrednovansa

I Datup | A e e @] Korekciiski faktor (B/4)__
S S AU 2:.11.2005 1 L N 1100 ..
_____ 2...f...2032018 | . 11054 | 110,54 e AQOO
_____ 3...l..et320M8 ) uos4 4o e 2000

~Stain sudski viestak za graditeljstvo i procjenu wifednosti nekretnina: Mariia Saric Leko, dipl. ing. grad;:
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7.1.2 Koeficjent odstupanja zbog razlicite mjere gradevinskog koristenja
Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN RH 105/15) kis=0,4-2,4

Prema vaZecem UPU 14- za stambenu namjenu, najved doputteni koeficjent iskoristenosti (k;;) za cjelokupnu zonu iznosi
1,0,

Za poredbene nekretnine max. kis je isti i Iznosi 1,00 tako da koeficjent odstupanja zbog razliCite mjere gradevinskog
koriStenja iznosi 1

7.1.3 Koeficjent odstupanje u kakvoéi arondacijskih povrsina
Nije potrebno-sve poredbene i procjendbena nekretnine svojom veliinom su samostaine povrsine.
7.1.4 Koeficjent za preracunavanje sluZnosti puta i vodova
Nije potrebno, nije upisan teret slu¥nosti .

7.1.5 Utjecaj buke na vrijednost nekretnine

Nema znalajnog utjecaja buke

Procjenitelj: Marija Sari¢ Leko, dipl. ing. grad

-Stalni sudski vjestak za graditelistve i progient witednosti nekretnina: Marija Saric Leko, dipl. ing. grad:

Ri-4 Su-89/2018 od 16.02.2018 god ; Zupaniiski sud u Spiitu email: marija.saric. leko@gmail.com ;mob. 095 857 4693
IBAN 3423300033153153647




NARUCTTELF: stecaini upraviteff Domagoj Repac, Pordeviceva wlica 24, Zagreb (0ib:24977406612) ij 9
L

hist 12
PROCIENA VRIEDNOSTI NEKRETNINE: NEIZGRABENG GRABEVINSKO ZEMLIISTE f

dat. fipanf / 2018

8 STATISTICKA OBRADA I IZRACUN
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ed Procjendbena Poredbena nekretnina
jed. mj nekretnina br.t br. 2 br. 3
lokacija: kiz 2226 2213/8 2213/7 2213/6
ko Grohote Grohote
OSNOVNI ULAZNE PODACI
izvor podataka hitps://nekretnine.mgipu hy
333.344,79 445.943,88
prodajna/traiena cijena (kn} kn kn kn 445.943,88 kn
povriina m? m? 5654 441 925 925
jediniéna kupoprodajna cijena kn/m? 755,88 482,10 482,10
&/m? 102,28 65,23 65,23
EKONOMSKI ASPEKT!
vrsta transakcije KP KP KP Kp
prilagodba ista ista ista
prilagodena jed. KP cijena kn/m? 1 1 1
datum transakcije 2018 5.11.2015 20.3.2018 31.3.2018
_ " _ 1,100 1,000 1,000
prilagodba prema triinim uvijetima
prilagodena jed. KP cijena kn/m? 831,314 482,101 482,101
vlasni¥ka prava 1/1 Sligna Ista Ista
prilagodba 1 1 1
prilagodena jed. KP cijena kn/m? 831,31kn 482,10 kn 482,10 kn
FIZICKI ASPEKTI
mikrolokacija Dobra Ista Ista Ista
prilagodba 1 1 1
pritagodena jed. KP cijena kn/m? 831,31 kn 482,10 kn 482,10 kn
namjena M M M M
prilagodba 1 1 1
prilagodena jed. KP cijena kn/m? 831,31 kn 482,10 kn 482,10 kn
velifina m? 5654 Losija todija Losija
prilagodba 1,05 1,05 1,05
prilagodena jed. KP cijena kn/m? 872,88 kn 506,21 kn 506,21 kn

-Staini sudski viestak za graditelistvo i procienu viijednosti nekretnina: Marija Sarid Leko, dipl. ing. gract
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ablik DOBAR Sli¢an Sli¢an Slican
prilagodba 1 1 1
prilagodena jed. KP cijena kn/m? 872,88 kn 506,21 kn 506,21 kn
pristup ureden/neureden DA Sliéan Sli¢an Shi¢an
prilagodba 1 1 1
prilagedena jed. KP cijena kn/m? 872,88 kn 506,21 kn 506,21 kn
pristup sredstvima javnog prometa DA Skicno Sli¢no Sli¢no
prilagodba i 1 1
prilagodena jed. KP cijena kn/m? 872,88 kn 506,21 kn 506,21 kn
komunalna infrastruktura NE Ista Ista Ista
prilagodba 1 1 1
prifagodena jed. KP cijena kn/m? 872,88 kn 506,21 kn 506,21 kn
konfiguracija terena DOBRA Ista ista Ista
prilagodba 1 1 1
prilagodena jed. KP cifena kn/m? 872,88 kn 506,21 kn 506,21 kn
buka NE Ista tsta Ista
prilagodba 1 1 1
prilagodena jed. KP cijena kn/m? 872,88 kn 506,21 kn 506,21 kn
zagadenje okolia NE isto Isto tsto
prilagodba 1 1 1
prilagodena jed. KP ciiena kn/m? 872,88 kn 506,21 kn 506,21 kn
Susjedstvo {atraktivnost) Prosjetna Isto Isto Isto
prilagodba 1 1 i
prilagodena jed. KP cijena kn/m? 872,88 kn 506,21 kn 506,21 kn
ki 1 1 1 1
prilagodba 1 1 i
prilagodena jed. KP cijena kn/m? 872,88 kn 506,21 kn 506,21 kn
kategorija zemljidta (s obzirom na . | | [
spremnost za gradnju}
pritagodba 1 i 1
prilagodena jed. KP cijena kn/m? 872,88 kn 506,21 kn 506,21 kn
ostala prilagodba {s obzirom na " -
blizinu F:norag) ! ODLICNA Slicno Slicno rosija
prilagodba 1 1,05 1,05
prilagodena jed. KP cijena kn/m? 872,88 kn 531,52 kn 531,52 kn
kontrola interkvalitativnog izjednatavanja 15,48% 10,25% 10,25%
indikator jed. vrijednost kn/m? 645,30
&/m’ 87,32
3.648.552,29 kn
Poredbena vrijednost zemljista, iznosi ili
453.688,33 €
Procjenitelj: Marija Sari¢ Leko, dip!. ing. grad
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8.2 TRZISNA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu volinog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po triinim uvjetima nakon prikladnog
oglaSavanja, pri cemu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Napomena:
Tereti i prava na katastarskoj Cestici utjecu na njenu vrijednosti i financiranje.
Hipoteka ne utjede na vrijednost , ali utjete na financiranje.
Tehnicka oprema | namjestaj nisu predmet procjene, osim ako nisu sastavni dio gradevine.

Procjenjena triiSna vrijednost nekretnine predstavija poreznu osnovicu za obrafun PDV-a ili poreza na
promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu)

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 3.648.552,29 kn 493.688,33 €
ZAOKRUZENO IZNOSI 3.650.000,00 kn 493.884,22 €
- I wox . : n?
Procjenjena jedinicna trzisna vrijednost nekretnine ! 645,56
(i 87,35

Procjenitelj: Marija Sari¢ Leko, dipl. ing. grad
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9 POPIS PRIMIENJENIH PROPISA, STRUCNE I ZNANSTVENE LITARATURE
9.1 Popis

Elaborat procjene izraden je temeljem pregleda predotene dokumentacije i uvida u stvarno stanje nekretnine te
Je u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i normama koje reguliraju podrudje izratuna vrijednosti nekretnina,

Prilikom izrade ovog elaborata prociene primjenjivale su se odredbe | smjernice odgovarajucih zakona,
podzakonskih akata, propisa, odluka i normativa:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NNRH 78/15)

- Pravilnik o stalnim sudskim vje$tacima (NNRH 38/14.)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NNRH 105/2015)

-Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina NNRH 114/2015, 122/2015

- Zakon o porezu na promet nekretnina (NNRH 115/16)

- Zakon o viasnidtvu i drugim stvarnim pravima {81/15)

- Zakon o prostornom uredenju (NNRH, 153/13., 20/17),

- Prostorni plan uredenja opéine Solta (Sluzbeni glasnik opéine Solta 3/ 17)

- UPU 14-Nelujam

- Zakon o gradnji (NNRH, 153/13; 20/17)

- Zakon o zemliiSnim knjigama (NNRH 91/96., 68/98., 137/99., 114/01., 100/04., 107/07., 152/08., 126/10.,
55/13., 60/13., 108/17)

-Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama(Narodne novine broj 86/12, 143713, 65/17)

- Zakon o vodama (NNRH, 107/95., 150/05., 63/11., 130/11. 56/13., 14/14.,46/18)
-Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN153/09, 119/15)
- Uredba o visini vodnog doprinosa (NNRH, 78/10, 76/11, 19/12, 83/15.)

~Zakon ¢ komunalnom gospodarstvu (NNRH, 68/18)

-Pravilnik o nadinu utvrdivanja obujima gradevine za obradun komunainog doprinosa  (NNRHM
136/06., 135/10., 14/11,, 55/12.)

- Pravilnik o nacinu izraCuna GBP zgrade NNRH 93/17

- Uredba o najviSem iznosu naknade za prikijuéenje gradevina i drugih nekretnina na komunalne vodne
gradevine NN 109/11

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NNRH 100/2012)

- Podatak o prosjecnim troskovima gradenja 1 m? etalonske gradevine (NNRH 59/ 10)

- Biiten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (Instituta gradevinarstva Hrvatske 6/2012.),
- Pokazatelji troskova gradenja 2014.god.(HKA)

-Stainf sudski viestak za graditeljstvo i procjenu vrijednosti nekretnina: Marija Saric Leko, dipl. ing. grad;
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9.2 Izjava procjenitelja

1 Usluga pruZena od strane procjenitelja je obavljena sukladne stuci i pozitivnim propisima RH.
2. Kod procjene sam djelovala kao neovisna stranka, koristedi se najboljim dostupnim podacima.
3. Nisam osobno zainteresirana za predmet progjene.

4. Moja naknada ni na koji nadin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti zemjista.
9.3 Osvrt na Zakon o porezu na promet nekretnina:

U RH na snazi je Zakon o porezu na promet nekretnina (NNRH 115/16), temeljem kojeg se obratunava i placa porez na
nekretnine, Domace i strane fizicke ili pravne osobe izjednatene su glede placanja poreza na promet nekretnina ako
medunarodnim ugovorom nije drukéije odredeno. Osnovica poreza na promet nekretnina je triisna vrijednost nekretnine
u trenutku nastanka porezne obveze. Porez na promet nekretnina placa se po stopi od 4%. Porezna obveza nastaje u
trenutku sklapanja ugovora ili drugoga pravnog posla kojim se stjefe nekretnina, a javni biljeZnici odnosno sudovi
dostavliaju podatke Poreznoj upravi u zakonski propisanom roku.Porezni obveznik mora platiti utvrdeni iznos poreza U
roku ed 15 dana od dana dostave rjeSenja o utvrdivanju poreza na promet nekretnina.

POGLAVLIE IV, POREZNA OSLOBOPENIA
Odjeliak 1. Opca oslobodenja
Clanak 13,
Porez na promet nekretnina ne placaju:
1. Republika Hrvatska, jedinice lokalne i podrucne (regionaine} samouprave, tijela dravne viasti ustanove ¢iii je jedini osnfvac
Republika Hrvatska i fedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, zaklade | fundaciia, sve pravne osobe &yl je jedini osnivac
Republika Hrvatska, Crven kriZ | neprofitne pravne osobe registrirane za pruzanje bumanitarne pomodi sukladno posebrom propisu
2. diplomatska i konzularna predstavnistva strane drfave pod uvietom uzajamnosti | medunarodne organizaciie za koje Je
medunarodnim ugovorom dogovorenc oslobodenie od placanja poreza na promet nekretning
3. osobe Kofe stiecu nekretnine u postupku vracanja oduzete imovine | komasacije nekretnina
4. prognarnici { izhieglice koji stiecu nekretnine zarmyjenom svoiih nekretning u inozemstvi
5. gradani koii kupuju stambenu zgradu if stan (ukliucujuci | zemifiste) na kojem su imali stanarsko pravo i uz suglasnost nosftelja
stanarskog prava prema prapisima kojima se ureduje prodaja stanova na kojima postofi stanarsko pravo, Isto wrifedi | za zasticene
nafmoprimce kai kupuju stambenu zgradu fii stan u kojem stanuju na temeliu ugovora o najmu
6. osobe kaje stjecu nekretnine u skiadu s propisima kojima se ureduje pretvorba drustvenog viasnistva u druge oblike vizsnidtva
7. bracni drug, potomci | preci koji cine uspravou linjju te posvojenici | posvojitalli koji su u tom odnost & primatelfem uzdrZavanja te od
njega sjec nekretnine na temeliu ugovora o doZivotnom uzdrZavanju il na temelju ugovora o dosmetnom uzdra vanju
8. osobe koje razvrgnudem suviasnistva ili diobom zajednickog viasmistva stjecu posebne dijelove te W Bh nekretnina, neovisnc o
omjerima prije f nakon razvrgnuca suviasnistva i diobe zajednickog viasnistva.
Odjeljak 2. Parezno oslobodenye pri unosu nekretnine u trgovacko drustvo
Clanak 14.

(1} Kadia se nekretnine unose u kapital trgovackog drustva, ne placa se porez na promet nekrefning.
{2} Porez na promet nekretnina ne placa se kada se nekretnine stjell u postupku spajanja i pripajania u smisiu zakona kojim se
ureduju trgovacka drustva te u postupku podjela trgovackog drustva u vise trgovackih drustava.
(3) Ako tijekom poreznog nadzors Porezna uprava ubvrdi prividnost praviog posia po osnovi kojeg je stecena

stavcima 1. § 2. ovoga dlanka, uwivrduge se pripadajudi porez na promet nekretnina.

Procjenitelj: Marija Sari¢ Leko, dipl. i
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REPUBLIKA HRYATSKA

Hf

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 17.05.2018. 23:32

Katastarska opéina: 329762, GROHOTE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-9886/2018

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulo¥ka: 1754

Alktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Br?.j Povriina
Rbr. zemijiSta Oznaka zemlji¥ta Primjedba
(kat. jutre | ¢hv m2
Lestice)
1.  |ZEM SuMA 5654
2625/163
UKUPNO: 5654
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasniéki dio: £/1
DECIBEL D.0.0.{MB:2206366), SPLIT, DOMOVINSKOG RATA 10
1.2 Zaprimljeno 14.03.2018.g. pod brojem Z-9886/2018
ZABILIEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U SPLITU BR. 12. ST-191/2018 09.03.2018,
nastavka ste¢ajnog postupka radi naknadne diobe stefajne mase iza dunika DECIBEL d.o.0. u stefaju,
Split, Kranjlevi¢eva 29, (OIB:37564758500), a glede test. zem. 2625/163.
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 17.05.2018.

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum 1 vrijeme izrade) 18.05.2018. 20:04:33

Stranica: 1



s NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.0. GROHOTE, 329762
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT k.8 br. 2226

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PribliZno mjerilo ispisa 1: 1006
Izvorno mjerilo plana 1:2000

Datum ispisa: (7.09.2018
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NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

Stanje na dan: 06.09.2018. 23:13

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: GROHOTE (Mbr. 329762)
Posjedovni list: 1028

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OB

146 VUKOVIC JOSIP ANTONIO, PUJANKE (KOD BEZIC) 79, SPLIT 63726546709

112 RUIC SMILJAN, SIBENSKA 4/B, ZADAR

1/3 RUIC ANTON, AUSTRALIJA, AUSTRALIJA-SYDNEY

173 RUIC MARIN, AUSTRALIJA, AUSTRALIJA-SYDNEY

1/12 RUIC ELVIRA, LUKORANSKA 6, ZADAR

Podaci o katastarskim Cesticama

Ll e Broj Adr-esa katfsstarske Cestice/Nalin l-lporabe katasta.rske' Povriina/ Broj Poseb:!i .
oy | & | katastarske |Cestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj 2 D.L. pravni Primjedba
testice zgrade reZimi
1104 GROHOTE 34 16 KD
ZGRADA 20
DVOR 14
1527 JARTINA 793 2
PASNIAK 693
MASLINJAK 100
2226 GAJ-NECUJAM 5654| 6
SuMA 5654
2364 RAKE 8910| 11
SUMA 8910
3241 KAVCINA OGRADA 676| 17
PASNJAK 676
Ukupna povr§ina katastarskih destica 16067

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedevnom listu.

Znafenje oznaka pravnih reZima: KD-KULTURNO DOBRO.
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10.4 RjeSenje iupanijskog suda u Splitu o ponovnom imenovanju

REPUBLIKA HRVATLR A
FHUPANLISKI SUP U SPLITY

LIRS PREDSIEDNIKA SUDA
Broj; 4 3u-80201 4
Split, Y6, veliate 2015,

Fupansiyski swd u Sphige po sutkingi avlafien) o elovhiiie peslovs sidske npesve
Marii Majid, sdivcujuci povedian zalyiiova Marije Sari# Luko, iz Sphite, Vih Visske 111,
PRGN imesicvanie stalvem sk om veeRtikingon za graditelisteg | praciene mekreoin,
ternelper odmalbe Chodks 120 savak 4 Zakona o subreione [Naradee povipe W, JRM3,
ANTE BT T BRG], te dlanks 12, Pravilnska o stafnim sudskie vieklacuns | Naruine naving
b 384, 1251 B 14, dudie: Praviinik), nakon provedenoyg postapia, Jogesi

RIESENJE

Miaviia Sarid Lok, dipling,, i Splitn, Yol Yisske 131, O OTEDI93 1601, posvis
s¢ imenuie slalmen sudshom vaebtekinjoin s graditelistn preceny nelmedninu. o vrijeme
od 4 (E28igl) godine,

Ohraxloienje

Femeliem odnsdbe Sanks {25, savak 4. Fakans o sudovima #lanka, 1w 2lanks 172
stk 1 Pravilaika aladed sudshi vieBak, nakon proteka veermens z1 kide je imenovan za
sdsbog vieltuka, made bl penovie ineenovas ny vrifeme s Botin godine,

Pudnesitelica wtifevs je o moku iz odedbe savka 2, Same 12, Fravitnika paadisipels
eabdiy wa pravns imenovanjs, uz kegeg e doskrvile dekaze §2 olanka 12 savkn L] 4,
Pravilnihg,

U provedenom poshapil je ulvedens da p poslne Eapeekc 2 prijmn u defuvp
slazbu, a pribvavliend jo | uderenie Ministarseva privvasuda B, Udied Znxnese 2videncie da
viedtakinga nile paavomsdno osodens xe ks djeho koje jo maproks zs prijesm u drisene
shubil, te Je slijedeo mavedenag sdfubeso baou izoe.

SUTEINES OVLARTENA 24 GRAVLIANIE
POSLON A SUSKE UPRAVE
Maria Majid v,

Pouka o pravnum Jifekw Protiv evop ogala e Smetiens jo falke tornelem oreoche
flankn 126 wavak 3. Zekana v sudievimn, 1o sdmde ek 10, staval 4. Pravilnika o stalnsm
Suddsien vjedtacime.
TPNAG 1, viedtakingi

2. Mindslarsten prevosudn B e,

3. Oplinskom suidn v Spdie b

4. web stramios sixdp |

Za todzat edprys

P

k

Ipstean aludbenice

e

{5
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