OPCINA C@VLE, Cavle 104, MB:0416967, zastupana po op¢inskom nadelniku
ZELJKU LAMBASI (u daljnjem tekstu:prodavatelj)

i

KF PROJEKT d.o.0., Otona Ivekovica 15 Sesvete, MB:1791176, zastupano po direktoru
MARIU MAMICU (u daljnjem tekstu: kupac), sklapaju dana 4"/{-, 4,0 2004.godine
slijedeci

KUPOPRODAJNI UGOVOR

Clanak 1.

Ovim kupoprodajnim ugovorom ugovorne strane suglasno ureduju medusobna prava i
obveze u pravnom poslu kupoprodaje nekretnina — neizgradenog gradevinskog zemljista
oznalenog kdo k.& 1807/251, zk.ul. 3084, k.o.Cernik-Cavle, povriine 26.344 m2 i k..
1807/252,zk.ul. 3209.k.0.Cemik-Cavle, povr§ine 35 m2, prema prijedlogu Elaborata
parcelacije u prilogu 1.0vog Ugovora, koji se smatra njegovim sastavnim dijelom.

Utvrduje se da je osnovom Javnog natjeaja objavljenog u Novom listu dana 12.rujna
2004.godine, ponuda KF PROJEKT d.o.0., temeljem odluke Opéinskog Poglavarstva Opéine
Cavle 0d23.rujna 2004.godine ocijenjena najpovoljnijom.

Stranke sporazumno utvrduju da nekretnina koja je predmetom kupoprodaje u naravi
predstavlja neizgradeno gradevinsko zemljiste, koje je Prostornim planom uredenja Opéine
Cavle utvrdeno kao zona poslovne namjene Kl,te se ista prodaje odnosno kupuje radi
izgradnje trgovackog centra. o

_—

hl

Clanak 2.

Prodavatelj prodaje, a kupac kupuje k.&. 1807/251, z.k.ul.3084, k.o. Cerik-Cavle,
povrsine 26.344 m2 i k.&. 1807/252, zk.ul. 3209, k.0.Cernik-Cavle, povrsine 35 m2, po cijeni
od 40,10 €/m2 zemljiSta u protuvrijednosti kuna prema srednjem te¢aju HNB na dan plaéanja,
odnosno ukupno

1.057.797,90 €
(slovima: jedanmilionpedesetsedamtisuéasedamstodevedesetsedam € i devedeset centi)

u protuvrijednosti kuna prema srednjem te¢aju HNB na dan pladanja.
Ugovorenu kupoprodajnu cijenu kupac ée Prodavatelju isplatiti na slijede¢i na¢in:

- uroku od 15 dana od zakljutenja ovog Ugovora kupac ¢e prodavatelju isplatiti 20 %
kupoprodajne cijene odnosno protuvrijednost 211.559,58 € prema srednjem tedaju

HNB na dan plaé¢anja
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- ostatak, odnosno 80 % iznosa kupoprodajne cijene, kupac ¢e isplatiti prodavatelju u
roku od 15 dana od stupanja na snagu Odluke o izmjenama i dopunama UPU zone
poslovne namjene K1 i DPU dijela zone poslovne namjene K1, koje ¢e biti objavljene

u Sluzbenim novinama Primorsko-goranske Zupanije
iznos upladene jaméevine u iznosu od 777.843,38 kuna,radi ostvarenja prava na

sudjelovanje u javnom natje€aju biti ¢e uradunat u prvi obrok isplate kupoprodajne

cijene.
Ugovorene obroke kupoprodajne cijene kupac je duZan doznadivati u korist Ziro-

raduna prodavatelja broj 2485003-1806100007 koji se vodi kod Croatia banke Filijala
Rijeka.
Clanak 3.

Ugovorne strane su suglasne da obveza placanja u ugovorenim rokovima predstavlja
bitan sastojak ovog kupoprodajnog ugovora.
Clanak 4.

} .
Pored kupoprodajne cijene navedene u &lanku 2.ovog ugovora, kupac ce osigurati

financiranje slijedeéih troSkova:
1. projektiranje i izradu Izmjena i dopuna UPU zone poslovne namjene K1

2. projektiranje i izradu DPU dijela zone poslovne namjene K1, koje obuhvaca:

-k.&. 1807/151, zk.ul. 3084, povriine 26.344 m2,
- k.&. 1807/252,z.k.ul. 3209, povrSine 35 m2,

- k.8. 718/9, z.k.ul. 3226, povrine 17.913 m2,
- k.& 726/1, 726/2,726/5,714/1, sve upisane u z.k.ul. 3370 i k. 713/2, zk.ul. 3369,

ukupne povriine 3.211 m2,

- k.¢. 1553, z.k.ul. 2920, povrsine 838 m2,
-k.& 1556, zk.ul. 1878, povrSine 2.345 m2,

- k.&. 1807/49,z.k.ul. 1869, povrsine 2.231 m2,

sve u k.o. Cernik-Cavle
3. projektiranje i izgradnju pristupne ceste, prois¢ivaca oborinskih i fekalnih voda, te
javne rasvjete za gradevinske parcele i objekt koji se gradi. .

Clanak 5.

Prodavatelj jam& kupcu da je iskljucivi vlasnik prodane nekretnine, te da ne postoje
prava ili potraZivanja treéih osoba koja bi mogla ograni€iti ili umanjiti prava kupca, a za
slutaj da se utvrdi suprotno, duZan je kupcu naknaditi svaku Stetu koju bi ovaj eventualno

pretrpio s tog osnova.
Clanak 6.
u

Po ukupno isplatenoj kupoprodajnoj cijeni, prodavatelj ovlad¢uje kupca da
Opéinskom sudu u Rijeci ishodi uknjizbu prava vlasniStva na kupljenoj nekretnini na svoje

ime i za svoju korist. %
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Do stjecanja uvjeta za uknjiZbu prava vlasni§tva na svoje ime, kupac je ovlasten
izvr8iti zabiljeZbu postojanja oveg kupoprodajnog ugovora u zemlji$nim knjigama.

U sludaju raskida Ugovora kupac se obvezuje dozvoliti brisanje zabiljeZbe iz stavka
2.0vog ¢lanka, na predmetnoj nekretnini nakon $to prodavatelj izvrsi povrat upladenog iznosa.

Clanak 7.

Kupac je u posjed i vlasnidtvo kupljene nekretnine stupiti po isplati kupoprodajne
cijene u cijelosti.

Prodavatelj ovim ugovorom dozvoljava kupcu, nakon uplate prve rate kupoprodajne
cijene, vrienje radova ispitivanja zemljista, geodetske izmjere i sve druge radove i radnje u
cilju ishodenja prostorno-projektne dokumentacije i pripreme zemljita za izgradnju.

Ova dozvola je trajna, sve do ishodenja gradevne dozvole, odnosno uknjizbe kupca na
kupljenoj nekretnini, kroz koje vrijeme se prodavatelj obvezuje da nede treéima izdavati
nikakve suglasnosti za bilo kakvu gradnju, koriStenje ili izradu prostorno planske
dokumentacije za predmetno zemljite.

Pri uvodenju kupca u posjed kupljene nekretnine moraju biti slobodne od osoba i
stvari, bilo kakvih ili bilo &ijih tereta, sluZnosti, javnih ovlastenja ili prava, izuzev onih
ustanovljenih ovim pravnim poslom.

Clanak 8.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée odmah po zakljuéenju ovog Ugovora
pristupiti sklapanju ugovora o izradi i usvajanju prostorno planske dokumentacije iz &lanka
4.ovog Ugovora. g

Ugovorne strane su suglasne da ¢e rok izrade i‘usvajanja Izmjena i dopuna UPU zone

poslovne namjene K1 i DPU dijela zone poslovne namjene K1 iz &lanka 4. ovog Ugovora,
odrediti posebnim ugovoru/ima o izradi i usvajanju izmjena i dopuna UPU zone poslovne
namjene K1 i DPU dijela zone poslovne namjene K1, izmedu prodavatelja, kupca i izradivaca

planova.
Rok utvrden ugovorima, smije se produZiti samo i jedino uz pisanu suglasnost kupca i
prodavatelja, uz pretpostavku postojanja objektivnih okolnosti za takvu izmjenu odnosno

dopunu.
Clanak 9.

Kupac se obvezuje da ¢ée u roku od 1 godine od ishodenja gradevne dozvole zapoceti
gradnju poslovnog objekta sukladno Detaljnom planu dijela zone poslovne namjene K1.

Clanak 10.

Porez na promet nekretnina kao i trofak provedbe ovog Ugovora u zemljisnim
knjigama snositi ¢e kupac. '

Clanak 11.

Ugovorne strane ¢ine mjerodavnim za medusobne odnose samo ono §to je sadrZano u

ovom Ugovoru. ///
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Ugovorne strane suglasno odreduju da sva utanadenja koja nisu u skladu s odredbama
ovog Ugovora nisu mjerodavna za medusobne odnose, osim ako nisu sadinjena u pismenoj
formi i po objema ugovornim stranama, potpisana u obliku aneksa ovog Ugovora.

Za sve ono §to nije regulirano u odredbama ovog Ugovora ili aneksom istog, a
relevantno je za medusobne odnose ugovornih strana, primijeniti ¢e se odgovarajuéi pozitivni
propisi Republike Hrvatske.

Clanak 12.
Kupac je suglasan da ée pri zapos$ljavanju radnika prednost imati lokalno stanovni§tvo.
Clanak 13.

Sav medusobna sporna i dvojbena pitanja koja bi mogla nastati glede tumadenja ovog
Ugovora ili njegove primjene, ugovorne strane c¢e, prvenstveno, pokuSati rijeSiti ne
sporazuman i dogovoran nadin.

U sluCaju da ugovorne strane ne uspiju na nadin opisan prethodnim stavkom ovog
¢lanka rijesiti medusobna sporna i dvojbena pitanja, rjeSavanje ¢e povjeriti stvarno nadleznom
sudu u Rijeci.

Clanak 14.

Ugovorne strane potvrduju da su upoznate sa sadrZajem i pravnim znaenjem odredbi
ovog Ugovora te se odriCu prava na pobijanje ovog Ugovora iz razloga nesklada volje i
oditovanja.

Clanak 15.

Ovaj Ugovor sastavljan je u 10 (deset) istovjetnih primjeraka, koje ugovorne strane u
znak prihvacéanja potpisuju.

KUPAC:

KF PROJ T d;9-°-
SESVETE, igna




Ja  JAVNI BILJEZNIK ALEMKA GAJSKI, Zagreb, Mandrovieva 10, potvrdujem da
se

1/ MAMIC MARIO, ZAGREB LICKA 33,
kao ovlastena osoba za KF PROJEKT d.o.0.

preda mnom priznao potpis na pismenu. Istinitost podnositelja isprave utvrdila sam na
temelju putovnica broj:

1./ 001664600 izdana od PU ZAGREB
Potpis na pismenu je istinit.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tbr. 11 u iznog
pﬁmjerku{spﬁ??ﬁéjj*ospje za arhiv. Javnobilje#nika n
i uvesdifa za29% BDY: o

Bref 20V- 19773912004 .
UiZdgrebu, 18.10. 2004 godine.

u od 13,00 kn naplaéena i ponistena na
agrada zaraunata v iznosu od 60,00 kn

ae)




