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graditelistve i pro tjenu nekretning

U Paljevinama, lipanj 2022,
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I. ZADATAK

Narucitelj: FEROSTROJ, o. 0. u stecajuy,
Gajeva, 82, 48325 Novigrad Podravski

Nekretnina: GRADEVINSKO ZEML]J IgTE,
Kop.ri‘vn.iéka, 105, 48325 Novigrad Podravski

Upucen sam izraditi Procjenu tr¥igne vrijednosti gore navedenih nekretning sukladno
Vadem usmenom zahtjevu. Naglagavam, procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih,
(rZisno odrivih podataka kao | podataka, koji sy mj dostavljeni od strane ovlastene osobe
Naru¢itelja. Dano u je zadatak procijeniti  trzigny vrijednost nekretnine upisane u

semljisnoknjizni ulozak broj 2150, gest. broj 4678/671, k. o.- 314455, Novigrad Podravski, rije¢
je o tay, Zrtvenom kliny,

Procjemben;j elaborat je izraden y tri primjerka, a zapis u elektronskom obliku pohranjen
Je kod procjenitelja i Guvat ée S¢ pet godina od dana izrade

2.2. DAN OCEVIDA. L1 livnja 2022

2. 3. DAN KAKVOCE: 1. lipnja 2022,

2.4. DANV REDNOVANJA. 11 lipnja 2022,

Nekretnine sam pregledao 1. lipnja 2022. te napravio foto zapis. SluZio sam se podacima

dostavljenim od strane Naruéitelja, kao j javno dostupnim podacima iz zemljisne knjige i katastra.
Utvrdio sam da se y naravi radi o zemljistu koje se nalaz; unutar granica gradevinskog
podrugja.
Nakon obavljenog ocevida zakljuio sam da se trziSna vrijednost nekretnina moge

procijeniti opéim nacinom, prema uporabnom 8Vojstvu, odnosno kakvoéi nekretnine na dan
ocevida.,

3. LOKACLIA

MAKRO

Mosto
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5. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

Polozaj: Sjevero - zapadni dio naselja Novigrad Podrayskj.

Oblik; Nepravilni

Fopogravija terena: Ravno

Infiastrukura: Sva infrastruktura u Koprivnigkoj ulici.

Pristup na Jpp: Direktno na asfaltnu cesty

Nelinancijski tereti: Nema

Nimjena zemljista; M1 — mjesovita namjena - preteZno stambena sa poljoprivrednim
2ospodarstvima,

PProstorno — planski dok. PPU opéine Novigrad Podravski (--Sluzbeni glasnik Koprivni¢ko —
krizevagke Zupanije*, broj: 4/8. i 7/17 o

Dozvole: Nisu prezentirane

Stanje: Lredmemo _zem lL’l’Sﬁ&ﬂﬂL@L-.&MMQ@M@E
sz_lg:f:gu'odra_vs/ilﬂzzéﬂ_gtﬁe\vi@%Og _podrucja naselja

5. 1. KATEGORIJA ZEMLJISTA

Kategorija zemljista odreduje se u skladu s &1, 10. Pravilnika o metodama procjene
tr2isnc vrijednosti nekretnina: ~
Kategorija: 1. Zemljista koja obuhvaéa katastarske &estice na kojima su ispunjeni
uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim
se ureduju pitanja gradnje.

Procjenjivano zemljiste po obliku i velicini ne zadovoljava kriterije za 1. Prvy kategoriju,
alise radi o obliku srtvenih klinova, termin . Zriveni klinovi oznacuje one katastarske cestice koje
i femelju svoga oblika I poloZaja ne mogu biti Samostalne gradevne Cestice i koje se, osim foga
lesko mogu svrhovito koristiti, a spojene (sa) susjednim katastarskim CGesticama omogucuju
wradevinsko ili neko drugo koristenje.
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5.2. PREDMET PROCJENE — PODACI O CESTICT ZEMLJISTA

B ZEMLIISNE KNJIGE KATASTAR Povigina po
R Ik Gest. osje i i iz
K. O. zk. ul. broj | z cest. broj K.|O. K ce.ﬁ Po Je.-dovnl lzva.dku"lz
broj list zemlj. knjig.
(m2)
Novieeg T—+——4—+ | | S —_— ]
Novigrad OVi¢
i 2150 | 478/671 | NOMgrad [ 2489 144
Podravski Podravski
e = <. S | — O _ S
UKUPNO: 144
———— L e e 1.0 ..ol

Uvidom u Izvadak iz zemljisne knjige, za broj zemljista, (kat. gestice), 4678/671, upisane
tzk. ul. broj 2150 k. o.: 3144455, Novigrad Podravski, nema uknjiZenih sluZnosti nj tereta na
predmetnoj &estici.

5.3. IDEN TIFIKACIJA CESTICE
Identifikaciju &estice izvr$io sam, na osnov; [zvatka iz zemljiSne knjige, Prijepisa

posjedovnog lista, Izvoda iz katastarskog plana te ocevida na licu mjesta.

0. PROSTORNO - PLANSKA DOKUMENTACIJA

=%

GRADEVINSKO

JISTE
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ZAKLJUCAK O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

1. TrZisna vrijednost nekretnina, upisanih y zk. ul. br. 2150 k. o.: 314455, Novigrad
Podravskiito Cest. broj 4678/671 dvor u selu sa 144 m? u Novigradu Podravskom u Koprivni¢koj
ulici, kbr. 105, suviasnistvo FEROSTROJ d. o. 0., OIB: 11795193004, Gajeva, 82, 48325
Novigrad Podravski | VEDRIS MARCEL, OIB: 816795 70222, Koprivnicka, 105, 48325
Novigrad Podravski, svaki u ¥ dijela, iznosi: 4.082,40 KN ili 543 ,00 €.

'rRmNA VRIJEDNOQST: 4.082,40 kn = 543,60 €
IAOKRUZENA VRIJEDNOST: 4.100,00 kn = 545,94 €

- Irzisna vrijednost! nekretnina, upisanih u zk. ul. br. 2150 k. o.: 314455, Novigrad
Podravskioito cest. broj 4678/671 dvor u selu sa 144 m? u Novigradu Podravskom u Koprivni¢koj
uhet Kbr 105, vlasnistvo FEROSTROJ d. o. 0., OIB.: 11795193004, Gajeva, 82, 48325 Novigrad
Podravski, viasnisivo u % dijela, iznosi: 2.041 .20 KN ili 543,60 €.

271,80¢

| TRZISNA VRIJEDNOST: 2.041,20 kn

266,31 €

IAOKRUZENA VRIJEDNOST: 2.000,00 kn

' datum E[ _ﬁg—
8 | rn
27.05.2022. | 1 733

POREZNE ASPEIT:

Lrcisie vigednost procjenjivane  nekiretnine  utvrdend je bez poreza na dodanu vrijednost (PDV-a).
flos tivngen 00550 veipednost nekretnine predstavija vrijednost koju je trenutno moguée POSHici na triistu te ova
ks veipednost predstavlia porezan osnovicu za obracun PDV-q ili poreza na promet nekretnina, (ovisno o
festin status i isporicitelia i nekreinine), ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

DEVINTCLIA TRZISNE VRUEDNOSTI: Clanak 4., tocka 41. Zakona 0 procjeni vrijednosti nekretnina,
N odne novione " heop U8 1S ) Trdisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
FagmiEnjEm nadan viednovanga, izmedu voljnog kupca i voljriog prodavatelja, u transakciji po trzinim uvjetima
itk prikdadnog oplasaving, pri cemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

stulni sudski viestak za
graditeljstvo i procjenu nekretning

U Faljevinama, lpanj 2022, god.
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REPUBLIKA HRVATSKA

N

ESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Koprivnici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KOPRIVNICA

Stanje na dan: 05.07.2022. 23:10

Katastarska opéina: 314455, NOVIGRAD PODRAVSKI

Broj zadnjeg dnevnika: Z-7208/2015

Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 2150

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. z‘:em}ljié,ta Qznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | &hv m2
cestice) | .
1. 4678/671 |DVOR U SELU 144
UKUPNO: 144
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
4. Suvlasniéki dio: 1/2
FEROSTROJ D.0.0., OIB: 11795193004, GAJEVA 82, 48325 NOVIGRAD PODRAVSKI
5. Suvlasniéki dio: 1/2
VEDRIS MARCEL, OIB: 81679570222, KOPRIVNICKA 105, 48325 NOVIGRAD PODRAVSKI

Cc

Teretovnica
Rbr. Sadrzajupisa =~ | Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 05.07.2022.
06.07.2022. 09:47:54 Stranica: 1

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)



BERNARD SENVALD

VIROVSKA 57

48325 NOVIGRAD PODRAVSK]

01B:12198125310

095/3569069
TRGOVACKI SUD U BJELOVARU
Setaliste dr | Lebovica 42
BIELOVAR
(3dla Marija Petrina Kubica
Poslovni broj:St-219/2022

Postovani,

Za kupnju nekretnine u viasnistvy stelajnog duznika, stecajne mase iza Ferostroj doo u stefaju, koja
je upisana :

u zk.ul.br.2150 k.0. 314455 Novigrad Podravski, ¢kbr.4678/671 dvor u selu povriine 144 m2,
suvlasnicki dio % , nudim 2100,00 kn.

$ postovanjem!
BERNARD SENVALD




