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					Trgovački sud u Varaždinu
					Na broj St- 27/10 



Izvješće o unovčenju nekretnine stečajnog dužnika u naravi upravna zgrada upisana u zk.ul.br. 5827 E, obračun troškova stečajnog postupka i troškova utvrđenja tražbine koji se odnose na unovčenu  nekretninu uz prijedlog za namirenje razlučnih vjerovnika


1. Izvješće o unovčenju nekretnine stečajnog dužnika u naravi upravna zgrada upisana u zk.ul.br. 5827 E

Prodajom nekretnine upisane u zk.ul.br.5827 E ostvarena je kupoprodajna cijena u ukupnom  u iznosu od 7.429.887,13 kn  i to: 

I. Na održanoj drugoj javnoj dražbi za prodaju imovine – nekretnina i pokretnina 15.lipnja 2011. godine, ponuditelju i kupcu trgovačkom društvu Međimurske vode d.o.o. Čakovec, Matice Hrvatske 10, OIB: 81394716246, dosuđena je nekretnina stečajnog dužnika, upisana u zk.ul.br.5827 E, poduložak broj 15, kat čestica broj 8/1,5. ETAŽA 46/26504, koja se sastoji od prizemlja upravne zgrade-ukupne površine 55 m2 za kupoprodajnu cijenu u iznosu od 375.865,00 kn.

II. Na održanoj šestoj javnoj dražbi za prodaju imovine – nekretnina i pokretnina  09.svibnja 2013. godine, ponuditelju i kupcu trgovačkom društvu Međimurske vode d.o.o. Čakovec, Matice Hrvatske 10, OIB: 81394716246, dosuđena je nekretnina stečajnog dužnika, upisana u zk.ul.br.5827 E, poduložak broj 15, kat čestica broj 8/1,15. ETAŽA 204/26504, koja se sastoji od VI kata upravne zgrade-ukupne površine 222 m2 za kupoprodajnu cijenu u iznosu od 535.021,80 kn.


III. Na održanoj sedmoj javnoj dražbi za prodaju imovine – nekretnina i pokretnina 14.ožujka 2014. godine,ponuditelju i kupcu trgovačkom društvu Međimurske vode d.o.o. Čakovec, Matice Hrvatske 10, OIB: 81394716246, dosuđena je nekretnina stečajnog dužnika, upisana u zk.ul.br.5827 E, poduložak broj 12, kat čestica broj 8/1,12. ETAŽA 288/26504, koja se sastoji od II kata upravne zgrade-ukupne površine 354 m2 za kupoprodajnu cijenu u iznosu od 774.367,00 kn.

IV. Na održanoj četrnaestoj javnoj dražbi za prodaju imovine – nekretnina i pokretnina od 26.studenog 2015. godine, ponuditelju i kupcu trgovačkom društvu BAT d.o.o. Čakovec, Rudolfa Steinera 2, OIB: 01944520619, dosuđena je nekretnina stečajnog dužnika, upisana u zk.ul.br.5827 E za kupoprodajnu cijenu u iznosu od 5.744.633,33 kn , a sastoji se od:

· Hala trikotaže i konfekcije, etaža 4425/26504, sastoji se od prizemlja dorade II i III dilatacije, površine 3562 m2, prvog kata III dilatacije – površine 835 m2, skladišta I i skladišta II dilatacije – površine 419 m2, prizemlja kotlovnica – površine 354 m2, prvog kata kotlovnice – ukupne površine 260 m2, kc.br. 8/1, k.o. Čakovec (etaža br. 17)

· Hala trikotaže i konfekcije, etaža 3002/26504, sastoji se od prizemlja radionice površine 2254 m2, prizemlja skladišta boja – površine 582 m2, prvog kata skladišta boja – površine 759 m 2, drugog kata skladišta boja – površine 142 m2,  kc.br. 8/1,k.o. Čakovec (etaža br. 18)

· Hala trikotaže i konfekcije, etaža 2166/26504, sastoji se od prizemlja I dilatacije – površine 2644 m2, međukata I dilatacije - površine 14 m2, kc.br. 8/1, k.o. Čakovec (etaža br. 19)

· Hala trikotaže i konfekcije, etaža 89/26504, sastoji se od garaže, ukupne površine 89 m2, kc.br. 8/1, k.o. Čakovec (etaža br. 20)

· Hala trikotaže i konfekcije, etaža 17/26504, sastoji se od garaže, ukupne površine 17 m2, kc.br. 8/1, k.o. Čakovec (etaža br. 21)

· Hala trikotaže i konfekcije, etaža 17/26504, sastoji se od garaže, ukupne površine 16 m2, kc.br. 8/1, k.o. Čakovec (etaža br. 22)

· Hala trikotaže i konfekcije, etaža 17/26504, sastoji se od garaže, ukupne površine 16 m2, kc.br. 8/1, k.o. Čakovec (etaža br. 23)

· Hala trikotaže i konfekcije, etaža 17/26504, sastoji se od garaže, ukupne površine 16 m2, kc.br. 8/1, k.o. Čakovec (etaža br. 24)

· Hala trikotaže i konfekcije, etaža 17/26504, sastoji se od garaže, ukupne površine 16 m2, kc.br. 8/1, k.o. Čakovec (etaža br. 25)

· Hala trikotaže i konfekcije, etaža 17/26504, sastoji se od garaže, ukupne površine 16 m2, kc.br. 8/1,  k.o. Čakovec (etaža br. 26)

· Hala trikotaže i konfekcije, etaža 17/26504, sastoji se od garaže, ukupne površine 16 m2, kc.br. 8/1, k.o. Čakovec (etaža br. 27)

· Hala trikotaže i konfekcije, etaža 270/26504, sastoji se od prvog kata II dilatacije – površine 319 m2, međukata II dilatacije – površine 12 m2, kc.br. 8/1, k.o. Čakovec (etaža br. 40)

Na prodanim nekretninama upisano je založno pravo prvog reda  vjerovnika prikazanih u tabeli 1. 

Tabela 1.
	Naziv nekretnine
	Razlučni vjerovnik
	Iznos unovčenja u %



	1. Hala trikotaže i konfekcije, etaža 45/26504, sastoji se od prizemlja upravne zgrade, ukupne površine 55 m2, kc.br. 8/1, (etaža br. 5, broj uloška 5827 E)

Prodano 375.865,00
	- Hrvatska poštanska banka, Zagreb 
- Ministarstvo financija, 
  Područni ured Čakovec
- Magma d.d.
- Samardžić Vinko, Split 
	

	2. Hala trikotaže i konfekcije, etaža 204/26504, sastoji se od  VI kata upravne zgrade, ukupne površine 222 m2 i VII kata upravne zgrade, ukupne površine 28 m2, kc.br. 8/1,  k.o. Čakovec (etaža br. 15, broj uloška 5827 E)          

Prodano 535.021,80        
	- Hrvatska poštanska banka, Zagreb 
- Ministarstvo financija, područni ured Čakovec
- Magma d.d.
- Samardžić Vinko, Split 
	

	3. Hala trikotaže i konfekcije, etaža 288/26504, sastoji se od II kata upravne zgrade, ukupne površine 354 m2, kc.br. 8/1,  k.o. Čakovec (etaža br. 12, broj uloška 5827 E)


Prodano 774.367,00
	- Hrvatska poštanska banka, Zagreb 
- Ministarstvo financija, područni ured Čakovec
- Međimurske vode d.o.o.
- Magma d.d.
- Samardžić Vinko, Split 
	

	4. Hala trikotaže i konfekcije, etaža 31/26504, sastoji se od prizemlja trafostanice I, ukupne površine 27 m2 i prvog kata trafostanice I – ukupne površine 11 m2, kc.br. 8/1,k.o. Čakovec (etaža br. 7, broj uloška 5827 E)

Prodano 15.307,03
	- Hrvatska poštanska banka, Zagreb 
- Ministarstvo financija, područni ured Čakovec
- Međimurske vode d.o.o.
- Magma d.d.
- Samardžić Vinko, Split 
	

	5. Hala trikotaže i konfekcije, etaža 4425/26504, sastoji se od prizemlja dorade II i III dilatacije, površine 3562 m2, prvog kata III dilatacije – površine 835 m2, skladišta I i skladišta II dilatacije – površine 419 m2, prizemlja kotlovnica – površine 354 m2, prvog kata kotlovnice – ukupne površine 260 m2, kc.br. 8/1, k.o. Čakovec (etaža br. 17, broj uloška 5827 E)

Prodano 2.414.928,51
	- Hrvatska poštanska banka, Zagreb 
- Ministarstvo financija, područni ured Čakovec
- Magma d.d.
- Samardžić Vinko, Split 
	

	6. Hala trikotaže i konfekcije, etaža 3002/26504, sastoji se od prizemlja radionice površine 2254 m2, prizemlja skladišta boja – površine 582 m2, prvog kata skladišta boja – površine 759 m 2, drugog kata skladišta boja – površine 142 m2,  kc.br. 8/1, k.o. Čakovec (etaža br. 18, broj uloška 5827 E)

Prodano 1.776.620,73
	- Hrvatska poštanska banka, Zagreb 
- Ministarstvo financija, područni ured Čakovec
- Magma d.d.
- Samardžić Vinko, Split 
	

	7. Hala trikotaže i konfekcije, etaža 270/26504, sastoji se od prvog kata II dilatacije – površine 319 m2, međukata II dilatacije – površine 12 m2, kc.br. 8/1,k.o. Čakovec (etaža br. 40, broj uloška 5827 E)

Prodano 150.533,33   
	- Hrvatska poštanska banka, Zagreb 
- Ministarstvo financija, područni ured Čakovec
- Magma d.d.
- Samardžić Vinko, Split 
	

	
UKUPNO UNOVČENJE HPB d.d. u iznosu od                             6.042.643,40 kn
	
	
81,32 %

	8. Hala trikotaže i konfekcije, etaža 2166/26504, sastoji se od prizemlja I dilatacije – površine 2644 m2, međukata I dilatacije - površine 14 m2, kc.br. 8/1, k.o. Čakovec (etaža br. 19, broj uloška 5827 E)

Prodano 1.346.857,94
	
	- Međimurje plin d.o.o. Čakovec
- Hrvatska poštanska banka, Zagreb 
- Ministarstvo financija, područni ured Čakovec
- Magma d.d.
- Samardžić Vinko, Split 
	

	UKUPNO UNOVČENJE MEĐIMURJE PLIN d.o.o. u iznosu od 1.346.857,94 kn

	
	18,13 %

	9. Hala trikotaže i konfekcije, etaža 89/26504, sastoji se od garaže, ukupne površine 89 m2, kc.br. 8/1,k.o. Čakovec (etaža br. 20, broj uloška 5827 E)


Prodano 14.197,86   
	- India House-Zagreb d.o.o.
- Hrvatska poštanska banka, Zagreb 
- Ministarstvo financija, područni ured Čakovec
- Magma d.d.
- Samardžić Vinko, Split 
	

	10. Hala trikotaže i konfekcije, etaža 17/26504, sastoji se od garaže, ukupne površine 17 m2, kc.br. 8/1,k.o. Čakovec (etaža br. 21, broj uloška 5827 E)


Prodano 3.890,75 
	- India House-Zagreb d.o.o.
- Hrvatska poštanska banka, Zagreb 
- Ministarstvo financija, područni ured Čakovec
- Magma d.d.
- Samardžić Vinko, Split 
	

	11. Hala trikotaže i konfekcije, etaža 17/26504, sastoji se od garaže, ukupne površine 16 m2, kc.br. 8/1, k.o. Čakovec (etaža br. 22, broj uloška 5827 E)


Prodano 3.716,20
	- India House-Zagreb d.o.o.
- Hrvatska poštanska banka, Zagreb 
- Ministarstvo financija, područni ured Čakovec
- Magma d.d.
- Samardžić Vinko, Split 
	

	12. Hala trikotaže i konfekcije, etaža 17/26504, sastoji se od garaže, ukupne površine 16 m2, kc.br. 8/1, k.o. Čakovec (etaža br. 23, broj uloška 5827 E)


Prodano 3.716,20
	- India House-Zagreb d.o.o.
- Hrvatska poštanska banka, Zagreb 
- Ministarstvo financija, područni ured Čakovec
- Magma d.d.
- Samardžić Vinko, Split 
	

	13. Hala trikotaže i konfekcije, etaža 17/26504, sastoji se od garaže, ukupne površine 16 m2, kc.br. 8/1, k.o. Čakovec (etaža br. 24, broj uloška 5827 E)


Prodano 3.716,20
	- India House-Zagreb d.o.o.
- Hrvatska poštanska banka, Zagreb 
- Ministarstvo financija, područni ured Čakovec
- Magma d.d.
- Samardžić Vinko, Split 
	

	14. Hala trikotaže i konfekcije, etaža 17/26504, sastoji se od garaže, ukupne površine 16 m2, kc.br. 8/1, k.o. Čakovec (etaža br. 25, broj uloška 5827 E)


Prodano 3.716,20
	- India House-Zagreb d.o.o.
- Hrvatska poštanska banka, Zagreb 
- Ministarstvo financija, područni ured Čakovec
- Magma d.d.
- Samardžić Vinko, Split 
	

	15. Hala trikotaže i konfekcije, etaža 17/26504, sastoji se od garaže, ukupne površine 16 m2, kc.br. 8/1,k.o. Čakovec (etaža br. 26, broj uloška 5827 E)


Prodano 3.716,20
	- India House-Zagreb d.o.o.
- Hrvatska poštanska banka, Zagreb 
- Ministarstvo financija, područni ured Čakovec
- Magma d.d.
- Samardžić Vinko, Split 
	

	16. Hala trikotaže i konfekcije, etaža 17/26504, sastoji se od garaže, ukupne površine 16 m2, kc.br. 8/1,k.o. Čakovec (etaža br. 27, broj uloška 5827 E)

Prodano 3.716,20
	- India House-Zagreb d.o.o.
- Hrvatska poštanska banka, Zagreb 
- Ministarstvo financija, područni ured Čakovec
- Magma d.d.
- Samardžić Vinko, Split 
	







	UKUPNO UNOVČENJE INDIA HOUSE- ZAGREB d.o.o. u iznosu od 40.385,80 kn

	
	0,55 %

	Sveukupno unovčenje 7.429.887,13 kn
	
	100%




2. Obračun troškova utvrđenja tražbina i troškova stečajnog postupka koji se odnose na predmetnu nekretninu 


I. Troškovi utvrđenja tražbina 

Troškovi utvrđenja tražbine koji se odnose na predmetnu nekretninu utvrđeni sukladno članku 170. t.1. Stečajnog zakona iznose 371.494,36 kn(5%), a u odnosu na razlučne vjerovnike prema ostvarenoj kupoprodajnoj cijeni kako je prikazano u tabeli 2.

Tabela 2.
	Razlučni vjerovnika
	Iznos unovčenja
	5% 

	HPB d.d.
	6.042.643,40
	302.132,17

	Međimurje plin d.o.o.
	1.346.857,93
	67.342,89

	India House- Zagreb d.o.o.
	40.385,80
	2.019,29

	
Ukupno
	                           7.429.887,13
	
371.494,35




II. Stvarni troškovi vezani uz nekretninu

Troškovi stečajnog postupka vezani uz predmetnu nekretninu sukladno članku 170. točka 2. Stečajnog zakona iskazuju se u visini stvarno nastalih troškova , a nagrada stečajnom upravitelju utvrđena je sukladno preporuci iz pravnog stajališta Visokog trgovačkog suda,  Rješenje broj Pž -4375/08 razmjerno vrijednosti predmetne nekretnine.

U tabeli 3.daje se prikaz ostvarenih troškova stečajnog postupka vezanih uz  predmetnu nekretninu u razdoblju od 28.04.2010.do 31.12.2015. 

Tabela 3.
	Naziv troškova u stečajnom postupku
	Ukupni troškovi od otvaranja stečaja

	
Ugovor o radu radnika na održavanju nekretnina  
	                                        382.097,10

	
Troškovi objave oglasa – novine 
	                                          38.555,76

	
Troškovi osiguranja nekretnine
	                                           176.577,46

	Režijski troškovi: električna energije, plin, voda, komunalna naknada
	                                           104.487,69

	
Troškovi procjene nekretnina
	                                           22.140,00

	
Nagrada stečajnog upravitelja bruto
	                                         284.430,00

	
UKUPNI TROŠKOVI
	                                         1.008.288,01




U tabeli 4.daje se prikaz stvarno nastalih troškova raspoređenih na razlučne vjerovnike prema postotku unovčenja dijela nekretnine na kojem razlučni vjerovnik ostvaruje pravo namirenja u odnosu na ukupan iznos unovčenja predmetne nekretnine.

 Tabela 4.
	Razlučni vjerovnik
	Iznos unovčenja
	 % unovčenja
	Iznos stvarnih troškova od otvaranja stečaja

	HPB d.d.
	6.042.643,40
	81,32
	819.939,81

	Međimurje plin d.o.o.
	1.346.857,93
	18,13
	182.802,62

	India House-Zagreb d.o.o.
	40.385,80
	0,55
	5.545,58

	
Ukupno
	                           7.429.887,13
	                                         100,00
	                                      1.008.288,01




Slijedom iznesenoga, troškovi unovčenja nekretnine i stvarno nastali troškovi koji se odnose na predmetnu nekretninu u iznosu od 1.379.782,36 kn, od čega troškovi utvrđenja tražbine u iznosi od 371.494,36 kn i  stvarno nastali troškovi u iznosu od 1.008.288,01 kn raspoređuju se na  razlučne vjerovnike kako je prikazano u tabeli 5.
Tabela 5.
	Razlučni vjerovnik 
	Iznos unovčenja
	Trošak              utvrđenja tražbina(5%)
	Stvarno nastali troškovi od otvaranja stečaja
	Ukupno troškovi 

	HPB d.d.
	6.042.643,40
	302.132,17
	819.939,81
	1.122.071,98

	Međimurje plin d.o.o.
	                1.346.857,93
	
67.342,89
	                                     182.802,62
	
250.145,51

	India House-Zagreb d.o.o. 
	                      40.385,80
	
2.019,29
	                                         5.545,58
	
7.564,87

	
Ukupno
	                           7.429.887,13
	
371.494,35
	                                      1.008.288,01
	
1.379.782,36





3. Prijedlog namirenja razlučnih vjerovnika 

I. Prijedlog namirenja razlučnog vjerovnika Hrvatska poštanska banka d.d. 


Iz cijene ostvarene prodajom nekretnina opisanih u tabeli 1. od broja 1 do 7 u iznosu od 6.042.643,40 kn razlučnom vjerovniku nakon namirenja troškova u iznosu od 1.122.071,98 kn  pripada iznos od 4.920.571,42 kn (6.042.643,40-1.122.071,98) 

Međutim, razlučni vjerovnik Hrvatska Poštanska banka d.d. d.d. do dana izrade ovoga izvješća iz ostvarene cijene prodajom nekretnina opisanih u tabeli 1. od broja 1 do 3 u iznosu od 1.685.553,00 kn namiren je iznosom od 1.084.318,71 kn, te je podmirio troškove stečajnog postupka u iznosu od 600.827,93 kn koji se odnose se na :

· troškove utvrđivanja tražbine 5% od utrška temeljem čl.170.st.1 SZ-a u iznosu od 65.469,44 kn

· stvarno nastale troškove temeljem čl.170.st.2.SZ-a za razdoblje od 28.04.2010. do 28.02.2014. u iznosu 535.358,49 kn  
Stoga se iz ostvarene cijene prodaje nekretnina opisanih u tabeli 1. od broja 4 do 7. u iznosu od 4.357.496,76 kn predlaže kako slijedi:

· namirenje ostatka troškova utvrđivanja tražbine u iznosu od 236.662,73 kn ( 302.132,17-65.469,44)
· namirenje ostatka stvarano nastalih troškova u iznosu od 284.581,32 kn( 819.939,81-535.358,49)
· namirenje razlučnog vjerovnika Hrvatska Poštanska banka d.d. u iznosu od 3.836.252,71 kn 
II. Prijedlog namirenja razlučnog vjerovnika Međimurje plin d.d.  

Iz ostvarene cijene prodajom nekretnine  opisane u tabeli 1. na broju  8. u iznosu od 1.346.857,94 kn predlaže kako slijedi:

· namirenje troškova utvrđivanja tražbine u iznosu od 67.342,89 kn ( 5%)
· namirenje stvarano nastalih troškova u iznosu od 182.802,62 kn
· namirenje razlučnog vjerovnika Međimurje plin d.d. u iznosu od 1.096.712,43 kn 


III. Prijedlog namirenja razlučnog vjerovnika India House-Zagreb d.o.o.    

Iz ostvarene cijene prodajom nekretnine  opisane u tabeli 1. od broja 9. do 16. u iznosu od 40.385,80 kn predlaže kako slijedi:

· namirenje troškova utvrđivanja tražbine u iznosu od 2.019,29 kn ( 5%)
· namirenje stvarano nastalih troškova u iznosu od 5.545,58 kn
· namirenje razlučnog vjerovnika India House- Zagreb d.o.o.  u iznosu od 32.820,93 kn 


Novčana sredstva ostvarena prodajom predmetnih nekretnina pobliže opisanih u točki 1. od broja 4. do 16 u iznosu od 5.744.633,33 kn nalaze se u sudskom depozitu te se predlaže iz sudskog depozita: 

· namiriti razlučnog vjerovnika Hrvatsku Poštansku banku d.d. iznosom od 3.836.252,71 kn na račun broj HR 4623900011070000029 , model 00 ,poziv na broj 2609256-001 
· namiriti razlučnog vjerovnika Međimurje plin  d.d. iznosom od 1.096.712,43 kn na račun broj HR0323400091116015148
· namiriti razlučnog vjerovnika India House-Zagreb d.o.o. iznosom od 32.820,93 kn na račun broj HR6124830051100017243
· prenijeti na račun stečajnog dužnika otvoren kod Hrvatska poštanska banka d.d. broj           HR1323900011100377725 za namirenja troškova utvrđivanja tražbina i troškova stečajnog postupka iznos od  778.847,26 kn

Lidia Belamarić,
Stečajni upravitelj 
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