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1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA O STANJU STECAJNE MASE

TRGOVACKI SUD U SPLITU

Posl.broj spisa: St-45/2023

STECAJNA MASA 1ZA ADRIACHEMA D.D.U STECAJU
OIB: 40178271295

Luke Lukica 65, Slavonski Brod

I STANJE STECAJNE MASE (Imovine)

1. PREGLED IMOVINE:

1.1. neunov¢eni stambeni prostori

1.2. potraZivanja za stanove u otplati

1.3.zemljiSte

1.4. stanje novcCanih sredstava ( na poslovnom racunu i gotovina u blagajni)

1.1. Neunovceni stambeni prostori

1.1.1. dva stana u Kastel Gomilici u zgradi anagrafske oznake Mosorska 8., KaStel Gomilica:

- stan na petom katu, broj 33., pov 34,85 m2 , bespravno useljen, 76.600,00 eura
- stan na drugom katu, br 13., pov. 40,44 m2 , bespravno useljen , procjena 85.600,00 eura

Prijedlog za upis vlasnistva Adriachem d.d. u stecaju je odbijen, jer zgrada nije uplanjena niti
je uspostavljeno etazno vlasnisStvo, Z-2616/15, od 04.04.2017.g.

Stecajna masa posjeduje Uvjerenje Cerpa da su doti¢ni stanovi procjenjeni u vrijednost
temeljnog kapitala drustva, od dne 19.03.2021.g..

IzvrSena je identifikacija predmetnih stanova dana 06.07.2023.g. od strane : Toni Tadin,
dipl.ing geod., Geodezija- geodetski ured, K. Sucurac.

IzvrSena je procjena trziSne vrijednosti predmetnih stanova 23.01.2024.g.

Za ko K. Gomilica u tijeku je postupak osnivanja, obnove ili dopune zemljiSne knjige za
katastarsku op¢inu Kastel Gomilica Nova

Tim povodom je , dana 24.11.2023.g. sastavljen Zapisnik 1 nacrt uloSka prema kojem ce se u
novi zk ul br 3535 osnovane, obnovljene ili dopunjene zemljiSne knjige, upisati u vlasnicki
list:

13. ETAZA: 0/0

1. Stan na drugom katu oznacen brojem 13, orjentacije sjever, zapad, jug, koji se sastoji od
dvije sobe, kuhinje i dnevnog boravka, kupaonice, hodnika i lode, ukupne povrsine 40,44 m?,
u zgradi anagrafske oznake Mosorska 8
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33. ETAZA: 0/0

1. Stan na petom katu, oznacen brojem 33, koji se sastoji od dvije sobe, kupaonice, kuhinje I
dnevnog boravka te natkrivene terase, orjentacije sjever-jug, povrine 34,85 m?, u zgradi
anagrafske oznake Mosorska 8
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U list C teretovnica

Zbog nacela pravne jedinstvenosti nekretnina na stanove se upisuju zaloZna prava upisana
na Cest.zem 211/1 :

1.1. NA ETAZNI UDIO POD REDNIM BROJEM 13 i NA ETAZNI UDIO POD REDNIM
BROJEM 33

Tj na teret nekretnina ( stan oznacen br 13 1 stan oznacen br 33) prepisat €e se zaloZna prava
upisana na ¢est zem 211/11ito:

- u korist Dioki dd Zagreb u iznosu od 2.222.020, 41 KN ( preostalo za isplatu 221.997,36
eura)

- u korist RH u iznosu od 55.953.354,72 KN 1 390.716,89 KN

Dioki dd i RH su obavijestili o razlu¢nom pravu na ¢est zem 211/1.

Po zatvaranju zemljiSne knjige za ko KasStel Gomilica Nova pristupit ¢e se prodaji
predmetnih nekretnina.

Nakon $to se nekretnine unovce iz kupovnine, umanjeno za trosSkove vezane za upis i prodaju
nekretnine, namiriti ¢e se razlu¢ni vjerovnik prvi po redosljedu upisa osim ukoliko
SkupsStina vjerovnika smatra da bi se uspjesno moglo osporiti upis hipoteka na stanove pau
tom smislu donese odluku da se po zatvaranju ZK za Kastel Gomilica Nova usprotivimo
upisu hipoteka i prije prodaje nekretnina pokrenemo ispravni postupak.

1.1.2. Cetiri stana u zgradi anagrafske oznake Cesta dr F Tudmana 286., Kastel Sudurac:

- stan u prizemlju, br 03, povrsine 47,40 m2

- stan na Cetvrtom katu, br 25., povrSine 39,55 m2
- stan na ¢etvrtom katu, br 27, povrsine 39,20 m2
- stan u potkrovlju, br 29., povrSine 41,75 m2

Stanovi su procijenjeni u temeljnom kapitalu drustva, RjeSenje Cerpa od 03.11.2015.g..
IzvrSena je identifikacija stanova, procjena nije izvrSena iz razloga $to se ne zna kada ¢e
uslijediti prodaja istih.

Nas prijedlog za upis vlasniStva je odbijen Z- 2615/15, od dne 25.08.2017.g.

Nakon neuspjelog upisa vlasniStva namjera nam je bila upisati vlasniStvo stanova kroz
postupak povezivanja zemljiSne knjige i knjige poloZenih ugovora, po prijedlogu upravitelja
zgrade ,, Novi dani* d.o.o., Split, ali, na Zalost, njihov prijedlog je odbacen 01.08.2019.g., Z-
126/15.



Prema iskazu zemljiSnoknjiznog savjetnika da bi se upisalo vlasniStvo potrebno je izvrSiti
etaziranje zgrade koja ima 30 stanova i odrediti pripadajuce zemljiSte zgradi diobom Cestice
zem 6173 (ex 42/1) Sto upravitelj zgrade nije ucinio, ni po naknadnom pozivu suda jer se
stanari protive.

Cestica zemlje na kojoj je sagradena predmetna zgrada (ex 42/1) 6173 nije procijenjena u
temeljni kapital druStva i u vlasniStvu je RH.

Predlazem da Skupstina vjerovnika donese odluku o daljnjem postupanju sa predmetnim
stanovima .

1.2. Naplata sredstava od stanova u obroc¢noj otplati

Na dan 30.11.2024.g. u otplati je jos 37 stanova.
Sveukupni iznos potraZivanja s osnova neotplacenih rata ( dospjelih i nedospjelih) je
43.871,85 eura.

Postoji odredeni broj kupaca koji neredovito ili uopce ne placaju dospjele rate.

Takve kupce svake godine, bilo usmeno , bilo pismeno, opominjemo, pod prijetnjom ovrhe,
radi plac¢anja dospjelog duga.

Odredeni broj kupaca se odazove po opomeni, ali ima i onih koji uopée ne placaju dospjele
rate .Takvih neplatisa je 6 ( Dina Cosi¢, Branko J onji¢, Miroslav Kordum, Zlatko Petricevic,
Ante Skudrizik, Sonja Juri$i¢)

Njihovo ukupno dospjelo potrazivanje iznosi 27.083,69 eura.

Misljena sam da bi neplatiSama trebalo uputiti opomenu pod prijetnjom ovrhe od strane
odvjetnika, a zatim pokrenuti postupak ovrhe.

Konac¢no dospjevanje rata vec¢inom je tijekom 2025.g. a Cetiri otplate dospjevaju 2026.g. i
jedna 04/2027.g.

1. 3. Cest zem 211/1 ko Kastel Gomilica

Prema RjeSenju HFP-u, od dne 24.03.1998.g., u temeljni kapital Adriachema dd uvedena je
gest. zemlje 211 ko Kastel Gomilica u povrsini od 694m? i to sukladno povrsini upisanoj, u to
vrijeme, u zemljiSnim knjigama, ex zk ul 897 1 1541.

U vrijeme vodenja postupka pretvorbe drustvenih poduzeca katastarsko i zemljiSnoknjizno
stanje predmetne nekretnine nije bilo uskladeno. Procjena nekretnina je izvrSena prema stanju
zemljiSne knjige.

Naime, ve¢ 1973.g. radena je reambulacija samo za potrebe katastra te je u odnosu na
predmetnu Cesticu nastala razlika katastarskog i zemljiSno-knjiznog stanja.

Prema stanju katastarskog oparatera iz 1973.g. Cestica 211 bila je u naravi kuca povrSine
1053m2 i dvor 9993 m? i obuhvaéala je est zem :

197, 198/1/2, 199/1/2/3,207/3, 208,209,211, 213/1/2, 214 koje su poniStene za potrebe katastra,
a u zemljiSnoj knjizi iste su i dalje egzistirale.

Parcelacijskim elaboratom izradenim 1998. g. &estica zem 211 ( povrSine 694m?) se cijepa
na:¢est zem 211/1 u povrsini od 11.046 m? , upisuje se vlasniStvo Adriachem d.d.



-Cest zem 211/2 u povrsini od 676m?, upisuje se vlasnistvo predlagatelja Dalibor MuZini¢.

Adriachema d.d. je 1999 .g. sukladno ¢l 47. Zakona o privatizaciji zatrazio obnovu postupka
pretvorbe druStvenog poduzeca, iz razloga Sto nisu sve nekretnine procjenjene u temeljni kapital
drustva, pa je, izmedu ostalih nekretnina, zatrazena i procjena Cest.zem 211/1 .

Do dana stupanja na snagu Zakona o turistickom i ostalom gradevinskom zemljiStvu
neprocjenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije ( NN 92/10) u predmetnom postupku nije
donjeto konacno rjesenje te je temeljem ¢l.23. st.2 prednje navedenog zakona RH postala
suvlasnicom te nekretnine.

Iako je vlasnistvo Cestice 211/1 upisano na ime Adriachem d.d., K Suéurac, istovremeno
je na ex kat Cest ( Cestice poniStene reambulacijom 1973.g.) koje u naravi ¢ine Cesticu
zem 211/1 ,i koje u ZK i dalje postoje, upisano vlasnistvo na ime Grada Kastelai RH i
to na Cest zem:

Grad Kastela .....Cest zem 199/2

RH
Cestice zemlje : 192, 193,197, 198/1, 198/2, 199/1, 199/3, 205, 207/3/4 , 208, 209, 221/1,
213/1, 213/2 , 222 ( Z-24959/2019 i Z- 24310/2019)

Zakljucno:

ZemljiSnoknjizno vlasniStvo ¢est zem 211/1 u stvarnosti se preklapa sa vlasniStvom RH i
Gradom Kastela i to u povrsini koja se odnosi na Cest zem koje su reambulacijom 1973.g.
ponistene .

Na cestici 211/1, ZU 2731, ko K Gomilica, u povrsini od 11.046 m?, vlasni$tvo Adriachem
d.d., upisana su zaloZna prava u korist: Dioki dd, Zagreb, radi osiguranja nov¢ane trazbine u
iznosu od 2.222.020,41 i Republika Hrvatska, radi osiguranja novCane trazbine u iznosu od
55.953.354,72 kn i 390.716,89 kn

Odlukom Skupstine vjerovnika, od dne 16.07.2015.g., pristupilo se provodenju radnji u cilju
moguéeg izdvajanja ex ¢est zem 211 ( 694m?) iz novonastale ¢est.zem 211/1 te eventualno
formiranje gradevinske Cestice kako bi se ista unov¢ila .

Kontaktiralo se sa Gradom Kastela, ovlaStenim inZ. geodezije Zoranom Bugarinom te se
pokrenula parnica protiv RH radi utvrdenja i uknjizbe koju vodi odvjetnicko drustvo Ljubicic-
Vrdoljak & partneri doo, Split.

Iz odvjetnickog ureda smo zaprimili informaciju da je postupak prekinut rjeSenjem suda od
9.11.2021. g. .Geodetski zavod d.d. je zaduZen izvijestiti sud o rezultatima upravnog postupka
Grada Kastela kao preduvjeta za nastavak vjeStacenja u ovom predmetu.

Izabrani sudski vjeStak za geodeziju Ante BoSnjak, ing.geod. izvjestio je Trgovacki sud, dana
11.10.2021.g. da nije u mogucénosti izvrsiti parcelacijski elaborat dok od nadleznog upravnog
odjela Grada Kastela ne dobije RjeSenje o utvrdivanju gradevinske Cestice.

U meduvremenu je zapoceo postupak osnivanja, obnove ili dopune zemljiSne knjige za
katastarsku op¢inu Kastel Gomilica Nova u kojem ¢e se postupku uskladiti katastarsko i
zemljiSnoknjiZno stanje.



Tim povodom je , dana 24.11.2023.g. sastavljen Zapisnik i nacrt uloska prema kojem ce se,
po prijedlogu ODO, u novi zk ul br 3535 osnovane, obnovljene ili dopunjene zemljiSne
knjige, upisati kat ¢est 211/1 na ime RH uz zadrZavanje dosada$njih upisa zaloZnog prava u
korist Diokia i RH:

- u korist Dioki dd Zagreb u iznosu od 2.222.020, 41 KN
- u korist RH u iznosu od 55.953.354,72 KN 1 390.716,89 KN

Dioki dd i RH su u stec¢aju obavijestili o svom razlu¢nom pravu na Cest zem 211/1.
Na ime troska vodenja spora sa RH do sada je placeno:

- predujam vjestacenja............. 502,00 kn ( 66,63 eura)
-odvjetniku...........ooo 34.375,00 kn ( 4.562,35 eura)

1.4. STANJE NOVCANIH SREDSTAVA na dan 03.12.2024.g.

1.4.1. stanje na teku¢em racunu 233.390,64 eura

Rezervirana sredstva po neisplacenim diobenim udjelima 1.961,36 eura
Trosak odvjetnika za zastupanje u parnicama protiv RuZzi¢ Petra i dr 14.848,36 eura
Stanje u blagajni 127,26 eura

Napomena: odvjetni¢ko druStvo Ljubici¢-Vrdoljak & Partneri d.o.o. nam je dostavilo racun za
zastupanje u parnicama protiv Ruzi¢ Petra i dr iz razloga Sto izravna naplata sa rauna tuzenika
Ruzi¢ Petra putem FINA-e ide sporo .

2. PRIJEDLOG ODLUKA O UNOVCENJU PREOSTALE IMOVINE

U odnosu na unovcenje preostale imovine steCajnog duznika predlaze se SkupStini vjerovnika
donoseneje slijedecih odluka:

2.1. za dva stana u zgradi anagrafske oznake Mosorska 8, Kastel Gomilica

- stan na petom katu, broj 33., pov 34,85 m2 , bespravno useljen, 76.600,00 eura
- stan na drugom katu, br 13., pov. 40,44 m2 , bespravno useljen , procjena 85.600,00 eura

Da se predmetni stanovi , nakon zatvaranja ZK za ko Kastel Gomilica Nova, unov¢e na

nacin sukladno odredbama ¢lanka 247. Ste¢ajnog zakona kao imovina na kojoj postoji
zalozno pravo putem FINA servisa elektronicke javne drazbe.

2.2. Cetiri stana u zgradi anagrafske oznake Cesta dr F Tudmana 286., Kastel Su¢urac:

- stan u prizemlju, br 03, povrSine 47,40 m2

- stan na Cetvrtom katu, br 25., povrSine 39,55 m2
- stan na ¢etvrtom katu, br 27, povrsine 39,20 m2
- stan u potkrovlju, br 29., povrSine 41,75 m2



Da se predmetni stanovi procijene i unovce na nacin da se isti prodaju kao vanknjizno
vlasnistvo i to po moguc¢nosti neposrednom pogodbom sa bespravno useljenim stanarima
i uz otplatu kupovnine na 24 rate. Ukoliko isti ne prihvate ovaj predloZeni nacin
unovcenja , isti ¢e se slobodnom prodajom unovcavati objavom poziva za prikupljanje
ponuda za prodaju nekretnina na web-stecaj stranicama i e-oglasnoj ploc¢i sudova.

2.3. u odnosu na upis zaloznog prava Diokia d.d. i RH na dva stana u K Gomilici ( opisano
u té. 1.1.1.) predlazem da Skupstina vjerovnika odluci hoce li se osporavati upis i pokrenuti

ispravni postupak.

2.4. u vezi naplata sredstava od stanova u obro¢noj otplati

Predlaze se Skupstini vjerovnika donoSenje odluke o slanju opomena i poduzimanje drugih
pravnih radnji ( ovrha) za naplatu duga vezano za neotplacene stanove po punomocniku/
odvjetniku.

2.5. naplata potrazivanja od prethodnog stecajnog upravitrelja Ive Jukiéa

Temeljem RjeSenja Trgovackog suda u Splitu, broj: ST-45/2023-66, od 28.08.2024.godine
naloZeno je prethodnom ste¢ajnom upravitelju vratiti iznos od 283.493,50 eura kao neosnovano
isplacena sredstva za vlastitu korist.

Isti se nije odazvao nalogu suda, a podnesena je i kaznena prijava Zupanijskom drzavnom
odvjetniStvu u Splitu.

SteCajni upravitelj je zatrazio putem javnih sluzbi podatke o imovini Ive Jukica te je utvrdeno
da isti nema imovine. Naknadno je utvrdeno da je Ivo Juki¢ imovinu otudio na nacin da je svu
imovinu prenio na sina i suprugu ( Ugovor o dosmrtnom uzdrzavanju i Sporazum bracnih
drugova o uredenju medusobnih odnosa) , a §to se moZe smatrati pobojnom pravnom radnjom,
jer je sve radnje poduzeo nakon pocinjenja kaznenog djela.

3. odobrenje za imenovanje punomoc¢nika radi vodenja parnica, ovrSnih postupaka i drugih
pravnih radnji vezano za gornje tocke 2.3, 2.412.5.

U Slavonskom Brodu, 4.12.2024.g. Ste€ajni upravitelj:
Predrag Filajdi¢

“~ Digitalno potpisao: PREDRAG FILAJDIC
P RE DRAG F I LAJ D | C Datum: 2024.12.04 08:37:20 +01'00"



		2024-12-04T08:37:20+0100
	PREDRAG FILAJDIĆ




