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PRIMLJENO/]

TRGOVACKI SUD U OSLJEKU

n/p ste€ajnog suca

Na broj: St-848/18
St.duznik: INSULA-GRADITELJSTVO d.o.0. u steéaju iz Osijeka, OIB:04141079012

1ZVJESCE STECAJNE UPRAVITELJICE O GOSPODARSKOM POLOZAJU
DUZNIKA I NJEGOVIM UZROCIMA

TEK STECAINOG POSTUPKA

I Opée napomene

Prijedlog za otvaranje stefajnog postupka podnijela je Financijska agencija, Regionalni
centar Osijek, dana 09.05.2018.¢. U prijedlogu FINA navodi kake Duznik na dan 07.05.2018. u
Ocevidniku redoslijeda osnova za placanje ima evidentirane neizvriene osnove za plaéanje u
neprekinutom razdoblju od 120 dana, u ukupnom iznosu od 782.583,69 kuna.

Rjesenjem Trgovackog suda u Osijeku broy St-848/18-3 od 25. svibnja 2018.g. pokrenut je
prethodni postupak radi utvrdivanja pretpostavki za otvaranje stefajnog postupka nad duznikom.

Obzirom je u prethodnom postupku utvrdeno kako postoji steCajni razlog, i to nesposobnost za
platanje tc da se imovinom drustva mogu namiriti irotkovi postupka 1 djelomino trazbine
vjerovnika je dana 01.10.2018. otvoren ste¢ajni postupak nad steCajnim duZnikom.

DuZnik na dan otvaranja steCajnog postupka nema zaposlenika te ne obavlja svoju djelatnost
priblizno godinu dana.

II Poslovanje duznika i uzroci prestanka poslovanja

U sudski registar ‘Irgovatkog suda u Osijcku je TD INSULA-GRADITELISTVO d.o.o. iz
Osijeka, M.Divalta 184 upisano dana 04.07.2015.god. pod brojem MBS: 030161979, OIB
04141097012, s temeljnim kapitalom od 20.000,00 kuna.

Sukladno Obavijesti o razvrstavanju poslovnog subjekta prema NKD-u 2007, registrirana djelatnost



Duznika je gradnja stambenih i nestambenih zgrada.

Zeljko Pajeska iz Osijeka, M.Divalta 115, OIB 44459995914 Je osnival i direktor drustva koji je
dru$tvo zastupao samostalno, pojedina¢no i bez ograni&enja.

Duznik se preteZno bavio gradevinskim radovima.

Prestanak poslovanja Duznika uzrokovan je tim §to tadaSnji zaposlenik DuZnika Damir
Handanovi¢ iz Osijeka, M.Divalta 115, OIB 73253876065, a koji je dogovarao sve poslove
Duznika, zavr$ava u zatvoru u 12.mjesecu 2017.g. kada svo poslovanje DuZnika prestaje pa DuZnik
vi§e nije u moguénosti podmirivati svoje obveze prema Poreznoj upravi, bankama i dobavljadima.

STANJE STECAINE MASE

III Imovina ste¢ajnog duznika

Imovina se DuZnika, na dan 30.09.2018, sastoji od nekretnina i potraZivanja.

DuZnik nema pokretnina, zaliha sirovina ili gotovih proizvoda.

DUGOTRAJNA IMOVINA-NEKRETNINE-> 1.561.000,00 kuna
(fer tr7i%na vrijednost nakretnina na dan 11.09.2018.)

DANI KRATKOTRAJNI ZAJMOVI > 388.778,21 kuna

POTRAZIVANJA OD KUPACA > 12.400,00 kuna

POTRAZIVANJA ZA POREZ NA DOBIT -> 23.287.90 kuna

UKUPNO ' 1.985.466,11 kuna
Nekretnine

Fer trziSna vrijednost nekretnina izraZena sukladno procjembenom claboratu stalnog sudskog
vjeStaka DraZena Krajlaha iz Osijeka, od dana 11.09.2018, pribavljena u ovr$nom predmetu
Op¢inskog suda u Osijeku, posl.br: OVR-931/18.

Knjigovodstvena vrijednost nekretnina iznosi 967.599,79 kuna,

*Duznik ima nekvetninu upisanu u zkul br. 943, k.o.Osijek, ké.br. 7071/2 dvoriste | stambena
zgrada visestambena zgrada s dvanaest stambenih Jedinica u Osifeku, M. Divalta 182 C, ukupne
povrsine 513m2.

U zemljiSnoknjiZznom izvadku navedene nekretnine upisani su razluéni vierovnici:

1. ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., OIB 23057039320

Na temelju Sporazuma radi osiguranja nov¢ane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava OV-
9931715 01.12.2015., Ugovor o kreditu 02.12.2015 uknjiZeno je zaloZno pravo na nekretnini u



iznosu od 50.000,00 eura, za korist Erste&Steiermerkische bank d.d.
2. ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d.. OIB 23057039320

Na temelju soteminiziranog Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog
pravahipoteke) br.OV-16218/16 od 06.12.2016., uknjiZzeno je zaloZno pravo na nekretnini za iznos
kunske protuvrijednostt od 35.000,00 eura uvecano za ugovorne kamate, zatezne kamate te
provizije, naknade i troskove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode, za korist
Erste&Steiermerkische bank d.d.

3. KREDITNA UNIJA KRAJCAR, OIB 50055336491

Na temelju ugovora o kreditu br.0011700273 o ncnamjenskom kreditu sa osiguranjem novéane
irazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama zaloZnog duZnika OV-4288/17 od
21.08.2017. uknjiZzeno je zaloZzno pravo radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od 365.410,73
kuna u protuvrijednosti 49.919,50 eura, uvecano za sve ugovorne kamate i trofkove te prema
uvjetima ugovora, za korist KREDITNA UNIJA KRAJCAR.

**Duinik ima nekretninu upisanu u zkul br. 5429, ko.Osijek, kébr 70692 kuéa i dvorifie u
Osijeku, ul Divaltova 182-B te ké br. 7070/2 oranica, ukupne povriine 462 m2.

U zemlji8noknjiZznom izvadku navedene nekretnine upisani su razluéni vierovnici:
1. KREDITNA UNUA KRAJCAR, OIB 50055336491

Na temelju ugovora o kreditu br.0011700273 o nenamjenskom kreditu sa osiguranjem novéane
trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama zaloznog durnika OV-4288/17 od
21.08.2017. vknjizeno jc zaloZno pravo radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od 365.410,73
kuna u protuvrijednosti 49.919,50 eura, uveéano za sve ugovormne kamate i tro¥kove te prema
uvjetima ugovora, za korist KREDITNA UNIJA KRAJCAR,

Dani kratkotraini zaimovi na dan 30.09.2018. ;

-direktor Zeljko Pajeska u iznosu od 378.497,10 kn + zzk.(tece od 01,01 .2018.}), temeljemn
neosnovanog podizanja gotovine s raCuna DuZnika

~bivsi zaposlenik Dragoslav Pre€anica u iznosu od 10.281,11 kn + zzk( tede od 01.01.2018,

temeljem Ugovora o kratkoroénoj pozajmici od dana 18.04.2017.

PotraZivanja na dan 30.09.2018. od :

-kupca Andree Ivandi¢ u iznosu od 11.400 kn+ zzk. (tede od 17.11.2017.), radun 8/1/1/-2017
-kupca VISOKI NAPON d.o.0. u iznosu od 1.000,00 kn+ zzk (tege od 22.12.2016.), I0S

PotraZivanja za porez na dobit na dan 30.09 2018,

- prijadnje pretplate izvriene nadleZnoj Poreznoj upravi u iznosu od 23.287,90 kn.



tV Obveze stetajnog duznika

Obveze na dan 30.09.2018:
OBVEZE ZA KRATKOROCNE ZAJMOVE OD DRUSTVA-> 16.008,59 kn
DOBAVLJACI -> 607.680,92 kn
OBVEZE ZA NETO PLACE ZAPOSLENIKA-> 42.403,15 kn
OBVEZE ZA POREZE, DOPRINOSE I DR. OBV, PREMA DRZAVI->137.97 0.47 kn
OBVEZE ZA DUGOROCNE ZAIMOVE I DEPOZITE-> 155.722,57 kn
DUGOROCNI FINANCIJSKI KREDITI BANAKA > 370.479.91 kn
UKUPNO 1.330.745,61 kn

Prijavliene trazbine:

I. vidi isplatni red 57.441,49 kuna
2. visi isplatni red 835.019,89 kuna ;

*Napomena: jos nije istekao rok za prijavu trazbina!

Razluéni vierovaici

1. ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., OIB 23057039320

Obavijest o postojanju razlunog prava u iznosu od 440.526,43 kn na nekretnini upisanoj u
zk.ul.943, ké.br. 7071/2 dvoriste i videstambena zgrada s dvanaest stambenih jedinica u Osijeku,
M.Divalta 182 C, ukupne povriine 513m2.

*Napomena: Razluéni vierovnik naznadenu traZbinu prijavio i kao steéajni vijerovnik.

2. KREDITNA UNIJA KRAJCAR, OIB 50055336491

Obavijest o postojanju raziu¢nog prava u iznosu od 365.410,73 kuna, uve¢ano za sve ugovorne
kamate i troSkove te prema uvjelima ugovora, ne nekretnini upisnoj u zk.ul.943, k&.br. 707172
dvoriste i viSestambena zgrada s dvanaest stambenih jedinica u Osijeku, M.Divalta 182 C, ukupne
povrSine 513m2 i nekretnini upisanoj u zkul.br. 5429, k.0.Osijek, ké.br. 7069/2 kuca i dvoriste u
Osijeku, ul. Divaltova 182-B te k&.br. 7070/2 oranica, ukupne povriine 462 m2.

* Napomena: DuZnik nije korisnik kredita ve¢ jamac/platac 1 zaloZzni duZznik kojim slijedom po
isplati ovog raz.vjerovnika oZivljava pravo na regresnu isplatu prema korisniku kredita Dragoslavu
Precanici.

Izlugni vierovnici

1.ZDENKO SABIC, OIB 22118856784 iz Osijeka, Zaostroska 11

Obavijest o postojanju izlu¢nog prava na tendi koja se nalazi u dvoristu sjedista DuZnika, uz prilog
ratuna [LAKI d.o.0-a ,broj:(084-01-01,



V Nadéin unovienja ste¢ajne mase

Nekretnine

Prediazem prodaju nekretnina prema ¢1.229. 1 247. SZ-a uz odgovarajucu primjenu pravila
o ovrsi na nckretninama.

Napominjem skup$tini vjerovnika kako postoji eventualna moguénost unovéenja imovine
Duznika na nacin propisan ¢1.235.-246. Stecajnog zakona (NN 71/15 i 104/17, dalje u tekstu-S7)
odnosno prodaje imovine kao cjeline, sve obzirom su nekretnine DuZnika fizi¢ki povezane i
funkcionalno ¢ine cjelinu te postoji ekonomski intercs u vidu postizanja viSe kupoprodajne cijene
od one koja bi se postigla pojedina¢nom prodajom.

PotraZivanja za dane kratkotraine zaimove, od kupaca i za porez na dobit

Ukoliko Duznikovi duZnici ne namire dobrovoljno svoje dugovanje predlaZem eventualno
utuZenje ovih potrazivanja.

VI Poduzete radnje stecajne upraviteljice od trenutka preuzimanja duZznosti

*Nakon preuzimanja rjefenja kojim sam imenovana za steajnu upraviteljicu u ovom
stetajnom postupku sam poduzela sve aktivnosti kako bih preuzela i zatitila imovinu ste€ajnog
duznika.

*Kontaktirala sam direktora drustva Zeljka Pajesku kako bi dogovorila primopredaju
objekata i dokumentacije te izradu zavrdnih financijskih izvje¥¢a do olvaranja stetajnog postupka
koje on mora pregledati i potpisati.

Primopredaja objckta zapodela je dana 03.10.2018. u 10:00 sati. Objekti su napusteni i u lofom
stanju te se u njima ne nalazi nidta osim otpada. Direktor mi je predao jedan peéat ste¢ajnog duZnika
te lokot 1 klju¢ od lokota kojim su objektti bili zatvoreni.

Nakon primopredaje nekretnina je kupijen novi lokot kojim je prostor zakljudan.

*lzvrSena je primopredaja knjigovodstvene dokumentacije stedajnog duZnika te sam
preuzela 4 registratora sa dokumentacijom potrebnom za steéajni postupak, a koja se odnosi na
2018.godinu u cijelosti, radnike, placc te osnovni dokumenti i ugovori.

*Napravljen je novi pedat duznika s oznakom "u ste€aju”.

*Zatvoren je stari Ziro radun duZnika 1 otvoren novi Ziro radun kod Erste & Steiermarkische
banke d.d. IBAN HR17 2402 0061 1009 0044 6.

* lzvr3en je inventurni popis imovine i istim su utvrdena stanja imovine na dan olvaranja
ste€ajnog postupka.

*Napravljena su zavrina financijska izvje¢a do dana otvaranja steajnog postupka, a na
bazi zavrinc bilance formirana su pogetna knjigovodstvena stanja u stetaju.

*Ispitane su trazbine vjerovnika prvog i drugog isplatnog reda koje su prijavljene do dana



1zrade ovoyg [zvjesca.
*Izvien je popis imovine ste€ajnog duznika te obveza.

*Sklopljen je Ugovor o obavljanju raCunovodstveno-knjigovodstvenih usluga s trgovackim
drustyvom Z & K ured j.d.o.0. iz Osijeka, Dubrovacka 12, OIB 091007863560.

*Sklopljen je s drustvom DE-CERTO d.o.0. 1z Osijeka, OIB 33251120377 Ugovor o zakupu
poslovnog prostora koji ¢ini nekretnina upisana u zkul.br. 3429, k.o.Osijek, k&.br. 7069/2, u naravi
asfaltirano parkirali$le, na rok od 6 mj. uz mjeseénu zakupninu u iznosu od 450,00 kuna te se
predlaZe da, u sludaju isteka ovog Ugovora prije prodaje duznikove zakupljene nekretnine, se isti
Aneksom ugovora produlji na rok do prodaje nekretnine u steCajnom postupku, a sve radi
ostvarenja sredstava za podmirenje tro§kova steCajnog postupka.

* Poslan je Zahtjev za oslobadanje od placanja €lanarine Hrvatskoj gospodarskoj komori vz
obvezu dostave Odluke o obustavi posiovanja steajnog duznika nakon proteka lzvjestajnog rocista.

* Poslani su Pozivi na placanje duznikovim duZnicima uz paricijski rok od 8 dana.

*Pred Opéinskim sudom u Osijeku je voden ovr¥ni postupak pod posht.br:0Ovr-931/18 u
kojem su razluéni vijerovnik Kreditna unija Krajcar 1 ste€ajni vjerovnik gkojo d.o.0o. kao
- ovrhovoditelji prodavali nekretnine duZnika. Naznaéeni je sud dana 16.10.2018. utvrdio prekid
postupka te se teka dostava spisa Trgovackom sudu kao sudu nadleZnom za prodaju nekretnina u
stecajhom postupku.

Ujedno, obzirom je u gore naznacenom predmetu izvr$ena procjena duznikovih nekretnina
je pribavljen i Procjembenti elaborat stalnog sudskog vjeStaka Drazena Krajlaha iz Osijeka od dana
18.09.2018.

Duznik na dan otvaranja steCajnog postupka nije imao zaposlenika.

Duznik nema izgleda za nastavak poslovanja niti moguénosti za izradu steCajnog plana.
VII Prijedlozi odluka

Poradi brzeg unovéenja imovine steCajnog duZnika, nmamirenja stecajnih vjerovnika 1
zakljutenja steCajnog postupka u zakonom predvidenom roku, predlazem donoSenje sljedecih
odluka:

1.Prihvaéa se u cijelosti izvje§ce stééajne upraviteljice o gospodarskom poloZaju steCajnog duznika
i njegovim uzrocima.

2. Utvrduje se da nema moguénosti za ponovﬁo pokretanje poslovanja duznika.

3. Prihvaca se do sada poduzete radmje steCajne upraviteljice,

4. Daje se suglasnost steCajnoj upraviteljici za sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora s
drustvom DE-CERTO d.o.0. iz Osijeka te da po isteku Ugovora o.zakupu poslovnog prostora isti
produlji na rok do prodaje zakupljene nekretnine, a sve za mjesecni iznos od 450,00 kn

5.Daje se suglasnost za zakljulenje ugovora o obavljanju knjigovodstveno-radunovodstvenih usluga

i svih izvjedtaja za javnu objavu sa drudtvom Z&XK ured iz Osijeka za mjese¢ni iznos od 750,00 kn



6.Daje se suglasndst da s¢ iz ostvarenog priljeva sredstava isplate trazbine radnika kao stecajnih
vjerovnika priznate u [.visem isplatnom redu.

7.Daje se suglasnost da se u suradnji s arhivskim djelatnicima izvr$i popis, razvrstavanje i
izluéivanje registraturnog i arhivskog gradiva te da se popise gradivo trajnog roka fuvanja koje e
se predatt u DrZavni arhiv.

8.Daje se suglasnost na predratun troSkova steajnog postupka i ostalih obveza ste€ajne mase koji
je dostavljen u predmet.

9.Molim da se donese odluka hoce li se imovina duZnika prodavati pojedina¢no odnosno na nacin

propisan &1.247 SZ-a te sukladno donesenoj odluci predlazem sudu donijeti rjcdenjc o prodaji.

Stecajna upraviteljica:

INSULA GRADITELJSTYO — -
d.0.0. v stetaju
0IB: 84141097012

Osiiek, M.Divalta 184

Sabina Lali¢, odv.

~Zapisnik o primopredaji nekretnina, pecata i kljuc¢eva sjedista duznika od 03.10.2018.
-Zapisnik o primopredaii knjigovodstvene dokumentacije od 16.11.2018.
-Ugovor o zakupu posiovnog prostora od 01.12.2018.

-Procjembeni elaborat br. 36/2018 od 18.09.2018.



