Suvlasnici nekretnine Tita Brezovatkog 3 u Varaidinu, &.k. br 3712/29, k.o. Varaidin, zastupani
po predstavniku g. Rajko Novak, OIB 75785812760, (u daljnjem tekstu: suvlasnici)

Obrt Filmar, iz Donje Poljane, Martina Pusteka 41, Varazdinske Toplice, OIB 52920466124,
zastupan po vlasniku Miroslavu Marcius (u daljnjem tekstu: upravitelj),

zakljudili su slijededi:

UGOVOR O UPRAVLJANJU NEKRETNINOM

Clanak 1.

Utvrduje se da suvlasnici nekretnine Tita Brezovatkog 3 u Varaidinu, ovim ugovorom
povjeravaju poslove upravljanja nekretninom upravitelju, sve temeljem Meduvlasni¢kog ugovora
0d 01.03.2014.g.

Utvrduje se da je upravitelj registriran za poslove upravljanja.

Clanak 2.
Suvlasnici ovla§¢uju upravitelja da u ime i za ra¢un suvlasnika obavlja slijedece poslove:

- organizira redovno odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade u graditeljskom i
funkcionalnom stanju;

- obavlja povremeni i godisnji pregled nekretnine;

- utvrduje visinu sredstava zajednicke pricuve koju snosi pojedini suvlasnik;

- organizira naplatu sredstava pri¢uve, ukljucujudi i prinudnu naplatu;

- redovito podmirivati troskove prema izvodac¢ima radova, sukladno sredstvima na radunu
zgrade;

- zakljuciti primjereno osiguranje nekretnine;

- odrediti kuéni red i njegove promjene prema zahtjevu vecine suvlasnika;

- obavjestavati suvlasnike na prikladan naéin o obavljenim poslovima;

- osigurati primjereno CiS¢enje zajednickih dijelova zgrade;

- poloziti svakom suvlasniku uredan racun o poslovanju u prethodnoj kalendarskoj godini i
staviti mu na prikladan nacin na uvid isprave na kojima se temelji, i to najkasnije do 30.
lipnja svake godine;

- uzima kredite radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrice tro8kova odrZavanja zgrade,
a na osnovi pismene odluke veéine suvlasnika;

- zastupa suvlasnike pred sudom i drugim tijelima drzavne vlasti u postupcima koji
proizlaze iz upravljanja;

- pruza pravnu pomo¢ predstavniku suvlasnika u poslovima upravljanja.



Clanak 3.

Osim za radove u svezi odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade upravitelj je duZan
brinuti se za obavljanje hitnih popravaka u slu¢ajevima utvrdenim Uredbom o odrZavanju zgrada
(,,Narodne novine* 64/97).

Clanak 4.
Opseg i vrstu radova redovitog odrzavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade suvlasnici
utvrduju godi$njim programom koji predlaze upravitelj.

Clanak 5.

Iznos sredstava zajednicke pri¢uve koju snosi pojedini suvlasnik, duzan je utvrditi upravitelj, a
obradunavat ¢e se od dana potpisivanja meduvlasni¢kog ugovora.

Sredstva iz stavka 1. ovog Clanka suvlasnici su duzni upladivati mjese¢no na poseban racun koji
¢e u tu svrhu otvoriti upravitelj, i to do 20. u mjesecu za teku¢i mjesec.

Clanak 6.

Suvlasnici ovlas¢uju upravitelja da kod poslovne banke otvori Ziro racun ¢iji naziv je: Sredstva
zajednicke pri¢uve stambene zgrade Tita Brezovatkog 3 u Varazdinu. Upravitelj je duzan
raspolagati sredstvima zajednicke pri¢uve uz ogranitenja odredena Zakonom o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima (NN br. 91/86).

Radi otvaranja ziro raéuna stambene zgrade upravitelj ¢e ispuniti karton Prijave potpisa na kojem
¢e uz potpis upravitelja, biti i potpis ovlastenog predstavnika suvlasnika, kao i otisak pecata
upravitelja.

Clanak 7.

Zajedni¢kom pri¢uvom upravlja upravitelj te je moZe uloZiti na nadin da donosi dobit uz pismeni
pristanak suvlasnika koji zajedno imaju vecinu suvlasnickih dijelova, ukoliko takvo ulaganje ne bi
remetilo redovno odrzavanje i poboljSicu zgrade.

Dopustena su samo ona placanja iz priCuve koja su u€injena radi pla¢anja troSkova odrzavanja i
pobolj$avanja nekretnine ili otplate zajma uzetog za pokrice tih tro$kova.

Ako je upravitelju priopéen otkaz isti je duZan nakon isteka otkaznog roka bez odgadanja polozZiti
racun o pri¢uvi i ostatak predati novom upravitelju.

Clanak 8.

Upravitelj se obavezuje poslove koji su predmet ovog ugovora obavljati paznjom dobrog
gospodara, Sto znadi ¢uvati interese svih suvlasnika zgrade koja je povjerena na upravljanje,
upozoriti na poslove koji se moraju obaviti radi funkcionalnosti gradevine, radove ¢ija obveza
proizlazi iz zakonskih i drugih propisa, kao i na izvanredne poslove te predvidjeti troSkove
odrzavanja.

Suvlasnici preuzimaju odgovornost za eventualnu Stetu zbog neizvrienja poslova na koje su
pismeno upozoreni, a nisu donijeli odluku o poduzimanju poslova, niti osigurali sredstva za
izvrSenje tih radova.



Clanak 9.
Sredstva zajednicke pricuve koristit ¢e se za odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade i to:

- odrzavanje konstruktivnih i vanjskih dijelova zgrade,

- odrzavanje zajednickih prostora zgrade,

- odrZavanje instalacija:
-vodovodna - od vodomjernog brojila zgrade do priklju¢ka stana na zajednicku vertikalu,
-odvodna - od priklju¢ka stana na zajedniCku vertikalu do priklju¢ka na javnu
kanalizaciju, ukljucivo zadnje reviziono okno,
-el.instalacije - instalacije jake struje od kuc¢nog prikljucka do brojila u stanu, instalacije
zajednicke potrodnje (stubi$na rasvjeta), instalacije nuzne i panitne rasvjete, zajednicke
instalacije kucnih zvona i interfona, te gromobranske instalacije,

- odrzavanje uredaja: protupozarni uredaji i instalacije, zajednicka TV antena,

- nabavku sitnog potroSnog materijala: sredstva za pranje i ¢is¢enje, kljucevi, prekidaci ...

- kontrolu dimnjaka,

- deratizaciju, dezinsekciju, dezinfekciju,

- osiguranje stambene zgrade,

- naknadu za rad ovlastenog predstavnika suvlasnika,

- naknadu za rad upravitelja,

- otklanjanje nedostataka prema zapisnicima gradevinske inspekcije ,

- placanje troskova el. energije zajednickih prostora i uredaja zgrade,

- sudske pristojbe, odvjetnicke trokove,

- troskove poslovne banke,

- ostalo, a prema dogovoru suvlasnika ¢iji suvlasnicki dio iznosi vise od 50%.

Clanak 10.
Upravitelj zastupa suvlasnike u svezi s upravljanjem zgradom u postupcima pred drZavnim
tijelima. Upravitelj je duzan poslovanje zgrade voditi odvojeno.

Clanak 11.
Naknada za rad upravitelja za poslove upravijanja iznosi 10% (bez uklju¢enog PDV-a) od
sredstava zajednicke pri¢uve obratunate za tekuci mjesec.

Clanak 12.

Suvlasnici se obvezuju da ¢e u svom posebnom dijelu zgrade omoguciti izvodenje radova kada je
to neophodno za odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade.

Suvlasnici u Cije ime upravitelj upravlja nekretninom duZni su o ovlastima upravitelja koje se i
njih ti¢u, obavijestiti najmoprimce i zakupnike.

Svaki suvlasnik, kao i najmoprimac i zakupnik, duzan je bez odgadanja prijaviti upravitelju Stetu
za koju je spoznao da je nastala na zajedni¢kim dijelovima ili uredajima zgrade, a i $tetu na onim
posebnim dijelovima te zgrade ako od nje prijeti opasnost ostalim dijelovima zgrade.



Clanak 13.
Za sve §to nije izri¢ito ugovoreno ovim Ugovorom vrijedi i primjenjuju se odredbe Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, kao i ostalih zakonskih propisa koji reguliraju ovo podrucje

Clanak 14,

Ovaj ugovor zakljuuje se na neodredeno vrijeme.

Suvlasnici koji zajedno imaju veéinu suvlasnickih dijelova mogu otkazati Ugovor o upravljanju
upravitelju uz otkazni rok od tri mjeseca, koji ¢e poceti te¢i od prvog dana mjeseca koji slijedi
otkazu.

Upravitelj je ovlasten otkazati ovaj ugovor uz iste uvjete kao u stavku 2. ovog ¢lanka.

Clanak 15.
Ugovorne strane su suglasne da sve moguce sporove iz ovog ugovora rjeSavaju prvenstveno
mirnim putem, a u sluéaju da se ne moZe posti¢i sporazum ugovaraju nadleznost suda u
Varazdinu.

Clanak 16.
Ovaj ugovor sastavljen je u 4 primjerka od kojih svaka ugovorna strana zadrZava po 2.
Ugovorne strane su sadrzaj ugovora procitale te ga prihvacaju i potpisuju.

U VaraZzdinu, 01.03.2014.g.

SUVLASNICI PO OVLASTENOM PREDSTAVNIKU: UPRAVITEU:
g. Rajko Novak




