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Opcinski sud u Makarskoj
ZemljiSnoknjizni odjel Makarska

Posl.br. Z-4972/2026

U IME RE LIKE HRVATSKE

u
JESENUJE
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RJE

Op¢inski sud u Makarskoj, po sucu Lariju Glavasu, u zemljiSnoknjiznoj stvari radi uknjizbe
prava vlasnidtva, po prijedlogu predlagatelia PRIVATNO PREDUZECE ZA TRGOVINU |
USLUGE "ADRIA-IMPEXTOURS TRADE INTERNATIONAL" p.o., OIB: 81412482162, Obala
V. Stepe Broj 1/IV, Sarajevo, Bosna i Hercegovina, odlu€ujuc¢i po prigovoru predlagatelja
izjavljenog protiv rieSenja Opc¢inskog suda u Makarskoj, broj: Z-3995/2026, od 25. lipnja 2026.,
dana 1. listopada 2026. godine

rijesio je

l. Odbija se prigovor kao neosnovan, te se potvrduje rjeSenje Opc¢inskog suda u
Makarskoj broj Z-3995/2026, od 25. lipnja 2026.

I. Nalaze se upis zabiljezbe odbijenog prigovora u zemljiSnoknjiznom ulosku broj 10658
katastarske opcine Gradac.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem Opcinskog suda u Makarskoj, broj: Z-3995/2026, od 25. lipnja 2026.,
odbijen je prijedlog za upis temeljem prijedloga predlagatelja i prilozenog kupoprodajnog
ugovora od 11. 2. 1991., izvatka iz sudskog registra, uvjerenja o Cinjenicama iz sluzbene
evidencije, posjedovnog lista, presude US 1-2838/2025, od 8. travnja 2026., rjeSenja US RH, U-
1-2264/2018, od 16. 12. 2025., rjeSenja komisije za odredivanje naknade od 22. 2. 1959.,
rieSenja o upisu u registar udruzenja Saveza samostalnih sindikata BIH od 17. 7. 1990. godine,
odluka o ovlastenju od 5. 9. 1990. godine, priznanice o primopredaji nov€anih sredstava od 11.
2. 1991. godine, obavijesti o prestanku koristenja nekretnina od 14. 9. 1990. godine.

2. Protiv tog rieSenja predlagatelj je izjavio prigovor u kojem se istiCe da je neutemeljen
zakljuCak ovog suda na odredbama Uredbe o zabrani raspolaganja osnovnim sredstvima i
Uredbi o zabrani raspolaganja i preuzimanju sredstava odredenih pravnih osoba na teritoriju RJ
(NN 40/1992), te da se te odredbe ne odnose na trgovacko drustvo sa sjedistem u Bosni i
Hercegovini.

3.Prigovor nije osnovan.
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4.0dredbom Cl. 362. st. 1. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br.
91/96-125/25, dalje: ZVDSP), propisano je da se smatra da je vlasnik nekretnine u drustvenom
vlasniStvu osoba koja je u zemljiSnoj knjizi upisana kao nositelj prava koriStenja ili raspolaganja,
a tko tvrdi suprotno to mora dokazati.

5. Medutim, navedena odredba ZVDSP-a se ne primjenjuje ukoliko je u zemljiSnoj knjizi kao
korisnik upisana pravna osoba sa sjedistem u nekoj drugoj drzavi, kao $to je to ovdje slucaj.

6.U konkretnom slu€aju osnovanost prijedloga za upis valja promatrati u odnosu na zabranu
raspolaganja nekretninama na teritoriju Republike Hrvatske ("Narodne novine" broj 36/91) te
odredbe Odluke o izuzimanju od zabrane raspolaganja nekretninama na teritoriju Republike
Hrvatske pravnih osoba sa sjedistem u Republici Sloveniji, Republici Makedoniji i Bosni i
Hercegovini ("Narodne novine" broj 46/00) te Aneksa G Ugovora o pitanjima sukcesije potpisan
u BecCu 29. lipnja 2001., a ratificiran Zakonom o potvrdivanju ugovora o pitanju sukcesije ("
Narodne novine" MU 2/2004).

7.0dredbom ¢&lanka 1. Uredbe propisano je da se zabranjuje raspolaganje i opterecenje
(prodaja, zamjena, darovanje, prijenos prava koristenja i raspolaganja, osnivanje hipoteke i sl.)
nekretninama na teritoriju Republike Hrvatske koje su u vlasni$tvu, posjedu, na koristenju ili
upravljanju organa i institucija federacije, republika

i pokrajina Kosova i Vojvodine Zabrana iz stavka 1. ovog €lanka odnosi se i na poduzec¢a kao i
druge pravne osobe sa sjediStem izvan Republike Hrvatske (...), a €l. 2. propisano je da Vlada
Republike Hrvatske moze na prijedlog zainteresiranog tijela ili osobe odluciti da se odredena
nekretnina izuzme od zabrane utvrdene ¢lankom 1. ove uredbe (...)."

8.0dlukom Vlade izuzimaju se od zabrane raspolaganja nekretnine iz Clanka 1. Uredbe o
zabrani raspolaganja nekretninama na teritoriju Republike Hrvatske ("Narodne novine", broj
36/91) na kojima pravo koristenja, raspolaganja ili upravljanja imaju pravne osobe sa sjediStem
u Republici Sloveniji, Republici Makedoniji i Bosni i Hercegovini, a koje su ste¢ene naplatnim
pravnim putem, ako je to u interesu Republike Hrvatske, njenih gradana ili pravnih osoba sa
sjediStem u Republici Hrvatskoj te se ovlaséuje ministar pravosuda, uprave i lokalne
samouprave da u svakom pojedinom slu€aju raspolaganja nekretninama iz tocke |. ove Odluke
utvrdi jesu li ispunjeni uvjeti propisani tom toCkom i postoje li kakve pravne zapreke te na
temelju toga, i prethodno pribavljenog misljenja Ministarstva gospodarstva i DrZzavnog
pravobraniteljstva Republike Hrvatske, izda suglasnost za raspolaganje tim nekretninama.

9.1z spisa je vidljivo da predlagatelj uz podneseni prijedlog za upis nije dostavio i odluku o
izuzimanju nekretnine od zabrane raspolaganja, sukladno ¢l. 1. Uredbe, a vezano uz Odluku
Vlade, Sto uostalom i nije mogao pored Cinjenice da i sam u prigovoru istice kako se obratio
nadleznom Ministarstvu ali da je isto "...zauzelo jasan stav da Drzava Hrvatska ne moze dati
takvu suglasnost..." Dakle, evidentno i sam predlagatelj priznaje Cinjenicu da prethodno nije
ishodio pojedinacnu odluku o izuzimanje nekretnine od zabrane raspolaganja a koja je
oznacena kao k.¢. 590, Z.U. 1600, k.o. Gradac, kako to proizlazi iz izvatka iz zemljiSne knjige
(list. 39.-40. spisa).

10.U konkretnom slu€aju nekretnine su u zemljiSnoj knjizi upisane kao drustveno vlasnistvo s
pravom koristenja strane pravne osobe pa se zakonska presumpcija iz ¢l. 362. st. 1. ZVDSP ne
moze primijeniti u korist predlagatelja jer se njegovo navodno pravo koriStenja nije moglo
pretvoriti u pravo vlasniStva, stupanjem na snagu ZVDSP (1. sijeCnja 1997.), jer je on to pravo
izgubio prije tog datuma na temelju ¢l. 3. st. 1. Uredbe o zabrani raspolaganja i preuzimanju
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sredstava odredenih pravnih osoba na teritoriju Republike Hrvatske ("Narodne novine" broj
20/92). Isti stav zauzet je u odluci VSRH broj Rev-2124/2013-2 i Odluke Europskog suda za
ljudska prava broj 73035/14 od 30.01.2018 Mladost Turist A.D protiv Hrvatske.

11.Sve dok Republika Hrvatska i Republika Bosna i Hercegovina u smislu Aneksa G Ugovora o
pitanjima sukcesije (,Narodne novine - Medunarodni ugovori“, broj 2/04) ne sklope bilateralni
sporazum o uredenju imovinskopravnih odnosa na snazi su zabrane propisane Uredbom o
zabrani raspolaganja nekretninama na teritoriju Republike Hrvatske (,Narodne novine®, broj
36/91), Uredbom o izuzimanju od zabrane raspolaganja nekretninama na teritoriju Republike
Hrvatske pravnih osoba sa sjediStem u Republici Sloveniji, Republici Makedoniji i Bosni i
Hercegovini (,Narodne novine“, broj 46/00) i odredbi Zakona o zabrani raspolaganja i
preuzimanju sredstava odredenih pravnih osoba na teritoriju Republike Hrvatske (,Narodne
novine®, broj 29/94 i 35/94) pravne osobe iz Bosne i Hercegovine ne mogu stjecati pravo
vlasniStva na nekretninama na teritoriju Republike Hrvatske osim ako takvu dozvolu ne ishode
od nadleznih upravnih vlasti Republike Hrvatske (tako i Rev-389/2022.). O tome se primjerice
izjasnio i Zupanijski sud u Velikoj Gorici, u rieSenju broj Gz Zk-110/2024-2, od 24. veljade 2025.
godine. Dakle, ba$ ovako upisana zabiljezba zabrane raspolaganja i optereéenja predstavlja
zapreku odnosno pravni teret koji sprjeCava bilo kakve promjene, slijedom Cega se i
zemljiSnoknijizni referent prilikom donoSenja pobijane odluke pravilno vodio imajuéi u vidu takvu
zabiljeZbu radi ¢ega je i odbijen prijedlog. Sud je stajaliSta kako u situaciji kada postoji ovakva
zabiljezbe zabrane raspolaganja i optereCenja, da u okviru redovnog zemljiSnoknjiznog
postupka i nije moguce udovoljiti prijedlogu predlagatelja (neovisno o navodima iznesenim u
prigovoru koji se tiCu nacina i vremena stjecanja), a svoja prava predlagatelj u konkretnom
slu€aju (pored izostanka odluke o izuzimanju), mozZe ostvariti putem parni¢nog postupka pred
nadleznim sudom.

12. Slijedom navedenog, ovaj sud je primjenom odredbe Clanka 145. stavak 4. Zakona o
zemljiSnim knjigama (Narodne novine br. 63/19, 128/22, 155/23, 127/24), odluCio kao u izreci
odluke.

U Makarskoj, 1. listopada 2026.

SUDAC
Lari Glavas

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU: Protiv ovog rieSenja nezadovoljna stranka moze podnijeti Zalbu
Zupanijskom sudu u Splitu u roku od 15 dana od dana primitka istog, putem ovog suda,
pozivom na poslovni broj spisa, elektroniCki putem javnog biljeznika ili odvjetnika, kao obveznih
korisnika elektroniCke komunikacije sa sudom putem ZIS-a.

RJESENJE SE DOSTAVLJA:
1. predlagatelju,
2. u spis.
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