G.H.B. d.o.o. u steéaju
51410 OPATIJA, Marsala Tita 87
OIB. 76966284028

PROCJENA VRIJEDNOSTI POKRETNINA
HOTEL BELVEDERE sa DEPADANSOM - Opatija

% HOTELSKI NAMJESTAJ I OPREMA

Procjenu izradio, svibanj, 2019.g.:

VECESLAV GRZINIC, dis.

STALNI SUDSKI VIESTAK

STROJARSKE I PROMETNE STRUKE
Rj.br.: 4.SU.- 236/2017, Zupanijski sud u Rijeci
Rj.br.: 4.5U.- 05/2017-2, Trgovacki sud u Rijeci
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PROCIJENA VRIJEDNOSTI POKRETNINA - G.H.B. d.o.o. u ste¢aju

Narucitelj :

G.H.B. d.o.o0. u stedaju
51410 OPATIJA, Marsala Tita 87

UKUPNA PROCIJENA VRIJEDNOSTI - POKRETNINA

Procjena vrijednosti izradena je u suglasju sa vazecom sudskom praksom koja regulira
nacine procjene pokretnina (rabljenih proizvoda trajne uporabne vrijednosti) u Sto
spadaju svi predmeti ovdje obradeni. U procjeni sam koristio podatke koje sam dobio od
narucitelja i pregledom pokretnina na objektu Hotela BELVEDERE sa DEPADANSOM u
Opatiji.

METODA PROCIJENE

Metodologija za izracun vrijednosti obradenih proizvoda, osigurava se na jedinstven nacin
uzimajuci u obzir elemente koji uticu na formiranje vrijednosti i to :

novonabavna vrijednost proizvoda
vrijednost dodatne opreme

pad vrijednosti - amortizacija

nacin eksploatacije

investiciona ulaganja

opce stanje proizvoda

utjecaj ponude i potraznje na trzistu

IzvrSio sam provjeru vrijednosti elemenata procjene u vremenu nabavke i na dan
procjene.

U privitku se nalazi postupak izrade procjene vrijednosti sa snimljenim, dostupnim
podacima i dokumentaciji o predmetnim proizvoda.

Izracunata vrijednost procjene osnovnih sredstava je pocCetna, a stvarnu ¢e utvrditi samo
trzisSte pokretnina.

Ocjenjujem i potvrdujem stvarne vrijednosti procjenjenih sredstava i vjerodostojnost
dokumenata koji potvrduju gornje navode!

Napomena :

Sve jedini¢ne novonabavne vrijednosti izrazene su u kunama (Kn.), a zavrsni iznos prikazan je u
kunama i eurima uvazavajudi valutni odnos 1,00 EUR = 7,5 Kn.

UKUPNA PROC. VRIJEDNOSTI POKRETNINA ... 690.540,00 Kn.(92.072 Eur.)

Rijeka, 24.05.2019.

Procjenu izradio :
Veceslav Grzini¢, dis.



Mijesto i datum :

Procjena broj :

Narucditelj:

Predmet :

Objekt :

Li¢, 09.lipnja 2016.9
436/16-PROM

G.H.B. d.o.0. u stecaju
Marsala Tita 87
51410 Opatija

OIB: 76966284028

Procjena vrijednosti (PV) nekretnine

Poslovna zgrada “Villa Rosalia“, Opatija
(samo objekt, bez zemljista)
g.r.¢. 248, k.o. Volosko

PROCJENJENA VRIJEDNOST (PV)
Troskovna metoda-glavna metoda 47.931.589,59 kn | ili

6.390.878,61 Eura

Procjenitelj:

Izvoditelj:

Marinko Prostran, d.i.g.




Mijesto i datum : Li¢, 10. listopada 2016.9

Procjembeni
elaborat broj : 447/16-PROM
Naruditelj: G.H.B. d.o.0. u ste¢aju
Marsala Tita 87
51410 Opatija
OIB: 76966284028
Predmet : Procjena vrijednosti (PV) nekretnine ,

dopuna procjembenog elaborata 436/16-PROM

od 09.lipnja 2016.g , za poslovnu zgradu “Villa Rosalia“,
Opatija, (samo objekt bez zemljista), g.r.¢. 248, k.o. Volosko

PROCJENJENA VRIJEDNOST (PV)
Poredbena metoda-glavna metoda

52.420.000,00 kn

6.989.333,33 Eura

Procjenitelj:
Marinko Prostran, d.i.g.

Izvoditelj:




URED OVLASTENOG INZENJERA GRABDEVINARSTVA , LILIC JASMINKA, DIPL.ING.GRAD.
STALNI SUDSKI VIESTAK U GRADEVINARSTVU rjesenje br. 4.SU.-95/2013.

51 000 RIJEKA, SVALBINA 7

Tell fax. 051 422 906; gsm 098 329061

ELABORAT REVIZIJE PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

10-01-R-2017
VRSTA NEKRETNINE : VILA ROSALIA
LOKACIJA : OPATIJA, IVE KALINE 9
NARUCITELJ PROCJENE :  G.H.B. d.0.0. u steéaju

OPATIJA, MARSALA TITA 87
OIB 76966284028

PROCIJENJENA PROMETNA VRIJEDNOST NEKRETNINE:

7.000.000,00 EUR (53.032.000,00 kn)

Rijeka, 10.01.2017.



DMD PROJEKT d.o.0.
Glavani 76
51221 Kostrena

STALNI SUDSKI VJESTAK :
Drazen Duvnjak, dipl.ing.grad.

Bojan Linardi¢, dipl.ing.arh.

PROCJENA VRIJEDNOSTI BROJ PROCJENE:
NEKRETNINE 9/2018

SAZETAK PROCJENE

NEKRETNINA : HOTEL BELVEDERE | DEPANDANSA HOTELA
LOKACIA: ULICA IVE KALINE, OPATIJA

NETO KORISNA

POVRSINA NEKRETNINA

HOTEL : 3.757,38 m2

DEPANDANSA: 1.413,57 m2

BRUTO POVRSINA

NEKRETNINA

HOTEL : 4.996,97 m2

DEPANDANSA: 2.319,16 m2

KATASTARSKA CESTICA : Prema prilozenom nalazu sudskog vjestaka geodetske struke
KATASTARSKA OPCINA :  VOLOSKO

DAN KAKVOCE : 12.02.2018.g

DAN VREDNOVANJA : 12.02. 2018.g

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 8.393.479,79 €

KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA 3.757,38 m2

srednji te¢aj HNB na dan 12.02.2018.g. 7,43608 kn/€

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 62.388.702,81 kn

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 2.832.485,15 €

KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA 1.413,57 m2
srednji te¢aj HNB na dan 12.02.2018.g. 7,43608 kn/€
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 21.044.103,57 kn

HOTEL BELVEDERE, Ive Kaline 7, Opatija 8.390.000,00 €

DEPANDANSA HOTELA BELVEDERE

Ive Kaline 2, Opatija

2.830.000,00 €

srednji teCaj HNB na dan 12.02.2018.g. 7,43608 kn/€
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 83.432.806,38 kn
) HOTEL BELVEDERE |
NARUCITELJ: Datum:
DEPANDANSA HOTELA

G.H.B. d.o.0. u ste¢aju

BELVEDERE

veljaca 2018.
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