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0. SAZETAK

SAZETAK PROCJEMBENOG ELABORATA _ .
Naruéitelj procjene: B2 KAPITAL d.o.0.
Grad i poStanski broj Supetar 21400
. Naziv ulica i k.br, -
{ Ad t
resa nekretnine Gradska Getvrt Supetar
zemljopisne koordinate 43°23'02.7"N 16°33'38.6"E
Tip nekretnine: Gradevinsko zemljidte-poslovna namjena
Namijena nekretnine: Poslovna
uloZzak zemijiSne knjige: 2467, 1051
i poduloZak: i
Z 8nik
emijsni zk. Cestica, br.. 515, 516, 519/12
katastarska opcina: Supetar
posjedovni list, br: 2121, 1689
Katastar k. Gestica, br.: 515, 516, 519/12
katastarska opéina. Supetar,
Katnost: -
Pripadak: i
7.381,00

IPovrsina zemljista [m:

{Povrsina korisne vrijednosti prostora [m?]; 0,00

A

| Legalite

Odobrenje za gradenje: nije priloZzeno
|Uporabna dozvola: nije priloZzena
i]Neposredan pristup na javnu prometnicu: DA
{Uskladenost zemljignih knjiga i katastarskog operata: DA

|Godina zavretka izgradnje: -
|Godina adaptacije: -
Naziv tvrtke:
Za tvrtku procijenio: Bernard Mahegi¢, dipl.ing.arh.

Procjenitelj




REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGRERY
Zagreb, Trg Nikole Suhién Frinskog §

PREDSIEDONIK SUDA

Broj: 4 Sy-78/17
Zagreb, 30, sijoénja 2017,

RJLESENIE

Pregdsjednik swdn Zuganijskoy gudda i Zogreby, odludujudi povodam sahtjeva Bernarda,
Mahedida, 't titiellu-tlanka 1267 stvak 4. Zakonu o sudgvimia { Nirodie Novioe br. 28013,
3B/15 | 82/15) ' youi 5 £1. T2, Rravilitika o stabdm sudskim viestacina (Narodie Noging br.
38714, 1237151 23/16).,

rijesioje

Bernand. Mahedid, diplingarh. iz Zagreba, Kozméeva 34, ponovie s¢ imenuje
stalim sudskim  viciokom 20 ARIITEICTURY | PROCIENU NEKRETNINA no
yrijeme od ¢etivd godine:

Qbrazlozenje
Berpad  Muhedié, podnie Je vahfjev za ponovno imenovanje sialnim zudskim
vieStokoir za achitcktory § procjonu mekeelving, kojem zalifevu je prilozlo dokumente

projpisane &, 12, st 3, Praviluika o stalnim sudskim vic§acimg,

Nakon $to Jo utvriteng da ne postoje zapreke iz, &), 12: st.°4. Pravilnika, rijesenc:je koo
Wiz,

';:‘;ﬂ ,f: ° 2 2%
‘ PREDSIEINIK-SUBA
Ivan Turidid, iini vispido.crim.

O tgnic ohavijEst:

1. Bernird Makiegis

3. Miifigtarstvo pravosuda
3 Uspis
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{ 1. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | LITERATURE

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje
reguliraju podruéje izracuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

¢ Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 20/17)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13)

ePropisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja(NN 100/12)

Podatak o prosjecnim trodkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

e Propisi 0 vlasnistvu

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakon o zemljiSnim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

e Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 79/14, 48/2014)
oHRN ISO 9836:2002 STANOVI | GARAZE dardi za svoistva zgrada — definiranie i proradun
povrsina i prostora HNORM U.C2.100 povrSine i zapremine zgrada

eUredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

eVazeéi gradevinski normativi i propisi u RH

eNadela prociene trzisne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

Napomena:
Pri izradi procfene koriStena je od naruéitelja dostavijena dokumentacija, javno dostupni

podaci i izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove.
Pretpostavka procjene je ispravnost koriStenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i
podataka.

Prociembeni elaborat 14, kolovoz 2019. i 5




] 2, ZADATAK PROCJEMBENOG ELABORATA

Prema zahtjevu Narugitelja, bilo je potrebno izvrsiti procjenu trzisne vrijednosti nekretnine, koja

u naravi predstavlija neizgradeno gradevinsko zemiljiSte, koje se nalazi u Supetru na otoku

Bradu

Zemijisni odjel Suda

k. Eostica | zk. ulotak | podulotak "‘:‘:;::"‘ opis nekretnine povrSine im2/ k. Eostica "‘1‘;;‘;"‘ "“‘;:t"""'
518712 2467 i Supetar Pa&njak 1.875,00 é 519/12 | Supetar 2121
515, 5161 1051 i Supetar Oranica 5.508,00 151 5, 5161 Supetar 1689
Ukupno: 7.381,00

Ocevid predmetne nekretnine je izvrSen: 12.09.2018.
14.08.2018.
14.08.2019.

DAN KAKVOCE:

DAN VREDNOVANJA:

NAPOMENA: Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera, niti provjera s

upravno-pravnog naslova.

Prociemben: elaborat

_ 14 kolovoz 2019
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3. PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE | LOKACIJI ]

Dokumentacija: - izvadak iz zemljiSne knjige, zk. ulozak br. 2467, k.o. Supetar,
ZemljiSnoknjizni odjel Supetar, Opdinski sud u Splitu, od 11.09.2018.
godine

- posjedovni list br. 2121 k.o. Supetar, Podrugni ured za katastar Split,
Ispostava za katastar nekretnina Supetar, od 11.09.2018. godine.

Projektna dokumentacija NE
Gradevinska dozvola NE
Uporabna dozvola NE

Stanje u zemljiSniku i katastru su uskladeni.

Predmet procjene je gradevinsko zemljiste.

POLOZAJNA OBILJEZJA

Predmetna nekretnina se nalazi u Supetru na otoku BraCu i u naravi predstavlja neizgradenu
zemljisnu &esticu koje se nalazi do mora/plaze na podrucju zvanom Vrilo — Gustirna luka.

Rije¢ je o lokaciji oko 350 metara istoéno od trajektne luke i ,ispod” glavne ceste tj. Supetarske
obilaznice pa prema moru.

DALJNJA OBILJEZJA NEKRETINE

Teren je obrastao uglavnom niskim grmolikim raslinjem.

Predmetna Cestica je nepravilnog oblika, u blagom nagibu prema moru, nema tragova klizista.

Prociemben elaborat 14 _koiovoz 2019. A 7
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Interaktivna karta Drzavne geodetske uprave: geoportal.dgu.hr

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
P jecila igpha 1= 31000
Izveera mjeTlo plana 122630

Dt fegrinz: 1209 2014

Procjembent elaborat _ 14 kowovoz 2019,
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[ 4. NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA

Popis dokumentacije dostavliene na uvid od naruditelia:

- izvadak iz zemljiSne knjige, zk. ulozak br. 2467, k.o. Supetar, ZemljiSnoknjizni odjel
Supetar, Op¢inski sud u Splitu, od 11.09.2018. godine

- posjedovni list br. 2121 k.o. Supetar, Podruéni ured za katastar Split, Ispostava za
katastar nekretnina Supetar, od 11.09.2018. godine.

ZATECENO STANJE

Fotografije su snimljene tijekom o€evida dana 12.09.2018.

STANJE NEKRETNINE

Teren je obrastao uglavnom niskim grmolikim raslinjem.

Prociembeni elaborat  _ .14, kolovoz 2019. o 10




5. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

GOSPODARSKO STANJE U RH

lzvod iz publikacije HNB-a Makroekonomska kretanja i prognoze, br. 4. Nakon §to je realni
BDP stagnirao krajem prosle godine, u prva tri mjeseca 2018. gospodarska se aktivnost
blago povecala podrzana domacom potraznjom, posebice osobnom potrodnjom. U skladu s
povoljnim o€ekivanjima glede izvozne potraznje u nastavku godine te kapitainih ulaganja i
osobne potrodnje, oekuje se da bi stopa rasta BDP-a u 2018. mogla iznositi 2,8% i zadrzati
se na toj razini i u 2019. godini. Istodobno se ofekuje nastavak rasta zaposlenosti i pad
nezaposlenosti. U 2018. ofekuje se ubrzanje inflacije na 1,7%, ponajviSe kao rezultat
poveéanja doprinosa cijena energije zbog ja¢anja uvoznih inflatornih pritisaka. Unato¢
oZivljavanju domadcih inflatornih pritisaka, u 2019. inflacija bi se mogla blago usporiti zbog
ofekivanog smanjenja doprinosa cijena energije. Vidak na tekuéem i kapitalnom racunu
mogao bi se u 2018. i 2019. postupno smanjivati, poglavito pod utjecajem produbljivanja
manjka u robnoj razmjeni s inozemstvom, dok bi se trend poboij§avanja relativnih
pokazatelja inozemne zaduzZenosti mogao nastaviti. Monetarna politka HNB-a zadrzala je
svoj ekspanzivni karakter te nastavila podrzavati oporavak gospodarstva uz odrzavanje
stabilnog te€aja kune prema euru koji predstavlja preduvjet o€uvanja financijske stabilnosti.

TRZISTE NEKRETNINA NA PODRUCJU RH

Posliednjih godina primje¢uje se oporavak trzista nekretnina nakon znacajnog pada tokom
nedavne recesije. Aktivhosti na trziStu nekretnina zadnjih se godina najviSe odvijaju u
segmentima rezidencijalnih i turistickih nekretnina. Prema podacima Burze nekretnina
(www.burza-nekretnina.com) promatramo BN indeks pri ¢emu je vidljiv stabilan rast cijena
stambenih nekretnina u 2018. godini:

. . BN Index

yuw

"
JAnpiady smptiemt Smy S 8mp o 0%l 1wy Vit 2 S oded S G Tl Beef, 9wf S0 1ARY 3200 AM) Zog INT 4k 19T S 1) SmiiBow
2018, 70162016 2016 2016 2016, 301672018 2018 2018 10167016 2017 2017 2417 IN.2017 2017 2017 2047, 2017 2017 20572017 ‘2018 J0t8 2018 018 2018 2018 3018 2018, 7018

58t gzl B 8, ocnoag fetante posppruaih ena p A 1 statng 1a/rpeee SUEGANI 2016 - (1PAI] 2018 | prockiinio 2 Hfocecs i mfuasnch

Cijene najmova stanova u veéim gradovima pokazuju jo$ jadi rast posljednih godina, tako su u
usporedbi s 2014. godinom prosjecne cijene najmova u Zagrebu, Rijeci, Splitu i Zadru porasle
preko 25%. Aktivnosti takoder ima i u maloprodajnom segmentu nekretninskog trzista. lako
Hrvatska biliezi signifikantan broj trgovaékih centara jo§ uvijek postoji interes za odredenim
projektima, i to u sekundarnim gradovima. Od vec¢ih projekata (i gradova) izdvajamo
ovogodiSnje otvorenje Designer Outleta pored IKEA-e na istoénom ulazu u Zagreb te trgovacki
centar Max Stoja u Puli koji bi trebao svoja vrata otvoriti do kraja tekuée godine. Trziste i dalje
nedovoljno napreduje kada su u pitanju skladidni prostori. Upravo u ovom segmentu
primjeuje se znaajno veca potraznja za kvalitetnim skladidnim prostorima u odnosu na
postojeéu ponudu, i to prvenstveno u podrudju Zagreba i Splita. Generalno, moZemo redi da
se na trZidtu osjeti odredeni optimizam no i dalje su prisutni brojni ograni€avajuci faktori za
ispunjenje punog potencijala. Kao glavni problemi i izazovi za investitore i dalje se isticu
neuskladenost zemljiSnih knjiga i katastra, konstantne promjene poreznog tretmana, fiskalna
neizviesnost te neefikasnost i sporost sudskih mehanizama pri rjeSavanju sporova.

Prociempeni elaborat 14 kolovoz 2019. i i 11
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B PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona koriste se sljedeée propisane
metode: poredbena metoda, prihodovna metoda i troS§kovna metoda.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuci u obzir postojeée obi¢aje u
uobiCajenom poslovnom prometu sukladno ¢lanku 24. Zakona i druge okolnosti pojedinog
sluaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke. Odabir metode detaljno se obrazlaZe u
procjembenom elaboratu.

Trzidna vrijednost utvrduje se iz rezultata koriStene metode ili metoda, uz postivanje znacaja
koji daje koriStena metoda ili metode. Ako se koristi viSe propisanih metoda, jedna je osnovna,
a ostale metode sluZze za potporu i provjeru rezultata.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja sukladno élanku 19.
Pravilnika.

Poredbena vrijednost izgradenih zemljidta obuhvada vrijednost zemiljista, vrijednost gradevine i

vrijednost uredaja. Pri tome se ne radi o zbroju navedenih vrijednosti, ve¢ o jedinstvenoj
vrijednosti nekretnine koja obuhvadéa sve svoje sastavne dijelove kao gospodarsku cjelinu.

OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

U svrhu odabira metode za procjenu vrijednosti nekretnine, predmetna nekretnina se prema
vrsti koriStenja svrstava u gradevinska zemiljiSta. TrziSna vrijednost odredena je poredbenom
metodom za gradevinsko zemljidte.

PRIKAZ PRIBAVLJENIH PODATAKA UZ NAVOBENJE IZVORA

Predmetna nekretnina je gradevinsko zemljiSte poslovne namjene.

Izvor poredbenih cijena grad. zemljiSta je portal eNekretnine, zbirka kupoprodajnih cijena.

Prociemben: elaborat i 14 kolovoz 2019 i 12




UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI GRAD. ZEMLJISTA IZ ZBIRKE
KUPOPRODAJNIH CIJENA

1 964194 grad. zemijidte 1.350 109, 07.08.18.
2 964144 grad. zemljiSte 91 109,68 06.08.18.
3. 961915 grad. zemljiste 79 109,64 03.08.18.
4 962304 grad. zemljidte 62 112,78 01.08.18.

Error! Not a valid link.Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednaéenje
110,54

Izvor: DrZavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb, llica 3, p. p. 80.

| MEBUVREMENSKO [ZJEDNACENJE

grad.

1, 964194 | Tk, | 1950 | 109,82 110,54 110,54 1,00 109,82
2, 964144 zegnf;’}%t . 91 109,68 110,54 110,54 1,00 109,68
3. 961915 ze%;‘fj%t . 79 109,64 110,54 110,54 1,00 109,64
4, 962304 | e%nr??ét . 62 112,78 110,54 110,54 1,00 112,78

Prociembent elaborat

14. kolovoz 2019.
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[ STATISTICKA OBRADA | IZRACUN

OSNOVN!I ULAZNI PODACH

Meduvremenski izfednadena cljena -

Povréina (m2) 7,381 1,350 91 7% 62
liena po m* - 109,82 109,08 109,84 112,78
o &@m2 110,48 108,82 105,68 109,64 ] 112,78

STATISTICKA OBRADA 1 IZRACUN:

Odstupanfs od prasjoke. 0,68 -0,60 0,84 230
Odstupanje od prosfeka u postotku, 1% -1% ~1% 2%
Kvadratl odstupanfa. 43 064 a7t 529
Standardno » :

odstup 149 1% 2adovojava v y
vostruio

standardno 288 2sigma zadovofave zadovaljava V] of
odstupanje;

Proclembeni elagorat 14, kolovoz 2019 14




I 7. REKAPITULACIJA PROCJENE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izratuna vrijednosti grad. zemljista u Supetru na otoku Bracu, trZiSna

vrijednost nekretnine iznosi:

metoda procjene iznos [€]
poredbena metoda - grad. zemljiste 815.000,00 €
procjenjena vrijednost: 815.000,00 €

¥

815.000,00 € ).

ili

6.043.000,00 kn  j.

110,42 €/m?

818,72 kn/m?

TECAJ:
EUR HRK
1,00¢€ 7,42 kn

(prema srednjem te¢aju HNB na dan izrade elaborata)

Navedeni iznos trZiSne vrijednosti ne ukljuuje porez na promet nekretnina i porez na dodanu

vrijednost.

Proc,embeni elaborat _ 14, kolovoz 2019.

15



http:815.000.00

l 8. 1IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene Koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene (izvadak iz zbirke kupoprodajnih
cijena), internetskih stranica: Katastarske uprave, ZemljiSnoknjiznog odjela Opéinskog
gradanskog suda, Drzavni zavod za statistiku.

Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za toénost podataka, iako su prema nasim
saznanjima isti to¢ni.

Utvrdeni iznos trziSne vrijednosti procijenili smo u skladu sa vazeéim zakonima, propisima i
odredbama te pravilima struke.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema
nikakve poslovne, pravne, viasnicke, suvlasnicke ili sliéne interese na predmetnoj imovini, te
da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine.

Zagreb, 14. kolovoz 2019.

5
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e PRILOZ!

- fotografije
- bzp izvadak
- posjedovni list

Prociemben: elaborat

R 14, kolovoz 2019



REZULTATI OCEVIDA - FOTODOKUMENTACIJA

14 «orovez 2019

v e

-

-y

o]

f



efsite NESLUZBENA KOPIJA

o

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Splitu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SUPETAR

Stanje na dan; 13.08.2019. 23:09 Verificirani ZK ulozZak
Katastarska opéina: 301736, SUPETAR Broj ZK uloska: 2467

Broj zadnjeg dnevnika: Z-21868/2018
Aktivne plombe: Z-40889/2018, Z-18432/2019

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljiSta Primjedba
_(kat. jutro | &hy m2
festice)
1. |s1912 |PS. 1875
UKUPNO: 1875
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
7. Viasniéki dio: 1/1 )
KERUM D.0.0O,, OIB: 66124057408, SPLIT, ZRINJSKO-FRANKOPANSKA 68
2.1  Zaprimljeno 21.10.2013. broj Z-2544/13
Na temelju RjeSenja Fina Regionalni centar Zagreb, Nagodbeno vije¢e HR03, Zagreb od 15.10.2013.
godine Klasa:UP-1/110/07/13-01/4615 Urbroj:04-06-13-4615-18, zabiljeZuje se otvaranje postupka
predstedajne nagodbe na nekretnini lista A) nad duZnikom Kerum d.o.0. Split, Zrinjsko Frankopanska 68.
OIB: 66124057408,
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 24.06.2011. broj Z-2076/11 4.000.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK

Temeljem Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju br. ES 221/11-1,
zakljuCenog dana 21. lipnja 2011. godine, izmedu ERSTE & STEIERMARKISCHE
BANK d.d., Rijeka, Jadranski trg 3a, OIB: 23057039320, s jedne strane kao vjerovnika i
predlagatelja osiguranja i KERUM d.o.0., Split, Zrinjsko-Frankopanska 68, OIB:
66124057408, s druge strane kao protivnika osiguranja, javnobiljeZnigki solemniziranog
kod Ilije Sariéa, javnog biljenika u Splitu, Trg Hrv. br. zajednice 3a, dana 21.lipnja 201 1.
godine pod br. Ov. 5762/11, uknjiZuje se zaloZno pravo (hipotcka) na teret nekretnine
oznadene kao &est. zem. 519/12 p8. povr§ine 1875m2, zemljisnoknjiZnog vlasnistva
KERUM d.o.0., Split, Zrinjsko Frankopanska 68, OIB: 66124057408, za cijelo, radi
osiguranja novéane trazbine u iznosu kunske protuvrijednosti od 4.000.000,00 EUR
uvecéano za ugovorene kamate, kamate korisnika garancije, ugovorene kamate za
zakadnjenje u plaéanju odnosno zakonske zatezne kamate ukoliko bude veée te naknade i
trofkove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode, u korist:

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, RIJEKA,
JADRANSKI TRG 3A

Zemlii¥nokniiZni izvadak (datum i vriieme izrade) 14,08.2019. 10:49:57 Stranica: 1



I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 301736, SUPETAR Broj ZK uloska: 2467
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.2 Zaprimljeno 25.01.2016.g. pod brojem Z-228/2016 na L1

UKNIJIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU,
ZAKLJUCENOG DANA 01.12.2015. GODINE, OVJERENOG KOD MLADENA
MATOSA, JAVNOG BILJEZNIKA 1Z ZAGREBA, ILICA 297, DANA 01.12.2015.
GODINE, POD BR. OV. 16267/15, zakljuéenog izmedu ERSTE&STEIERMARKISCHE
BANK d.d,, s jedne strane kao ustupitelja i B2 KAPITAL d.o.0., upisanog na teret
nekretnine lista A), temeljem Rjesenja ovog suda posl.br. Z-2076/11, u korist:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

2.1 Zaprimljeno 24.06.2011. broj Z-2076/11

ZabiljeZuje se da je kao glavni uloZak oznaden Z.U. 4181 k.o. Split kod Opéinskog suda u
Splitu.

3.1 Zaprimljeno 18.12.2012. broj Z-3462/12 "SPOREDNI
ULOZAK"
Na temelju Sporazuma o osiguranju novéane trazbine- obveze zasnivanjem zaloZnog
prava na nekretninama, izmedu KERUM d.o.o0. Split, Zrinjsko- Frankopanska 68., s jedne
strane i s druge strane JOKER d.o.0. Split, Put Brodarice 6., solemniziranog kod llije
Sariéa, javnog biljeznika u Splitu, dana 05. prosinca 2012.god., br. OV-9426/12,
uknjiZuje se pravo zaloga na teret nekretnina lista A)zemlji§noknjiZnog vlasnistva
KERUM d.o.0. Split, Zrinjsko Frankkopanska 68., za cijelo, za iznos:

a) od 6.000.000,00 EUR (sl. Sestmilijuna eura), b) od 2.315.000,00 EUR (sl.
dvamilijunatristopetnaesttisu¢a eura), ¢) od 4.600.000,00 EUR (CetirimilijunaSestotisuca
eura), d) od 3.340.000,00 EUR (sl. trimilijunatristogetrdesettisuca eura}, ¢} od 375.000,00
EUR (tristosedamdesetpettisuca eura), f) od 80.900,00 EUR (sl. osamdesttisuéadevetsto
eura), g) od 2.425.350,00 EUR (sl. dvamilijunadetiristodvadesetpettisucatristopedeset
eura), h) od 2.080.000,00 EUR {sl. dvamilijunaosamdesettisuéa eura), i) od 5.750.000,060
EUR (sl. petmilijunasedamstopedesttisuéa eura), j) od 829.650,00 EUR (sl. osamsto-
dvadesetdevettisucaSestopedeset eura), k) 1.163.100,00 EUR (sl.
milijunsto$ezdesettritisuée-sto eura), i 1) od 1.250.000,00 EUR
{milijundvjestopedesettisuca eura), uvefano za kamate obradunate od 01.10.2012.god., i
ostale trokove proizlazece iz Sporazuma, koje novéane trazbine preuzima drudtvo
JOKER d.o.o. Split, Put Brodarice 6., prema Zagrebadkoj banci d.d. Zagreb, Trg bana
Josipa Jelai¢a 10., u korist:

JOKER D.0.0., OIB: 49168006090, SPLIT,PUT BRODARICE 6
3.2 Zaprimljeno 18.12.2012. broj Z-3462/12

ZabiljeZba da je kao glavni uloZak oznaten Z.U.7144, k.o. Split etaze 2.1 3, upisan kod
Op¢inskog suda u Splitu.

4.1 Zaprimljeno 31.07.2013. broj Z-1902/13

ZabiljeZuje se odbacivanje prijedloga JOKER d.o.o0. sa sjedistem u Splitu, Put Brodarice
6, OIB: 49168006090 protiv predloZenika: KERUM d.o.0. sa sjedi$tem u Splitu,
Zrinjsko- Frankopanska 68, OIB: 66124057408 radi uknjiZbe zaloZnog prava na
nekretnine oznaene kao &.zem. 519/12 Z.U. 2467 sve K.O. SUPETAR temeljem
Sporazuma o osiguranju novéane trazbine -obveze zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama od 05.12.2012 godine potvrdenog kod Javnog biljeznika Ilije Sariéa iz
Splita, BROJ: OV-9426/12 te Aneks Sporazuma ¢ osiguranju novéane trazbine-obveze
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 27.11.2012.g. potvrdenog kod Javnog
biljeznika Ilije Sariéa iz Splita, BROJ: OV-5915/13 dana 19.07.2013.godine.

Zemlii¥nokniiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 14.08.2019. 10:49:57 Stranica: 2



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 301736, SUPETAR
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C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 2467

Rbr. Sadr#aj upisa Iznos

Primjedba

5.1 Zaprimljeno 06.06.2018.g. pod brojem Z-21868/2018

ZABILJEZBA, odbijanja provedbe Rjesenja o ovrsi Opéinskog suda u Splitu, Stalna
sluZba u Supetru, posl. broj: Ovr-4168/17 od dana 01, lipnja 2018. godine,
ovrhovoditelja: B2 KAPITAL d.o.0., Zagreb, Radni¢ka cesta 41, OIB 57509775367, radi
zabiljeZbe ovrhe na nekretnini lista A).

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 13.08.2019.

Zemlii$nokniiZni izvadak (datum i vriieme izrade) 14.08.2019. 10:49:57

Stranica: 3
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢éinski sud u Splitu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SUPETAR

Stanje na dan: 13.08.2019. 23:09 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 301736, SUPETAR Broj ZK ulofka: 1051

Broj zadnjeg dnevnika: Z-228/2016
Aktivne plombe: Z-16594/2017, Z-40889/2018, Z-18432/2019

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljita Primjedba
(kat. jutre | &hv m2
{estice)
1. 515 OR.1ZGR. 4226
OR. 4126
ZGRADA 100
2. 516 ORANICA 1280
UKUPNO: 5506
DRUGI ODJELJAK
Rbr. _SadrZaj upisa - Primjedba

Pred.19.travnja 1999. Z-459/99

1.1 Temljem pr. lista Ureda za katastar i geodetske poslove, Ispostava Supetar, UP/I-09-209/86 od 20. listopada
1986. g., zabiljezuje se da je uvritenje novonastale kuée-zgrade nastale na fest.zem. 515 izvrieno bez
priloZene uporabne dozvole (81.51.a. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o gradenju N.N.33/95).

B
Vlastovnica
Rbr. I SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki die: 1/1
KERUM D.O.0. SPLIT, MB: 60046289, SPLIT, ZRINJSKO FRANKOPANSKA 68

2.1 Zaprimljeno 21.10.2013. broj Z-2544/13

Na temelju Rjedenja Fina Regionalni centar Zagreb, Nagodbeno vijeée HR03, Zagreb od 15.10.2013.
godine Klasa:UP-1/110/07/13-01/4615 Urbroj:04-06-13-4615-18, zabiljeZuje se otvaranje postupka
predstedajne nagodbe na nekretninama lista A) nad duZnikom Kerum d.o.0. Split, Zrinjsko Frankopanska
68. OIB: 66124057408,

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 12.01.2016.g. pod brojem Z-48/2016

ZABILIEZBA, Temeljem rjeSenja o ovrsi Opéinskog suda u Splitu od 08. sije¢nja 2016 godine pod
poslovnim brojem OVR-3845/15 u pravnoj stvari ovrhovoditelja: ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.
d., Rijeka, Jadranski trg 3 a , OIB: 23057039320 i ovi3enik: Kerum d.o.o., Split, Zrinjsko Frankopanska 68
OIB: 66124057408 d o pu§ ta s e u zemljidnoj knjizi za k.o. Supetar Z.U.1051 zabiljeZba ovrhe na
nekretninama oznadenim kao Cest. zem. 515 i &est. zem. 516, utvrdenjem vrijednosti nekretnina i prodajom
nekretnina te namirenjem ovrhovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom

Zemlii¥nokniizni izvadak (datum i vriieme izrade) 14.08.2019. 11:46:29 Stranica: 1



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 301736, SUPETAR

3 L

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK ulofka: 1051

Rbr.

SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

2.1

Zaprimljeno 24.06.2011. broj Z-2076/11

Temeljem Ugovera o okvirnom iznosu zaduZenja 1 osiguranju br. ES 221/11-1,
zakljuéenog dana 21. lipnja 201 1. godine, izmedu ERSTE & STEIERMARKISCHE
BANK d.d,, Rijeka, Jadranski trg 3a, OIB: 23057039320, s jedne strane kao vjerovnika i
predlagatelja osiguranja i KERUM d.o.0., Split, Zrinjsko-Frankopanska 68, OIB:
66124057408, s druge strane kao protivnika osiguranja, javnobiljezni¢ki solemniziranog

kod Ilije Sari¢a, javnog bilje#nika u Splitu, Trg Hrv. br. zajednice 3a, dana 21.lipnja 2011.

godine pod br. Ov. 5762/11, uknjiZuje se zaloZno pravo (hipoteka) na teret nekretnina
oznadenih kao Sest. zem. 515 or. povr§ine 4126m?2 i zgrada povr§ine 100m2 i dest. zem.
516 oranica povrSine 1280m2, zemljiSnoknjiZnog vlasni§tva KERUM d.o.0., Split, Split,
Zrinjsko Frankopanska 68, MB: 60046289, za cijelo, a radi osiguranja novéane trazbine u
iznosu kunske protuvrijednosti od 4.000.000,00 EUR uveéano za ugovorene kamate,
kamate korisnika garancije, ugovorene kamate za zakasnjenje u pladanju odnosno
zakonske zatezne kamate ukoliko bude vece te naknade i tro§kove prisilne naplate bilo
sudske ili izvansudske prirode, u korist:

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, RIJEKA,
JADRANSKI TRG 3A

4.000.000,00 EUR SPOREDNIULOZAK

31

Zaprimljeno 24.06.2011. broj Z-2076/11

Zabiljezuje se da je kao glavni uloZak oznaden Z.U. 4181 k.o. Split kod Opéinskog suda u
Splitu.

4.1

Zaprimljeno 25.09.2012. broj Z-2630/12

Na temelju RjeSenja ovog suda od dana 17, listopada 2012. god., odreduje se upis
zabiljezbe odbijanja prijedloga radi upisa prava zaloga, na teret nekretnina lista A).

5.1

Zaprimljeno 03.10.2012. broj Z-2708/12

Temeljem Sporazuma o osiguranju noviane traZbine zasnivanjem zajednickog zaloZnog
prava na nekretninama, zakljutenog dana 12. rujna 2012. godine, izmedu KOTEKS dd,,
Split, Kralja Zvonimira 14/VIII, OIB: 57001982985, s jedne strane kao zaloZnog
vjerovnika i KERUM d.o.o., Split, Zrinjsko-Frankopanska 68, OIB: 66124057408, s
druge strane kao zalo#nog duznika I, javnobiljeznitki solemniziranog kod Ilije Sari¢a,

javnog biljeZnika iz Splita, Trg Hrv. br. zajednice 3a, dana 21. rujna 2012. godine, pod br.

Ov. 7341/12 i Dodatka br. 1. Sporazumu o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem
zajednikog zaloZnog prava na nekretninama "U Splitu, 12.09.2012. (dvanaestog rujna
dvijetisuéedvanaeste) godine" - OV-7341/12, zakljuéenog dana 27. rujna 2012. godine,
javnobiljezni¢ki solemniziranog kod Ilije Sariéa, javnog biljeznika iz Splita, Trg Hrv. br.
zajednice 3a, dana 27. rujna 2012.godine, pod br. Ov. 7515/12,uknjiZuje se zaloZno pravo
na teret nekretnina oznaenih kao &est. zem. 515 or. povrine 4126m2 i zgrada povriine

100m2 i Cest. zem. 516 oranica povriine 1280m2, zemljidnoknjiZznog vlasnika KERUM d.

0.0., Split, Zrinjsko-Frankopanska 68, za cijelo, a radi osiguranja nov¢anih trazbina
vjerovnika u iznosima od 7.990.000,00 EUR (sedammilijunadevetstodevedesettisuéa
eura) 1 nuzgredica, zatim 4.600.000,00 EUR (¢etiri milijunaSestotisuca eura) u kunskoj
protuvrijednosti uve¢ano za ugovorene kamate i ostale nuzgredice, zatim 6.000.000,00
EUR (Sestmilijuna eura) u kunskoj protuvrijednosti uve¢ano za ugovorene kamate i
tro§kove, zatim 2.315.000,00 EUR (dvamilijunatristapetnaesttisuca eura) u kunskoj
protuvrijednosti uvecano za sve ugovorene kamate i troskove, zatim 2.425.350,00 EUR
(dvamilijunadetristo dvadesetpettisu¢atristopedeset eura} u kunskoj protuvrijednosti
uvedano za sve ugovorene kamate i tro§kove, zatim 60.000.000,00 kn (3ezdesetmilijuna
kuna) sa pripadaju¢im kamatama i ostalim nuzgredicama i 9.519.879,87 EUR
{devetmilijunapetstodevetnaesttisucaosamstosedamdesetdevet eura i osamdesetsedam
centa) u kunskoj protuvrijednosti sa nuzgredicama, u korist:

SPOREDNI ULOZAK

Zemlii3nokniiZni izvadak (datum i vriieme izrade) 14.08.2019. 11:46:29

Stranica: 2



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 301736, SUPETAR
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Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulo§ka: 1051

Rbr.

SadrZaj upisa Iznos

Primjedba

KOTEKS D.D., OIB: 57001982985, SPLIT, ULICA KRALJA ZVONIMIRA 14

6.1

Zaprimljeno 03.10.2012. broj Z-2708/12

ZabiljeZba ovriivosti trazbine

7.1

Zaprimljeno 03.10.2012. broj Z-2708/12

Zabiljezba da je Z.U. 15359 k.o. Split, kod Opéinskog suda u Splitu, oznaden kao glavni
uloZak.

8.1

8.2

Zaprimljeno 18.12.2012. broj Z-3462/12

Na temelju Sporazuma o osiguranju novéane trazbine~ obveze zasnivanjem zaloZnog
prava na nekretninama, izmedu KERUM d.o.0. Split, Zrinjsko- Frankopanska 68., s jedne
strane i s druge strane JOKER d.o.0. Split, Put Brodarice 6., solemniziranog kod Ilije
Saria, javnog biljenika u Splitu, dana 05. prosinca 2012.god., br. OV-9426/12,
uknjiZuje se pravo zaloga na teret nekretnina lista A)zemlji$noknjiZnog vlasnistva
KFRUM d.o.o. Split, Zrinjsko Frankkopanska 68., za cijelo, za iznos:

a) od 6.000.000,00 EUR (sl. $estmilijuna eura), b) od 2.315.000,00 EUR ({sl.
dvamilijunatristopetnaesttisuca eura), ¢) od 4.600.000,00 EUR (CetirimilijunaSestotisuca
eura), d) od 3.340.000,00 EUR (sl. trimilijunatristodetrdesettisuca eura), e) od 375.000,00
EUR (tristosedamdesetpettisuca eura), f) od 80.900,00 EUR (si. osamdesttisuéadevetsto
eura), g) od 2.425.350,00 EUR (sl. dvamilijunadetiristodvadesetpettisuéatristopedeset
eura), h) od 2.080.000,00 EUR (sl. dvamilijunaosamdesettisuca eura), i) od 5.750.000,00
BUR (sl. petmilijunasedamstopedesttisuca eura), j} od 829.650,00 EUR (sl. osamsto-
dvadesetdevettisuca$estopedeset eura), k) 1.163.100,00 EUR (sl.
milijunsto§ezdesettritisuce-sto eura), i 1} od 1.250.000,00 EUR
{milijundvjestopedesettisua eura), uveéano za kamate obracunate od 01.10.2012.god., i
ostale trokove proizlazede iz Sporazuma, koje nov&ane traZbine preuzima drudtvo
JOKER d.o.0. Split, Put Brodarice 6., prema Zagrebackoj banci d.d. Zagreb, Trg bana
Josipa Jeladiéa 10., u korist:

JOKER D.0.0., OIB: 49168006090, SPLIT,PUT BRODARICE 6
Zaprimljeno 18.12.2012. broj Z-3462/12

Zabiljezba da je kao glavni uloZak oznalen Z.U.7144, k.o. Split etaZe 2.i 3, upisan kod
Opcinskog suda u Splitu.

"SPOREDNI
ULOZAK"

9.1

Zaprimljeno 31.07.2013. broj Z-1902/13

ZabiljeZuje se odbacivanje prijedloga JOKER d.o.0. sa sjedi§tem u Splitu, Put Brodarice
6, O1B: 49168006090 protiv predloZenika: KERUM d.0.0. sa sjediStem u Splitu,
Zrinjsko- Frankopanska 68, OIB: 66124057408 radi uknjizbe zaloZnog prava na
nekretnine oznadene kao €.zem. 515 i .zem. 516 Z. U. 1051 temeljem Sporazuma o
osiguranju novéane trazbine -obveze zasnivanjem zaloino%prava na nekretninama od
05.12.2012 godine potvrdenog kod Javnog biljeZnika Ilije Sariéa iz Splita, BROJ: OV-
9426/12 te Aneks Sporazuma ¢ osiguranju nov¢ane trazbine-obveze zasnivanjem
zaloZnog prava na nekretninama od 27.11.2012.g. potvrdenog kod Javnog biljeZnika Ilije
Sariéa iz Splita, BROJ: OV-5915/13 dana 19.07.2013.godine.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 13.08.2019.

Zemlii$ookniiZni izvadak (datum i vriieme izrade) 14.08.2019. 11:46:29

Stranica: 3
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. REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA SUPETAR

Stanje na dan: 13.08.2019. 23:09

PRLJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SUPETAR (Mbr. 301736)

Posjedovni list: 2121
Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosne sjediSte upisane osobe ' OIB
in KERUM D.0.0., SPLIT, ZRINJSKO-FRANKOPANSKA 68 (VLASNIK) J 66124057408

Podaci o katastarskim desticama

wl e Broj Adresa katastarske &estice/Nadin uporabe katastarske PovrSina/ Broi Posebni
g{ A | katastarske Eestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D LJ pravni Primjedba
destice zgrade o rezimi
519/12 POLANDA 1875 2
PASNJAK 1875
Ukupna povréina katastarskih Sestica 1875

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasni§tvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.
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 REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA SUPETAR

Stanje na dan: 13.08.2019, 23:09
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SUPETAR (Mbr. 301736)
Posjedovni list: 1689

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB

1/1 KERUM D.0.0., ZRINSKO FRANKOPANSKA 68, SPLIT (VLASNIK)

Podaci o katastarskim ¢esticama

5| e Broj ;}dr.esa ka‘tfstarske cestice/Nadin gporahe katastztrske. PovrSina/ Broj Posebn'i .
N | A | Kkatastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, ku¢ni broj m2 DL. pravni Primjedba
Cestice zgrade reZimi
515 PRODOL 4226, 2
ZGRADA 100
ORANICA 4126
516 PRODOL 1280 2
ORANICA 1280
749 BRDO 7236] 2
PASNJAK 6500
MASLINJAK 736
Ukupna povriina katastarskih &estica 12742

NAPOMENA.: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasni§tvu na katastarskim desticama upisanim u posjedovnom listu.




