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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Kennedyjev trg 11
10 000 Zagreb

Poslovni broj: ST-1833/2021
U Zagrebu, 5. lipnja 2024.. godine

StecCajna masa: SteCajna masa iza RESEDA d.o.0. u stecaju, sa sjediStem u
Zagrebu, Andrije Hebranga 8, OIB: 29268590679, upisana kod
sudskog registra Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem (MBS):
0813886

Razlucni vjerovnik: JAKOV PROPERTY d.o.o. Zagreb, Varsavska ulica 10, OIB:
83691386427 po odvjetniku Josipu Marohnic¢u iz Marohnid,
Tomek & Gjoi¢ d.o.o0., Ulica Ante Kovacica 3, OIB: 71892092408

PODNESAK RAZLUCNOG VJEROVNIKA
1ZJAVE PO CL. 247. ST. 7. STECAJNOG ZAKONA

I. Naslovni sud je sukladno ¢lanku 247. Stecajnog zakona u rubriciranom predmetu dana 25.
sije¢nja 2024. godine donio zakljucke o prodaji nekretnina pod brojevima St-1833/2021-48 i St-
1833/2021-49, u pogledu kojih se pred Financijskom agencijom provodi elektronicka javna drazba.

I1. Zaklju¢kom o prodaji poslovni broj St-1833/2021-4.8 utvrdena je vrijednost nekretnine upisane
u zemljiSne knjige Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Zagreb, k. o.
TreSnjevka Nova, zk. ul. 8181, ké. br. 539/2, Zagorska ulica, koja u naravi predstavlja dvoriste,
ukupne povrsine 2593 m? (,,Nekretnina 1) u iznosu od 2.744..901,00 EUR.

U pogledu Nekretnine 1, Financijska agencija, Regionalni centar Zagreb, objavila je Poziv za
sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi Klasa: O/110-10/24--01/159, Ur.br.: 07-01-24-17, u kojem je
navedeno da je 18.03.2024.. g. u 15:00:00 sati vrijeme pocetka elektronicke javne drazbe, a da je
28.05.2024..g. u 09:00:00 pocinjen nadmetanje i da 12.06.2024..g. u 08:59:59 sati zavrsava vrijeme
nadmetanja.

I1I. Zakljuckom o prodaji poslovni broj St-1833/2021-4.8 utvrdena je vrijednost nekretnina upisanih
u zemljiSne knjige Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Zagreb, k. o.
Tre$njevka nova, zk. ul. 8311, ké. br. 539/1, Zagorska ulica, koja u naravi predstavlja dvoriste
povrsine 3431 m?i zgradu Zagreb, Zagorska ulica 2, povrsine 1446 m?; ukupne povrsine 4877 m?

1. Suvlasni¢ki dio: 31/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) Skladi$ni prostor u podrumu zgrade
povrsine 879,78 ¢m sa stubistem povrsine 8,53 ¢m i nadstreSnicom povrsine 24,50 ¢m;

2. Suvlasni¢ki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) Poslovni prostor u prizemlju desno
povrsine 494,91 ¢m, utovarna rampa i stubiste na jugu povrsine 58,80 ¢m, utovarna rampa i
stubiste na sjeveru povrsine 72,00 ¢m, prilazna rampa najugu povrsine 8,88 ¢m i nadstres$nica
povrsine 25,66 ¢m;
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3. Suvlasni¢ki dio: 14/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) Poslovni prostor u prizemlju lijevo
povrsine 407,06 ¢m, utovarna rampa i stubiste na jugu povrsine 68,00 ¢m, utovarna rampa i
stubiste na sjeveru povrsine 52,00 ¢m i stubiste povrsine 1,28 ¢m;

4. Suvlasnic¢ki dio: 18/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) Poslovni prostor u prizemlju i na katu
desno, povrsine 509,97 ¢m, te vanjsko stubiste povrsine 6,52 ¢m;

5. Suvlasnic¢ki dio: 20/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) Poslovni prostor u prizemlju i na katu
lijevo povrsine 575,11 ¢m, vanjsko stubiste povrsine 15,06 ¢m i balkon povrsine 8,50 ¢m.

(,,Nekretnina 2°) u iznosu od 5.185.239,00 EUR.

U pogledu Nekretnine 2, Financijska agencija, Regionalni centar Zagreb, objavila je Poziv za
sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi Klasa: O/110-10/24--01/159, Ur.br.: 07-01-24--18, u kojem je
navedeno da je 18.03.2024. g. u 15:00:00 sati vrijeme pocetka elektronicke javne drazbe, a da je
28.05.2024..g. u 10:00:00 nadmetanje pocinje i12.06.2024. g. u 09:59:59 sati zavrsava.

IV. Ovime, u smislu odredbe Clanka 247. st. 7. Stecajnog zakona ("Narodne novine" br. 71/15,104/17,
36/22 i 27/24; nadalje ,,SZ%) i ustaljene sudske prakse, razluéni vjerovnik, kao prvi razluéni
vjerovnik u prednosnom redu, IZJAVLJUJE DA kupuje (i) Nekretninu 1 i (ii) Nekretninu 2 te da
stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnog duznika po osnovi cijene u visini
utvrdene vrijednosti Nekretnine 1 i Nekretnine 2.

V. Pregledom izvatka iz zemljiSne knjige nesporno se moze utvrditi da razlu¢ni vjerovnik ima
upisano razlu¢no pravo (simultanu hipoteku) na Nekretnini 1 i na Nekretnini 2 u iznosu od
4.150.000,00 EUR zajedno s redovnom kamatom umanjenom za 0,5 % po promjenjivoj-godi$njoj
kamatnoj stopi u trenutku sklapanja ugovora, interkalarnoj kamati po stopi jednakoj redovnoj
kamati, te ostalih uvjeta iz ugovora iz kojeg proizlazi osigurana trazbina razlu¢nog vjerovnika.

Trazbina razlu¢nog vjerovnika sastoji se od 3.965.555,52 EUR glavnice, 2.819.683,08 EUR kamata
po dospije¢unadan13.2.2017. g. (prilaze se dokumentacija), a na glavnicu od dana 14.2.2017. g. teku
zatezne kamate, koje na datum ovog podneska iznose ukupno 2.434.889,52 EUR (izracun u
prilogu), a sto sve na dan ovog podneska c¢ini 9.220.128,12 EUR kao ukupan iznos osigurane
trazbine razlu¢nog vjerovnika.

Obzirom daje trazbina razlu¢nog vjerovnika koji daje ovu izjavu o prijeboju (9.220.128,12 EUR) vec¢a
od sume utvrdenih vrijednosti Nekretnine 1i Nekretnine 2 (suma 2.744.901,00 EUR i 5.185.239,00
EUR jest 7.930.140,00 EUR), u smislu odredbe ¢lanka 247. stavka 7. SZ te ¢lanka 107. stavka 1.
Ovrsnog zakona ("Narodne novine" br. 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20, 114/22 i 6/24.)
razluénog vjerovnika ima se osloboditi placanja kupovnine, osim troskova unovcenja predmeta
razluénog prava (¢lanak 254. stavak 3. SZ-a), koji ¢e biti odredeni rjeSenjem o namirenju.

VI. Nastavno na naprijed navedeno, predlaze se naslovnom sudu donijeti rjesenje o dosudi
Nekretnine 1i Nekretnine 2, s time da se kupcu - razlu¢nom vjerovniku JAKOV PROPERTY d.o.o0.
Zagreb, Varsavska ulica 10, OIB: 83691386427, dosuduju Nekretnina 1 i Nekretnina 2 za iznos u
visini utvrdene vrijednosti svake od pojedina¢nih predmetnih nekretnina, time da se kupac
oslobada polaganja kupovine za navedene nekretnine, uz obvezu namirenja troskova unovcéenja
predmeta razlu¢nog prava koji ¢e biti odredeni rjeSenjem o namirenju.
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Prilog1

Obracun zateznih kamata

Datum od Datum do Dana | Glavnica Stopa % 1znos
14.2.2017 30.6.2017 137 3.965.555,52 € 9,68 144.081,13 €
1.7.2017 31.12.2017 | 184 3.965.555,52 € 9,41 188.112,92 €
1.1.2018 30.6.2018 181 3.965.555,52 € 9,09 178.753,12 €
1.7.2018 31.12.2018 | 184 3.965.555,52 € 8,82 176.318,38 €
1.1.2019 30.6.2019 181 3.965.555,52 € 8,54 167.937,47 €
1.7.2019 31.12.2019 | 184 3.965.555,52 € 8,3 165.923,19 €
1.1.2020 17.4.2020 108 3.965.555,52 € 8,11 94.900,29 €
18.4.2020 18.10.2020 | 184 3.965.555,52 € 0 0,00 €
19.10.2020 | 31.12.2020 | 74 3.965.555,52 € 7,89 63.260,36 €
1.1.2021 30.6.2021 181 3.965.555,52 € 7,75 152.402,27 €
1.7.2021 31.12.2021 | 184 3.965.555,52 € 7,61 152.129,57 €
1.1.2022 30.6.2022 181 3.965.555,52 € 7,49 147.289,42 €
1.7.2022 31.12.2022 | 184 3.965.555,52 € 7,31 146.132,35 €
1.1.2023 30.6.2023 181 3.965.555,52 € 10,5 206.480,50 €
1.7.2023 31.12.2023 | 184 3.965.555,52 € 12 239.888,95 €
1.1.2024 7.2.2024 156 3.965.555,52 € 12,5 211.279,60 €
UKUPNO 2.434.889,52 €
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