Obrazac 19.

IZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O STANJU STECAJNE MASE U
RAZDOBLJU od 01.10.2022. do 24.02.2023.

Nadlezni trgovacki sud Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu
Poslovni broj spisa St-1007/2020

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)

Stedajna masa iza Filton gradnja d.o.0.- u stedaju, Kninski trg 13, Zagreb, OIB:

18284157782

I. STANJE STECAJNE MASE NAKON ZAVRSNOG ROCISTA, ODNOSNO
ZAKLJUCENJA STECAJNOGA POSTUPKA

Imovina ste¢ajnog duznika su nekretnine upisane u zemlji$ne knjige Op¢inskog suda
Sesvetama, zemljisnoknjizni odjel Sesvete, k.o. Sesvete novo:

Rd.br Opis nekretnine Procijenjena Iznos
vrijednost unovcenja
(EUR/ kn) HRK/KN
-zk.ul. 115, k.¢.br. 1814/13, Budimska
ulica 31; 5. Suvlasnic¢ki dio: 2491/10000
ETAZ.IV\IO VLASNISTVO”(E—S)V povezano s 70.798.87 | 95.836.60
vlasni§tvom posebnog dijela — ¢etverosobni EUR / EUR /

1. stan ozn. S2 na 1. katu ukupne podne
povrsine 60,45 m?2 i sporednog dijela koji se 533.434,06 | 722.080,86
sastoji od: loda ozn. 8 ukupne podne kn HRK
povrsine 6,00 m2 iloda ozn. 9 ukupne podne
povrsine 3,80 m2 s pripadajuéim dijelom:
parkirno mjesto na parceli ozn. PM2 ukupne
podne povrsine 10,30 m2,

-zk.ul. 115, k.¢.br. 1814/13, Budimska
ulica 31; 6. Suvlasni¢ki dio: 2490/10000
ETAZNO VLASNISTVO (E-6) povezano s
oy .. . .| 70.861,74
vlasni$tvom posebnog dijela - ¢etverosobni EUR / .

2. stan ozn. S3 na 2. katu ukupne podne Privremena
povrsine 60,05 m2 i sporednog dijela koji se 533.907,80 obustava
sastoji od: loda ozn. 8 ukupne podne kn unovcenja
povrsine 6,15 m2 iloda ozn. 9 ukupne podne Posjed
povrsine 4,00 m2, s pripadajué¢im dijelom: Maréinkovié




parkirno mjesto na parceli ozn. PM3 ukupne
podne povrsine 11,10 m2

-zk.ul. 116, k.¢.br. 1814/3, Budimska ulica
31/a; 5. Suvlasni¢ki dio: 2493/10000
ETAZNO VLASNISTVO (E-5), povezano s
vlasni§tvom posebnog dijela - ¢etverosobni
stan ozn. S2 na 1. katu ukupne podne
povrsine 60,90 m2 i sporednog dijela koji se
sastoji od: loda ozn. 8 ukupne podne
povrsine 6,10 m2 iloda ozn. 9 ukupne podne
povrsine 4,00 m2 s pripadajué¢im dijelom:
parkirno mjesto na parceli ozn. PM2 ukupne
podne povrsine 8,60 m?2

71.050,37
EUR/

535.329,03
kn

92.574,38
EUR/

697.501,67
HRK

-zk.ul. 116, k.¢.br. 1814/3, Budimska ulica
31/a; 7. Suvlasni¢ki dio: 2516/10000
ETAZNO VLASNISTVO (E-7), povezano s
vlasni§tvom posebnog dijela — ¢etverosobni
stan ozn. S4 u potkrovlju ukupne podne
povrsine 61,05 m2 i sporednog dijela koji se
sastoji od: loda ozn. 8 ukupne podne
povrsine 6,10 m2 iloda ozn. 9 ukupne podne
povrsine 4,05 m2 s pripadajuéim dijelom:
parkirno mjesto na parceli ozn. PM4 ukupne
podne povrsine 11,00 m2

63.227,18
EUR/

476.385,19
kn

662.628,04
HRK/
87.945,85
EUR

-zk.ul. 117, k.¢.br. 1814/11, Budimska
ulica 27; 5. Suvlasni¢ki dio: 2479/10000
ETAZNO VLASNISTVO (E-5), povezano s
vlasni§tvom posebnog dijela — ¢etverosobni
stan ozn. S2 na 1. katu ukupne podne
povrsine 59,00 m?2 i sporednog dijela koji se
sastoji od: loda ozn. 8 ukupne podne
povrsine 6,05 m2 iloda ozn. 9 ukupne podne
povrsine 3,90 m2 s pripadajuéim dijelom:
parkirno mjesto na parceli ozn. PM3 ukupne
povrS§ine 9,60 m2 i parkirno mjesto na
parceli ozn. PM6 ukupne povrsine 7,90 m?2

71.264,15
EUR/

536.939,75
kn

88.487,51
EUR /

666.709,14
HRK*

zk.ul. 118, k.¢.br. 1814/14, Budimska ulica
29; 5. Suvlasnicki dio: 2447/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-5), povezano s vlasni§tvom
posebnog dijela - ¢etverosobni stan ozn. S2
na 1. katu ukupne podne povrsine 59,40 m?2
i sporednog dijela koji se sastoji od: loda ozn.
8 ukupne podne povrsine 6,00 m2 iloda ozn.
9 ukupne podne povrsine 3,85 m2 s

524.053,95
kn/
69.553,91
EUR

99.150,08
EUR/

7477.046,28
HRK




pripadaju¢im dijelom: parkirno mjesto na
parceli ozn. PM3 ukupne podne povrsine
9,40 m2
zk.ul. 118, k.¢.br. 1814/14, Budimska ulica
29, 6. Suvlasnicki dio: 2534/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E—Ei) " 71.955,79
povezano s ‘vlasnlstvom posebnog dijela - — Privremena
letverosobni stan ozn. S3 na 2. katu
.. .| 542.150,92 obustava
ukupne podne povriine 66,45 m2 i . .
. .. .. kn unovdenja
sporednog dijela koji se sastoji od: loda ozn.
9 ukupne podne povrsine 3,80 m2 i s Posjed
pripadaju¢im dijelom: parkirno mjesto na Loncar
parceli ozn. PM4 ukupne podne povrsine
8,90 m2
zk.ul. 118, k.¢.br. 1814/14, Budimska ulica
29, 7. Suvlasnicki dio: 2505/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-7), povezano s vlasni$tvom
posebnog dijela — ¢etverosobni stan ozn. S4
u potkrovlju ukupne podne povrsine 60,90 62.607,41 669.093,08
m?2 i sporednog dijela koji se sastoji od: loda EUR/ kuna /
ozn. 8 ukupne podne povrsine 6,30 m2iloda | 471.715,56 88.803,91
ozn. 9 ukupne podne povrsine 3,90 m2 s kn EUR
pripadaju¢im dijelom: parkirno mjesto na
parceli ozn. PM5 ukupne podne povrsine
8,65 m2
551.319,43 Unovceno:
EUR / 176.749,76
4.153.916,26 eur /
kuna 1.331.721,12
SVEUKUPNO: kuna ;
Ocekivano
unovcenje:
376.048,57
EUR

(dalje: Nekretnine).

U odnosu na nekretnine rd.br. 4 i 8. (osjendano zeleno) iste su unovéene na prvoj
elektroni¢koj javnoj drazbi putem Financijske agencije i to nekretnina rd.br. 4 za iznos
od 662.628,04 HRK/ 87.945,85 EUR, a nekretnina br. 8 je unovéena za iznos od
669.093,08 kuna / 88.803,91 EUR.

Sveukupno obje nekretnine su unovéene za iznos od 176.749,76 EUR.



RjeSenjem o prodaji, posl.br. St-1007/2020 od 19.07.2022. sud je odredio prodaju
nekretnina broj 1,2,3,5,6,7.

Zaklju¢cima o prodaji od 23.09.2022. godine sud je odredio uvjete prodaje nekretnina
na elektronic¢koj javnoj drazbi koja ¢e se odrzati pred FINA-om.

Nakon objave poziva za elektroni¢ku javnu drazbu stedajni upravitelj je na temelju
prigovora treéih osoba Maréinkovi¢ i Lonéar i ofevidom na licu mjesta utvrdio da
nekretnine rd.br. 2 i 7. nisu slobodne od osoba i stvari te je predlozio sudu naloZiti
Financijskoj agenciji privremenu obustavu prodaje istih do drugadije odluke.

Zaklju¢kom suda od 05.01.2023. godine naloZeno je FINA-i prekid i obustava
provodenja prve elektronicke javne drazbe ID nadmetanja 40538 za nekretninu rd.br.
2 i prekid i obustavu provodenja prve elektroni¢ke javne drazbe ID nadmetanja 40530
za nekretninu rd.br. 7. (osjenéano crveno) te FINA u odnosu na ove nekretnine
obustavila prodaju.

Upravitelj je zaprimio pisani prigovor trece osobe gdina Miro Loncar te usmeni
prigovor gdina Mar¢inkovi¢ sa tvrdnjama da su stekli pravo vlasni$tva na kriti¢nim
stanovima. Oba prigovora upravitelj smatra u ovom trenutku neosnovanim o ¢emu se
upravitelj o¢itovao podneskom od 05.01.2023. godine objavljen na e-oglasnoj plodi.

Nekretnine rd.br. 1, 3, 51 6. (osjen¢ane naranlasto) prodane su na javnoj drazbi putem
FINA okonc¢ane dana 30.01.2023. godine prema ponudenim iznosima kao oznaceno u
gornjoj tablici.

U nastavku postupka sud ée ako utvrdi da su ispunjene sve pretpostavke donijeti
rje$enja o dosudi.

U k.o. SESVETE NOVO, zk.ul.br. 115, 116, 117 i 118, Op¢inski sud u Sesvetama,
Zemljisnoknjizni odjel Sesvete proveo je upis uknjizbe brisanja zaloZnog prava na
predmetnim nekretninama koje je bilo upisano u korist RAIFFEISENBANK ST.
STEFANJAGERBERG- WOLESBERG EGEN, OIB: 11609308792, 8083 St. Stefan im
Rosental, Murecker Stra. 23, Austrija. Upis je proveden dana 30. sije¢nja 2023. godine,
pod brojem Z-765/2023.

Financijsko izvjesce:
1. Priljev na ra¢un od 25.02.2022 do 24.02.2023.

- prihod od zakupnine nekretnine
zk.ul. 118, k.¢.br. 1814/14, Budimska ulica 29,



zakupnik Brankica Mataus
- pasivna kamata

265,45 eur/ 2.000,00 kn
0,01 eur /0,08 kn

PRILJEV UKUPNO:

265,46 eur / 2.000,08 kn

Odljev sa ra¢una od 25.02.2022 do 24.02.2023.

- Fina predujam za javnu drazbu,
za nekretnine rd.br. 41 8.
- Fina predujam za javnu drazbu
za nekretninerd.br. 1,2 3,5,61 7.
- drzavni prora¢un uplata PDV-a.

- bankarske naknade

477,80 eur /3.600,00 kn

902,52 eur / 6.800,00 kn
328,33 eur/2.473,79 kn
119,40 eur / 899,60 kn

ODLJEV UKUPNO:

1.828,04 eur / 13.773,39 kn

2. Dospjeli nepodmireni tro$kovi od otvaranja naknadne diobe do 24.02.2023.

Vrsta Mjese¢no 11'\n/IJ eseci/ko Ukupno eur/ kn

FBS d.o.o. Zagreb - ratunovodstvene | jednokrat 265,44 eur/

usluge - izrada pocetne bilance no 2.000,00 kn

FBS d.o.o. Zagreb - ratunovodstvene | 500,00 kn | 31 2.571,50 eur /

usluge -8mj 2020 do 2.mj 2023. + pdv= 19.375,00 kn
625,00

Procjena nekretnina (8 nekretnina x

2.000,00 kn)

2.123,56 eur /
16.000,00 kn

UKUPNO:

4.960,51 eur /
37.375,00 kn

Stanje na rac¢unu steajnog duznika na dan 24.02.2023. godine iznosi 156,13 EUR.

3. Predracun troskova za naredno $estomjese¢no razdoblje do 24.08.2023.

U skladu sa ¢1.89. SZ predradun troskova stecajnog postupka za Sestomjesecno

razdoblje koje slijedi iznosi:

Vrsta: Mjese¢no(eur/ mieseci Ukupno
. kn) J (eur/ kn)
Trogkovi ra¢unovodstva 82,95 EUR / 6 497,70
625 kn eur/




3.750,00
kn
79,62 eur
e 13,27 EUR/ '
Bankarski troskovi 100,00 kn 6 /600,00
kn
Bruto nagrada stedajnog upravitelja* -
UKUPNO: 577,32

*Napomena:

U predradunu nije sadrzana bruto nagrada stefajnog upravitelja, koja e ovisiti o
vrijednosti unovéene ste¢ajne mase, te eventualni porez na dobit odnosno porez na
dodanu vrijednost ukoliko e teretiti ste¢ajnu masu.

Upravitelj ée traziti od FINA djelomi¢ni povrat sredstava upladenih na ime predujma
za provodenje javne drazbe za nekretine rd.br. 4 i 8. s obzirom da su nekretnine
unovcene na prvoj javnoj drazbi a predujam je plaéen za 4 drazbe.

Takoder upravitelj ¢e traziti od FINA djelomi¢ni povrat sredstava uplacenih na ime
predujma za provodenje javne draZzbe za nekretnine rd. br. 1,2 3, 5, 6 1 7. s obzirom da
su unovcene nekretnine na prvoj javnoj drazbi, a predujam je pladen za 4 drazbe.

II. POSTUPANJE SA STECAJNOM MASOM

Nakon okoné¢anih javnih drazbi kao gore opisano te pod pretpostavkom uplate
kupovnina upravitelj e sastaviti obra¢un tro§kova unovéenja.

U odnosu na nekretnine koje su u posjedu tre¢ih osoba upravitelj predlaZze sudu da
sazove skupstinu vjerovnika na kojem se predlaze da vjerovnici donesu slijedeéu

odluku:

1.) daje se suglasnost ste¢ajnom upravitelju da protiv Miro Lonéar iz Sesveta,
Selni¢ka ulica 20, OIB: 47676939499 i svih tre¢ih osoba koje se zateknu pokrene
ovréni ili parni¢ni postupak radi ispraznjenja i predaje u posjed stecajnom
duzniku nekretnine upisane u zemljine knjige Opdinskog suda Sesvetama,
zemljisnoknjizni odjel Sesvete, k.o. Sesvete novo, zk.ul. 118, k.¢.br. 1814/14,
Budimska ulica 29, 6. Suvlasni¢ki dio: 2534/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-
6), povezano s vlasni§tvom posebnog dijela — ¢etverosobni stan ozn. S3 na 2.
katu ukupne podne povrsine 66,45 m?2 i sporednog dijela koji se sastoji od: loda
ozn. 9 ukupne podne povrsine 3,80 m2 i s pripadajué¢im dijelom: parkirno
mjesto na parceli ozn. PM4 ukupne podne povrsine 8,90 m2, i



2.) daje se suglasnost ste¢ajnom upravitelju da protiv Tomo Mar¢inkovié iz Sesveta,
(ostali podaci nepoznati) i svih treéih osoba koje se zateknu pokrene ovréni ili
parni¢ni postupak radi ispraZznjenja i predaje u posjed stecajnom duzniku
nekretnine upisane u zemljisne knjige Opcinskog suda Sesvetama,
zemlji$noknjizni odjel Sesvete, k.o. Sesvete novo, -zk.ul. 115, k.¢.br. 1814/13,
Budimska ulica 31; 6. Suvlasni¢ki dio: 2490/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-
6) povezano s vlasniStvom posebnog dijela — ¢etverosobni stan ozn. S3 na 2.
katu ukupne podne povrsine 60,05 m2 i sporednog dijela koji se sastoji od: loda
ozn. 8 ukupne podne povrsine 6,15 m?2 i loda ozn. 9 ukupne podne povrsine
4,00 m2, s pripadajuéim dijelom: parkirno mjesto na parceli ozn. PM3 ukupne
podne povrsine 11,10 m?2

Ukoliko vjerovnici ne donesu gore predlozene odluke, upravitelju jedino preostaje
predloZiti nastavak unovcenja nekretnina koje nisu slobodne od osoba i stvari i za koje
je postupak unovéenja trenutno privremeno obustavljen. Upravitelj nema zakonske
uvjete koristiti institut samopomodi te samostalno preuzeti posjed nekretnina.

Obrazlozenje

Ad1.) Ocevidom na licu mjesta na temelju prigovora treé¢e osobe gdina Miro
Loncdar iz Sesveta, Selnicka ulica 20, OIB: 47676939499 utvrdio sam da se istinalaziu
posjedu nekretnine upisane u zemljisne knjige Opéinskog suda Sesvetama,
zemljidnoknjizni odjel Sesvete, k.o. Sesvete novo, zk.ul. 118, k.Cbr. 1814/14,
Budimska ulica 29, EtaZa 6. u naravi ¢etverosobni stan ozn. S3 na 2. katu.

S obzirom da je ista nekretnina u zemlji$nim knjigama upisana kao vlasni$tvo ovog
ste¢ajnog duznika ista ulazi u stedajnu masu stoga je radi unovéenja iste slobodne od
osoba i stvari potrebno preuzeti posjed nekretnine kojeg u ovom trenutku stecajni
upravitelj nema niti ga navedeni posjednik misli dobrovoljno predati stoga je potrebno
upravitelju dati suglasnost za pokretanje sudskog postupka radi iseljenja i predaje u
posjed.

Upravitelj ovdje ponovno ponavlja da je pregledom dokumentacije koju je gdin Lonéar
dostavio u sudski spis, prvenstveno Ugovor o kupoprodaji nekretnine sklopljen dana
08.07.2010. godine i Sporazum uz ugovor o kupoprodaji nekretnine i Dodatak istom
od 13.09.2018. godine koji sadrzi tabularnu izjavu kojom Prodavatelj, pravni prednik
ovdje stedajnog duznika dopusta uknjizbu prava vlasnistva u korist kupca Ivan Loncar
iz Trogira, OIB: 39221880948 (prednik treée osobe Miro Lon¢car) vidljivo je da je
placanje kupoprodajne cijene ugovoreno na nacin da se ista pla¢a kompenzacijom.

Skraceni stecajni postupak koji je prethodio ovom postupku naknadne diobe pokrenut
je zahtjevom FINA- e dana 22.02.2018.

Trgovacki sud u Zagrebu je rjesenjem posl.br. St-532/2018 od dana 24.08.2018.
pokrenuo skraceni stedajni postupak s obrazloZenjem da je iz potvrde FINA-e vidljivo



da duznik ima evidentirane neizvr$ene osnove za plac¢anje u neprekidnom razdoblju od
3290 dana (op.a. dakle vige od devet godinal).

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, St-532/2018 od 09.11.2018. godine je otvoren
i zakljulen skraceni stecajni postupak.

Dakle, iz gornjeg je vidljivo da su svi sporazumi ugovori i sli¢no ,,sklapani® u uvjetima
blokade drustva Filton gradnja d.o.o. koja je poéela 2009 godine pa nadalje, a Sporazum
uz ugovor o kupoprodaji nekretnine i Dodatak istom od 13.09.2018. godine koji sadrzi
tabularnu izjavu sklapala je biv$a uprava ste¢ajnog duznika nakon $to je ve¢ Trgovacki
sud u Zagrebu, posl.br. St-532/2018 od dana 24.08.2018. godine pokrenuo skraceni
ste¢ajni postupak. S obzirom da se pravo vlasni$tva na temelju pravnog posla stjece
upisom uknjizbe prava vlasni$tva, a stecajni duznik je upisan kao vlasnik nekretnine
stava sam da je izlu¢ni zahtjev neosnovan. Dodatno za napomenuti da gdin Lon¢ar do
danas$njeg dana nikada nije pokusao upisati svoje pravo vlasnistva u zemljisne knjige
niti je pokrenuo bilo kakav sudski postupak radi priznanja svog izlu¢nog prava.

Ad2.) Olevidom na licu mjesta na temelju poziva izvjesnog gdina Tomo
Mar¢inkovié¢ utvrdio sam da se isti sa svoj obitelji nalazi u nekretnini upisanoj u
zemljisne knjige Opéinskog suda Sesvetama, zemlji$noknjizni odjel Sesvete, k.o.
Sesvete novo, -zk.ul. 115, k.¢.br. 1814/13, Budimska ulica 31, Etaza 6. koja je u naravi
Cetverosobni stan ozn. S3 na 2. katu. S obzirom da je ista nekretnina u zemlji$nim
knjigama upisana kao vlasni$tvo ovog ste¢ajnog duznika ista ulazi u steajnu masu
stoga je radi unovéenja iste slobodne od osoba i stvari potrebno preuzeti posjed
nekretnine kojeg u ovom trenutku stec¢ajni upravitelj nema niti ga navedeni posjednik
misli dobrovoljno predati stoga je potrebno upravitelju dati suglasnost za pokretanje
sudskog postupka radi iseljenja i predaje u posjed. Navedena osoba nema ugovor u
kupoprodaji niti bilo koji drugi dokument kojim bi polagao pravo na vlasni$tvo
nekretnine.

Po odobrenju skupstine, upravitelj ¢e sam pokrenuti postupke bez angaZmana
odvjetnika (osim ako skup$tina izri¢ito ne nalozi drugacije) dok ée steajnu masu
teretiti sudske pristojbe na prijedlog i odluku u sudskom postupku za $to ée ste¢ajna
masa imati sredstava.

III. PRIJEDLOG NAKNADNE DIOBE PREMA ZAVRSNOM POPISU AKO SE
PREOSTALA STECAJNA MASA DIJELI STECAJNIM VJEROVNICIMA

Trenutno nema uvjeta za diobu. “ .
HRVOJE KRALJICKOVIC

63875916042
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