DOM-PLAN d.o.0. za upravljanie i odrZavanje nekretnina
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Varazdin, 12.04.2021.g.
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Predmet: Preuzimanje dokumentacije zgrade B
-Petra Preradoviéa 17a, Varazdin

Postovani,

Sukladno odluci suvlasnika obavje$tavamo Vas da su suvlasnici zgrade Petra Preradoviéa
17a, Varazdin donijeli odluku i izbrali nas za novog upravitelja i sa njima smo sklopili i ugovor o
upravljanju.

Dokaz: preslika Ugovora o upravljanju

Molimo Vas da nam se dostavite slijede¢u dokumentaciju:

-original Meduvlasnicki ugovor sa pripadaju¢im potpisima,

-evidenciju obveznika zajedni¢ke pri¢uve na dan 31.03.2021.g.,

-godisnji financijski izvjestaj o upravljanju zgradom sa danom 31.12.2020.g.,
-zaduZenja i uplate suvlasnika te eventualna utuZenja,

-vaZecéu policu osiguranja ( original),

-stanje obveza prema dobavljadima na dan 31.03.2021.g.,

-sve zaprimljene, a ne placene raune od dobavlja¢a na dan 31.03.2021.g.,
-originalnu Prijavu u Program javnih potreba u kulturi RH za 2021.g.,
-projektantski troskovnik gradevinsko-obrtni¢kih radova sanacije krovi§ta izraden po drustvu
ARHIA d.o.0.,

-ponudu drustva TEKELI PROJEKT INZENJERING d.o.0. za sanaciju krovista.

ZateCena sredstva zajednicke pri¢uve polozite na Ziro raéun zgrade broj:
HR 434 124 00 31333 001018 otvoren kod KENT BANK d.d.

S postovanjem !
Direktor:
Snje%;ma Banié, dipl.iur.
F T U
Prilog: el
-preslika ugovora
DOM-PLAN d.o.o.

A. K. Mio%iéa 4
VARAZDIN

Drustvo je upisano kod Trgovackog suda u VaraZdinu pod brojem MBS: 070149867; IBAN: HR3441240031133000566
KentBank d.d. Temeljni kapital dru$tva iznosi 20.000,00 kn uplaéen u cijelosti. Uprava drustva: Snjezana Bani¢,
dipl.iur.



UGOVOR O UPRAVLJANJU NEKRETNINOM

Suvlasnici nekretnine u Varazdinu, Petra Preradovi¢a 17a - Kralja Petra KreSimira IV.
la, ¢k.br. 1368 k.o. Varazdin, u naravi stambena zgrada, koju zastupa Josip Stolnik, OIB:
63909587887, u daljnjem tekstu: suvlasnici)

i

DOM-PLAN d.o.0., A.K.MioSi¢a 4, Varazdin, OIB: 98086944948, kojeg zastupa direktor
SnjeZana Banié, dipl.iur. (u daljnjem tekstu: upravitel)),

sporazumjeli su se o slijedeéem:

Clanak 1.
Suvlasnici poslove upravljanja zgradom povjeravaju upravitelju, a upravitelj iste prihvaéa, sve
temeljem potpisane Odluke koja se daje u privitku ovom ugovoru.

Clanak 2.
Upravitelj je osobito, u ime i za radun suvlasnika, duZan:

e brinuti se da se zajedni¢ki dijelovi i uredaji zgrade odrZavaju u graditeljskom i
funkcionalnom stanju nuZznom za normalno koristenje,

e obavljati povremeni i godi3nji pregled zgrade,

e utvrditi visinu sredstava zajednitke pri¢uve koju snosi pojedini suvlasnik,

e rasporediti i druge tro$kove zgrade na suvlasnike, naplacivati dugovanja te redovno
podmiriti te troSkove prema treéima, sukladno sredstvima na ratunu zgrade,

e obavjeStavati suvlasnike na prikladan nagin o obavljenim poslovima,

e poloZiti svakom suvlasniku uredan radun o poslovanju u prethodnog kalendarskoj godini i
staviti mu na prikladan nagin na uvid isprave na kojima se temelji, i to najkasnije do 30.
lipnja svake godine,

o izraditi pregled predvidenih poslova za odrzavanje i poboljsice, kao i predvidenih
troSkova i opterecenja u narednoj kalendarskoj godini (godidnji program) ili za
viSegodiSnje razdoblje te to na prikladan nadin objaviti u kué¢i najkasnije do isteka tekuée
kalendarske godine,
zaklju¢iti primjereno osiguranje nekretnine,
osigurati primjereno ¢i$¢enje zajednickih dijelova zgrade i okolisa,
odrediti kuéni red i njegove promjene prema zahtjevu veéine suvlasnika.

Ako upravitelj postupa suprotno obvezama iz ovog ¢&lanka, suvlasnici ga mogu razrijesiti
duZnosti te im je duZan nadoknaditi tetu koja nastane radi njegove nemarnosti ili propusta.

Clanak 3.
Iznos sredstava zajedniCke priGuve koju snosi pojedini suvlasnik utvrduje upravitelj, a
kona¢nu odluku donose suvlasnici.
Sredstva iz stavka 1. ovog €lanka suvlasnici su duzni uplaéivati mjeseno na poseban radun
koji €e u tu svrhu otvoriti upravitelj i to do 15-tog u mjesecu za tekuéi mjesec.



Clanak 4.

Suvlasnici ovlaS¢uju upravitelja da kod poslovne banke, otvori Ziro-ratun, &iji naziv je:
Sredstva zajednitke pri€uve stambene zgrade Petra Preradovia 17a-Kralja Petra
KreSimira IV. 1a, u VaraZdinu. Upravitelj je duZan raspolagati sredstvima zajednitke
priCuve uz ograni¢enja odredena Zakonom o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br.
91/96).

Radi otvaranja Ziro ra¢una stambene zgrade upravitelj e ispuniti karton Prijave potpisa na
kojem €e uz potpis upravitelja, biti i potpis ovlastenog predstavnika suvlasnika, kao i otisak
pecata upravitelja.

Clanak 5.
Zajedni¢kom pri¢uvom upravlja upravitelj te je moZe uloZiti na nalin da donosi dobit u
dogovoru s ovlaStenim predstavnikom zgrade, ukoliko takvo ulaganje ne bi remetilo redovno
odrZavanje i poboljsicu zgrade.
Dopustena su samo ona pla¢anja iz priuve koja su u¢injena radi plaéanja tro§kova odrZavanja
i poboljSavanja nekretnine ili otplate zajma uzetog za pokriée tih troskova.
Ako je upravitelju priopéen otkaz isti je duZan nakon isteka otkaznog roka bez odgadanja
poloziti ra¢un o pri¢uvi i ostatak predati novom upravitelju.

Clanak 6.
Sredstva zajedniCke priCuve koristit ¢e se za odrZavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade,
ito:
1. odrZavanje konstruktivnih i vanjskih dijelova zgrade:

- temelji, nosivi konstruktivni zidovi, medukatna konstrukcija, krovna konstrukcija s

pokrovom, krovna i druga vanjska limarija, fasada, stolarija zajedni&kih prostora,
2. odrzavanje zelenih povrSina,
3. odrZavanje zajednigkih prostora zgrade:
- ulazno predvorje,
4. za odrzavanje instalacija:

- vodovodna—od vodomjernog brojila zgrade do prikljutka stana na zajednitku

vertikalu,

- odvodna—od prikljutka stana na zajedni¢ku vertikalu do prikljutka na javnu
kanalizaciju, uklju¢ivo zadnje reviziono okno,

- instalacija elektrike—instalacije jake struje od kuénog prikljutka do brojila u stanu,
instalacija zajedni¢ke potroSnje (stubina rasvjeta, rasvieta podruma, garaZa u
podrumu i tavana), instalacija nuZne i paniéne rasvjete,

5. zaodrzavanje uredaja:
- protupoZarni uredaji i instalacije,
6. uredaja i instalacija zajedni¢ke radio i TV antene ( osim antenskih prikljuénica u stanu),
7. nabavku sitnog potro$nog materijala (Zarulje, prekidagi, sredstva za pranje i ¢idéenje,
kljucevi, brave, postanski sandudiéi, oglasni ormariéi i ploge i dr.),
8. naknadu za ¢i$¢enje zajedniCkih dijelova zgrade,
9. deratlzacuu dezinfekciju, dezinsekciju...,
10. osiguranje stambene zgrade,
11. naknadu za rad upravitelja te ovlastenog predstavnika suvlasnika,
12. otklanjanje nedostataka prema zapisnicima gradevne inspekcije te ostalih nadleznih tijela,
13. pla¢anje troskova elektri¢ne energije zajedni€kih prostora i uredaja zgrade,
14. placanje troskova potronje vode i to s osnova &iséenja zajednickih dijelova zgrade,



15. godidnje ispitivanje gromobranskih instalacija,

16. sudske pristojbe, odvjetnicke trogkove,

17. troSkove poslovne banke,

18. dimnjacarske usluge,

19. ostalo, a prema dogovoru suvlasnika &iji suvlasni¢ki udio iznosi vie od 50%.

Clanak 7.
Upravitelj zastupa suvlasnike u svezi s upravljanjem zgradom u postupcima pred drZavnim
tijelima. Upravitelj je duZan poslovanje zgrade voditi odvojeno.

Clanak 8.
Naknada za rad upravitelja utvrduje se u iznosu od 10% fakturirane priCuve koja ne podlijeze
PDV-u, te se obradunava za tekuéi mjesec.

Clanak 9.
Suvlasnici u ¢ije ime upravitelj upravlja nekretninom duZni su o ovlastima upravitelja koje se
i njih ti¢u, obavijestiti najmoprimce i zakupnike.
Svaki suvlasnik, kao i najmoprimac i zakupnik, su ovladteni i duZni bez odgadanja prijaviti
upravitelju Stetu za koju je spoznao da je nastala na zajednitkim dijelovima ili uredajima
zgrade, a i $tetu na onim posebnim dijelovima te zgrade ako od njih prijeti opasnost ostalim
dijelovima zgrade.

Clanak 10.
Ovaj ugovor zakljuduje se na neodredeno vrijeme. Suvlasnici koji zajedno imaju veéinu
suvlasni¢kih dijelova mogu otkazati Ugovor o upravljanju upravitelju uz otkazni rok od 3
- mjeseca koji ¢e podeti te¢i od prvog dana mjeseca koji slijedi otkazu.
Upravitelj je ovlasten otkazati ovaj ugovor uz iste uvjete kao u stavku 2. ovog ¢lanka.

Clanak 11.
Ugovorne strane sporazumjele su se da ée sve eventualne sporove rjeSavati sporazumno, u
protivnom, ugovaraju nadleZni sud u Varazdinu.

Clanak 12.
Ovaj ugovor sastavljen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrZava po 1 (jedan).
Ugovorne strane su sadrZaj ugovora proditale te ga u znak prihvacanja i potpisuju. Ugovor se
primjenjuje od 01.04.2021.g.

U Varazdinu, 31.03.2021.

SUVLASNICI PO OVLASTENOM UPRAVITELJ:
PREDSTAVNIKU: DOM-PLAN d.o.o0.
Stolnik Josip SnjeZana Bani¢
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