Odvjetnik
IVAN GARAC
Zagreb, Savska 26
Tel./fax.: 01 631 0331, MOB: 098 237 598

Posl.br.: St-645/2024 Zagreb, 31.08.2026. godine

TRGOVACKI SUD U SPLITU
Sukoisanska 6
21 000 SPLIT

VJEROVNIK: NLP GREAT TIME d.o.0. sa sjediStem u Zagrebu (Grad Zagreb), Ulica
kneza Branimira 71D, OIB: 97855243098,

zastupan po odvjetniku Ivanu Garcu iz Zagreba, Savska cesta 26, OIB:
48069004229

STECAINI DUZNIK:  HOTEL KATARINA 2009, d.o.0. u steaju sa sjedistem u Dugopolju
(Opcina Dugopolje), Ulica Matice hrvatske 4, OIB: 20163337011

ZALBA

putem e-Komunikacije vjerovnika

I Rjesenjem Naslovnog suda, posl.br.: St-645/2024-85 od 21.08.2026. godine (dalje u
tekstu: RjeSenje), ponuditelju THE END d.o.o. dosuduje se imovina ste¢ajnog duznika i to
nekretnina oznake kat.Cest. 5861/298 ZU 2528 K.O. Dugopolje u naravi poslovna zgrada i
dvoriste ukupne povrSine 2416m2 zajedno sa pokretninama-kompletnom opremom i
inventarom koje se nalaze u nekretninama navedenim u ovoj tocci rjeSenja, pojedinacno
specificirane u Elaboratu procjene vrijednosti broj 01-02-26 iz velja¢e 2026. (stranica 12 do
15 Elaborata) izraden po stalnom sudskom vjeStaku Goranu TenZeri, dipl.ing., koji Elaborat je
javno objavljen na mreinoj stranici eOglasna ploca Trgovackog suda u Splitu 25. veljace
2026.

Tockom Il. izreke RjeSenja odredeno je da Ce se imovina iz toCke I. izreke RjeSenja predati
ponuditelju THE END d.o.o. nakon sto isti u cijelosti u roku od 30 dana od dana dostave
rieSenje o dosudi poloZi iznos kupovnine od 2.602.500,00 eura (umanjen za uplaéenu
jamcevinu u iznosu od 347.000,00 eura), dakle sveukupno 2.255.500,00 eura u korist racuna
IBAN: HR1123900011300028787 Model: HR11 poziv na broj (P1) 604887, a kao podatak
drugi broj (P2) odvojen crticom (-) 597864, opis placanja uplata cijene za St-645/2024 i
nakon Sto ovo rjeSenje postane pravomocno. U slucaju da se kupac osoba s pravom
prvokupa, tada je kao podatak drugi (P2) potrebno naznaciti broj 19. U sluc¢aju prijeboja, kao
podatak drugi (P2) potrebno je naznaciti broj 27. Podatak P1 i P2 nuzno je odvaoijiti crticom
(-). Prilikom uplate kupovine na racun Agencije IBAN: HR1123900011300028787 potrebno je
da uplatitelj u polje 71A na SWIFT-u ili na obrascu naloga za placanje u polje "Opcija troska"
naznaci opciju "OUR" (za inozemne uplate i sl.)



Primitak RjeSenja racuna se sukladno ¢lanku 103. OvrSnog zakona u vezi s ¢lankom 247.
SteCajnog zakona istekom tre¢eg dana od dana objave na e-Oglasnoj ploci. Uplacena
jamcevina u iznosu od 347.000,00 eura uracunava se u kupovninu.

Tockom lll. izreke RjeSenja odredeno je da ako ponuditelj kupac koji je stavio najpovoljniju
ponudu ne polozi kupovinu u cijelosti u roku iz ove odluke, sud ce rjeSenjem proglasiti
prodaju nevaze¢om i odrediti novu prodaju.

Tockom IV. izreke RjeSenja odredeno je da ¢e se zakljuckom o predaji nekretnine odrediti
upis prava vlasnistva u zemljiSnim knjigama na ime kupca i brisanje svih dosadasnjih upisa u
zemljiSnim knjigama na prodanoj nekretnini.

Tockom V. izreke Rjesenja naloZzeno je dosudu prodane nekretnine zabiljeziti u zemljiSnim
knjigama Opcinskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel Solin i to nekretnina oznake
5861/298 ZU 2528 K.O. Dugopolje

Tockom VI. izreke RjeSenja odredeno je da Zalba protiv istog ne zadrzava provedbu Rjesenja.
Il Pobijano Rjesenje je nezakonito.

Protiv pobijanog RjeSenja vjerovnik NLP GREAT TIME d.o.o. podnosi ovu Zalbu i RjeSenje
pobija zbog bitne povrede odredaba stecajnog postupka, zbog pogresno i nepotpuno
utvrdenog cCinjeni¢nog stanja i zbog pogreSne primjene materijalnog prava, a koju zZalbu
obrazlaze kako slijedi.

1] Prvenstveno, pobijanim RjeSenjem nekretnina je dosudena ponuditelju THE END
d.o.o. za ukupan iznos kupovnine od 2.602.500,00 EUR.

Medutim, kao Sto je to vjerovnik NLP GREAT TIME d.o.o. isticao i ranije tijekom ovog
postupka, vrijednost ove nekretnine utvrdena je na temelju nezakonitog i nepravilnog nalaza
i mi$ljenja stalnog sudskog vje$taka Tomislava Zani¢a od 12.12.2025. godine.

Naime, navedena nekretnina, upisana u zk.ul. 2528 k.o. DUGOPOLJE, koja je predmet
prodaje u ovom stecajnom postupku, nema svoj samostalni pristup te nema svoje instalacije
(instalacije se nalaze u glavnoj zgradi hotela, upisanoj u zk.ul. 2250 k.o. DUGOPOLIJE), sto je
istaknuto i na roCistu odrzanim pred Naslovnim sudom 20.03.2026. godine.

Nadalje, u zakljucku Naslovnog suda, posl.br.: St-645/2024-78 od 25.05.2026. godine,
utvrdena je vrijednost ove nekretnine u iznosu od 3.470.000,00 EUR te je odredeno da ¢e se
nekretnina i pokretnine u njoj prodavati zasebno kao cjelina za navedeni iznos.

Ponovno se istice i napominje da sudski vjestak u svom nalazu i misljenju nije niti naveo niti
obrazlozio na koji nacin je utvrdio vrijednost nekretnine te je li uopée uzeo u obzir navode
vjerovnika NLP GREAT TIME d.o.o0. istaknute tijekom postupka.



U svom podnesku iz travnja 2026. godine, sudski vjestak Tomislav Zani¢ samo se pausalno
ocituje na navode vjerovnika NLP GREAT TIME d.o.0., ali ne obrazlaZze detaljno te navode niti
detaljno obrazlaze na koji je to¢no nacin doSao do procijenjene vrijednosti.

Protiv zakljucka Naslovnog suda, posl.br.: St-645/2024-78 od 25.05.2026. godine (dalje u
tekstu: Zakljuéak), vjerovnik NLP GREAT TIME d.o.0. nije imao mogucénosti izjaviti Zalbu
obzirom da se Zalba protiv tog zaklju¢ka ne moze izjaviti.

Dodatno i posebno se istice kako je ¢lankom 92. stavkom 1. OvrSnog zakona (,Narodne
novine“, broj: 112/2012., 25/2013., 93/2014., 55/2016., 73/2017., 131/2020., 114/2022.,
6/2024., dalje u tekstu: OZ), koji se u ovom postupku primjenjuje sukladno odredbama
clanka 247. Stecajnog zakona (,Narodne novine“, broj: 71/2015., 104/2017., 36/2022.,
27/2024., dalje u tekstu: SZ) propisano da vrijednost nekretnine sud utvrduje zaklju¢kom po
slobodnoj ocjeni na temelju obrazloZzenog nalaza i misljenja ovlastenog sudskog vjestaka ili
procjenitelja, izradenog primjenom posebnog propisa iz podrucja prostornog uredenja o
nacinu procjene vrijednosti nekretnina, nacinu prikupljanja podataka i njihovoj evaluaciji te o
metodama procjene nekretnina, odmah na rocistu nakon Sto je omogucio strankama,
zaloZnim vjerovnicima, sudionicima u postupku i osobama koje imaju pravo prvokupa da se o
procjeni izjasne.

Takoder, ¢lankom 247. stavkom 3. SZ-a propisano je da ¢e sud zaklju¢kom o prodaji utvrditi
vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete prodaje.

Osim toga, iz obrazloZenja Zakljucka Naslovni sud uopée ne obrazlaze iz kojih razloga niti
temeljem koje osnove nije usvojio prigovore vjerovnika NLP GREAT TIME d.o.o0. i Hrvatske
banke za obnovu i razvitak (dalje u tekstu: HBOR) ve¢ samo pausalno navodi: ,Prijedlog
razluénog vjerovnika HBOR da se vrijednost predmetne nekretnine utvrdi u iznosu od
4.300.000,00 eura nije osnovan jer isti nije obrazloZen ni argumentiran, u verifikaciji je samo
navedeno da se procijenjena vrijednost po vjestaku od 3.220.000,00 eura korigira na iznos od
4.300.000,00 eura (stranica 684 spisa).”

Naslovni sud u obrazlozenju Zakljucka, a sve kako bi se eventualno provela zakonita i pravilna
elektronicka javna drazba za nekretninu koja je predmet prodaje, bio duzan detaljno i jasno
obrazloziti nacin na koji je utvrdio vrijednost nekretnine, ocitovati se o navodima vjerovnika,
odnosno o njihovim prigovorima i to¢no utvrditi samu vrijednost nekretnine.

Nadalje, zbog iznesenih prigovora vjerovnika NLP GREAT TIME d.o.o. i HBOR, Naslovni sud
bio je duzan ponovno, po stalnom sudskom vjeStaku — procjenitelju, pristupiti procjeni
vrijednosti nekretnine jer sada utvrdena vrijednost nekretnine ne odraZava njezinu stvarnu,
trziSnu vrijednost.

U prilog navedenom govori i sudska praksa:

»Nakon toga je podneskom od 09.10.2019. ovrhovoditelj dostavio elaborat o procjeni,
izraden od strane njegovog procjenitelja, iz kojeg proizlazi da vrijednost nekretnina ovrsenika
iznosi 900.000,00 kn, kojoj su procjeni ovrSenici prigovorili, nakon cega je ovrhovoditelj
predloZio provodenje vjestacenja o visini vrijednosti nekretnina ovrsenika, da bi zakljuckom



od 11.03.2020. prvostupanjski sud utvrdio vrijednost nekretnina ovrSenika u iznosu od
900.000,00 kn, te ih pobijanim rjeSenjem dosudio ovrhovoditelju za % njihove vrijednosti,
odnosno za iznos od 450.000,00 kn.

lako sud vrijednost nekretnina koje su predmet ovrhe utvrduje zakljuckom po slobodnoj
ocjeni, to je duZan uciniti temeljem odredbe ¢lanka 92. OZ-a, Sto nije ucinjeno u konkretnom
slucaju.

Naime, u situaciji kada je provedeno vjestacenje na okolnost vrijednosti nekretnina ovrsenika,
nije bilo osnove vrijednost nekretnina utvrditi u iznosu koji ne proizlazi iz nalaza i misljenja
vjestaka. Ukoliko je prvostupanjski sud smatrao da se u meduvremenu, od izrade nalaza i
misljenja vjestaka D. K., vrijednost nekretnina ovrSenika promijenila, trebao je provesti novo
vjestacenje, kako je i predloZio ovrhovoditelj.

Stoga ce u nastavku postupka prvostupanjski sud pravilno utvrditi vrijednost nekretnina
ovrsenika.”

Osim toga, ovakvim nepravilnim utvrdivanjem vrijednosti nekretnine koja je predmet
pobijanog RjeSenja potencijalno se oStecuju vjerovnici steCajnog duznika i nanosi Steta
stecajnoj masi.

Rjesenje Zupanijskog suda u Rijeci, posl.br.: Gz Ovr-400/2021-
2 od 25.05.2021. godine

v Slijedom svega navedenog, vjerovnik NLP GREAT TIME d.o.o. predlaze Visokom
trgovackom sudu Republike Hrvatske kao drugostupanjskom sudu ukinuti pobijano Rjesenje
prvostupanjskog suda i predmet vratiti Prvostupanjskom sudu na ponovan postupak radi
utvrdivanja zakonite i pravilne vrijednosti nekretnine, uz naknadu troskova Zalbenog
postupka vjerovniku NLP GREAT TIME d.o.o.

NLP GREAT TIME d.o.o0.
zastupan po:

IVAN GARAC

HR-48069004229

Elektronicki potpisano: 31.08.2026T17:08:28 (UTC:2026-08-31T15:08:28Z)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera

Broj zapisa: 6a305538-5525-4a6d-a50b-8c74e8dfb7d8
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TROSKOVNIK:

- Sastav zalbe (Thr. 14. £.3. Tarife) ..ot e e e eere e e anaes 18.834,00 EUR
= PDV 25,00 % (THr. 46. TalfE)....eecierieiirieeierieereeseeetesteeesee e sseestesseesseesaesseesseseensesseensesseessesnsensessens 4.708,50 EUR
- Sudska pristojba za Zalbu (Tar.br.23. t.3. Uredbe).......ccceeeiiiieceee et 140,00 EUR

L0 23.682,50 EUR
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