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IZVJEŠĆE STEČAJNOG UPRAVITELJA O TIJEKU STEČAJNOG POSTUPKA I STANJU STEČAJNE MASE

Nadležni trgovački sud: TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU
Poslovni broj spisa: St-1345/13
Dužnik: VINDEX NEKRETNINE d.o.o. u stečaju, ZAGREB Ribnjak 40

              OIB 04009633738
I. TIJEK   STEČAJNOG   POSTUPKA   U   RAZDOBLJU   OD   01.09. 
   2015g.  DO 25.11.2015.g.
Stečajni postupak traje dvadeset mjeseci.

U opisanom razdoblju nije bilo značajnijih događanja za stečajnog dužnika. I nadalje pristižu uplatnice za nekretninu stečajnog dužnika koja se nalazi u Splitu a koje se odnose na komunalnu naknadu i naknadu za uređenje voda.
Ti troškovi terete nekretninu stečajnog dužnika i nakon njezinog unovčenja trebaju se namiriti prije predaje kupcu.

Kako na II javnoj dražbi nije bilo kupaca predlažem da se objavi oglas za III javnu dražbu za  nekretninu u vlasništvu stečajnog dužnika  a temeljem  zaključka stečajnog suca o prodaji putem II javne dražbe. Nekretnina je upisana u zemljišnu knjigu općinskog suda u Splitu k.o. Split br. Z.k.ul. 16032 poduložak 21 i to pod B red. br.21 etaža 0/0 u naravi poslovni prostor  A-26 površine 21,90 m2 u prizemlju.

Početna cijena nekretnine je bila 14.550,10 kn po m2 a što onda za kvadraturu poslovnog prostora od 21,90 m2 predstavlja ukupnu cijenu od 318.647,19 kn. 

Predlažem nastaviti s prodajom ove  nekretnine u vlasništvu stečajnog dužnika putem javne dražbe  sve do njezine prodaje. Kako se radi o III javnoj  dražbi predlažem  da se nekretnina prodaje   sa smanjenjem početne cijene za 25% tako da bi nova cijena nekretnine u vlasništvu stečajnog dužnika iznosila 239.985,39 kn. Porez na promet koji tereti nekretninu dužan je u iznosu propisanom zakonom od 5% platiti kupac.  
Oglas predlažem  objaviti na  stranici VTS-a i HGK  te ako sud smatra potrebnim i u  javnom glasilu iako stečajni dužnik za sada nema nikakvih sredstava za namirenje troškova stečajnog postupka.
Napominjem da je ponovno pristigla ovrha ZAGREBAČKOG HOLDINGA za nekretninu u Šestinskom vrhu u Zagrebu a koja uopće nije nekretnina stečajnog dužnika o čemu sam ih višekratno obavještavala. Stoga sam na tu ovrhu uložila prigovor  te je proslijeđena općinskom sudu u zagrebu koji se oglasio nenadležnim te sve dostavio Trgovačkom sudu u zagrebu  koji je donio rješenje o nastavku postupka 

II. STANJE STEČAJNE MASE 

Stečajni dužnik za sada nema na raspolaganju nikakvih novčanih sredstava.
1.
stečajnu masu stečajnog dužnika čini njegova jedina imovina koja se sastoji od nekretnine koja  je upisana u zemljišnu knjigu Općinskog suda u Splitu k.o. Split br. Z.k.ul. 16032 poduložak 21 i to pod B red. br.21 etaža 0/0 u naravi poslovni prostor  A-26 površine 21,90 m2 u prizemlju a procijenjena vrijednost iste iznosi 318. 647,19 kn.
Obveze stečajnog dužnika koje se sastoje od priznatih i utvrđenih tražbina  vjerovnika drugog višeg isplatnog reda iznose 4.243.655,09 kn.

Na  navedenoj nekretnini stečajnog dužnika koja se nalazi u Splitu, Put Supavla 1, površine 21,90 m2 postoji razlučno pravo ZAGREBAČKE BANKE d.d. Vidljivo je da stečajni dužnik neće imati sredstava za namirenje stečajnih vjerovnika i pravo prisilnog zaloga u korist MINISTARSTVA FINANCIJA a sve u ukupnom iznosu od 1.973.602,11 kn sa pripadajućom kamatom.
2. i 3.

Do sada nije unovčen ni jedini predmet koji čini stečajnu masu - nekretnina iz toč. 1. jer nije bilo kupaca na prethodne dvije javne dražbe, te će se održati III javna dražba radi njezina unovčenja.
4.

Razlučno pravo ZAGREBAČKE BANKE d.d. ostvareno je na temelju Ugovora o namjenskom kreditu a pravo prisilnog zaloga MINISTARSTVA FINANCIJA temeljem ovršnog rješenja.
5.
Izlučnih zahtjeva kod stečajnog dužnika nema.
6.

Vjerovnike stečajne mase čine izdavačke kuće za objavu oglasa, knjigovodstvo za vođenje knjiga, vještačka procjena nekretnine stečajnog dužnika, nagrada stečajnom upravitelju te nužni materijalni troškovi, te će se isti namiriti osim  dijela  nagrade stečajnom upravitelju jer za istu neće biti sredstava.

7.

Radnika u trenutku otvaranja stečajnog postupka stečajni dužnik nije imao, kao ni obveza za plaće bivšim radnicima.

8.
Vidljivo je iz danih podataka da se stečajni vjerovnici neće moći namirivati u ovom stečajnom postupku te da će se isti zaključivati temeljem čl.293.SZ zbog nedostatnosti stečajne mase.

9. 
Na kraju izvješća napominjem da do sada nisam otvarala žiro račun stečajnog dužnika, zbog toga što isti nije imao nikakvih sredstava  a vođenje računa kod banke isto proizvodi trošak. Kako stečajni dužnik  i nadalje nema nikakvih sredstava a niti ih može potraživati od svojih dužnika iz razloga navedenih u izvješću o gospodarskom položaju stečajnog dužnika danom za izvještajno ročište, ipak sada pošto se stečajni postupak bliži kraju ( ako se unovči nekretnina) predlažem da do kraja godine  a najkasnije do veljače 2016.g. ipak otvori žiro račun iz razloga da  se na isti može uplatiti dio sredstava za troškove stečajnog postupka koji tereti nekretninu odnosno troškovi temeljem čl.170.st.1. i 2. a po njezinom unovčenju. 
Na kraju napominjem da je isteklo jednogodišnje osiguranje stečajne upraviteljice od odgovornosti pa sam sa osiguravajućom kućom EUROHERC osiguranje d.d. zaključila novu policu za daljnje razdoblje od 29.10. 2015.do 29.10.2016.g. sa iznosom premije od 1.222,57 kn a koju uplatu ću do unovčenja nekretnine  izvršiti ja za stečajnog dužnika.

III RADNJE KOJE ĆE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU 

U narednom razdoblju predlažem održati javne dražbe dok se nekretnina stečajnog dužnika na jednoj od njih ne proda, potom da se odmah namire nužni troškovi ovog stečajnog postupka sukladno mogućnostima i Stečajnom zakonu te da se namiri razlučni vjerovnik i zatim zaključi ovaj stečajni postupak zbog nedostatnosti stečajne mase.

Prijedlog odluke 
-da se odredi III javna dražba o prodaji   nekretnine  upisana u zemljišnu  knjigu  Općinskog suda u Splitu k.o. Split br. Z.k.ul. 16032 poduložak  21 i to pod  B red. br.21 etaža 0/0 u naravi poslovni prostor  A-26 površine 21,90m2 u prizemlju po početnoj cijeni od  239.985,39 kn. 
Stečajna upraviteljica 
Odvjetnica Biserka Jakić
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