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KLASA: UP/I-361-03/22-001/189
URBROIJ: 251-10-22-5/014-22-9
Zagreb, 19.07.2022.

Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, (OIB: 10801394337), Odjel za graditeljstvo, Cetvrti podruéni odsjek za graditeljstvo, temeljem
Clanka 99. Zakona o gradnji (Narodne novine, br. 153/1 3, 20117, 39/19, 125/19), rjesavajuéi po zahtjevu
trgovackog druStva Tori¢ gradnja d.o.o. (OIB: 30774285673) iz Zagreba, Stjepana Draganica 7,
zastupanog po Jurici BariSi¢u iz trgovackog drutva ,Pixel vige® d.o.0., Zagreb. Gredice 102 B, za
izdavanje gradevinske dozvole, izdaje

GRADEVINSKU DOZVOLU
Broj 20\2022

I Dozvoljava se investitoru — trgovatkom drustvu Torié gradnja d.o.0. (OIB: 30774285673) iz
Zagreba, Stjepana Draganiéa 7, zastupanom po Jurici Bari8icu iz trgovatkog drustva ,,Pixel vige“ d.o.o0.,
Zagreb. Gredice 102 B, gradenje poluugradene stambene gradevine, na k.¢.br. 1814 k.o. Stenjevec, u
Zagrebu, Zlati¢eva ulica BB (nakon br. 10), visine: prizemlje, kat i uvudeni kat, kao gradevine 2.b
skupine, ukupne gradevinske bruto povriine zgrade 465,54 m?, s Getiri (4) stana, sve u skladu sa glavnim
projektom, zajedni¢ke oznake: 110./21., iz prosinca 2021. godine, koji je ovjerio glavni projektant
Katarina Novosel Barisi¢, dipl.ing.arh., br. ovl. (A 3142), drutvo Pixel vise d.o.o. iz Zagreba, Gredice
102 B.

Glavni projekt je ovjeren kao sastavni dio ove gradevinske dozvole, a ¢ine ga sljedei projekti:
MAPA 1: Arhitektonski projekt, oznake: 110.21. iz prosinca 2021. godine, izraden po ovlastenoj

arhitektici Katarini Novosel Barisi¢, dipl.ing.arh., br. ovl. (A 3142), drustvo Pixel vise d.o.o0. iz
Zagreba, Gredice 102 B;
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MAPA 2: Gradevinski projekt konstrukcije, oznake: PR-64/21, iz prosinca 2021. godine, izraden po
ovladtenom inZenjeru gradevinarstva Goranu Suti, dipl.ing.grad., br. ovl. (G 3571), drustvo
Nije greda d.o.o. iz Zagreba, Bencekoviéeva 33;

MAPA 3: Gradevinski projekt hidroinstalacija, oznake: TD 75/2021, iz prosinca 2021. godine, izraden
od ovladtenog inZenjera gradevinarstva Milana Bobanca, ing.grad., br. ovl. (G 2150), iz
dru$tva Bobanac d.0.0., Makarska, Kotiska 40;

MAPA 4. Elektrotehnicki projekt, oznake: 151/2021, iz prosinca 2021. godine, izraden od ovlastenog
inZenjera elektrotehnike Sime Dubravice, mag.ingel, br. ovl. (E 2493), drustvo
mR-konzalting d.o.o., Zagreb, Fausta Vranéi¢a 4;

MAPA 5: Strojarski projekt, oznake: 126-2021, iz prosinca 2021. godine, izraden od ovlastenog
inZenjera strojarstva Marka Matijevica, dipl.ing.stroj., br. ovl. (S 1751), drustvo Ured M3
j.d.o.0. iz Zagreba, Jovinovacka 24.

MAPA 6: Arhitektonski projekt fizike zgrade, oznake: 6221-GL-FIZ, iz prosinca 2021. godine, izraden
od ovlastene arhitektice Ane-Marije Orlovié, dipl.ing.arh., br. ovl. (A 3895), drustvo Studio
M2 j.d.o.o. iz Zagreba, Horvacanska cesta 39.

1T Ova dozvola prestaje vaZiti ako investitor ne pristupi gradenju u roku od tri godine od dana
pravomocnosti iste.

VaZenje gradevinske dozvole produzuje se na zahtjev investitora jednom za tri godine ako se nisu
promijenili uvjeti za provedbu zahvata u prostoru odredeni prostornim planom, odnosno lokacijskom
dozvolom, u skladu s kojima je gradevinska dozvola izdana.

II1 Investitor je takoder duZan ovom tijelu prijaviti poGetak gradenja nove gradevine najkasnije osam
dana prije pocetka gradenja. Prije po¢etka gradenja nove gradevine investitor je duZan osigurati provedbu
iskolCenja gradevine.

v Zgrada mora, u pogledu vanjskog izgleda i uredenja gradevne &estice biti dovr$ena u roku od 7
godina, od dana prijave poletka gradenja.

A4 Gradevinska dozvola nema pravnih u¢inaka na vlasni$tvo i druga stvarna prava na nekretnini za
koju je izdana i ne predstavlja pravnu osnovu za ulazak u posjed nekretnine.

VI Investitor je po pravomo¢nosti gradevinske dozvole duZan platiti komunalni doprinos i vodni
doprinos u skladu s posebnim propisima.

VII  Izgradena gradevina moZe se poceti koristiti nakon §to tijelo graditeljstva na zahtjev investitora,
odnosno vlasnika gradevine izda uporabnu dozvolu.

ObrazloZenje

Investitor - trgovatko drustvo Tori¢ gradnja d.o.o. (OIB: 30774285673) iz Zagreba, Stjepana
Dragani¢a 7, zastupanom po Jurici Barisi¢u iz trgovackog drustva ,,Pixel vi§e“ d.0.0., Zagreb. Gredice
102 B, zatrazilo je podneskom od 03.02.2022. godine izdavanje gradevinske dozvole za gradenje
stambene gradevine, sa Cetiri (4) stana, na k.6.br. 1814 k.o. Stenjevec, u Zagrebu, Zlatieva ulica BB
(nakon br. 10). Predmetna stambena gradevina je gradevina 2.b skupine, s obzirom na zahtjevnost
postupaka u iz ¢lanka 4. Zakona o gradnji.

Algoritam potpisa: SHA 256, Broj zapisa: Klasa: UP/I-361-03/22-001/189, URBROJ: 251-10-22-5/014-22-9, Kontrolni broj:
Wa8BeW9IFO0ipI3s9xzDXNA

Informacije za provjeru dokumenta: Elektronicki zapis ¢uva se sukladno rokovima Cuvanja gradiva. Provjera elektroni¢kog zapisa uvidom u
elektronicki zapis moguca je: putem klase i urud?benog broja (Broj zapisa), putem kontrolnog broja otisnutog u kontrolnom dijelu elektronickog
zapisa i upisom podataka sa prikazane slike na adresi. https://e-pisarnica.zagreb.hr/episarnica.
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Zahtjev je osnovan.

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je priloZio:
L.
2
3.

4.

. Punomo¢ o zastupanju, dana od strane direktora trgovackog drustva Tori¢ gradnja d.o.o., Zagreb

Glavni projekt naveden u to&ki I izreke u elektronitkom obliku;

Ispis glavnog projekta ovjeren od projektanata te glavnog projektanta, u dva primjerka;

Izjavu projektanta da je glavni projekt izraden u skladu s prostornim planom i drugim propisima
u skladu s kojima mora biti izraden;

Iskaznice energetskih svojstava zgrade (Obrazac 1), ovjerenu od glavnog projektanta Jurice
BariSica, dipl.ing.arh., br. ovl. (A 4178), ovlastene arhitektice Ane-Marije Orlovi¢, dipl.ing.arh.,
br. ovl. (A 3895), te od ovlastenog inZenjera strojarstva Marka Matijeviéa, dipl.ing.stroj., br. ovl.
(S 1751);

. Dokaz pravnog interesa:

- Predugovor o kupoprodaji nekretnina, od 17.02.2021 » sklopljen izmedu prodavatelja Marijana
Juri¢i¢a iz Zagreba, Zlati¢eva ulica 1, OIB: 465 84767696; Vlade Juri¢i¢a iz Zagreba, Zlatiéeva
ulica 1, OIB: 60718187290, i kupca, trgovackog drustva Tori¢ gradnja d.o.o., Zagreb, Stjepana
Dragani¢a 7, OIB: 30774285673, a u kojoj je navedeno da se vlasnici predmetnih nekretnina
slazu da se gradevinska dozvola vodi na ime drugtva Torié gradnja d.o.o.; predmetna
nekretnina je upisana u izvatku iz zemljisne knjige za z.k.8.br. 215/8 k.o. Stenjevec, broj zk
uloska 1149;

Stjepana Draganica 7, Jurici Bariiéu iz trgovalkog drustva ,,Pixel vise* d.o.o., Zagreb. Gredice
102 B.

U svthu izrade glavnog projekta za gradenje predmetne gradevine su utvrdeni svi propisani
posebni uvjeti i uvjeti prikljuéenja i to:

elektroenergetska suglasnost broj: 400100-70074553-100004282, oznake:
400100103/478/22D], od 14.01.2022. godine, izdana po HEP operator distribucijskog sustava
d.o.0. Elektra Zagreb, a u kojoj se navodi da se planira prikljudak nove gradevine na
trafostanicu oznake 2TS153 Bolni¢ka 38 / izvod 4;

uvjeti prikljudenja na vodoopskrbnu mrezu, oznake Klasa: VIO-06-04-21-7915, od
25.10.2021., izdani po Vodoopskrbi i odvodnji d.o.o., Tehni&ki sektor, Slu¥ba razvoja, Odjel
suglasnosti — Vodoopskrba;

posebni uvjeti prikljudenja na mre?u odvodnje, oznake P.U.: 21/1 135-a, 0d 25.10.2021. godine,
izdani po Vodoopskrbii odvodnji d.o.o., Tehnicki sektor, Sluzba razvoja, Odjel suglasnosti —
Odvodnja, kojima se navodi da se odvodnja s predmetne parcele treba prikljuditi na javni
kanal @ 35/45 cm izgraden u Zlatiéevoj ulici;

posebni uvjeti Sektora za promet ovog Gradskog ureda, oznake Klasa: 340-03/21-04/1667,
Urbroj: 251-13-42-2/005-21-02 od 04.11.2021. godine;

posebni uvjeti Ministarstva unutarnjih poslova, Ravnateljstva civilne zastite, Podruéni ured
civilne zastite Zagreb, Sluzba za inspekcijske poslove, oznake Klasa: 214-02/21-03/9693,
Urbroj: 511-01-361/1-21-2, od 25. listopada 2021. godine;

posebni uvjeti Drzavnog inspektorata - o uskladenosti glavnog projekta sa sanitarno tehni¢kim
uvjetima i uvjetima zastite od buke, oznake Klasa: 540-02/21-03/1 1641, Urbroj:
443-02-05-03-21-2 od 25.10.2021. godine.

U tijeku postupka izdavanja gradevinske dozvole, u svrhu utvrdivanja uskladenosti glavnog
projekta s posebnim uvjetima, a sukladno &lanku 86. Zakona, ovo tijelo uprave zatraZilo je od

Algoritam potpisa: SHA 256, Broj zapisa: Klasa: UP/I-361-03/22-001/1 89, URBROJ: 251-10-22-5/014-22-9, Kontrolni broj:
Wa8BeWIFOO0ipI3s9xzDXNA

Informacije za provjeru dokumenta: Elektronigki zapis uva se sukladno rokovima Suvanja gradiva. Provjera elektronitkog zapisa uvidom u
elektronicki zapis moguéa je: putem klase i urudzbenog broja (Broj zapisa), putem kontrolnog broja otisnutog u kontrolnom dijelu elektronickog
zapisa i upisom podataka sa prikazane slike na adresi. https://e-pisarnica.zagreb.hr/episarnica.
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javnopravnih tijela izdavanje potvrde glavnog projekta. Javnopravna tijela dostavila su potvrde glavnog
projekta i to:

* potvrda Sektora za promet ovog Gradskog ureda, oznake Klasa: 340-03/22-05/248, Urbroj:
251-10-42-1/005-22-02 od 11.04.2022. godine;

* potvrda Ministarstva unutarnjih poslova, Ravnateljstva civilne zagtite, Podru¢ni ured civilne
zaStite Zagreb, Sluzba za inspekcijske poslove, oznake Klasa: 245-02/22-04/1843, Urbroj:
511-01-361/1-22-2, od 8. travnja 2022. godine;

* potvrda Drzavnog inspektorata o uskladenosti glavnog projekta sa sanitarno-tehnitkim i

uvjetima zaStite od buke, Ispostava u Daruvaru, oznake Klasa: 540-02/22-03/4226, Urbroj:
443-02-05-15-22-2 od 11.04.2022. godine.

Takoder je utvrdeno, da je glavni projekt izradila ovlaStena osoba, da je propisano oznaden,

izraden na nadin da je onemogucena neovlastena promjena njegova sadrzaja, odnosno zamjena njegovih
dijelova.

Uvidom u glavni projekt iz tocke I izreke ove dozvole, utvrdeno je da je isti izraden u skladu s
vaZe¢im prostornim planom — Generalnim urbanisti¢kim planom Grada Zagreba (SluZbeni glasnik Grada
Zagreba, br. 16/07., 08/09., 7/13., 9/16. i 12/16. — pro&iséeni tekst).

Naime, prema Odluci o donoSenju Generalnog urbanistitkog plana grada Zagreba predmetna
Cestica se nalazi prema kartografskom prikazu ,Koristenje i namjena prostora® u zoni mjefovite —
preteZito stambene namjene (oznaka M1), a prema kartografskom prikazu ,,Uvjeti za koritenje, uredenje
1 zagtitu prostora® - 4a Urbana pravila, se nalazi na podru&ju za koje se primjenjuje urbano pravilo (2.8.) -
»Uredenje i urbana obnova prostora mjeSovite gradnje“ iz kojeg proizlazi da se u nedovrenim prostorima
individualne gradnje, niske i visoke gradnje, omoguéuje dovrsetak postojeée tipologije, primjenjuju se
urbana pravila iz ¢l. 71., 74. i 76. navedene Odluke. Za predmetnu &esticu, uzimajuéi u obzir okolnu

izgradnju, primjenjuje se urbano pravilo 2.4. ,,Uredenje i urbana obnova prostora individualne gradnje —
¢lanak 71. Odluke.

Pregledom dokumentacije utvrdeno je da je ista u pogledu lokacijskih uvjeta u skladu s &lankom
71. navedenog plana. Clankom 71. gore navedene Odluke odredeno je detaljnim pravilom u zoni
stambene i mjeSovite namjene: gradnja novih samostojecih, poluugradenih i ugradenih gradevina; najveéa
izgradenost gradevne Cestice je 30% za samostojeéu, 40% za poluugradenu, a 50% za ugradenu; najveéi
Ki 1,2, za poluugradene i ugradene gradevine; najmanji prirodni teren je 20 % povrSine gradevne &estice i
nije ga moguce planirati na dijelu gradevne &estice unutar rezervacije proirenja postojece ulice; najveéa
visina je tri nadzemne etaZe, pri ¢emu se treca etaZa oblikuje kao potkrovlje ili uvudeni kat; najmanje 1
PGM/1 stan, uz obavezan smjestaj vozila na gradevnoj Gestici.

Glavnim projektom predvidena je izgradnja stambene gradevine s tri nadzemne etaZe (prizemlje,
kat i uvuCeni kat) na k.&.br. 1814, k.o. Stenjevec, povrsine 425 m?.

Odobrena izgradnja stambene gradevine sukladna je navedenom urbanom pravilu:

- namjena: stambena s Getiri stana (4);

- visina gradevine: 3 nadzemne etaZe — prizemlje, kat i uvuceni kat, odnosno u skladu s
najveéom dozvoljenom visinom;

- tlocrtna povrsina gradevine iznosi 169,70 m?, pri Semu izgradenost &estice iznosi 39,93 %,
odnosno u skladu s najve¢om dozvoljenom 40%;

Algoritam potpisa: SHA 256, Broj zapisa: Klasa: UP/I-361-03/22-001/189, URBROJ: 251-10-22-5/014-22-9, Kontrolni broj:
Wa8BeW9FOO0ipI3s9xzDXNA

Informacije za provjeru dokumenta: Elektroni¢ki zapis ¢uva se sukladno rokovima uvanja gradiva. Provjera elektroni¢kog zapisa uvidom u
elektronicki zapis moguca je: putem klase i urudzbenog broja (Broj zapisa), putem kontrolnog broja otisnutog u kontrolnom dijelu elektronikog
zapisa i upisom podataka sa prikazane slike na adresi. https:/e-pisarnica.zagreb.hr/episarnica.
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- gradevinska bruto povrsina predvidene stambene gradevine je 465,54 m?;

- koeficijent iskoristivosti (k; ) iznosi 1,10 < max. kil 2:

- na Cestici je predvideno 107,41 m? prirodnog terena, §to iznosi 25,27%, odnosno vise od min.
20%;

- prema smjeStaju na gradevnoj &estici: gradevina Je prislonjena uz juZnu medu, udaljena (s
balkonom) je od zapadne mede najmanje 3,18 m, od sjeverne mede, udaljenost gradevine
iznosi najmanje 5,54 m, a sa istodne (uli¢ne) strane gradevina prati postojeéi gradevni pravac;

- osigurano je ukupno 5 parkirali$nih mjesta na Cestici, od Cega tri ¢ine vanjska parkirali¥na
mjesta te dva parkirali$na mjesta u garazi (koja se nalazi u prizemlju objekta), time su
zadovoljene parkirali§ne potrebe.

Kolni pristup na javnu prometnu povrsinu Je osiguran sa postojeée prometnice — ulice Zlatiéeva
ulica (k.c.br. 1821, k.o. Stenjevec). Predmetna stambena gradevina bit ¢e prikljucena na javnu gradsku
mreZu instalacija: vodovod, odvodnja, el. mreza, a sukladno uvjetima prikljuéenja i glavnom projektu
pojedinih instalacija navedenih u tog. I izreke ovog rjeSenja. Odvodnja otpadnih voda treba se prikljugiti
na javni kanal promjera 30/45 cm izgraden u Zlati¢evoj ulici, te na niskonaponsku nadzemnu mrezu sa
napajanjem mjesta prikljudenja iz 2TS153 Bolnitka 38/izvod 4.

Nadalje, utvrdeno je da je glavni projekt izradila ovlagtena osoba, da je propisano oznaden te
izraden na nacin da je onemoguéena promjena njegova sadrZaja odnosno zamjena njegovih dijelova.

U postupku, pozivom, putem poste, su pozvane zainteresirane stranke i to: za k.&.br. 1807/ 14, k.o.
Stenjevec Ivana To§ iz Zagreba, Trg Vladka Maéeka 5 i Domagoj To8 iz Zagreba, Bolnicka cesta 34 F; za
k.¢.br. 1807/15, k.o. Stenjevec Josip i Nada Margeta, oboje iz Zagreba, Modecova ulica 29; za k.&.br.
1807/16, k.o. Stenjevec Mario i Dubravaka Zagar, oboje iz Zagreba, Modecova ulica 31; te za k.&.br.
1815, k.o. Stenjevec Josip i Dragica Galikovski iz Zagreba, Zlaticeva ulica 10.

Upuéenim pozivima stranke se na dan a niti do dana donoSenja ovog rjeenja nisu odazvale.

Obzirom na gore navedeno, te slijedom iznesenoga, a temeljem odredbe &lanka 110. Zakona o
gradnji, odlu¢eno je kao u izreci ove gradevinske dozvole.

Utvrdenje iz tog. II izreke temelji se na odredbi &l. 123., utvrdenje iz to¢. III izreke na odredbi &l.
131., utvrdenje iz to€. IV izreke na odredbi &l. 124. st. 2., utvrdenje iz to¢ke V izreke na odredbi ¢1. 107.
utvrdenje iz tocke VI izreke na odredbi ¢l 122., a utvrdenje iz to€. VII izreke na odredbi &l. 136. st. 1
Zakona o gradnji.

Opc¢a upravna pristojba u iznosu od 70,00 kn prema Tar.br. 1. i 2. Tarife Zakona o upravnim
pristojbama (Narodne novine, br. 115/16., 92/21., 93/21. i 95/21.) plaéena je i ponistena na zahtjevu, a
posebna upravna pristojba prema Tbr. 20. u iznosu od 800,00 kn upladena je na Ziro radun br.
HR3423600001813300007 poziv na broj: HR 68-5860-OIB.

2

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, Zagreb, Ulica Republike Austrije 20, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se
predaje neposredno ili $alje po§tom ovom Uredu, a mo¥e se izjaviti i na zapisnik, uz pristojbu od 50,00
Kn drZavnih biljega prema Tbr. 3. (2) Tarife upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojbama.

Izradio: Naser Bajraktari, strué.spec.ing.aedif.
Upravni savjetnik za graditeljstvo

Algoritam potpisa: SHA 256, Broj zapisa: Klasa: UP/I-361-03/22-001/ 189, URBROJ: 251-10-22-5/014-22-9, Kontrolni broj:
Wa8BeWIFO0ipI3s9xzDXNA

Informacije za provjeru dokumenta: Elektronicki zapis ¢uva se sukladno rokovima &uvanja gradiva. Provjera elektroni¢kog zapisa uvidom u
elektroni¢ki zapis moguca je: putem klase i urudzbenog broja (Broj zapisa), putem kontrolnog broja otisnutog u kontrolnom dijelu elektronitkog
zapisa i upisom podataka sa prikazane slike na adresi. https://e-pisarnica.zagreb.hr/episarnica.
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Gordana Drazetic¢, dipl. ing. grad.

DOSTAVITI:

Qvjereni ispis elektronicke isprave:
Investitor:
Tori¢ gradnja d.o.o.
Zagreb, Stjepana Draganica 7
zastupan po Jurici Barigi¢u
iz trgovackog drustva ,,Pixel vise“ d.o.o.
Zagreb, Gredice 102 B
sa glavnim projektom, osobna dostava

Ispis elektroni¢ke isprave:
2. Marijan Juricic.
Zagreb, Zlati¢eva ulica 1
3. Vlade Juri¢i¢
Zagreb. Zlati¢eva ulica 1
4. Oglasna ploca, trajanje 8 dana

Elektroni¢ku ispravu putem elektroni¢kog sustava (eDozvolaZG):
5. Elektronicka oglasna ploca, trajanje 8 dana

Ispis elektronicke isprave:

6. Dokumentacija prostora — ovdje
7. Evidencija, ovdje

8. U spis, ovdje.

NA ZNANIJE: (po pravomo¢nosti)
Elektronicku ispravu putem elektroni¢kog sustava (eDozvolaZG) — sa glavnim projektom:
9. Gradski ured za strategijsko planiranje i razvoj Grada
Sektor za prostorno i urbanisticko planiranje
Zagreb, Ulica Republike Austrije 18
10. Sektor za komunalne poslove i javne povrSine
Odjel za komunalne poslove i zelenilo
Zagreb, Trg Stjepana Radica 1
11. HRVATSKE VODE
Vodnogospodarskaispostava za mali sliv ,,Zagrebacko prisavlje®
Ivanja Reka, HrusCica, Savska bb
12. Gradski ured za katastar i geodetski poslove,
Zagreb, Ulica grada Vukovara 58a

Algoritam potpisa: SHA 256, Broj zapisa: Klasa: UP/I-361-03/22-001/189, URBROJ: 251-10-22-5/014-22-9, Kontrolni broj:
Wa8BeW9IFOO0ipI3s9xzDXNA

Informacije za provjeru dokumenta: Elektroni¢ki zapis Suva se sukladno rokovima &uvanja gradiva. Provjera elektroni¢kog zapisa uvidom u
elektronitki zapis moguéa je: putem klase i urudzbenog broja (Broj zapisa), putem kontrolnog broja otisnutog u kontrolnom dijelu elektroniCkog
zapisa i upisom podataka sa prikazane slike na adresi. https://e-pisarnica.zagreb.hr/episarnica.
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